Zehn Prozent weniger Verkaufe in Bielefeld — Gutachter sprechen von einer Trendwende

Bauland ist erneut teurer geworden

Von Peter Bollig

BIELEFELD (WB). Steigende
Grundstiickspreise, steigende
Zinsen und hohere Baukos-
ten: Wer ein Haus bauen will,
muss tiefer in die Tasche grei-
fen. Die Folgen merkt auch
der Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte in Biele-
feld, der die Verkdufe unbe-
bauter Grundstiicke ausge-
wertet und festgestellt hat:
Die Zahl der Immobilienge-
schifte ist um zehn Prozent
zuriickgegangen.

2600 Immobilien haben im
Jahr 2022 fiir 952,3 Millionen
Euro die Besitzer gewechselt.
Gegeniiber dem Vorjahr ist
dies ein deutlicher Riickgang
in Zahl und Betrag von etwa
zehn Prozent’, stellen Diet-
mar Hermenau, Vorsitzender
des Gutachterausschusses fiir
Grundstiickswerte, und sein
Stellvertreter Egon Strathoff
fest. Sie sprechen von einer
JTrendwende am Immobi-
lienmarkt, auch weil die Ent-
wicklung der Baulandpreise
nach oben durchaus als be-
reits gedampft anzusehen sei.

Bauland ist in Bielefeld im-
mer noch knapp und die
Nachfrage weiterhin vorhan-
den, beschreiben die Exper-
ten die Rahmenbedingungen.
So bestehe ein hoher Bedarf
an Wohnungen bei gleichzei-
tig zu wenig Baulandflachen,
insbesondere fiir mehrge-
schossige Gebaude. Daraus
ergiaben sich steigende Bau-
landpreise. ,Diese sind im
Teilmarkt ~ Wohnen  um
durchschnittlich sieben Pro-
zent gestiegen’, berichtet
Egon Strathoff.

Dass es einen Riickgang der
Immobilienkédufe gibt, habe
vor allem mit der Zinspolitik
der Europdischen Zentral-
bank zu tun. Auch der Aus-
bruch des Krieges in Europa
und die damit verbundenen
wirtschaftlichen Sanktionen
und nicht mehr funktionie-
renden Lieferketten wiirden
zu der Verdnderung beitra-
gen. ,Im Ergebnis bedeutet
das eine hohe Inflation ein-
hergehend mit hoheren Bau-
zinsen’, sagen die Chefs des
Gutachterausschusses.  Die
Zuriickhaltung der Investo-
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ren und privaten Bauherren
sei aufgrund der extrem ver-
dnderten Rahmenbedingun-
gen in allen Bereichen spiir-

bar, ,was den schon jetzt an- den frei finanzierten, alsauch ~ Die Bodenrichtwerte sind
gespannten Mietwohnungs- den offentlich geférderten iiber die Geschiftsstelle des
markt weiter stark belasten Wohnungsbau ganz beson- Gutachterausschusses  fiir
wird”. Das betreffe sowohl ders. Grundstiickswerte in  der

Stadt Bielefeld erhaltlich. Die
Geschiftsstelle ist unter den
Rufnummern 0521/51-2677
und 51-3583 erreichbar. Da-
riiber hinaus finden sich die
Richtwerte online auf der Bo-
ris-Seite des Landes und dem
Gutachterausschuss-Redak-
tionssystem unter www.bo-
ris.nrw.de/boris-nrw  und
www.gars.nrw/bielefeld .

Die aktuellen Bodenricht-

. werte hat der Gutachteraus-

schuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Bielefeld ermittelt
und im Februar beschlossen.
Bei diesem Gremium handelt
es sich um ein unabhéngiges
Kollegialgremium als neutra-
le Landeseinrichtung. Es setzt
sich aus Sachverstandigen
verschiedener Bereiche zu-
sammen, die Mitglieder
werden von der Bezirksregie-
rung fiir fiinf Jahre bestellt.
Mit Spannung wird auch
die Auswertung der Kauffalle
iiber bebaute Grundstiicke
erwartet, deren Ergebnisse
dann im Grundstiicksmarkt-
bericht veroffentlicht
werden. Dieser erscheint vo-
raussichtlich im April 2023.



