Teilmarkt Wohnungs-/Teileigentum

Das Preisniveau fur Wohnungen im Weiterverkauf in Objekten
mit 4-16 Einheiten und einer Wohnungsgrofe von 60-100 m?
liegt mit einem durchschnittlichen Verkaufspreis von rd. 2.320
€/m? Wohnflache rd. 9 % niedriger als im Vorjahr.
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Zu bericksichtigen ist, dass die genannten Durchschnittspreise
stark von dem Baujahr, der Lage, der Ausstattung und dem
Modernisierungsgrad des Objektes abhangig sind.

Entwicklung Indizes

Die folgende Grafik verdeutlicht die aktuellen Entwicklungen
des Baupreisindexes und Verbraucherpreisindexes in
Deutschland sowie des Bodenpreisindexes im Bereich der
Stadt Bocholt.
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Wahrend der Verbraucherpreisindex in Deutschland in den
letzten 8 Jahren um etwa 23 % gestiegen ist, betragt die
Steigerung bei den Baukosten rd. 62 %.

Allgemeines:

Der Gutachterausschuss fir Grundstickswerte in der Stadt
Bocholt ist als Einrichtung des Landes NRW ein
weisungsunabhangiges, neutrales Kollegialgremium von
erfahrenen, marktkundigen und sachverstandigen Fachleuten.

Hauptaufgaben:

Die zentrale Aufgabe der Gutachterausschisse ist es, fir
Transparenz auf dem Immobilienmarkt zu sorgen. Somit
gehdéren gemal § 193 BauGB i.V.m. § 28 ff. GrundWertVO
NRW zu ihren wesentlichen Aufgaben

» Die Fiihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

» Die Ermittlung und Bereitstellung der fiir die
Wertermittlung erforderlichen Daten

» Die Ermittlung und Verdffentlichung von Boden- und
Immobilienrichtwerten

» Die Veroffentlichung eines Grundstiicksmarktberichtes

>

Die Erstattung von Gutachten uber den Verkehrswert von
Immobilien, Mieten und Pachten
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Immobilienmarktentwicklung in Bocholt

Anzahl der Kauffalle

Nach dem ersten Halbjahr 2023 lagen 335 Kaufvertrage tber
unbebaute und bebaute Grundstiicke, Erbbaurechte und
Wohnungs-/Teileigentum vor. Die Anzahl der Kauffalle liegt
somit 25 % unterhalb des Durchschnitts der Vorjahre.
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Anzahl der Kauffalle nach Teilmarkt

Von den 335 Kaufvertragen entfallen 49,9 % auf bebaute
Grundstiicke, 42,1 % auf Wohnungs- und Teileigentum sowie
8,1 % auf unbebaute Grundstiicke.
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Kaufpreisumsatz

Der Kaufpreisumsatz betragt im ersten Halbjahr 2023 rd. 99
Mio. € und ist somit im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um
rd. 34 % gesunken.
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Angaben in Mio. Euro

Teilmarkt bebaute Grundstiicke

Im Teilmarkt der bebauten Grundstlicke sind insgesamt
106 geeignete Verkaufsfélle zu verzeichnen, darunter
befinden sich 87 Ein- und Zweifamilienhduser. Der
Geldumsatz betragt rd. 25,6 Mio. Euro und ist somit im
Vergleich zum gleichen Zeitraum im Jahr 2022 um rd. 30 %
gesunken.
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Der  durchschnittliche  Kaufpreis fur Ein- und
Zweifamilienhduser lag im Gesamtjahr 2022 bei rd.
351.000 € (2 Baujahr 1965, @ Wohnflache 134 m? ¢
GrundstiicksgroRe 604 m2). Im ersten Halbjahr 2023 ist der
durchschnittliche Kaufpreis um rd. 16 % auf rd. 294.000 €
gesunken (¢ Baujahr 1957, @ Wohnflache 131 m? o
Grundstiicksgrée 500 m?).

Zu berlcksichtigen ist, dass die genannten Kaufpreise
stark von der Lage, der Art, dem Baujahr und dem Zustand
des Objektes abhéngig sind. Insbesondere bei
freistehenden Ein- und Zweifamilienhdausern zeichnet sich
ein starkerer Preisriickgang im Vergleich zu den Doppel-
und Reihenhausern ab.

Teilmarkt unbebaute Grundstiicke

Im Segment der geeigneten unbebauten Baugrundstiicke
ist die Anzahl zum Stand 30.06.2023 sehr gering, sodass
hierzu noch keine fundierten Aussagen getroffen werden
kénnen.

Teilmarkt Wohnungs-/Teileigentum

Im Teilmarkt des Wohnungs- und Teileigentums wurden im
ersten Halbjahr 2023 84 geeignete Verkaufsfalle bei einem
Umsatz von 19,4 Mio. Euro registriert. Das Preisniveau fir
Neubauwohnungen in Objekten mit 4-16 Einheiten und
einer Wohnungsgréfle von 60-100 m? liegt mit einem
durchschnittlichen Verkaufspreis von rd. 4.350 €/m?
Wohnflache rd. 12 % hoéher als im Vorjahr.

Kauffélle mit bekannter Wohnflache (Neubau)
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