Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
in der Stadt Bochum

Zwischenbericht 2023

zum 30.06.2023

Vorbemerkung

Der vorliegende Zwischenbericht der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte in
der Stadt Bochum verfolgt das Ziel, Auskunft (iber Ergebnisse der Auswertung von Kaufvertragsdaten im
laufenden Jahr zu geben. Grundlage des Berichtes sind die in der Kaufpreissammlung gefiihrten und bis
zum 30.06.2023 (Stichtag) abgeschlossenen Kaufvertrage mit dem Auswertungsstand des 29.08.2023. Er
stellt eine Trendmeldung i.S.v. § 41 (2) der GrundWertVO NRW dar. Die Preise mit der Bezeichnung ,akt.
Jahr* beziehen sich auf den Stichtag. Die Vorjahrespreise entstammen dem Grundstiicksmarktbericht des
Vorjahres.

Die enthaltenen Daten kénnen einen Hinweis auf Preistendenzen des laufenden Jahres geben. Bewusst
und zu Gunsten der Aktualitat wird im Bericht weitgehend auf Text verzichtet. Der Verzicht auf Kommentare
und Erlauterungen setzt Sachverstand im Umgang mit den hier dargestellten Daten voraus.

Mit dem Bericht kommt der Gutachterausschuss einer seiner Kernaufgaben, der Schaffung von Transparenz
auf dem Grundstickmarkt, nach.

Weitere Informationen zum Immobilienmarkt sind u.a. der Seite www.boris.nrw.de
zu entnehmen.
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Anzahl und Umsatz

Gesamtumsatz

Der bis zum 30.06. erfasste Gesamtumsatz stellt sich hier im Vergleich zum gesamten Vorjahr in Millionen
Euro dar. Des Weiteren wird der Flachenumsatz und die Anzahl der Kauffélle mit den Werten des Vorjahres
verglichen und bildlich verdeutlicht.

Vorjahr aktuelles 3 ggp

gesamt Jahr
2.500

Geldumsatz in Mio. Euro 595 253
1.445 249 2000
Anzahl der Kauffille 2817 1.037 1.500

1000

s00 |

Anzahlverhéltnis ausgewahlter Teilméarkte

Verglichen werden hier die Hauptmarkte der erfassten Kaufpreisdaten. Den Hauptbestandteil in Bezug auf
die Anzahl aller Verkaufe bildet der Markt der Ubertragungen von Wohnungseigentum.

Kauffallanzahl
Bebaute Grundsticke 340
32

Wohnungseigentum 404

Umsatzverhéltnis (in Euro) ausgewéahlter Teilméarkte

In Bezug auf den Umsatz ist im Vergleich der hier dargestellten Teilmérkte der Umsatz bei den bebauten
Grundstiicken am GroRten. Hierzu zéhlen alle Verkéaufe von Ein- und Zweifamilienh&usern, Mehrfamilien-

hausern und Gewerbeobjekten.
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Umsgatz in Euro
Bebaute Grundsticke 169.418.455
7.146.518

Wohnungseigentum 66.093 476


http://www.boris.nrw.de/
http://www.gars.nrw/bochum

Unbebaute Grundsticke Ein- und Zweifamilienh&user

Im Bereich der unbebauten Grundstiicke fanden die Kauffalle in den dargestellten Teilmarkten statt. Dargestellt werden Kauffalldaten von Ein- und Zweifamilienhdusern. Kategorisiert werden diese in ihren
Bildlich dargestellt werden hier nur die drei Teilméarkte, in denen die meisten Verkaufe stattfanden. Haustyp (Reihenmittelhaus, Reihenendhaus/Doppelhaushélfte und freistehende Ein- und Zweifamilienhau-
ser). AulRerdem werden die Kaufpreise nach Baujahren getrennt ausgewiesen. Eine geringe Anzahl an Kauf-
fallen in den entsprechenden Gruppen lasst eine Aussage Uber einen Trend nicht zu. Hier entfallen auch

Anzahl Aussagen Uber die erzielten Preise.
10 Preise Reihenmittelh&user
! Anzahl & Grund- & Wohn- & Gezamt- & Kaufpreis Preis gegenuber
1 Baujahr Kauffille =t fliche fliche kaufpreis Eurodm® Wil Vorjahr
1 16 akt. Jahr in me in m= in Euro “orjahr  akt. Jahr
3 Vor 1950 0 2210 FaX
16 1550 - 1974 13 253 13 325000 | 2750 2.530 -9 M
Summe: 32 19751984 | 10 203 125 | 385000 2870 | 2940 | -1 -
1585 - 20058 5 169 116 340,000 | 2580 2.800 +B -
2010 - 2022 3 191 120 3.080 Fay
Wohnungseigentum Meubau 1 168 150 3.420 Fay

Preise Doppelhaushaélften
Anzahl & Grund- & Wohn- & Gezamt & Kaufpreis Preiz gegendber

Preise Wohnungseigentum (einschl. Neubaupreise)

Baujahr Kauffille sticksfliche flache kaufpreis Eurodm= Wi Vorjahr
an Anzahl 2 KauTpreis Preis gegeniber akt. Jahr in m# in m= inEuro  Vorjahr akt. Jahr
wanr N pousiatel  Euroim® w Vorjahr Vor 1950 bl 418 144 | 325000 | 2600 2330 | -10 1
akt Jahr| Vorjahr |akt. Jahr] % Trend 1950 - 1574 25 410 128 355.000 | 2940 2780 5 N
Vor 1550 3 1.900 | 1.880 -1 - 1975-18984 | 12 350 155 | 4ss.000 | 3330 | 3480 | -« .
1950 - 1959 40 1780 [ 1.510 -15 H 1985-2009 | 10 257 138 | 465000 | 3720 | 3350 | -10 N
1960-1988 | 28 1.900 1 1.510 -1 u 2010 - 2022 4 234 139 | ss0000 | 3750 | 44130 | +10
1970 - 1979 74 1.820 1.780 -7 u Neubau 5 261 199 4380 A
1980 - 1985 38 2220 2180 -2 -
Preise Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
1950 - 1955 25 2200 2070 5 “u
2000 - 2009 4 3.040 3.240 -8 F
2010 - 2022 7 3.6810 3.450 -4 “u
Meubau g 3.620 4.900 +35 B Vor 1820 2 538 150 2340 Fay
1920 - 1948 5 756 180 455.000 | 2540 2.420 5 u
Erlauterung zur Preisentwicklung
1950 - 1574 10 735 204 g1s.000 | 3170 3.180 +1 -
A steigend bis +10% 1 steigend bis +15% 11 steigend uber +15% 1975 - 1994 3 B71 194 3.190 FaY
\ fallend bis -10% ] fallend bis -15% 1l fallend Giber -15% 1995 - 2009 > 463 155 4420 A
stagnierend -3% bis +3% keine Aussage
> stagn oDIS T A keine Aussag 2010-2022 | 2 837 190 0 A
Meubau 1 60 171 0 FaY




