Der Gutachterausschuss
fur Grundstuckswerte
in der Stadt Bochum

Zwischenbericht
zum 30.06.2025

Allgemeines

Der vorliegende Zwischenbericht der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte
in der Stadt Bochum verfolgt das Ziel, Auskunft Gber Ergebnisse der Auswertung von Kaufvertragsdaten
im laufenden Jahr zu geben. Grundlage des Berichtes sind die in der Kaufpreissammlung gefihrten und
bis zum 30.06.2025 (Stichtag) abgeschlossenen Kaufvertrage mit dem Auswertungsstand des
21.07.2025. Er stellt eine Trendmeldung i.S.v. 8 41 (2) der GrundWertVO NRW dar. Er ersetzt nicht den
vom Gutachterausschuss in der Stadt Bochum beschlossenen Grundstiicksmarktbericht, der einmal
jahrlich das vergangene Berichtsjahr abbildet.

Aktualitat

Die bei der Geschéftsstelle digital oder postalisch eingehenden Kaufvertrdge werden zeitnah mit ihren
im Kaufvertrag enthaltenen Grunddaten erfasst. Um weitere Informationen zu erhalten, werden Frage-
bogen an Kaufer verschickt und/oder es wird nach weiteren Daten (z.B. Bauakten) recherchiert. Erst
nach Vorhandensein aller Informationen kdnnen die Kaufvertrdge abschlieRend ausgewertet werden.
Diese Bearbeitungskette erstreckt sich mitunter Gber mehrere Wochen. Insofern sind verdéffentlichte
Zahlen nicht starr, sondern kénnen sich durch weitere Auswertungen in Bezug auf neue, eingehende
Informationen standig verandern. Dieser Veranderung unterliegen auch die im Grundstiicksmarktbericht
veroffentlichten Zahlen, wenn z.B. Kaufvertrage weit nach IThrem Abschlussdatum bei der Geschéfts-
stelle eingehen. Werden also Vorjahreszahlen dargestellt, so resiimieren auch diese aus dem Daten-
bestand zum Exportdatum (s. nédchste Seite unter Datenlage).
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2 Zwischenbericht zur Kaufpreisauswertung 2025

1 Hinweise

Zeichen

Zeichen Bedeutung
- keine Aussage aufgrund zu weniger oder keiner Information

) Durchschnitt
Abklrzungen

Abkirzung Bedeutung

akt. aktuell

Anz. Anzahl

EZFH Ein-/Zweifamilienhaus

i ...flache

Mio. Millionen

Min. Minimum

Max. Maximum

n Anzahl

oG Obergeschoss

S Standardabweichung

Tsd. Tausend

WE Wohnungseigentum
Begriffe

Begriff Bedeutung

Baulandflache ...ist die um Arrondierungsflachen bereinigte

Grundstiicksflache
Wohnflache ...ist die Uberschlagig oder gem. Wohnflachen-
verordnung ermittelte Wohnflache

Datenlage

Datum der Erstellung des Berichtes 22.07.2025

Stichtag 30.06.2025

Kaufvertragsdaten 02.01.2024 - 30.06.2025

Exportdatum 21.07.2025

Anzahl der Rohdatensatze Vorjahr 2338
Anzahl der Rohdatensétze akt. Jahr 1377

Statistische Betrachtung

Grobe Ausrei3er werden mit Hilfe statistischer Methoden aufgespirt und aus dem Gesamtdatensatz
entfernt.

Symbole Trenddarstellung
~ steigend bis 10% 1 steigend bis +15% 11 steigend Uber +15%
\ fallend bis -10% 1 fallen bis -15% Il fallend tber -15%

+« stagnierend -3% bis +3% A Kkeine Aussage
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2 Umsatze
Anzahl

Lnbebaute Grundsticke
Mehrfamilienhauser mit gewerblichem Anteil

Sonstige bebaute Grundsticke

B Wohnungseigentum
B Ein- und Zweifamilienhauser

B Drei- und Mehrfamilienhauser

2025

Jahr

2024

500 750

250
Anzahl der Kauffalle

Vertragsdatum: 01.01. - 30.086.

Flachenumsatz
Mehrfamilienhauser mit gewerblichem Anteil

B Ein- und Zweifamilienhauser
Sonstige bebaute Grundsticke

B Drei- und Mehrfamilienhauser
nbebaute Grundstlicke

2025
=
m
=
2024
0 100 200 200 400
Flachenumsatzin Tsd. m®
Vertragsdatum: 01.01. - 30.086.
Geldumsatz
B Wohnungseigentum Lnbebaute Grundsticke
B Ein- und Zweifamilienhauser Mehrfamilienhduser mit gewerblichem Anteil
B Drei- und Mehrfamilienhauser Sonstige bebaute Grundsticke
2025
=
m
=
2024

200

100
Geldumsatz in Mio. Euro

Lo ]

Vertragsdatum: 01.01. - 30.086.
Fur geeignete Kauffalle wird hier der Gesamtumsatz in den Bereichen Anzahl, Flachen und Geld dar-

gestellt.
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Im Teilmarkt Wohnungseigentum fanden mit 411 die meisten Verkaufe statt.
Flachensummen werden im Teilmarkt Wohnungseigentum nicht gebildet. Der grof3te Flachenumsatz
betragt 115 Tsd. m2 und wurde im Teilmarkt Ein- und Zweifamilienhduser erzielt.
Zusammen in allen Teilméarkten betragt die Kaufpreissumme von 280 Mio. Euro. Grof3ter Umsatzmarkt
ist hier der Teilmarkt Ein- und Zweifamilienh&user. In diesem wurde eine Verkaufssumme von 96 Mio.

Euro erzielt.

Anzahl in statistischen Bezirken

Die Gesamtanzahl aller Kauffalle in den statistischen Bezirken, getrennt nach den Teilmarkten Woh-
nungseigentum und Ein- und Zweifamilienhauser, wird grafisch dargestellt.

Wohnungseigentum

Ein-/Zweifamilienhaus

Anzahl Kauffalle

(J1bis5
e vis 10
.mehr als 10

(] keine Kauffalle

Statistisches Viertel Anzahl

WE EFH/Z
Altenbochum 20 2
Bergen/Hiltrop 4 13
Dahlhausen 29 6
Eppendorf 11 8
Gerthe 14 4
Gleisdreieck 15
Grumme 15 3
Ginnigfeld 14 S
Hamme 16 7
Harpen/Rosenberg 3 6
Hofstede 5 3
Hontrop 15 23
Hordel 1 6
Kornharpen/Voede-Abzweig 9 6
Kruppwerke 11 S
Laer 1 3
Langendreer 30 15
Langendreer-Alt. Bahnhof 5 2
Leithe 9 1
Linden 17 20
Querenburg 21 10
Riemke 13 2
Stiepel 14 15
Sudinnenstadt 21 4
Wattenscheid-Mitte 18 6
Weitmar-Mark 24 10
Weitmar-Mitte 14 10
Werne 14 4
Westenfeld 4 1
Wiemelhausen/Brenschede 22 15
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3 Unbebaute Grundsticke

Bis zum 30.06.2025 wurden insgesamt 58 geeignete Kauffélle registriert. Diese spalten sich in die an-
gezeigten Grundstiicksarten auf.
Der meisten Verkaufe fanden im Teilmarkt Unbebaute Baugrundstiicke mit 27 Kaufféllen statt.

LInbebaute Baugrundsticke -

Arrondierungsflache -

Sonstige Flachen -

Erbbaugrundsticke -

Flachen der Land- u. Forstwirtschaft -

Gemeinbedarf, unbebaut -

Werdendes Bauland -

o]
-
Lo ]
| ]
Lo ]
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4 Bebaute Grundstlicke

Im Zwischenbericht werden nur die bebauten Grundstiicke, auf denen das Hauptaugenmerk liegt, dar-

gestellt.

4.1 Doppel- und Reihenh&user

Kaufpreise Reihenmittelhauser

Baujahr

vor 1950
1950 - 1974
1975 - 1994
1995 - 2009
2010 - 2024

Neubau

@ Kaufpreis

Euro/m?2

Vorjahr

2.300
2.410
2.690
3.280
3.040
3.630

akt. Jahr

2.780
2.920
4.670
3.690

m2

134
130
110
145

m2

310
221
153
177

Anzahl @ Wohnfl. @ Baulandfl. @ Kaufpreis

Euro

362.000
378.000
522.000
542.000

@ Kaufpreis

1.790
1.920
4.190
3.010

Euro/m?2

Max.

3.900
4.280
5.080
4.420

Kaufpreise Reihenendh&user und Doppelhaushaélften

Baujahr

vor 1950
1950 - 1974
1975 - 1994
1995 - 2009
2010 - 2024

Neubau

@ Kaufpreis
Euro/m?
Vorjahr akt. Jahr

2.170 2.460
2.790 2.900
3.070 2910
3.380 4.070
4.100 4.370
3.900 -

27
31
21
12

m?2

144
141
144
128
166

m?2

419
404
328
278
317

Anzahl @ Wohnfl. @ Baulandfl. @ Kaufpreis

Euro

355.000
404.000
424.000
526.000
757.000

@ Kaufpreis

1.090
1.740
2.200
2.930
3.930

Euro/m2

Max.
3.880
4.120
3.610
4.700
5.130

610
580
350
520
660

Index Doppel- und Reihenhauser

Mit Hilfe der im Grundstiicksmarktbericht herausgegebenen Umrechnungskoeffizienten werden die
Kaufpreise normiert und daraus ein monatlicher Index abgeleitet. Dieser wird hier im Jahresverlauf dar-
gestellt, ein Gesamtindex daraus gebildet und dem Vorjahresindex gegentibergestellt. Der Gesamtindex
stellt einen Trend dar und ist nicht als Halbjahresindex zu verwenden.

180 -

160 -

140 -

Index

120 -

100 -

Gesamt

Yaorjahr 1 3 4 5 i

Verragsdatum: 01.01. - 23.086.
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Normierte Kaufpreise Doppel- und Reihenh&user

Zur einflussneutralen Darstellung der Kaufpreise in den Baujahresklassen werden die Kaufpreise mit
Umrechnungskoeffizienten auf ein Normobjekt normiert.
Fur den abgebildeten Teilmarkt hat das Normobjekt die folgenden Merkmale:

Baulandflache 251 - 350m?
Wohnflache 111 - 130m?
Gebaudestandard mittel

Keller vorhanden
Gebaudeart Einfamilienhaus
Ergénzende Gebaudeart Doppelhaushélfte
Modernisierungstyp baujahrstypisch

Somit werden Preise vergleichbar gemacht und es ist moglich nach einer Ausrei3erbereinigung neben
dem Kaufpreis fir das Normobjekt eine Preisentwicklung (Trend) anzuzeigen. Die Werte gelten in einer
mittleren Lage, welche derzeit einem Bodenrichtwertniveau von 400 Euro pro m2 entspricht.

Baujahr Anzahl @ Kaufpreis Preisvergleich
Euro/m? Vorjahr
n Vorjahr akt. Jahr % Trend
vor 1950 27 2.320 2.690 16 T
1950 - 1974 45 2.600 2.800 8 7
1975 - 1994 35 2.990 2.890 -3 -
1995 - 2009 14 3.840 4.230 10 7
2010 - 2024 5 3.850 4.680 22 m

4.2 Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
Kaufpreise Ein- und Zweifamilienh&auser

Hier werden die erzielten Kaufpreise in Baujahresklassen dargestellt.

vor 1920 1.730 2.610 3 168 446 442.000 2.530 2.670 70
1920 - 1949 | 1.910 3.270 5 152 690 483.000 2.140 4.480 1.060
1950 - 1974 | 2.850 3.160 29 175 721 538.000 1.580 5.490 970
1975 -1994 | 3.020 2.800 10 182 622 519.000 2.000 3.820 600
1995 - 2009 | 3.880 3.140 6 193 629 610.000 2.330 4.670 900
2010 - 2024 | 4.140 - 1 - - - - - -

Neubau - - 1 - - - - - -
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Index Ein- und Zweifamilienhauser

Mit Hilfe der im Grundstiicksmarktbericht herausgegebenen Umrechnungskoeffizienten werden die
Kaufpreise normiert und daraus ein monatlicher Index abgeleitet. Dieser wird hier im Jahresverlauf dar-
gestellt, ein Gesamtindex daraus gebildet und dem Vorjahresindex gegentibergestellt. Der Gesamtindex
stellt einen Trend dar und ist nicht als Halbjahresindex zu verwenden.

180 -

160 -

140 -

Index

120 -

100 -

Yaorjahr 1 2 3 4 i Gesamt
Manat

Verragsdatum: 01.01. - 23.086.

Normierte Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser

Zur einflussneutralen Darstellung der Kaufpreise in den Baujahresklassen werden die Kaufpreise mit
Umrechnungskoeffizienten auf ein Normobjekt normiert.
Fir den abgebildeten Teilmarkt hat das Normobjekt die folgenden Merkmale:

Baulandflache 601 - 800m?
Wohnflache 151 - 175m2
Gebaudestandard mittel

Keller vorhanden
Gebaudeart Einfamilienhaus

Modernisierungstyp baujahrstypisch

Somit werden Preise vergleichbar gemacht und es ist méglich nach einer Ausreil3erbereinigung neben
dem Kaufpreis fur das Normobjekt eine Preisentwicklung (Trend) anzuzeigen. Die Werte gelten in einer
mittleren Lage, welche derzeit einem Bodenrichtwertniveau von 400 Euro pro m? entspricht.

Baujahr Anzahl @ Kaufpreis Preisvergleich
Euro/m?2 Vorjahr
n Vorjahr akt. Jahr % Trend

vor 1920 3 1.880 2.370 A
1920 - 1949 5 2.170 2.680 24 1
1950 - 1974 27 2.550 2.630 3 ©
1975 - 1994 10 2.600 2.840 9 2
1995 - 2009 6 3.870 2.900 -25 i
2010 - 2024 4.250
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5 Wohnungseigentum
Kaufpreise Wohnungseigentum

Hier werden die erzielten Kaufpreise in Baujahresklassen dargestellit.

Baujahr @ Kaufpreis Anzahl @ Wohnfl. @ Kaufpreis @ Kaufpreis
Euro/m? m2 Euro Euro/m?
Vorjahr akt. Jahr in. Max.

vor 1950 1.900 1.690 54 75 137.000 340 3.380 660
1950 - 1959 1.750 1.800 69 62 115.000 1.040 2.690 390
1960 - 1969 1.780 1.990 49 73 149.000 920 2.860 420
1970 - 1979 1.850 1.860 84 80 158.000 860 3.000 480
1980 - 1989 2.000 2.090 26 78 172.000 970 3.080 490
1990 - 1999 2.150 2.020 50 51 118.000 790 3.100 510
2000 - 2009 2.660 2.480 15 80 212.000 1.720 3.970 640
2010 - 2024 3.460 4.180 13 110 471.000 3.160 5.170 730

Neubau 5.030 4.630 19 86 399.000 3.930 5.660 700

Index Wohnungseigentum

Mit Hilfe der im Grundsticksmarktbericht herausgegebenen Umrechnungskoeffizienten werden die
Kaufpreise normiert und daraus ein monatlicher Index abgeleitet. Dieser wird hier im Jahresverlauf dar-
gestellt, ein Gesamtindex daraus gebildet und dem Vorjahresindex gegeniibergestellt. Der Gesamtindex
stellt einen Trend dar und ist nicht als Halbjahresindex zu verwenden.

200-

180

YVaorjahr 1 3 4 il i} Gesamt

Yertragsdatum: 01.01. - 30.06.
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Normierte Kaufpreise Wohnungseigentum

Zur einflussneutralen Darstellung der Kaufpreise in den Baujahresklassen werden die Kaufpreise mit
Umrechnungskoeffizienten auf ein Normobjekt normiert.
Fur den abgebildeten Teilmarkt hat das Normobjekt die folgenden Merkmale:

Wohnflache 61 - 80m2
Anzahl der Einheiten im Gebaude 3-6
Gebaudestandard mittel
Geschosslage 1.0G - 2.0G
Balkon/Terrasse vorhanden
Mietsituation unvermietet
Modernisierungstyp baujahrstypisch

Somit werden Preise vergleichbar gemacht und es ist méglich nach einer Ausreil3erbereinigung neben
dem Kaufpreis fur das Normobjekt eine Preisentwicklung (Trend) anzuzeigen. Die Werte gelten in einer
mittleren Lage, welche derzeit einem Bodenrichtwertniveau von 400 Euro pro m2 entspricht.

Baujahr Anzahl @ Kaufpreis Preisvergleich
Euro/m? Vorjahr
n Vorjahr akt. Jahr % Trend
vor 1950 57 2.070 2.100 1 -
1950 - 1959 72 2.160 2.190 1 -
1960 - 1969 49 1.940 2.160 11 1
1970 - 1979 86 1.970 1.920 -3 -
1980 - 1989 25 2.040 2.160 6 2
1990 - 1999 52 2.370 2.390 1 -
2000 - 2009 15 2.610 2.530 -3 -
2010 - 2024 13 2.640 3.500 33 1




