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1. DER GUTACHTERAUSSCHUSS IN DER STADT DORTMUND

Die Gutachterausschusse sind als Einrichtungen des Landes unabhéangige, nicht an Wei-
sungen gebundene Kollegialgremien. Die Mitglieder des Gutachterausschusses sind von der
Bezirksregierung fir jeweils funf Jahre bestellt und ehrenamtlich téatig. Sie verfligen Uber
Sachkunde sowie Kenntnisse des drtlichen Grundstiicksmarktes und kommen u. a. aus den
Berufssparten Architektur, Bau-, Liegenschafts- und Vermessungswesen, TU Dortmund,
Landwirtschaft und dem Bereich der bei der IHK offentlich bestellten und vereidigten Sach-
verstandigen.

Zu den Aufgaben des Gutachterausschusses gehért die Fihrung einer Kaufpreissammliung
nach § 195 BauGB. Grundlage dieser Sammlung sind die dem Gutachterausschuss von den
beurkundenden Notaren gesetzlich verpflichtend zu lbersendenden Vertrdage zu Grund-
stuicksiibertragungen.

Der Gutachterausschuss informiert Uber Umsatz- und Preisentwicklung in den ver-
schiedenen Teilmarkten durch seine jahrlichen Veroffentlichungen der Bodenrichtwerte und
den Grundstucksmarktbericht. Zu den Aufgaben des Gutachterausschusses gehdrt auch die
Ermittlung der fur die Wertermittlung erforderlichen Daten (u. a. Indexreihen, Umrechnungs-
koeffizienten, Liegenschaftszinssatze) auf der Grundlage der ausgewerteten Kaufvertrage.
Der Gutachterausschuss erstattet u.a. Gutachten tiber den Verkehrswert (Marktwert - § 194
BauGB) unbebauter und bebauter Grundstiicke sowie Rechte Dritter an Grundstiicken
(8 193 BauGB).
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2. IMMOBILIENMARKT BIS 30. JUNI 2015

Die nachfolgende Zusammenstellung gibt Auskunft Gber die Umsatze bis zum 30.06.2015 in
Dortmund. Das Datenmaterial der statistischen Auswertungen besteht aus samtlichen
Grundstuckskaufvertragen, die zwischen dem 01.01.2015 und dem 30.06.2015 notariell be-
urkundet worden sind und zum Zeitpunkt der Erstellung des Berichtes vorlagen. Geringfiigi-
ge Abweichungen zu den Zahlen und Fakten der Vorjahre sind im Einzelfall durch Nacher-
hebungen mdglich.

Der Geldumsatz fur unbebaute und bebaute Baugrundsticke lag bei rd. 464 Millionen €
und damit deutlich Gber denen der Vorjahre 2011-2014 im vergleichbaren Zeitraum. Die An-
zahl der dem Geldumsatz zu Grunde liegenden abgeschlossenen Kaufvertrage ist hingegen
um ca. 10 % auf 2.310 zurlickgegangen.
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2.1 Uberblick Uiber Anzahl, Flache und Kaufpreissumm e

In Dortmund ergibt sich der Umsatz jeweils bis zum 30. Juni 2015 wie folgt:

Anzahl der Kauffélle Flache [ha] Kaufpreissumme [in Mio. €]
Art

2014 2015 2014 2015 2014 2015
unbebaut 113 116 24,6 11,5 37,3 21,7
bebaut 682 517 75 53,5 231,2 347,6
wohnungs- / 944 883 95,1 94,6

Teileigentum
Summe| 1739 1516 363,6 463,9
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2.2

Vertragsabschlisse, Geldumsatz im Vergleich zum

Vorjahr

Nach den Erhebungen des Gutachterausschusses wurden im ersten Halbjahr 2015 folgende
Umsatze getatigt. Zum Vergleich werden auch die Umséatze des Vorjahreszeitraums ange-

geben.
Art Kauffalle Geld
Anzahl Mio. Euro
Jahr 2014 2015 2014 2015
° Individueller Wohnungsbau 83 99 12,6 12,4
QL x
g2
&g Geschosswohnungsbau 19 9 7,5 4,2
£5
> 6
Gewerbe inkl. SO 14 8 17,2 51
Individueller Wohnungsbau
(EFH, ZFH, DHH, RH) 486 357 120,0 86,9
Geschosswohnungsbau 165 119 86,6 67,6
Wohnungseigentum 842 794 92,0 91,7
2 Neubau 160 156 33,0 34,1
3
é Weiterverkauf 679 626 58,2 56,0
>
©)
2 Umwandlung 3 12 0,8 1,6
3
(O]
@ Teileigentum 102 89 3,1 2,9
Biro- Verwaltung 9 13 9,4 115,6
Gewerbe und Industrie 17 23 13,5 76,7
Sonstige 7 5 1,7 0,8
Summe 2586 2310 363,6 463,9
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2.3 Bodenpreisindexreihen fir baureifes Land (2010 =100)

Die jahrliche Preisentwicklung fiir baureifes Land (8 5 (4) ImmoWertV) bezogen auf abga-
benfreien Bodenrichtwerte (Stichtag 01.01.2010) wird gesondert nach den Grundstiicksarten
dargestellt.

Ein- Zweifamilienh&user,
Jahr Doppelhaushélften, Mehrfamilienh&user
Reihenend- und Reihenmittelhduser *) geringe Anzahl
01.01. Index Index
2010 100,0 100,0
2011 102,9 101,3
2012 102,3 105,6
2013 106,3 98,6
2014 105,4 109,1
2015 112,5 120,7
30.06.2015 114 133 %)

2.4 Durchschnittliche Kaufpreise fur Neubauten (Sta  nd 30. Juni 2015)

Der aktuelle durchschnittliche Kaufpreis bezogen auf den m2-Wohnflache hat sich flr neu
errichtete Ein- und Zweifamilienhduser bzw. Wohnungseigentume im Vergleich zu den Vor-
jahren wie folgt entwickelt:

2.4.1  Reihenhduser und Doppelhaushélften (ohne Nebe ngeb&ude)
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Angabe in €/m? Wohnflache
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2.4.2  Wohnungseigentum (inkl. Bodenanteil ohne Nebe  ngebaude)
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2.5 Durchschnittliche Kaufpreise — Entwicklung Best andsimmobilien

Unmittelbar aus den fur den Teilmarkt ermittelten Durchschnittspreisen (durchschnittlicher
Preis pro m2 Wohnflache) lassen sich keine tatsachlichen Preisentwicklungen (z. B. zum Vor-
jahr) ableiten. Eine solche Betrachtung wirde aufgrund zufélliger Entwicklungen und wech-
selnder raumlicher Verteilungen der Kaufobjekte zu unsachgemalien Ergebnissen fiuhren.
Sie sind nicht zur Bewertung geeignet, sondern dokumentieren einen allgemeinen Trend.

2.5.1 Appartements und Wohnungseigentume

Wiederverkaufe Baujahre bis 2012 *  ohne Umwandlung

Baujahr vor 1945 1946 - 1975 1976 - 1995 1996 - 2012
PR Mittelwert
nzahl der .
0 t - til
Wohnungsgrolie Kauffalle (unteres - oberes Quartil)
[€/m?]

805 1.010 1.145 1.645
(483-1.073) (805-1.214)  (875-1.139) (1.167 - 1.475)

40 m2 bis 110 m?2 217

*) einschlieBlich Grundstucksanteil und ,Sonstige Auf3enanlagen®, frei finanziert
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2.5.2

Individueller Wohnungsbau

Altersklasse Anzahl der |O Grundst[]cksl O Wohn- | O Preis/m2-| Gesamtkauf-
Kauffalle flache flache Wohnfléche preis
Grundstiicksart und -grof3e
[m?] [m? [€] [€]
Kaufvertrage bis 30.Juni 2015
1995 - 2012 12 544 161 2.335 390.000
freistehende Ein- und
Zweitamilienhauser 1975 - 1994 6 595 155 1.800 295.000
Grundstucksflache 1950 - 1974 20 668 135 1835 265.000
350-800 m2
vor 1950 6 679 141 1.890 275.000
1995 - 2012 27 323 137 2.085 300.000
Reihenendhéauser und
Doppelhaushaliten 1975 - 1994 15 346 132 1.745 235.000
Grundsticksflache 1950 - 1974 23 305 128 1455 200.000
250-500 m2
vor 1950 13 363 116 1.265 160.000
1995 - 2012 18 224 135 1.755 240.000
Reihenmittelhauser 1975 - 1994 11 219 126 1570 205.000
Grundstucksflache
150-300 m2 1950 - 1974 18 235 99 1.540 160.000
vor 1950 6 242 77 1.320 105.000

Fur die Auswertung wurden unterkellerte Objekte in mittleren und guten Wohnlagen mit mitt-
lerem bis gehobenem Ausstattungsstandard sowie einem normalen Unterhaltungszustand
herangezogen. Garagen, Stellplatze und sonstige Nebengeb&ude sind im Gesamtkaufpreis
nicht enthalten. Auf die Ausfiihrungen im Grundstiicksmarktbericht 2015 Ziffer 6.2.2 wird

verwiesen.
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