Bodenrichtwerte

Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen abgeleiteter durch-
schnittlicher Lagewert fiir baureife Grundstiicke mit im wesentlichen
gleichen Nutzungs- und Wertverhaltnissen. Der Bodenrichtwert ist
kein Verkehrswert.

Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf Grundstiicke, die in ihren
wertrelevanten Merkmalen weitgehend (bereinstimmen. Diese
Merkmale werden ggf. alternativ zusammen mit dem Bodenricht-
wert angegeben durch:

* Artund MaR der baulichen Nutzung

» Bauweise

* Zahl der Vollgeschosse

* GrundstlicksgroRe oder Grundsttickstiefe
* beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand

Abweichungen eines zu bewertenden Grundstiicks in den wertbe-
stimmenden Eigenschaften, insbesondere hinsichtlich Art und Maf}
der baulichen Nutzung, der Bodenbeschaffenheit, des Erschlie-
Rungszustandes und des Grundstiickszuschnittes bewirken Abwei-
chungen des Verkehrswertes (§ 194 BauGB) vom Bodenrichtwert.

Die Bodenrichtwerte sind auch im Internet unter

BORIS  BORIS...
oder O prasent.

Unter diesem Internetportal konnen Sie auch Bodenrichtwerte aus
anderen Stadten und Kreisen in Nordrhein-Westfalen ersehen.
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Ecdenrichtwerte fir weitere
Hinweize anklicken!

Der Gutachterausschuss erstellt auf schriftlichen Antrag Verkehrs-
wertgutachten (iber unbebaute und bebaute Grundstlicke sowie
uUber den Wert von Rechten an Grundstiicken (z.B. Wohn- und/oder
NieRbrauchrechte). Darliber hinaus kénnen auch Gutachten Uber
Miet- und Pachtwert erstellt werden.

Die anfallenden Gebiihren richten sich nach dem Gebihrengesetz
fir das Land Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit der Tarifstelle
13 der Allgemeinen Verwaltungsgebihrenordnung NRW.

Gebiihr:
Verkehrswert bis 770.000 €*)
- 700 € Grundgebuhr*)
- zzgl. 2,0 v.T. des ermittelten Verkehrswertes*)
- zzgl. Auslagen®)
- zzgl. 19% Ust.)
Beispiel:

Verkehrswert ihres Einfamilienhauses 250.000 €
Geblhr rd. 1.600 €

Ferner konnen Sie bei uns, schriftliche Bodenrichtwertauskiinfte mit
Auszug aus der Bodenrichtwertkarte als auch Auskunfte Gber Immobilie-
richtwerte fiir Eigentumswohnungen sowie den Grundstiicksmarktbe-
richt, erwerben.

« schriftliche Auskinfte, je Auskunft 15 €%
* Grundstlicksmarktbericht 2010 25 €%)

Auskunft aus der Kaufpreissammlung

Die Gebiihr betragt
inkl. bis 10 mitgeteilter Vergleichswerte 125 €%)
je weiterer mitgeteilter Vergleichswert 7€)

jeweils zzgl. Versandkosten
*) gilltig bis 31.12.2010

Mietspiegel fiir nicht preisgebundene Wohnungen in Dortmund
kostenfrei

Der Gutachterausschuss
fur Grundstuckswerte
in der Stadt Dortmund

Sie erreichen uns unter der Anschrift:
Mérkische StraBe 24-26
44 141 Dortmund
0231 50 23862 0231 50 26658
am Mo, Di, Mi 8-15.30 Uhr, Do 9-17 Uhr, Fr 8-12 Uhr
e-Mail: gutachterausschuss@stadtdo.de
im Internet http:// www.BORISplus.NRW.de



Wir Uber uns

Grundsticksmarkt

BORISplus.NRW.de

Die Gutachterausschiisse fur Grundstiickswerte sind durch das
Bundesbaugesetz von 1960 bei den kreisfreien Stadten, den Land-
kreisen und den grofRen kreisangehérigen Gemeinden eingerichtet
worden. Als Fachbehdrde des jeweiligen Bundeslandes nehmen sie
in Form weisungsfreier Kollegialgremien Wertermittlungsaufgaben
nach dem Baugesetzbuch(BauGB) wahr.

Die Mitglieder des Gutachterausschusses sind von der Bezirksre-
gierung flr jeweils 5 Jahre bestellt und ehrenamtlich tétig. Sie
verfligen Uber Sachkunde und Kenntnis des ortlichen Grund-
stiicksmarktes und kommen in Dortmund u. a. aus den Berufsspar-
ten Architektur-, Bau-, Liegenschafts- und Vermessungswesen,
Landwirtschaft und dem Bereich der bei der IHK &ffentlich bestell-
ten und vereidigten Sachverstandigen.

Der Gutachterausschuss

fahrt als Grundlage seiner Tatigkeit eine Kaufpreis-
sammlung nach § 195 BauGB

informiert ~ Uber die Umsatz- und Preisentwicklung in den
verschiedenen Teilmérkten durch seine jéhrlichen
Verdffentlichungen in der Bodenrichtwertkarte, dem
Grundstiicksmarktbericht und den Mietlibersich-
ten

erteilt Auskiinfte Uber Bodenrichtwerte an jedermann
und Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung an ver-
eidigte Sachverstandige und Behérden

ermittelt auf der Grundlage der ausgewerteten Kaufvertrage
die fur die Wertermittlung erforderlichen Daten
u.a. Indexreihen, Umrechnungskoeffizienten, Lie-
genschaftszinssatze

erstattet Gutachten Uber den Verkehrswert (Marktwert
- § 194 BauGB)

» unbebauter und bebauter Grundstlicke sowie
Rechte Dritter an Grundstlicken,

 (iber die Hohe der Entschadigung flir den
Rechtsverlust und fiir andere Vermdgens-
nachteile (Enteignung),

¢ Uber Miet- oder Pachtwerte

Vertragsabschliusse, Geldumsatz

2010 1. und II. Quartal *

In Dortmund sind nach den Erhebungen des Gutachteraus-
schusses im Jahre 2010 bis einschlie3lich zum Il. Quartal
folgende Umsatze gemacht worden. Zum Vergleich werden
auch die Umsatze des gleichen Zeitraum des Vorjahres an-
gegeben.

Art Kauffalle Geld
Anzahl Mio. Euro
Jahr| 2009 | 2010 | 2009 | 2010

Individueller Wohnungsbau 103 180 9,6 23,7

Geschosswohnungsbau 10 8 7,3 5,0

Unbebaute
Grundstiicke

Gewerbe 9 4 24 1,7

Lnadljvidueller Wohnungs- 445 448 89.4 935

Geschosswohnungsbau 145 149 472 59,6

Wohnungseigentum 631 600 60,1 53,7
£ Neubau| 60 | 40 | 136 | 87
3
5 Weiterverkauf | 505 516 39,5 41,0
)
[©)
§ Umwandlung | 66 44 7,0 4,0
K
Teileigentum 46 48 1,9 3.1
Biiro- Verwaltung 5 9 7.6 10,3

Gewerbe und Industrie 17 20 119 15,4

Sonstige 14 8 1,0 1,8

* Bis zum 17.07.2010 eingegangene Kaufvertrage der ersten zwei
Quartale.

Die Gutachterausschiisse fiihren nach § 195 BauGB eine Kauf-
preissammlung. Grundlage dieser Sammlung sind die dem Gut-
achterausschuss von den beurkundenden Notaren gesetzlich
verpflichtend zu Ubersendenden Vertrage zu Grundstiickstibertra-
gungen. Vervollstandigt wird die Kaufpreissammlung durch die
Ubermittlung der von den Gerichten erteilten Zuschlage in
Zwangsversteigerungsverfahren und von Enteignungsbehdrden
und Umlegungsstellen aller Grundstiickslbertragungen betreffen-
den Vertrége.

Die Daten aus der Kaufpreissammlung werden in erster Linie zur
Erstellung des Grundstlicksmarktberichtes, der Ableitung der
Bodenrichtwerte sowie fiir Gutachten des Gutachterausschusses
bendtigt.

Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses erteilt auf Antrag
Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung an Sachverstandige zur
Erstellung von Gutachten, wenn die Einhaltung datenschutzrechtli-
cher Bestimmungen zugesichert wird. Diese Daten kénnen dann
grundstlcksbezogen erteilt werden.

Mit Anderung der Gutachterausschussverordnung (GAVO NRW)
vom 23.03.2004 kdnnen auch private Antragsteller anonymisier-
te Auskiinfte als Durchschnittswert aus der Kaufpreissammlung
erhalten. Diese Auskiinfte sind kostenpflichtig.

Die anfallenden Gebiihren richten sich nach dem Geblihrengesetz
fir das Land Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit der Tarifstelle
13 der Allgemeinen Verwaltungsgebihrenordnung NRW.

Mit O sind jetzt auch ,,Allgemeine Preis-

auskiinfte“ (iber Wohnimmobilien (Ein- und Zweifamilienhauser,
Wohnungseigentum) und demnéchst auch Auskiinfte iber Immobi-
lierichtwerte mdglich. Dank der Weiterentwicklung von boris.nrw
kénnen sich interessierte Biirger einen Uberblick iiber allgemeine
Grundstlicks- und Immobilienpreise verschaffen.

Allgemeine Auskiinfte sind kostenfrei, differenzierte Daten zur
Wertermittlung hingegen sind kostenpflichtig.



