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MI&tWEI‘tSHIBQB' fiir Illﬂht nrelsgebundane Mletwehnungen
in Dortmund -

Erstellt unter Mitwirkung

1. des Haus-, Wohnungs- und
( leigenttimer-Vereins Dort-
muud e. V.

2. des Mietervereins GroB-Dort-

r  1und Umgebunge. V.

3. des Vereins Deutscher Mieter
und Pédchter e. V.

4, der Arbeitsgemeinschaft der
Dortmunder Gemeinniitzigen
Wohnungsunternehmen

5. des von der Industrie- und
Handelskammer vereidigten
Sachverstdndigen Herrn Archi-
tekt Korber

6. des von der Industrie- und
Handelskammer vereidigten
Grundstiickssachverstdndigen
Herrn Hennch

7. der Stadt Dortmund, Amt fiir
Wohnungswesen, Vermessungs-
u~- Katasteramt

1. Allgemeines

_.e Angaben des fortgeschrie-
benen Mietwertspiegels entspre-
chen dem Stand vom 1. 1. 1980.

Die Mietwerttabelle enthalt
Mietrichtwerte je gm Wohnfld-
che monatlich, getrennt nach Al-
- ters-, Ausstattungs- und Lageklas-
Die angegebenen Werte
stellen Schwerpunktwerte des
Marktes dar, die sich auf mittel-
groBe Mietwohnungen zwischen
50 und 90 qm Wohnfliche bezje:
hen. Der Mietwertspiegel isf eine
Orientierungshilfe, die es -~den
Mietpartnern erméglichen = soll,
die Miethéhe unter Beriicksichti-
gung von Art, GréBe, Ausstat-
tung, Beschaffenheit und Lage
der Wohnung zu vereinbaren. Sie
soll die elgenverantworthcl‘e
Mietpreisbildung erleichtern und
versachlichen.

Der Mietwerispiegel wird zum
31. 8. 1981 iiberpriift. Werden
sich die Beteiligten {iber. die
Fortschreibung bis zum® 31, 1
1981 nicht einig, tritt der Miet-
wertspiegel am 31. 12. 1961 aufer
Kraft.

12. Zum Begriff

,ortsiibliche Miete*
in Dortmund

Die ortsiibliche Miete beinhal-
tet in Dortmund neben dem Ent-:
gelt fiir die Nutzung der Woh:
nung auch das Entgelt fiir die
durch den bestimmungsmé&Bigen
Gebrauch einer Wohnung lau-
fend entstehenden anteiligen Be:
wirtschaftungskosten; dies sind:
Abschreibung,  Verwaltungsko-
sten, Instandhaltungskosten (mif
Ausnahme vertraglich vereinbar-
ter Kleinreparaturen), Mietaus-
fallwagnis, Grundsteuer, Kosten
der Sach- und Haftpflichtversi-
cherung.

Nicht enthalten sind die iibri-
gen Betriebskosten der Anlage 3
u § 27 Abs. 1 der Zweiten Be-
rechnungsverordnung. Das sind
z. B.: Kosten der Miillabfuhr,
StraBenreinigung und Entwdsse-
rung, Kosten der Schornsteinrei-
nigung, Heizkosten, Keosten fiir
Wasser-, Strom- und Gasver-
brauch, Kosten der Hausreini-
gung; Kosten fiir Wartungsperso-
nal und dergl.

Die Moglichkeit der Umlage
von Betriebs- und Kapitalkosten-
erhohungen gem&B Art 33 8§ 4
und 5 des Zweiten Wohnraum-

kiindigungsschutzgesetzes bleibt
unbertihrt,
Durch den Mietwertspiegel

werden mietvertragliche Rege-|
Iingen hinsichtlich der:- Umlagen

fiir :die. Betriebskosten  nicht ge-!

dndert; - sofern gewahrleistet ist,
daB dle ‘Umlagen mcht doppelt
erhoben:-werden.

stenmiete auf die ortsiibliche
Miete -fiir -die mit -Offentlichen
Mitteln~ geférdérten Wohnungen
nach Wegfall der Preisbindung
ist es zuldssig, die Ausgangs-

~tgrundmiete vm-die in-der bisheri-[-~

gen-Kostenmiete enthaltenen Ko-

sten: der Miillabfuhr, StraBenrei-|

pigung,: :Entwsserung, -—Alge-
meinbeleuchting, Kosten  der
Schornsteinreinigung, “Hausreini-
Jung, Gartenpfleye and-dergl. zu

bereinigen. Die Grundmiete ist

. dann ‘auf-der Basxs des I\/hetwert-

spiegels’ zu ermitteln
In der Tabellenrmete sind d1e

‘IKosten der Schonheltsreparatu-

ren nieht enthalten

3. Erlauterungen zur ‘
Mietwerttabelle

3.1 Typlsche Aus‘sta’ttungs-
merkmale der-Mietwohnun-
gén in den ;ewelllgen Aus-
stattungsklassen -

Ausstattungsklasse 1 ]

- Abgeschlossene, " yroBziigig ge-
staltete Wohnung, die auf Grund
ihrer besonderen . "Ausstatiung
wesentlich- aus der Ausstattungs-
klasse 2 herausragt.

Sonderausstattungen konnen
sein z. B. ‘zusdtzliche Dusche
oder Bidet, sep. zweites WC, gu-
ter Waéarme- "und Schallschuiz,
hochwertige -Bodenbeldge, auf-
wendige Installationen, groferer
Balkon oder. Loggia, Terrasse,
Einbauschrdnke, Gemeinschafts-
einriclitungen etc.

Die Einstufung in - diese ‘Aus-
stattungsklasse setzt voraus, da8
mehrere dieser Merkmale zusam-
mentreffen,

Ausstattungsklasse 2

Abgeschlossene’ Wohnung mit
Heizung, Bad/WC, Zentral- oder
Etagenheizung; Wohnung . mit
,wohnungselgenem Flur oder Die-
le; ‘dem Baujahr entsprechende
Tiiren.und -Fenster; ausreichende

‘Installatiosien.

. :Ausstattungsklasse 3
Beim Ubergang von- der Ko-|'

Abgeschlossene  ‘Wohnung mit
Ofénheizuny, Bad/WC; Wohnung
mit wohnungséigenem. Flur oder
Diele; ‘dem Baujahr entsprechen-
de Tiiren und Fenster, ausrei-
chende Installationen.
Ausstattungsklasse 4

Abgeschlossene Wohnung " mit
Ofenhelzung, ohne Bad,"WC in
der’, Wohnung. .Wohnung !mit

WOhnungse1genem Flur oder Die-
le; "dem Baujaiir~ eritsprechende]

Tiiren und Fenster; ausreichende

_lfentlichen -Einrichtungen.

Installationen; einfache FuBbo-

den.

Ausstattungsklasse 5

Abgeschlossene Wohnung mit
Ofenheizung, ohne Bad, WC im
Treppenhaus. Wohnung mit woh-
nungseigéenem Flur oder Diele;
dem~Baujahr entsprechende Tii-.
ren und Fenster; einfache Instal—A
lationen und FuBbé&den.

Ausstattungsklasse 6.

Nicht abgeschlossene ~Woh-
nung, mit - Ofenheizung, . ohne
Bad, WC'im Treppenhaus. Woh-
nung ohne eigenen Flur, zum
Teil mit gefangenen Zimmern;
dem Baujahr entsprechende Tii-
ren und Fenster; einfache Instal-
lationen und FuBboden

3.2 Altersklassen (Bau;ahre)

Das Alter eines ‘Gebdudes be-
einfluBt die. Miete. Aus diesem
Grunde wurden -als Bewertungs-
kriterien .sieben Gebdudealters-
klassen geschaffen.

Bei nachtrdglicher umfassender
Modernisierung durch den Ver-
mieter kann die Einstufung in
eine jlingere Altersklasse in Be-
tracht kommen.

3.3 Beschreibung der

Lageklassen

Lageklasse I — gute Wohnlage
Aufgelockerte bzw. anspre-

chende Bebauung, begriinte Vor-.
gdrten bzw. Ianenhofe, geringe

Larm-, Staub- und Geruchsbeein-
trachtigung, gute . Verkehrsver-
bindungen. -

Lageklasse’ II — mittlere Wohn-
lage

Normalwohnlage .ohne beson-
dere Vor- und. Nachteile, meist
dichte Bebauung, jedoch ausrei-
chende Verkehrsverbindungen zu
Einkaufsmoglichkeiten und o6f-
Keine
uberdmchschmtthchen Immissio-
nen.

Lagektasse III — emlache Wohn-
lage 5

Vorwwgend "Mietwohnungen
in dichter, Bebauung mit starker

negativer \Yolxnbeelnt1 dchtigung,



z. B. durch Industrieanlagen
(Ldérm-, Staub- und Geruchsbeld-
stigung), kaum Frei-, Griin- und
Erholungsflachen. :

4. WohnungsgroBe und
GeschoBlage
4.1 Wohnungsgrofie

Die Tabellenwerte bezichen
sich auf Normalwohnungen mit
50 bis 90 gm Wohnfliche; sie
gelten nicht fiir Einfamilienhdu-
ser. Die gqm-Mieten fiir Kleinwoh-
nungen unter 50 gm, insbesonde-

Mietwerttabelle angegebenen|sen. Die Zu- und Abschldge sind
Werten, Wohnungen iiber 90 gm|wie folgt zu bemessen, wobei ge-
werden dagegen in der Regel zu|ringfiigige Abweichungen unbe-
geringeren gm-Mieten {iberlas-|riicksichtigt bleiben kénnen:

Wohnungs- grofer
grofie (qm) 50—20 45 40 35 30 25 als 90
Zu- oder — 5% bis
Abschlag £0% + 5% <+ 10% -+ 20%6 + 30% + 40%0 — 10%

Fiir Appartementis konnen wei-|ge haben sich durch die Auswer-
tere Zuschldge angemessen sein. |tung nicht belegen lassen.

4.2 GeschoBlage 5. Anwendung der

790 1 7

nicht alle Besonderheiten von
Wohnungen im Einzelfall bertick-
sichtigen. Die neue Mietwertta-
belle sieht deshalb eine Miet-
preisspanne (Bandbreite) fiir die
verschiedenen Gruppen vor.
Durch sie soll eine Anpassung
an wohnwertsteigernde Kriterien
(z. B. Ausstattungsqualitat, au-
Bergewohnlich gute Wohnlagenj
und an wohnwertmindernde Ein-
flisse . (z. B. Verkehrsldrm,
schlechte- GrundriBgestaltung),
aber auch eine bessere Berlick-
sichtigung des Zeitpunktes der

re die fiir Appartements, liegen| Abweichungen in den Miet- Mietwerttabelle Bezugsfertigkeit des Gebiudes
in der Regel iiber den in der|werten auf Grund der GeschoBla-i Feste Tabellenwerte kénnenlermdglicht werden.
Mietweritahelle

Ausstattungsklasse " Lageklasse l AIﬁerskIasse

bis 1913 1919—1948 | 1949—1954 | 1955—1960 | 1961—1966 | 1967—1971 ab 1972
i — — — 7,05—725 | 745—775 | 8,05—8,35 ab 8,60
Abgeschlossene Wohnung 1} —_ i — 6,65—6,85 7,00—730 | 7,55—7%85 ab 8,10
mit Sonderausstattung 11i — = — 6,20—6,40 | 6,50—6,80 — —
2 3 [} 4,35—4,55 4,80—5,00 | 5,00—520 | 555—575 | 590—6,20 | 6,60—6,90 | 7#00—730
Abgeschlossene Wohnung |-. I 4,00—4,20 4,60—4,80 4,70—490 | 510—530 | 560—590 | 6,15—6,45 | 6,60—6,90
mit Heizung; Bad/WC : 1Mt 3,65—3,85 | 4,05—4,25 430—4,50 | 4,80—5,00 | 515—545 | 570—6,00 | 6,20—6,50
3 i 3,15—3,35 375—395 | 4,05—425 | 4,60—480 | 485—515 5,35—5,65 —
Abgeschlossene Wohnung 11 2,90—3,10 | 3,35—3.55 3,70—3,90 | 4,15—435 | 4,55—4,85 | 5,00—5,30 =
mit Ofenheizung, Bad/WC 1l 2,65—2,85 3,00—3,2 3,40—360 | 3,80—4,00 | 4,10—440 4,65—4,95 —
a , ' i 2,80—300 | 3,00—3,20
Abgeschlossene Wohnung 1] 2,55—2,75 | 2,75—2,95
mit Ofenheizung, ohne Bad, 11} 2,30—2,50 | 2,55—2,75
WC in der Wohnung
5 3 ‘ i s
Abgeschlossene Wohnung 1 2,30—2,50
mit Ofenheizung, ohne Bad, 1it 2,10—2,30-
‘WC auf dem Podest
5 4l [} —
Nicht abgeschlossene Woh- it 2,10—2,30
nung mit Ofenheizung, I 1,85—2.05
ohne Bad, WC auf dem
Podest

Weitere Auskiinfie erteiizn:
a) das Amt fiir Wohnungswesen,

Markt 6—8, Zimmer 302, Teleion 542-239 14

b} der Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer-Verein

c) die Mietervereine




