FREITAG, 18. Dozember 1987
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flr nicht preisgebundene Wohnungen in Dortmund
Stand: 1. Januar 1988

Nach mehrjahrigen Verhand-
lungen steht der folgende Miet-
wertspiegel zur Verfugung, auf
den sich der Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentlrner-Verein
Dortmund e. V., der Verein Deut-
scher Mieter u. Pachter.e. V. und
die Arbeitsgemeinschaft Dort-
munder Gemeinnltzige Woh-
nungsunternehmen geeinigt ha-
ben.

Der Mietwertspiegel basiert
auf einer wissenschaftiichen Re-
prasentativernebung der FORSA
Geseillschaft fir Sozialforschung
-und statistische Analysen mbH,
Dortmund.

1. Aligemeines
_Die Angaben des Mietwertspie-
~als entsprechen dem Stand
11.1.1988. :

Die Mietwerttabelle enthélt
" “etrichtwerte je gm Wohnflache

Jnatlich, getrennt nach Alters-,
Ausstattungs- und Lageklasse.
Die angegebenen Werte stellen
Schwerpunktwerte des Marktes
dar, die sich auf mittelgroBe Miet-
wohnungen zwischen 50 und 90
gm Wohnfliche beziehen. Der
‘Mietwertspiegel ist eine Orientie-
rungshilfe; die ermdglichen soll,
die Miethdhe einer Wohnung un-
ter Bericksichtigung von Art,
GréBe, Ausstattung, Beschaffen-
heit und Lage der Wohnung fest-
zustellen. : '

2. Zum Begriff ,,Ortgiibliche
Miete“ in Dortmund
Nie ortsiibliche Miete beinhaitet
Dortmund neben dem Entgelt
wr die Nutzung der Wohnung
auch das Entgelt fiir die durch
A bestimmungsgeméBen Ge-
-rauch einer Wohnung laufend
entstehenden anteiligen Bewirt-
schaltungskosten; das sind ne-
- ben Grundsteuer und Kosten der
Sach- und Haftpflichtversiche-
rung Abschreitung, Verwal-

" tungskosten, Instandhaltungs-

kosten (Ausnahme vertraglich
vereinbartar Klginreparaturen),

Nichi enthalten sind die iibri-
aen Betricbskosten gemas Anla-
ge 3 zu § 27 ‘Absatz 1 der |l. Be-
rechnungsverordnung. Das sind
z.B. Kosten der Miliabfuhr,
StraBenrginigung und Entwisse-
rung, Strom und Gas, Kosten der
Hausreinigung usw.

Die Mdglichkeit der Umlage
veon Betriebs- und Kapitalkosten-
erndhungen gemas § 4 und §
MiethOhegesetz bleibt unberihrt.

Durch den Mietwertspiegsl
werden mietvertragliche Rege-
lungen hinsichtlich der Umlage
fur die Betriebskosten nicht ge-
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dndert, sofern gewahrleistet ist,
daB die Umlagen nicht doppelt
erhoben werden.

3. Erlduterungen
zur Mietwerttabelle

3.1. Typische Ausstattungs-
merkmale der Mietwohnungen in
den jeweiligen Ausstattungskias-
sen .

Ausstattungsklasse 1
Abgeschlossene, groBziigig ge-
staltete Wohnung mit Sammel-/
Etagenheizung, Bad/WC, die
aufgrund ihrer Sonderausstat-
tung aus der Ausstattungsklasse
2 herausragt.

Die Sonderausstattung umfaBt
funf verschiedene Sonderaus-
stattungsmerkmale: Einbaukii-
che / hochwertige Bodenbeldge /
groBerer Balkon oder Loggia /
Terrasse, Garten, Dachterrasse/
Gaste-WC.

Die Einstufung in diese Aus-
stattungsklasse setzt voraus,
daB mehrere dieser Merkmale
zusammentreffen.

"Ausstattungsklasse 2

Abgeschlossene Wohnung mit
Sammel-/Etagenheizung,
Bad/WC.

Ausstattungsklasse 3
Abgeschlossene Wohnung mit
Ofenheizung, Bad/WC.

Ausstattungskiasse 4 . '
Abgeschlossene - Wohnung mit
Ofenheizung, ohne Bad, WC in
der Wohnung.

Ausstattungsklasse 5
Abgeschlossene Wohnung mit
Ofenheizung, ohne Bad, WC auf
dem Pcdest. '

3.2 Altersklasse (Baujahr)

Das Alter eines Gebdudes kann
die Miete beeinflussen. Aus die-
sem Grunde gibt es als Bewer-
tungskriterien 7 Gebaudealters-

Die nicht nachirdglich umfas-
send modernisierten Wohnun-
gen sind in den Baualtersklassen
bis 1948 (in den Ausstattungs-
klassen 1 und 2) mit einem Ab-
schlag von 10 % bis 15 % zu be-
riicksichtigen.

In den Ubrigen Baualterskias-
sen kann bei nachtraglicher um-.
fassender Modernisierung durch
den Vermieter die Einstufung in
eine jlingere Baualtersklasse in
Betracht kemmen. .

Eine umfassende Renovierung
liegt dann vor, wenn in ailen
Wohnungen des Gebdudes Bad
und WC, Heizungen und Fenster
neu eingebaut wurden und Elek-
troinstaliationen, Wasserversor-
gung und Abwasserrohre erneu-
ert wurden.

Die Mietwerttabelle weist die
Mietwerte fur "Wehnungen mit
Isolierverglasung aus. Nur fir
Wohnungen in den Baualters-
klassen bis 1966 ohne Isolierver-
glasung ist ein Abschlag in Héhe
von bis zu 10 % des Mietwerts zu
rechtfertigen.

Die Mietwertlibersicht enthalt
keine Vergleichsmieten fur Woh-
nurgen, die nach dem
31. 12. 1984 erstellt worden sind.

3.3 Beschreibung der
Lageklassen »
l.ageklasse | - gute Wohnlage
Aufgelockerte bzw. anspre-

chende Bebauung, begriinte Vor-

gérten bzw. Innenhdfe, geringe
Larm-, Staub- und Geruchsbe-
eintrachtigungen, gute Verkehrs-
verbindungen.

Lagekiasse Il -

mittlere Wohnlage
Normalwohnlage ohne besonde-
re Vor- und Nachteile, meist dich-
te Bebauung, jecdoch ausrei-
chende Verkehrsverbindungen
zu Einkaufsmaoglichkeiten und zu
Sffentlichen Einrichtungen; keine
Uiberdurchschnittlichen  Immis-
sionen.

Lageklasse il -

einfache Wohnlage

Vorwiegend Mietwohnungen in
dichter Bebauung mit starker ne-
gativer Wohnbeeintréchtigung,
z.B. durch Industrieaniage
(Larm-, Staub- und Geruchsbela-

“stigung), kaum Frei-, Griin- und

Erholungsflachen.

4. WohnungsgréBe

Die Tabellenwerte beziehen sich
auf Normalwohnungen mit 50-S0
am Wchnflache; sie gelten nicht
fur Einfamilienhduser. Die Mieten
fir Kleinwohnungen unter 50 gm,
insbesondere fur die Apparte-
ments, liegen in der Regel liber
den in der Mietwertlbersicht an-
gegevenen Werten; Wohnungen
iiber 90 gm werden dagegen in
der Regel zu geringeren Mieten
iberlassen. Die Zu- und Abschla-
ge sind wie folgt zu bemessen:
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Wohnungs- » S0-90 45 40 30 25 gréiBer
grofBe (gm) als 90
Zu- oder +0% . +5% +10% +15% +20% +25% —=5%
Abschlag bis —-10

%

5. Anwandung '
der Mietwerttabelle

Feste Tabellenwerte kdnnen
nicht alle Besonderheiten von
Wohnungen im Einzelfall beriick-
sichtigen. Die neue Mietwertta-
belle sieht deshalb eine Miet-
preisspanne (Bandbreite) flr diz
verschiadenen Gruppen vor.
Durch sie soll eine Anpassung
an wohnwertsteigernde Kriterien

auBergewdhnlich gute Wohnla-
ge) und an wohnwertmindernde
Einflisse (z.B. Verkehrsldarm,
schlechte Grundri3gestaltung),
aber auch eine bessere Berlick-
sichtigung des Zeilpunktes der
Bezugsfertigkeit des Gebdudes
ermisglicht werdan.
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Der Mietwailsp-eyei nat eine
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klassen. (z. B. Ausstattungsqualitat, | Laufzeit bis zum 31. 12. 1989
: . Mietweritabelle
L : )
Ausstattungsklusse klzg; Altersklasse

bis 1948 1949-1954 | 1955-1960 { 19611656 | 1967--1971 | 16721277 | 1978--1984
1 -
Wohnung mit Samml-/Etagan- 1 6,40-7,20 | 6,80-7,30 | 7,10-7.80) { 7.40-8,30 { 7.60-8,40 { 8.20-8.50 | 8.60-9,50
heizung, Bad/WC, Sonderaus-{ |l 6,20-6,90 | 6,20-6,90 | 6,50-7,30 | 6,70-7,20 | 7,40-8,20 | 7,40-8,20 | 8,50-3.20
stattung: i - . - = -~ = L =
2 . | 5,70-6,35 | 6.60-7.40 6.'.60—7,40 6.70-7,40 | 7,55-8,40 | 7,55-9,40 | 8.60-2.,40
Wohnung mit Sammel-/ ) 5.50-6,20 | 5.90-6,60 | 650-7,20 | 6.80--7,30 | 6.80-7.30 | 6.70-7,40 | 8,60-9,30
Etagenheizung, Bad/WC: mn 5,35-6.25 - - - - - -
3 L 5.30-6.15 - - - - - -
Wehnung mit Ofen- ] 5.30-6,15 | 530-6,15 | -~ - - - - -
heizung, Bad/WC m 4,10-4,85 - - - - - 5
4 1 - - - - - - =
V/ohnung mit Ofenheizung, 1] 3.45-4,10 | 4,40-4,85 - = = - o
ohne Bad/WC in der Wohnung: m 3,30-3,90 - - - - - -
5 , 1 = e = - L % =
Wohnung mit Ofenheizung, it 3.30-3.80 - - - - - -
ohne Bad. 'WC auf dem Podest: ] 3.30-3.90 - - - - - -




