DORTMUNDER BEKANNTMACHUNGEN FREITAG, 25. Maij 1990

Mietspiegel fiir nicht preisgebundene Wohnungen in Dortmund
Stand: 1. 6. 1990

Der Mietspiegel wurde erstellt unter Mitwirkung
- der Stadt Dortmund, Stadtamt fiir Wohnungswesen,
=der Arbeitsgemeinschaft Dortmunder Gemeinniitziger

- des Mietervereins Dortmund und Umgebunge. V.,
- des Vereins Deutscher Mieter und Pachter e. V.
Grundlage ist eine reprisentativ angelegte Befragung,

Wohnungsuntemehmen, ' . .__ | dievon der Gesellschaft fiir Sozialforschung und Statisti-
—des Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer-Vereins sche Analysen mbH (FORSA), Dortmund, im Auttrage der
Dortmund e. V. Stadt Dortmund durchgefiihrt wurde.
1. Aligemeines 2. Zum Begriff . i Ebenfalls unberiihrt bleibt die Ausstattungskiasse 2
i . : sag g- . Méglichkeit der Umiage von Be- A chi h it
Die Angaben des Mietspiegels | »Ortstibliche Miete« triebs- und Kapitalkosten gem. s,n'.’%i?./ei’a?;?:e?’zv&gfé’f&"xi
entsprechen dem Stand vom | in Dortmund §§ 4 und 5 des Gesetzes zur Re- stromspeicherheizung, Bad/WC.
1. 6. 90. Im Gegensatz zu den b .| gelung der Mieththe. g :usstattunosklasse 3
oter, : eschi h it
Der Mietspiegel ist eine Orien- | 98" Dortmunder Mietspiegen ist e e akiug m

Ofenheizung, Bad/WC.
Ausstattungskiasse 4
Abgeschlossene Wohnung mit

Ofenheizung, ohne Bad, WC in

der Wohnung.
Ausstattungsklasse 5
Abgeschlossene Wohnung mit

die ausgewiesene ortsiibliche
Miete die Grundmiete (Netto-
Kaltmiete).

Nicht enthalten sind die Be-
triebskosten gemag Anlage 3 zu
§ 27 Absatz 1 der Zweiten Be-
rechnungsverordnung. Dies sind

3. Erlauterungen zur
Mietwerttabelle

3.1 Ausstattungsklassen

Typische Ausstattungsmerk-
male der Mietwohnungen in den
ngsklassen

tierungshilfe, die ermdglichen
soll, die Mieththe einer Wohnung
unter Bericksichtigung von Art,
GroBe, Ausstattung, Beschaffen-
heit und Lage festzustalien,

_Die Mietwerttabelle enthait

! \ jewsiligen Ausstattu - nhei :
je qm Wohnflache | im wesentlichen: Ausstattungskiasse 1 Sefren f';gl:eu:tg ohne Bad, WC auf
monatlich, getrennt nach Alters-, | Grundsteuvem, Sach- Ilnl: Abgeestenlevs:hene . 3a
ta - u eklassen. ngen, gestaitete n m m- ,
&ss.ngmw "duge stellen | Sten der W. : und m/gmg,nm,mmggmadn_ 3.2 Alterskiassen (Baujahr)
Schwerpunkte des Wohnungs- | Entwiisserung, Heizungs- und i izung, Bad/WC, | Das Alter eines Gebiudes
marktes fir mitt Wohnun- Wlmwasge_rkost.n, Autfzug, | die aufgrund ihrer Sonderaus- kann die Miete beeinfiussen. Die
gen (41,00 bis 99,00 gm) in Miet- | StraBenreinigung, Miillabtuhr, | stattung aus der Ausstattungs- | Mietwerttabelle weist aus die-
wohngebéauden dar. : g, Hausrei- kiasse 2 herausragt. sem Grund sechs Gebiudeal-
mgung, Gartenpfiege, Alige- Die Sonderausstattung umfaBt | terskiassen ays.
Der Mietspiegel ist nicht an- | meinbeleuchtung,  Ha funt verschiedene Merkmale: Ein- werden fiir die Ge-

maschinelle Wascheinrichtun-

wendbar fir Eintamilienhiuser » hochwertige Boden- | baudealterskiassen bis 1966 ge-
und Appartements. gen, ntenne | belige, groBerer Balkon oder| trennte Felder fiir umtassend mo-
und Verteileraniage fiir ein Breit- Loggia/Terrasse, Garten, Dach- | demnisierte Wohnungen aufge-

Appartements sind Einraum-
wohnungen mit Heizung, Bad
oder Dusche, die vom Vermieter
mit Einbaukiche und Einbau-
schrénken ausgestattet sind.

bandkabel.

Mietvertragiiche Vereinbarun-
gen hinsichtlich der Umiage von
Betriebskosten werden gdurch
den Mietspiegel nicht geéandert.

terrasse, Gaste-WC.

Die Einstufung in diese Aus-
Stattungskiasse setzt voraus,
daB mehrere dieser Merkmale

Zutreffen.

Mietwerttabelle

fuhrt. Eine umfassende Modemi-
sierung liegt vor, wenn na

lich Bad, Heizung und z. B. neue
Fenster, Tiren oder FuBbdden
eingebaut werden, so daB die

Ausstattungskiasse | Lage- Baualterskiasse
kiasse
bis 1948 bis 1948 11949-1960 1949-1960 | 1961-1966 |1961-1966 1967-1971 [1972-1977 |1978-1 988
moder- moder- moder-
nigiert® nisiert® nisiert*
1
Wohnung mit Heizung, I - 5,90-7,70 - 5,10-7,00 | 6,10-7.70 6.50-7,90 | 5,90~7,50 | 7,20-8.90 7,70-8,10
Bad/WC I - 5,00-6.40 - 5,10-6,80 | 5,50-7,10 5,90-7,70 | 5,70-7.50 7,50-8,90 | 7,70-8,90
Sonderausstattung ] - - - - - - - - -
2
Wonnung mit Heizung, I - 5,00-7,00 | 4,90-6,20 5,30-7,20 | 6,00~7,80 §,90-7,90 | 540-7,10 | 7.1 0-8,90 -
Bad/WC Il 4,60-6,30 | 4,90-6.90 §,10-6,50 | 5,10-6,80 |. 5,50-7,10 | 5,90-7,90 §,70-7,40 | 6,70-7,80 6,80-8,70
I - 4,90-6,90 - - - & - ~ =
- Of I
Wohnung mit Ofen- = = =
heizung, Bad/WC ] 3.90-4,90 - 4,20-5,80
1] 3,904,950 - -
4 5
Wohnung mit Ofen- ] - - = Anwendung der Mietwerttabelle
heizung, ohne Bad, I 3,00-3,60 - 3.30—4,50 Entsprechend dem Gesetz zur Regelung der Miethdhe weist
WC in der Wohnung 1] - - - die Mietwerttabelle keine festen Mitteiwerte, sondern Spannen
aus. Innerhalb dieser Mietspannen kdnnen insbesondere Vor-
5 . und Nachteile einer Wohnung berlcksichtigt werden. Durch sie
Wohnung mit Ofen-, ! = - =7 soll eine Anpassung an wohnwertsteigerde Kriterien (z. B.
heizung, ohne Bad n 2,70-3,60 b = Ausstattungsqualitat, Zeitpunkt der Modemisierung. Teilmo-
WC auf dem Podest i x = - demnisierung, auBergewdhnlich gute Lage) und an wohnwent-

mindemde Einfiusse (z. B. schiechte GrundriBgestaltung, Ver-

* Zifter 3.2 der Erauterungen kehrslarm) ermaglicht werden.

16

Wohnung heutigen Wohnansprii-
chen genugt.
3.3 Lagekiassen

Die Lage einer Wohnung kann
die Miete beeinfiussen. Die Miet-
werttabelle weist aus diesem

_Grund drei Lageklassen aus.

g der Lagekias-
sen

Lagekiasse | - Gute Wohnlage

Autgelockerte bzw. anspre-
chencie Bebauung, begriinte Vor-
garten bzw. Innenhéfe, geringe
Larm-, Staub- und Geruchsbe-
eintrachtigungen, gute Verkehrs-
verbindungen.
hugekhm Il = Mittiere Wohn-

ge

Normalwohnlage ohne beson-

dere Vor- und Nachtsile, meist
dichte Bebauung, jedoch ausrei-
chendge Verkenrsverbindungen
zu Einkautsméglichkeiten und zu
Sffendichen Einrichtungen, keine
Uberciurchschnittiichen  Immis-
sionen.
Lagekiasse Il - Einfache
Wohriage :
Vorwiegend Mietwohnungen in
dichter Bebauung mit starker ne-
gativer  Wohnbeeintrich tigung,
z.B. durch Industrieaniagen
(LArm-, Staub- und Geruchsbels-
stigur.g), kaum Frei-, Grin- und
Erholungsfiachen.

4. Zu- und Abschiage

4.1 Wohnungsgr5Ben

Die ausgewiesenen Spannen
beziehen sich auf Wohnungen

mit eiier Wohnflache von 41,00

bis 99,00 gm. Die Mieten fur kiei-
nere Wohnungen hiegen in der
Regel Gber den in der Mietwertta-
belle angegebenen Werten; qro-
Bere Wohnungen werden dage-
gen in der Regel zu geringen Mie-
ten Uberlassen. Die Zu- und Ab-
schilage sind wie tolgt zu bemes-
sen:

Wohnungs- Zu oder-
gréBe qm MH_ lge in
v.

bis 24 +15

25-30 +30

31-35 +15

36-40 + 10

41-99 +-0

100 - 109 -5

110-120 -15

iber 120 -20

4.2 Isolierverglasung

Bei den umfassend moderni-
sierten Wohnungen und den
Wohnungen der Bauatt :
daB die Wohnungen grundsatz-
lich mit isolierverglasten Fen-
stern ausgestattet sind. Bei den
nicht umfassend modemisierten
Wohnungen der Baualterkiassen
bis 1966 ist demgegeniiber bei
fehlender i

ein

Abschiag von 5 v. H,, bei vorhan-

dener ein Zu-

schiag von 5. v. H. vorzunehmen.
S. Laufzeit

Der Mietspiege! hat eine Lauf-

zeit bis zum 31. 5. 1932,




