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1. ‘Alilgemeines

Die Angaben des Mietspiegels (Tabellen
1 “bis 3) beziehen sich auf den
31.12.1991 und sollen eine ,Ubersicht
{iber die tiblichen Entgelte” — ortsiibliche
Mieten — im Sinne von § 2 (MHG) vom
18. Dezember 1974 in der geltenden
Fassung vom 20: Dezember 1982
bilden.

Di'eserk Miétspiegel berlicksichtigt die
Unterschiede in der Gestaltung des

- Mietvertrages und damit in der Definition

der ortstiblichen Miete. .

Die ,Mistrichtwerte" sind Betrige je

Quadratmeter . Wohnfliche “monatlich. ‘

Sie stellen statistisch ermittelte Durch-
schnittswerte dar, die sich auf typische

Qualitatsmerkmale von Mietwohnungen -

- der jeweiligen Wohnungsklasse bezie-
~hen. Bei Modernisierungen ist eine dem
Wohnwert - entsprechende: - Ausstat-

" tungs--und Altersklasse zugrunde zu le- .

;- ‘gen. Fir die Zuordnung findet die Tabel-
rle unter 3.3 Anwendung

Tabelle 3 enthalt ,,Regelsatze zur. Be-
riicksichtigung von Qualitatsunterschie-
den®, ‘mit .denen ‘wesentliche Abwei-
/ chungen der einzelnen Wohnungen von
den typischen Qualitatsmerkmalen er-
faBt werden konnen

‘Der Mletsplegel ‘stelit eine Orientie-
- rungshilfe dar, die és-den Mietpartnern
ermdglichen soll, die Miethéhe unter Be-
rucksichtigung von Art, GroBe, Ausstat-
tung, Beschaffenheit und Lage der Woh-
“‘nung zu-vereinbaren. Sie soll die eigen-
‘verantwortliche -Mietpreisbildung ~ er-
JJeichtern und versachhchen ; :

. Zum Begnff ,,ortsubhche Miete*
‘in Essen

Nach den Feststellungen des Arbeits-
kreis Mietspiegel fallen unter den Begriff
Lortsibliche Miete” in Essen gleicher-
maBen. ‘Mietveriragsgestaltungen, - die
nachstehend erldutert und in den Miet-

“richtwerten der Tabellen 1 und 2 bertick-

sichtigt werden.

*Die Mietrichtwerte der Tabelle 1 bezie-

hen sich auf eine ortsibliche Miete in
Essen, die neben dem Entgelt fir die
Nutzung der Wohnung auch die durch
den bestlmmungsmaB(gen Gebrauch ej-
ner Wohnung laufend entstehenden an-
teiligen - Bew;rtschaftungskosten ent-
haiten: =~ :

-~ Grundsteuer

~ - Kosten fiir Millabfuhr, StraBenreiniy-
gung und Entwésserung

~ . Kosten fur Schomstemremcgung

- "Kosten flr Sach- und Haﬁpﬂxchtver—
: sxcherung .

—  Kosten fir lnstandhaltung
: (ohne Schonheitsreparaturen)

- “Verwaltungskosten

= Mietausfailwagnis ,

‘Garten-und . s
f > Landschafisbau -
B9 cmor -

g |
‘E‘ 0201/5532 45
BERATEN :

" &CO: KG
4300 Essen 13

[Fax 0261/55 a6t
“PFLEGEN

Parl

ANLEGEN -

"Die Mietrichtwerte der Tabelle 2 bezie-
‘hen sich auf eine ortsiibliche Miete in

Essen, die neben dem Entgeit fiir die
Nutzung der Wohnung abweichend von:
Tabelle 1 nur folgende durch den be-

stimmungsmaBigen Gebrauch einer

Wohnung entstehende anteilige Bewirt-
schaftungskosten enthalten:

— Kosten fiir Instanidhaltung

- Verwaltungskoéten

- Mietausfallwagnis

Die tibrigen Beriebskosten wie

- Grundsteuer ‘

.. — . Kosten fiir Mullabfuhr, StraBenrelnl—

,gungv und Entwésserung

— Kosten fur Schornsteinreinigung
P Kosten fiir Sach- und Haﬂpﬂlchtver—

. sicherung

werden aufgrund vertraghcher Verein-
barungen neben der Verglelchsmlete

o nach Tabel!e 2 umgelegt.

AL Nicht enthalten smd in den Mietrecht-
“werten der Tabelle 1 und 2: )

o Helzkosten i
Y Kosten fur Wasser, Strom und Gas
"2 'Kosten fiir Hausreinigung -

— Kosten fur Schonheltsreparaturen

—',"Kosten fr Wartungspersonal und
derglelchen

. Die gemaB 8§ 4 und 5'des MHG zulassi-_

gen Umiagen sind in.den Tabellensa1zen

: nlcht enthalten
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Tabelle 1 o ) BT 3 o om Hinweis:

: L : . : - : . Beachten Sie die fir Sie maBgebende Definition
‘Mietrichtwerie® ) S . . R der ortsiiblichen Miete (vergl. Ziffer 2)

fiir typische Mietwohnungen o S 3 S :
Stand 31. Dezember 1991

k -*) Mietrichtwerte fiir ortsiibliche Miete
" (vergl. hierzu. Erlduterung)”

-:Erhdhungen der.Betriebskosten nach dem 31.12.1991

(z.B. Versicherungspramien, 6ffentliche, Abgaben) smd |n deh
. __Mxetnchtwerten n:cht berucksnchtngt :

3 Erlauterungen zu Tabellen 1 und 2
,,Mletrlchtwerte“

3.1

Typische Ausstattungsmerkmale
der Mietwohnungen in den jeweili-
gen Ausstattungsklassen

Ausstattungskiasse A

Abgeschlossene . Wohnung . mit
Sammelheizung - -oder -gleichwerti-
ger  Elektrospeicherheizung, Bad
und WC:..Wohnung mit wohnungs-
eigenem Flur (Diele) mit AbschiuB
zum Treppenhaus, mit Abstellraum;
Turen und Fenster in Normalausfiih-

rung; voll ausrelchende Elektrom-
-stallation. :

Weitere Merkmale bei lteren Ge-
béauden: . .
DielenfuBbtden; Bad mit aufgestell-
ter Wanne, nur teilweise gefliest.

Weitére Merkmale bei jliingeren Ge-
bauden: :

‘Linoleum- oder KunststoffuBbéden
auf Estrich; Bad -mit eingebauter .
Wanne, FuBboden und Wande ge-. -

fllest

N o a

Ausstattungsklasse B

Abgeschlossene Wohnung ohne
Sammelheizung, mit Bad und WC.

Wohnung -mit wohnungseigenem
Flur (Diele) mit AbschluB zum Trep-
penhaus, ‘mit Abstellraum; Tlren
und’ Fenster in Normalausfihrung;
voll ausrelchende Eiektromstalla-
tion... .

Weltere Merkmale bex alteren Ge-

. bauden

f DielenfuBbdden; Bad mit aufgestell-

ter Wanne, nicht oder nur germgfu- s

gig gefhest

Weltere Merkmale bel Jungeren Ge-
bauden:

Linoléum- oder KunststoffuBb(Sden
auf Estrich; Bad mit eingebauter
Wanne, FuBboden gnd Winde teil-

“weise gefliest.

Altersklasse G . Ausstattungsklasse ‘ ,
(Baujahre) A o : B o . oF
Bei ; . ' ‘
Modernisie- .
rung ist eine abgeschlossene Wohnung .
dem Moderni- i
sierungs- : : : : : N S :
grad ent- mit Sammel- ohne Sammiel- 0Ane Sammel-
. ‘sprechende heizung, heizung, mit g‘aeézuvr\‘/% %hge ‘
. jingere . Bad und WC - Bad und WG , Vo I 0er
Altersklasse - : o e Wohnung
Zugrunde zu - T
Clegen Lageklasse ageklas  Lagek!
(vgl. Ziff. 3.9 o tageklasse ©os Lageklasse - Lagekasse 8
: : I [ - SO el el Ik 1l Ao
4 DM/me DM / . o oDM/mE
=1918 7.25 7,50 . 8,05 5,20 ‘5,65 6,00 5,05 5,30 5,75
1919-1929 7,50, 7,80 8,40 5,80 610 | 650 5,20 5,65 6,00
1930-1948° 7,85 8,15 865 - 5,90 6,25 6,85
19491954 8,35 8,90 9,30 6,45 16,95 785
19551959 . - 8,95 930 | 985 700 | 740 8,05 - RIREE
19601964 9,10 9,50 10,30 7:40 7,85 840 -
- 1965-1969 9,30 1000 | 1065 | A A A
1970-1974 9,90 10.35 1110 - _ Diese Werte gelten auch fiir Wohnungen
: : - : ‘mit Sammelhelzung chne Bad
1975-1979 11,10 . 11,50 12,30 . . '
— . = Dle Mletrlchtwerte beZ|ehen sich. auf folgende Quahtats-
1980—1984’ 11,90 12,45 13,30 ‘merkmale in der jeweiligen Kategorie:
: = ; : Durchschmtthche Wohnlage in der Jewe:hgen Lageklasse
: 31985 12,45 13,09 13,95 Typisches Mietwohnhaus (mehrgeschoss:ge Bauwelse)

‘WohnungsgroBe 60 bis 90 m?

Normales WohngeschoB: in. Miethdusern
Typische Wohnungsausstattung inder Jewelhgen Alters-und
Ausstattungsklasse

Typische GrundriBgestaltung
Normaler Unterhaltungszustand

Ausstatiungsklasse C

Abgéschlossene ‘Wohnung ohne

- sammelheizung, chne Bad WC in,

der Wohnung.

Wohnung mit wohnungseigenem

Flur (Diele) mit AbschluB zum Trep-" .

penhaus, Tiiren und Fenster in Nor-
malausfiihrung, ausreichende Elek-
troinstallation, vorwiegend Dielen- -
fuBbdden. -

Elekiro- und :
Antennentechnik, - .
Telekommunikation
Manderscheidlstrale 6A
4300 Essen 1 .

Telefon 0201/211055
Telefox 0201/215444 D

Stelleinagel




Hinweis: ‘
Beachten Sie die fir Sie maBgebende Defmmon
der ertsilblichen Miete (vergl. Ziffer 2)

Tabelie 2

Mietrichtwerte*
fiir typische Mietwohnungen
‘Stand 31. Dezember 1891

Altersklasse ) Ausstattungskiasse
(Baujahre) : - L A S B C :
Bei '. : ' ‘ ' _
mggei;?lzliﬁ'e‘ : abgeschlossene Wohnung
dem-Moderni- 5
sierungs-~ I 3 ) :
- grad ent- mit Sammel- -ohne Sammel- ohne Sammel-
sprechende heizung, heizung, mit -  heizung, ohne
jingere Bad und WC " Bad und WC Bad, WC in der
Altersklasse : : Wohnung
zugrunde zu :
legen T - -
(vgl. Ziff. 3.3) .+ Lagekiasse - . Lagekiasse S e Lageklasse
R AEN i i H g4l | i - RO il i
o DM/m? ; DM/ m? DM / m? ‘
1918 6,65 16,95 7,40 4,80 25150 75,50 4,65 4,90 5,25
- 1919-1929 . 6,90 7,45 | 7,70 15,30 5,60 6,00 4,80 5,15 5,50
’ 1930-1948 7,20 7,50 ° 7,95 5,40 5,75 6,25
" 1949-1954 - | 7,70 8,15 8,55 5,95 6,40 7,00
1955-1959 8,20 8,55 9,05 645 | 685 740 L
1960-1964 8,35 8,75 9,50 6,85 L7200 770
1965-1969 8,55 9,15 975 | A A A :
1970-1974 : 9.10 955 10,20 .Diese Werte gelten auch fiir Wohnungen
s - . . mit Sammelhelzung ohne Bad :
1975~-1979.. 10,15 10,60 11,30 S :
G - — - - ' Die Mletrlchtwerte beziehen sich auf folgende Quahta‘ts-‘ :
~1,980f1 984 10,90 11,45 12,20 merkmale in der jeweiligen Kategorie:
) e . ; . - Durchschnittliche Wohnlage in der jeweiligen Lageklasse o
- 1985- . 1145 12,00 12,80 ‘Typisches-Mietwohnhaus (mehrgeschosage Bauwezse)

WohnungsgroBe 60 bis 90 m?
Normales Wohingescho8 in Miethdusern .
Typische Wohnungsausstattung in der jewelhgen Alters und
Ausstattungsklasse
Typische Grundrlﬁgestaltung
Normaler Unterhaltungszustand :

) Mietrichtwerte fiir ortsiibliche Miete
~ ‘(vergl. hierzu Erlauterung) .
-Erhéhungen der Betriebskosten nach dem 31.12.1991
(z:B. ‘Versicherungspramien, Gffentliche Abgaben) sind in den
Mietrichtwerten mcht beriicksichtigt.

ﬂ@‘WF@Nf

3.2' Altersklassen (Baujahre)

Das Alter eines Geb&udes beein-
fluBt - erfahrungsgemaB die Miete.
Die Werte der Tabellen 1-.und 2 sind
Durchschnittswerte - - fiir. - typische

Regelsétzé zur Berﬁﬁksichfiguhg von Modernisierungen

3.3

Wohnungen der jeweiligen Altérs- - '

klassen. Sie beziehen “sich. dem-
nach auf das mittlere Jahr der ange-
gebenen Altersspanne .

‘Modernisierung

Bei ‘Modernisierung_ ist eine dem
Modernisierungsgrad entsprechen-
de Ausstattungs- und Altersklasse

© ‘zugrunde zu legen (siehe nachste-

-hende Tabelle). Die Einstufung der

Wohnung in'eine jlingere Altersklas-

.seistdann gerechtfertigt, wenn die

Wohnung durch Modernisierungs-
maBnahmen so. verbessert wird,
daB sie den Wohnungen einer jin-
geren Altersklasse entspricht. Der

“Zustand des Gesamtgebéudes ist

geméaB Tabelle 3 Spalte 5 zu. be-
rlicksichtigen.

Einbau einer

Modernisierung von

Sammelheizung | Bad bzw. Bad/WC
) RN

Durchgreifende Modernisierung -

neue Ausstattungs-

klasse
keine Verjlingung

AVérjUngung um
1 Altersklasse

neue Ausstattungsklasse mit VerJun- :
gung um 2 bis 4 Altersklassen je

~nach Umfang der Modernisierung

‘ bAbweic':huhgen von der'typischen Aus-:

stattung der nach Modernisierung zuge-
ordneten Altersklasse sind nach Tabelle:
3 Spalte 5 zu-berlicksichtigen. o

(1) + (2) zuzliglich Schaffung der da-

zu erforderlichen Raumlichkeit durch

GrundriBanderung sowie etwaige

Verbesserung der ‘Ausstattung und
Gestaltung

neue Ausstattungsklasse und Ver-

ADOLF -~
LOHSCHELDER
HANIELSTR. 26-30
4300 ESSEN 12

CONTAINERDIENST ESSEN RECYCLING
303880 und 324011

jingung um 1 bis 2 Altersklassen



3.4 Beschreibung der Lageklass‘en'

. Die nachstehenden Erlduterungen
stellen Hilfen fur die Einordntng-in
die jeweils zutreffende Lageklasse
dar. Die beispielhafte Aufzéhlung

schlieBt nicht aus, -daB innerhalb -

des angegebenen Stadtteils auch

abweichende Lageklassen vorhan-
den sein kdnnen. Im Einzelfalle soll- -

te daher die Einordnung durch Ver-
gleich mit den aufgefiihrten typi-

schen Mietwohnlagen auch liber

die Stadtteilgrenzen hinaus vorge-
nommen werden. -

- ‘MaBnahmen zur Verkehrsbéruhl-
" .gung wirken sich auf die Zuordnung
zur Lageklasse nicht aus. -

Lagekiasse |
eihfaqhe Wohnlage
Mietwohnlagen ‘mit einfacher Gestal-
“tung und Bauweise des umliegenden
" Bereiches, verglsichsweise wenig Griin-
und Freifldchen, Uberdurchschnittlicher
Beeintrdchtigung durch . Industrie, Ge-

werbe oder Verkehr,” wobei nicht alle |

-diese Merkmale zutreffen miussen.

Altenessen Nord

- Kolping- zwischen Altenessener -

StraBe und Im Erlenbruch

Altehessen-Sﬁd
= Kleine HammerstraBe

s : Bochold
- Snedlung LehrstraBe/hopfstraﬁe

: Frlntrop
= Bereich Richt-/HelmstraBe

Kamap !
- Berelch TimpestraBe zwuschen
e Ahnewmkel und DlanastraBe

Katemberg

0 Herménnstraﬂe/ HanielstraBe - s~

o i ~Kray
e vKrayer Straﬁe/ Lohdlekweg

Nordviertel

 —» GertrudisstraBe zwischen Altenes-

sener StraBe und EltingstraBe

Schonnebeck

- Gareis- ZW|schen Karl Méyer- und

HuestraBe

. : Stoppehberg
—~" Theodor-Pyls-StraBe
: Ecke-Schwanhildenstrafie

8 er sorgen
flir lhre Slcherheit

-Mit umfassenden Know-how,
- geschulten Mitarbeitern und
_“modernster Technik.

o

;CHUTZ- UND SIG“EHHEITDIENST GMBH
Meisenburgstr.39 - 4300 Essen 1

i Lageklasse !
mittlere Wohniage

Normale, fiir den (berwiegenden- Teil
des Stadtgebietes zutreffende Miet-
wohnlagen, die nicht tiberdurchschnitt-

lich durch Industrie, Gewerbe oder Ver- .

kehr beeintrichtigt sind.

. - Altendorf
- Ehrenzeller: StraBie

Alteneésen-Sﬁd
- HéltestraBe / NootstraBe /'
EllernstraBe

) Bedingrade
+ = . zwischen BandstraBe und
Auf dem Exchholz

: Borbeck
- Wolfsbankstraﬂe / Legranda!lee

Burgaltendorf
~ Alte HauptstraBe / KohlenstraBe /
-~ Dumberger StraBe : .

Freasenbruch

- Kurenbergweg / “Von- der—Vogel-k

welde-StraBe

. : Frohnhausen .
= zwischen ™ Mdser- - .'und - -Berliner
StraBe : ' e
R Fulerum :
.= Siedlung irp : Bereich. 'Regenbo-
! genweg o :

: Holsterhausen :
— . KeplerstraBe zwischen Windmih-
i len—”und CamphausenstraBe

S Horst
= CarI—Wolf—StraBe /- BonhoeffenNeg /
~-Von- Ossnetzky-ng :

. Lk Kettwng
- KalserstraBe / Me:stersweg

R Kray
- 2w1schen Fxschwelher und Funf-
handbank :

: Kupferdreh
L SandstraBe

. Rellmghausen A
- SartoriusstraBBe . zwischen Franken-
. und NnbenbankstraBe ‘

- Schonebeck
~ . Schonebecker StraBe / Ardelhutte

Steele
- Grendbach /. Hunnmghausenweg

R Stoppenberg :
= Sledlung Nothofsbusch

Uberruhr

- NeptunstraBe im ndrdlichen Bereich

Werden

= Velberter StraBe zwnschen Keller- ...

straBe.und Kathagen

Klempner- und Installateurmeister -
: Heszungs- und Luftungsbauemaenster

BrassertstraBe 23
Telefon 0201/772622

" (lber 40 Jahre in Essen

— Bergerhauser StraBe

= Am Dbnhof

Lageklasse {li
- gute Wohniage

Gut gestaltete, vérgleichsWeise' ruhige -
Mietwohngebiete in zentraler Lage oder
solche mit guter Verkehrsanbindung

- und Zuordnung zu Griin- oder Erho—

lungsflachen

!

Bergerhausen

Bereiche . Havelring, - Dinnendahi-

straBe

7 Heisingen -

— .zwischen Lelei, Baderweg und

. Butenbergs Kamp

Holsterhausen

. - " zwischen Hufeland-und Holsterhau— '

ser StraBe

Huttrop

"~ siidlich. Parkfriedhof im Bereich Ma—

thilde- Kalser—StraBe / Sunderiand-
straBe / Méihlerw'eg ‘

Kettw:g

- Rhems’tfaﬁe / GustavstfaBe

: Margarethenhohe
= . Helgolandring = ="

Ruttenscheld

: ~" siidlich KlarastraBe

- Bereich Eduard- Lucas—StraBe
" Schonebeck <
- zw:schen ‘HerbriiggenstraBe
~und Pollerbecksbrmk :

Stadtwald

Werden

" _' ForstmannstraBe zwischen Rondnll

~und DuckerstraBe

- ADOLF i
LOHSCHELDER
HANIELSTR. 26-30
4300 ESSEN 12°

KOMPHESSORVERM|ETUNG UND )

BAGGERARBEITEN
303880 und 3240 11

- Dipl.ing. Karf Schelhas

& (020151 33 40‘

Inhaber Eva Sche!has
geb. Kremer. -
Technischer Leiter:

Essen 14. Dischstraﬁe 3

€ +102051) 530 14

Velber! 1. TeichstraBe 20

. Tel.:0201/420051 - Fax: 0201/410094



Tabelle 3

Regelsiize zur Beriicksichtigung von Qualltatsunteréchleden

in der jewelhgen Lage-, Ausstattungs- und Alterskiasse durch Zu- oder Abschlage
auf die Mietrichtwerte
S ; . : o Abweichung : '
- Spezielle Ein- oder WohnungsgroBe Geschofllage von typ. Aus- Garten-
Wohnlage zwei- . = : stattung und nutzung
(ausge- geschossige GroBe Zu-/Abschlag . GeschoB Zu-/Abschiag | Gestaltung
nommen Gebéude e % y % sowie vom
‘Merkmale in aufge- ‘ norm. Unter-
der lockerter mit Bad ohne Bad haltungs-
Spalte (2) Bauweise o : o "zustand
M @ @) “ -8 1G]
bis zu bis'zu 35 +25,0 +15,0 Bei bis zu 4-geschossigen bis zu bis zu
+10% +7,5% 40 . + 20,0 +12,5 Hausern ohne Aufzug: + 10% +5% :
: 45 +12,5 + 75 : s .
50 + 7,5 “+ 50 : : s
55 - + 2,5 +-2,0 Unterg. . -| -10 bis 15 _bei hervor- C.in Aus- o
60 bis-90 +-0,0 *:.0,0 Erdg. = 5 bis -10 ragender nahmeféllen. .
100 - 25 -.25 ‘Dachg. —5'bis ~15 ‘Sonder " mehr
110 = 50 —-5,0 : S ausstattung S
120 - --7,5 - .75 bis max.
130 - 10,0 =10,0 . . +20%
und mehr : - bei héhergeschossigen - bzw. bei
. ngsern mit Aufzug unterdurche
i . schnittlicher
Ugrtde 9- :10 bis 151 ausstattung
- Erdg. .+ |} ~ 5 bis ~10 bis max
dariiber bis _oqu, .
VIl. Oberg. SE2
je GeschoB + 1.bis 2

Qualltatsunterschlede sind nur dann zu berucksuch'ugen wenn ihre Ausw:rkungen wesenthch smd

Die Summe der.Zu- bzw. Arbschlage ist in der Regel auf 30% zu begrenzen Hlervon kann nur bex uber— bzw unterdurc’l-
schnittlicher Ausstattung abgewmhen werden .

4. Erlauterungen zu-Tabelle 3 .

" Zu Spalte (3)

weiter Einrichtungen wie Mﬁllsdhlucker, .

" ,Regelsdtze  zur Berucksmhtlgung
“von Quahtatsunterschleden“ ‘

: Be: der Anwen‘dung der Satze der Tabel- -

-le 3 sind zu den Mietrichtwerten der Ta-
belle 2 vorher die zuldssigen Umilagen
der Betriebskosten hinzuzurechnen.

Zu Spalte (1)
Spezielle Wohnldge (mnerhalb der jewei-
ligen Lageklasse)

- Bei wesentlichen Abweichungen'gegen-
“- Uiber der durchschnittlichen Mietwohn-
lage in der-jeweiligen Lageklasse sind

- Zu--oder Abschlage blS zu 10% be-

griindet. '

Der H‘(jchstsatz kommt nur in besonde-
ren Ausnahmefillen. in Frage, d.h. bei
Zusammentreffen  mehrerer Vor-: oder
Nachteile oder bei besonders gravieren-
den Einzelumsténden (z.B. bei auBerge-
wohnlich . guter - landschaftlicher .Lage
oder bei erheblich stérenden Gewerbe-
. -betrieben bzw. besonders starkem Ver-
“ kehrsl@rm). -

Zu Spalte (2)

Ein- oder zweigeschossige Gebaude )
in ‘baurechtlichem Sinne, d. h.:ohne

Berticksichtigung -ausgebauter Dach-
- geschosse,
weise. -
Die Mietrichtwerte beziehen sich auf
‘typische -Mietwohnungen- in reiner
Mietwohniage. Wohnungen in Wohn-
gebieten mit ein- oder zweigeschos-
siger aufgelockerier Bauweise . bie-
ten demgegeniiber wegen der gréBe-
ren Ruhe, der stdrkeren Durchgri-
nung und.dergleichen in der Regel
Vorteile, die durch entsprechende

Zuschldge zu erfassen sind.

in ’aufgel_ocke‘rter Bau- -

Wohnungsgroﬂe

Die Mietrichtwerte bezuehen sxch auf
Normalwohnung . mit “etwa 60 bis

" 90 m? Wohnfl&che. Bei der Ermittlung

der:‘Wohnfléchen  liegen die ‘Vor-

-_.schriften der 2. Berechnungsverord-

nung bzw. der DIN 283 zugrunde;
dabei sind Grundfléchen: von Balko-
nen: grundsatzhch mit einem Viertel,
die der Loggien mit der Halfte als
Wohnflache angerechnetworden Ab-

- weichungen ‘in der Wohnungsgréﬁe

bedingen mehr oder weniger starke
bwelchungen im Mletwert g

Zu Spalte (4)
GeschoBlage

Die Lage einer Wohnung im Gebéaude ist

- fur.den Mietwert von Bedeutung. Sie

‘kann entsprechende Zu- oder Abschld-
ge rechtfertigen.

Zu Spalte (5) )
Abweichung von typlscher Ausstattung
und Gestaltung

’Wesenthche Abweichuhgén von der ty-
" pischen Ausstattung der jeweiligen Aus-
und. Alterskiasse - kGnnen .

stattungs-
mietbeeinflussend sein. ' Zu beachten
sind hier u.a. einfachere Art der Behei-

‘zung gegeniiber normaler Zentralhei- -

zung (z.B. KachelofenwarmIuﬂhelzung)
Elekirospeicherheizung -in ' einzelnen
R&dumen, oder bessere Art der Behei-
zung gegeniiber Einzelofenheizung (2.B:

Einzelheizkérper mit Gas-, Elektro- oder.

OlanschluB), bessere oder schlechtere
FuBboden, besondere Ausfiihrung der
Tiuren und Fenster (z.B. Isoliervergla-
sung), abweichende “Einrichtung -und
Ausstattung der Bader und Toiletten,

Einbauschrénke usw. Zu beachten sind

Gemeinschaftsantenne, - Pkw-Parkplat-

. ze, “Kinderspielplétze, -besondere  Ge-

meinschaftsrdume,  Lager-;’ Abstellriu-

.me, Aufzug, Waschkichen mit automa-
‘tischer Waschmaschine, Trockenrdume

sowie zuséatzliche Warmedammung z.B._

S ~von Dach-, Kellerdecke und Fassade.-

Durch den Begriff ,,Gestaltung” wird N
erster Linie die. Funktionsfahigkeit. der
einzelnen Wohntng angesprochen. Die -
Mietrichtwerte beziehen sich: auf ‘typi-
sche Wohnungen der jeweiligen Katego-

- rie (Alters- und Ausstatturigsklasse). Von

Bedeutung ist, ob bei abgeschlossenen
Wohnungen * “der - - Wohnungsgrundri3
zweckmaBig geschnitten ist, gefangene
Réume vorhanden sind, die nur von an-
deren - Zimmern . aus betreten werden -

. kénnen, ob dis Nebenrdume und insbe-

sondere Flur in einem angemessenen
Verhéltnis zu den Wohnrdumen stehen.

" Ferner ist eine-ausreichende Behchtung

und-Bellftung bedeutsam.

‘I’ der Regel mussen mehrere Merkmale

vorhanden sein, um Zu- oder Abschidge . *
von 5 bis 10% zu rechtfertigen.

Hohere Zuschidge bis maximal 20% .0

sind nur bei Sonderausstattung der Aus- -
stattungsklasse A (Hobbyraum, Sauna
Schwimmbad u.a.) begrundet i
Hohere Abschlége bis maximal 20-%5 -
sind nur ‘béi’ unierdurchschnittlicher =

“Ausstattung der Ausstattungsklasse
©C{z."B."WC im Treppenhaus, nicht-

abgeschlossene Wohnung, Tiiren und:
Fenster in emfacher Ausfuhrung) be-
‘griindet. Ll

' ;Zu Spalte ®) -
- Gartenbenutzung

Ist im Zusammenhang mit einer Woh-
nung die Alleinnutzung eines Hausgar- :
tens gegeber, kann hierdurch-je. nach
Umfang der Benutzbarkeit sowie Artund
Qualitdt des Gartens ein Mletzuschlag'
gerechtfertxgt sem :



