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Die ,,MietriChtWer*Ee“ wurden» aus A.n'gaQ schiedehf‘,,fhit denen wesentliche Ab-

BN B ~Allge}meir'1es

'Die Angaben des Mietspiegels (Tabellen
1 bis3) beziehen sichaufden 31.12.1994
und bilden eine ,Ubersicht. iber die tbli-
chen Entgelte” - ortsibliche Mieten - im
Sinne von § 2 des Gesetzes zur Rege-
lung der Miethshe (MHG) vom 18.12.1974
zuletzt geéndert durch das Vierte Miet-

rechtanderungsgesetz vom 21.07.1993.

DieserMietspiegel berticksichtigt die Un- -

terschiede in der Gestaltung des Mietver-
trages und damit in der Definition der

ben einer Mietbefragung.abgeleitet. Sie

- sind Betrdge je Quadratmeter Wohnfla-

che monatlich und stellen statistisch er-
mitteite Durchschnittswerte dar, die sich
auftypische. Quahtatsmerkmalevon Miet-
wohnungen der Jewelllgen Alters- und
Ausstattungsklasse beziehen. Bei Moder-
" nisierungen ist eine dem Wohnwert ent-

. sprechende Alters-und Ausstattungsklasse .
zugrunde zu legen. Fur die Zitordnung ﬂn-_ .

det die Tabelle unter 3.3 Anwendung.

Tabelle 3 enthlt ,,Regelsatze zur Be- )

- - weichungen der einzelnen Wohnungen -

von den typischen Qualitstsmerkmalen
erfat werden kénnen. Zur Ableitung

-einer Miete ist die Anwendung der Ta—

belle 3 zwmgend erforderlich’

Der Mletsplegel ste!lt gine Onentle‘run'gs-v-‘

hilfe dar, die es den Mietpartnern ermag- - -

lichen soll, die Miethdhe unter Berlck-
sichtigung von Art, GriRe, Ausstattung,

- Beschaffenheit und Lage der’ Wohnung
2u vereinbaren. Er solf die eigenverant- -

wortliche Mletprelsbxldung erlelchtem und

ortsiiblichen Miete. mcksmhtlgung von Qualxtatsunter- versachlichen. -
f . ' P Holz- und Bautenschutz )
Rainer GSEII P Schwammsanierung |
. B . pTaubenabwehr =

'HYGIENEDIENSTLEISTUNGEN
U. SCHADLINGSBEKAMPFUNG

S R _FRINTROPERSTHASSEE?Qa*45359ESSEN R o
o\ ' T5(0201)696865 -+ Telefax(0201)605710 A
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Tabelle 1

) Mletnchtwerte emschllemlch der Bewnrtschaftunqskosten gemaB § 24 1L BV (s. Zlffer 2.1)

. Stand 31.12.1994

. Altersklasse
(Baujahrsklasse) -

Bei Modernisierung ist eine dem Moderrﬁ- -

* Ausstattungsklasse

abgeschlossene Wohnung

mit Samrhe!heizung,

ohne Sammelhelzung,

‘.\l.m.mf.a .<A’>‘.r0'

’. Durchschnltthche Wohn lage in derj )ewel lgen Lagekiasse e
Typ:sches Mletwohnhaus (3-oder mehrgeschossxge Bauwelse)

WohnungsgroRe 60 bis 90 m?

. Normales WohngeschoB in MxetWohnhausern :

Typrsche Wohnungsausstaﬁung inder Jewelllgen Alters- und Ausstattungsidasse S

Typische GrundriRgestaltung
Norma!er Unterhaltungszustand

" -slerungsgrad entsprechende JungereAlters- Bad/Dusche und WC . mit Bad/Dusche und WC
klasse zugrunde zu legen - - -
(vgl. Ziff»3.3) . - : R Lageklassen '
' i o m’ T TR I
DW/m2 - DM/
- 1918 8,35 910 9,85 555 650 7,00
1919 - 1929 ' 8,60 . 9,90 10,30 6,15 7,40 755
1930 — 1948 9,50 1025 10,70 6,75 7.55 8,05
1949 ~ 1954 9,75 10,50 11,30 735 ,8,00 9,10
1955 — 1959 10,10 - 10,60 . 11,80 7,60 8,15 9,40
1960 ~ 1964 10,30 11,25 1220 8,05 905 9,70.
1965 - 1969 1085 | © 1.0 1250 |+ Emshungen der Betriebskosten nach dem
1970 - 1974 11,60 12,00 13,00 v 31.12.1994sindin deanetrlchtwertennzcht
1975 ~ 1979 12,60 12,80 14,05 enthalten. .
- 1980 -~ 1984 13,30 13,60 15,05
1985 — 1989 13,90 1440 16,05
1990 = - 15,25 15,60 © 17,40

D Mletnchtwertebenehen svch uf folgende Quahtatsmerkmale in der jewelhgen Kategone

L2

—

in Essen -

'Nach den Feststellungen des Arbeits-

kreis Mietspiegel fallen tnter den- Begriff
,ortsbliche Miete" in Essen glercherma—
flen Mletvertragsgestaltungen die die

. - Mietrichtwerte und Kostenregelungen der.
© Tabellen 1 und 2 dleses Mletsplege!s )
'berucksmhtlgen -

Mietrichtwérte der Tabelle 1 "

Die Mietrichtwerte der Tabelle 1 beziehen
sich auf eine ortsibliche Miete in Essen, die
neben dem Entgett fur die bestimmungsge-
méRe Nutzung der Wohnung auch die
Bewirtschaftungskosten gem#R § 24 der 11,
Berechnungsverordnung (11.BV) enthalt:-

' Bewirtschaftungskosten sind:

— Abschreibung (§ 25)

— Verwaltungskosten (§ 26)
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»Zum Begnff ,,ortsubhche Mlete“:f

" Betriebskosten (§ 27), namiich:

- Grundsteuer, Gebthren far Mallabfibr,

_ StraBenreinigung und. Entwiésserung,
Gebthren fur Schornsteinreinigung,

o Pramién fur Sach- und Haftpﬂlchtver-
sicherung;

~ Kosten- far lnstandhaltung (ohne‘

Schonheltsreparaturen) (§ 28)

e Mletausfallwagms (§29)

Nicht enthalten sind -die verbrauchsab-

hangigen Betriebskosten fir Heizung,
Wasser, Strom und Gas sowie die tbri-

 gennach§27 ll.Berechnungsverordnung

beschriebenen Betriebskosten. Diese
werden aufgrund vertraglicher Vereinba-
rungen nebender Verglelchsmxete erho-
ben. :

Andern sich nach dem Stichtag des .
" Mietspiegels die Betriebskosten, so be-

steht Anspruch auf Anderung der Miete

entsprechend der Regelung des § 4MHG.

22 Mietrichtwerte der Tabelle 2

Die Mietrichtwerte der Tabelle 2 bezie-
hen sich auf eine ortsibliche Miete in

.. Essen, die neben dem Entgelt fiir die
-~ bestimmungsgemate Nutzung der Woh- -

nung lediglich die nachstehend aufge--

*fohrten’ BeWIrtschaﬁungskosten ohne Be-

triebskosten geman § 27 1. BV enthalt:

~ Abschreibung (§ 25)
e- Verwaltungskosten (§ 26)

~ Kosten f0r>lnstandha'ltu’ng (ohne
" Schinheitsreparaturen) (§ 28)

— Mietausfallwagnis (§ 29)

Alle Betriebskosten (§ 27 11.BV) werden
aufgrund vertraglicher Vereinbarungen -
neben der Vergleichsmiete durch Umla-
ge erhoben.
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Tébelle 2

Mietrichtwerte ohne Betriebskosten gemaB § 27 LBV (s. Ziffer 2.2)

Stand 31.12.1994

Ausstattungsklasse

Wohnungsgréfile 60 bis 90 m?

. Typische GrundriRgestaltung
. Normaler Unterhaltungszustand

Noohs N~

Durchschnittliche Wohnlage in der jeweiligen Lageklasse
Typisches Mietwohnhaus (3- oder mehrgeschoss@e Bauwelse)

. Normales Wohngeschol in Mietwohnhéusern
. Typische Wohnungsausstattung in der Jewemgen Alters und Ausstattungsklasse

Alterskiasse
(Baujahrsklasse) A ’ B
’ abgeschlossene Wohnung
Bei Modernisierung ist eine dem Moderni- » mit Sammelheizung, ohne Sammelheizung,
* -sierungsgrad entsprechendejiingere Alters- Bad/Dusche und WC mit Bad/Dusche und WC
klasse zugrunde zu legen -
(vgl? Ziff. 3.3) Lageklassen
| I I o I I
DM/m? DM/m?
- 1913 7,25 7,85 8,70 4,90 5,60 6,25
1919 — 1929 7,50 8,75 9,15 5,40 6,65 6,85
©1930 - 1948 8,35 9,10 9,55 8,00 6,80 7,25
1949 - 1954 8,60 9,35 10,10 6,60 7.40 8,30
1955 — 1959 8,95 9,45 10,60 - 6,95 7,50 8,70 -
1960 — 1964 9,15 10,05 11,00 7.40 825 8,90
1965 - 1969 9,50 10,70 11,30
1970 - 1974 10,40 10,80 11,80 =
1975 - 1978 11,40 11,60 12,80
1980 ~ 1984 12,05 12,35 13,75
1985 — 1989 12,65 1315 1475
1990 — 1395 . 14,30 - 15,75
. Die Mietrichtwerte beziehen sich auffolgende Qualitatsmerkmale in derjeweiligen Kategdrie:

ARNOLD PUZIC
'MARMOR UND GRANIT

‘MANDERSCHEIDTSTRASSE 28
45141 ESSEN - FRILLENDORF
TEL. (0201) 29 25 29.U. 21 15 31
TELEFAX (0201) 29 29 70

3." Erlduterungen zu Tabellen 1 und 2
»Mietrichtwerte*

3.1 Typische Ausstattingsmerkmale der Miet-
wohnungeninden Jewelllgen Ausstattungs-
klassen .

* Ausstattungsklasse A~

Abgeschlossene Wohnung mit Sammelheizung

oder gleichwertiger Elektrospeicherheizung, Bad

mit Wanne oder Dusche und WC.. Wohnung
mitwohnungseigenem Flur (Diele) mit Abschlul®
zum Treppenhaus, mit Abstellraum; Turen und
" Fensterin Normalausfihrung; voll ausreichen-
de Elektroinstallation, der zugeordneten
Baujahrsklasse entsprechend ubliche Schall-
und Warmeisolierung.

Weitere Merkmale bei &lteren Gebauden:
: Dielenfu(&bbden; Bad nur tw. gefliest.

- Weitere Merkmale bei jingeren Gebauden:
Linoleum- oder KunststoffuRbsden auf Estrich;
FuRboden und Wande im Bad gefliest; ab Bau-

jahr 1875 Fenster mit Isolierverglasung.
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Ausstattungsklasse B

Abgeschlossene Wohnung ohne Sammel-
heizung, mit Bad und WC.

Wohnung mit wohnungseigenem Flur (Diele)
mit Abschiuf zum Treppenhaus, mit Abstell-

-raum; Turen und Fenster in Normalausfih-
- rung; voll ausreichende Elektroinstallation;

der zugeordneten Baujahrskiasse entspre-
chend Ubliche Schall- und Warmelsoherung

Weitere Merkmale bei &lteren Gebduden:
Dielenfullb&den; Bad nicht oder nur geringfi-
gig gefliest.

Weitere Merkmale bei jingeren Gebduden:

.. Linoleum- oder KunststoffuRbsden auf Est-

rich; FuRboden und Wénde im Bad tw. ge-
fliest.

Bessere oder geringere Ausstattungsmerk-
male sind durch Zu- oder Abschldge gemaf

der Satze der Tabelle 3, Spalte 5 zu beruck- :

smhtlgen

3.2 Altersklasse (Baujahre)

3.3

Die Werte der Tabellen 1 und 2 sind
Durchschnittswerte fur typische Woh-
nungen der jeweiligen Altersklassen. Sie
beziehen sich demnach auf das mittlere
Jahr der angegebenen Altersspanne. -

Modernisierung -

Bei Modernisierung ist eine dem Moder-
nisierungsgrad entsprechende Alters-
und Ausstattungsklasse zugrunde zu le-
gen (siehe nachstehende Tabelle). Die

" Einstufung der Wohnung in eine jiingere -

Altersklasseist dann gerechtfertigt, wenn
die Wohnung durch Modernisierungs-
malnahmen so verbessert wird, dafl sie
den Wohnungen einer jlingeren Alters-
klasse entspricht. Der Zustand des
Gesamtgebdudes ist gemal Tabelle 3,
Spalte 5 zu berlicksichtigen.
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Regelsitze zur Be_riicksitfhtigung von Modefnisierungen.

Wohnungs- bzw. 'Gebiiug!eéndérung

| Veriinderung der Zuordnung

#| 1. | Einbau einer Sammelheizung

<| neue AUSstattungsklasse,'keihe Verjingung

2. Modemiéiérung von Bad bzw. BadWC )

Verjﬂngjung um 1 Alterskiasse

Ausstaﬁung und Gestaltung

3. | Einbau-einer Sammelheizung und Modernisierung von Bad bzw.
| Bad/WC zuzglich Schaffung der dazuerforderfichen Raumlichkei-
RECH durch GrundnBandemng sowie etwaige Verbesserungen der _

neue Auéstattungskiasse und Verjingung um 1-bis ._’ZAiterskIassen

"| hinausgeht

’ 4, Durchgreifende Modernisierung, die Ubér den Umfang der Ziffer 3

neue Ausstattungsklasse uhd Verjingung um3 bis 4 Alftersklassen je
nach Umfang der Modernisierung

rung hinausgeht

5. Gebaude-(Voll)Sanierung, die Gber die durchgrelfende Modernisie-

Verjungung um 5 Altersklassen.

6. | Nachtraglicher fachgerech‘ter'Arusbau des Dachgeschosses -

baujahr

Verjingung um 5 Altersklassen hochstens Jedoch bis zum Aus-

" zu beriicksichtigen.

i Abwelchungen der zu beurteilenden Wohnung vonder typlschen Ausstattung einer Wohnung der zugeordneten Altersklasse
- ‘sind durch Zu-oderAbschligé nach Tabelle 3,Spalte5zu berucksnchtlgen Verblelbende konstruktlve Nachteile sind ebenfalls

3.4 Beschreibung der Lageklassen-

L Lageklassens,téllen zusammenhéngende .

“ " Gebiete ahniicher Infrastruktur und Wohn-

. qualitat-dar. Dies, schlielt nicht ‘aus, dafl.
‘nnerhalb eines Stadtteils unterschledllche‘
ageklassen vorhanden sein konnen DOt
: kale Unterschlede gegenuber den durch-' :

".klasse (z B. besonders ruhlge Wohnlage

» -“oder Lageaneiner Durchgangsstrarse efc)

* sindjedochdurchZu-oder Abschiage nach

Tabelle 3 Spalte 1 zu beru::ksmhtlgen Da-. .

- bei sind Uber- bzw. Unterschrextungen der

* Mietwerte einer hoheren bzw. nledngeren -

" "‘Lagekiasse durchaus moghch

) Dle nachstehend aufgefuhrten Verg!exchs- .

: lagen sollen - beispielhaft ‘die Einordnung
- ‘einer Wohnlage in die jEWEIIS zutreffende
Lageklasse erleichtern. Im Einzelfal lst die

Zuordnung derzubeurteilenden Wohnlage
. In eine bestimmte Lageklasse durch Ver-
gleich mit den aufgefihrten- typischen

Mietwohnlagen vorzunehmen, - .-

-Lageklassel
- einfache Wohnlage
Mietwohnlagen mit einfacher .Gestaltung und
Bauweise - des umliegénden Bereiches, ver-
gleichsweisewenig Grun- undFreifldchen, Ober-
durchschnittlicher Beeintrachtigung durch In-

dustrie, Gewerbe oder Verkehr, wobeinichtalle
diese Merkmale zutreffen missen..

e Kolpingstr. zwischen Aﬁenes§ener Strafle
.-~ und im Erlenbruch in Altenessen-Nord

~ " Kleine Hammerstratte in Altenessen-Sud

—  Siedlung Lehrstrae/KopfstraRein Bochold
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- -Bereich Richt— / vHelmstraBe in Frintrop

- -im Bereich TtmpestraBe ZWISChen Ahne-
: ‘wxnkel und Dmastrarse in Kamap

- Gareisstr. zwischen Karl-Meyer- und
- Huestrafle in Schonnebeck . -

Lageklasse ll ,
mlttlere Wohnlage

'Nbrmale, fﬂrden ubervvlegenden Teildes Stédt—

gebietes zutreffende Mietwohnlage, die nicht

_ Uberdurchschnittlich durch Industrie, Gewerbe -
oder Verkehr beemtrachtngt ist.

- EhrenzellerShaBezwxschen Haskenstralle
"~ und Markschexde in Altendorf

S Holtestrafle 1 NootstrafLe/ EllemstraBe in

Al'tenessen Sud

. szschen Bandstra&eundAufdem E|chholz ‘

in Bedlngrade

- Wolfsbankstraﬁe/Legrandalleexn Borbeck

- Alte Hauptstrafle / Kohlenstrake /
Dumberger Strallein Burgaltendorf

- KurenbergwegNon—der—Vogelwelde-Stras-

se in Freisenbruch

~ zwischen Moser— und Berlmer Stral’se in
Frohnhausen '

- ;Sledlung im Bereich Regenbogenweg in
Fulerum ,

a
KeplerstraBe ZWlSChen Windmuhlen- und
-CamphausenstraBe in Holsterhausen :

Carl Wolf StraBe/ Bonhogafferweg /- Von-
) Ossnetzky-Rxng in Horst .

= Sxedlung Cremers Helde in Karmp unter Be- o
,,ruclﬁrht}gungdermervomandenenberefchs- o
: ~typxschenzvve1gachoss»gen Bauwexse i

i Kalserstraﬁe / Mexsten/veg in Kettw;g

zw15chen Flschwelherund FUnfhandbank .
in Kray ’ :

Sandstra(&e in Kupferdreh .
ZwmgllstraBe im Nordwertel

SartoriusstraRe zwischen Frankenstraﬁ.e
und Nebenbankstrafse in Relhnghausen

Schonebecker Strafse/Ardelh utte in
.Schonebeck :

Grendbéch /Hﬁnhithausehv‘veg in Steele
* Siedlung Nothofsbusch in Stoppenberg

.Theodor—Pyls-StraBe m Stoppenberg

. Neptunstrafle im nordllchen Berelch in

Uberruhr-H insel

VelberterStraBezmschen Kellerstraf&e und
Kathagen in Werden :

| Kammeshezdt [l

Garten- und Landschaftsbau
Baumpflege + Risikobaumfillungen - -
Haarzopf, Raadeer St 225

T 7101370 - Fax 716209 '
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Tabelle 3

.Regelsiitze zur Beriicksichtigung- von Quahtatsunterschleden
inder Jjeweiligen Alters-, Ausstattungs- und Lageklasse durch Zu- oder Abschldge auf die Mietrichtwerte -

. ) Abweichung S
Spezielle | Ein-oder " Wohnungsgréfte GeschoRlage von typ. Aus- Garten-
Wohnlage Zwei- ’ C . : stattung und nutzung
(ausge- geschossige Groe - Zu-/Abschlag ~ Gescho  Zu-/Abschlag Gestaltung :
nommen Gebdude in m? - % 4 : % - _ sowie vom
Merkmale aufge- : o S B norm. Unter-
“der " lockerter - © mit Bad ohne Bad’ . haltungs-
Spalte (2)) . - Bauweise ' : " zustand -
m @ ©) 4 T 8). ©
bis zu ‘bis zu 35 +250 + 15,0 “Bei bis zu 4-geschossigen “biszu bis zu
+10% . | +75% 40 - +20,0 +125. .- Hausern.ohne Aufzug:. L+10% *5%
Lo S T 45 +125 + 75 SRR S d - ,
50 + 75 L+ 50 Unterg. | -10 bis -15 | - bei hervor- inAus-
55 - |> +.25 +-20 Erdg. - -5 bis -10 | ‘ragender - | nahmeféllen.
- 60 bis 90 “+ 0,07 £ 00 'Dachg ' -’5 bts -15 Sonder- * "mehr
100 L2525 | ausstattung EED
110 -50 | =50 - | beihohergeschossigen * bis max. - -
120 . =75 1 - 75 Hausem mit Aufzug “+20%
: 130 -100 | -100 YR
: und mehr > 100 >-10,0 g Unterg -10 blS 715 “bzw. bei
s Erdg.. --5 bis =10 | -unterdruch-- | -
.| dartber bis . - -schnittlicher
Cp VIR Oberg B Ausstattung
“jeGeschol [+ 1 bis +2 bis max.
e S e oy

Qualltatsunterschlede smd nur dann zu beruckslchtlgen wenn |hre Auswukungen wesenthch smd

Die Summe der Zu- bzw. Abschlige ist in. der Regel auf 30'%. zu begrenzen Hlervon kann nur bel uber- bzw unterdurchschmtthcher .

T Ausstattung abgewmhen werden

. BEI'dEI’ Mletwerterrmtﬂung fur die Nutzung elnes Exnfamalrenhauses 1st em Zuschlag auf den Verglelchsmletwert gerechtfertlgt der dle Vorteﬂe des :

.. Wohnens im Emfamlllenhaus angemessen ben.]cksnchtlgt Der'VergIelchsmletwert w1rd vorab ermittelt aus dem’ Mletnchtwert (T ab: 1 oder Tab 2) S
: schiage nach Tabelle 3 : o

Lageklasse il
- gute Wohnlage -~
Gut ’gestaltete,“‘vergle_ichsweisé ruhige oder
" bevorzugte Mietwohngebiete in zentraler Lage

- oder solcher mit guter Verkehrsanbindung und
o Zuordnung zu Grin- oder Erholungsﬂéchen.

— ‘Bergerhauser Strafle’ i‘n den Bereichen
- Havelring und Dinnendahistralein Berger-
hausen

- zwschen Lelel Baderweg und Butenbergs
vKamp in Helsmgen

— zwischen Hufeland- und Hoisterhauser
- Stralle in HoIsterhausen

= sudhch Parkfnedhof im Berench Mathilde-
Kaiser-Strae/Sunderiandstrafe  /

" Méhlerweg und Engelsbecke / Schuite-
Pelkum-Strae in Huttrop -~ -~

= Rhelnstrae/Gustavstratie in Kettwig

— Helgolandring in Margarethenhthe

Amisbl. d. Stadt Essen Nr. 14 vom 03.04.95

Aus‘Légeklaséé m 'her_auéragehde Miet- -
~ wohniagen.

" zwischen

SL]dIlCh KlarastralRe Berelch Eduard-Lucas—
Stralte in Ruttenscheld v i
: Hererggenstr_aBe vunql
Pallerbecksbrink in Schénebieck

‘Am Dénhof jn Stadtwald

@_ﬁppostrafse in Uberruhr

Forstmannstrafe zwischen Rondell und

Dickerstralte in Werden.

Lageklasse IV
sehr gute Wohnlage

Am Ruhrsteln Graf- Bemadotte—StraBe in .

Bredeney o

VirchiowstraRtesidiicher Teil/Hans-Luther-

..~ Allee in Holsterhausen. ... . -+ .

Eriauterungen'zﬁ Tabelle 3 -

.. »Regelsitzezur Berucksnchngung von

Qualrtatsunterschleden“

Bl der Anwendung der Satze der Tabelle
3 sind zu den Mietrichtwerten der Tabelle2 .-

vorher die zulasstgen Umlagen der Be-
tnebskosten hinzuzurechnen. :

. Zu Spalte (1)
- Spezielle Wohnlage @i nnerhalb der ;ewem-

gen Lageklasse)

Bei. wesentlichen Abweichungen gegen-
Uber der beschriebenen Mietwohnlage in

A ‘der jewelligen Lageklasse sind Zu- oder

Abschlage bis zu 10 % begrtindet.
Durch diese Zu- oder Abschidge kann im -

* Einzelfall der Mietwert einer niedrigeren

bzw. hdheren Lageklasseuber- bzw. unter-
schntten werden.

. Der Hochstsatz kommt nur in besonderen
Ausnahmefallen in Frage, d.h. bei Zusam-

mentreffen mehrerer Vor- oder Nactitelle

oder bei besonders ‘gravierenden Einzel-

umsténden. (z.B. bei auergewshnlich-gu--. -
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ter landschaftlicher Lage oder bei erheblich

.- stérenden Gewerbebetrieben bzw. beson-
-dersstarkem Verkehrstarm), Die Verkehrs--

.. anbindung und die Lagezu infrastrukturein-

richtungen sind neben den genannten Zu- -

- ordnungskriterien auch ein Kriteriumfr die
Hétie eines Zu- oder Abschlages.

Bei Wohnlagekiasse IV ist auf die
Mietrichtwerte der Lagekiasse |Ii ein Zu-
) schlag von bis zu 20 % moghch ‘

" za Spalte (2)
Ein- -oder zweugeschossuge Gebéude ‘in
baurechtlichem Sinne, d.h. ohne Berlck-
sichtigung ausgebauter Dachgeschosse,
" in aufgelockerter Bauweise.

" Die Mietrichtwerte beziehen sich auf typi-
- sche Mietwohnungen in reiner Mietwohn-
lage. Wohnungen in Wohngebisten mit
ein- oder zweigeschossiger aufgelockerter
'Bauweisebieten demgegentiberwegender

" groferen Ruhe, der stérkeren Durch-

" ‘grinungund dergleicheninder Regel Vor-

' teile, die durch entsprechende Zuschlage
. ‘zuerfassen smd :

".Zu Spalte (3j
Wohnungsgrﬁl’se .

.Dle Mletnchtwerte bezlehen sich auf

: _Ncrmalwohnungen mit 60 bis 90 m?Wohn- >

flache. Zu- oder Abschlage fur. Zwischeri-

E grollen der Wohnflache sind zu lnterpohe- A

ren. Der Errmtt!ung der Wohnﬂachen lie-

e ﬂacheangerechnetworden N g

‘gen die Vorschriften: derlL. BVbzw, derDIN:...
283 zugnunde; . dabei sind. Grundﬂachen;

-‘von Balkonen grundsatzlich: miteinem Vier= :
¢ tel, die der Loggien mltderHéIﬁe a!sWohn— o

Zu Spalte (4)
Geschollage . .

- Die GeschoRlage einer Wohnung im Ge- - -
- bdude kann durch .Zu- oder Abschlage

berlicksichtigt werden

. Zu Spalte (5)
Abweichungen ven typxscher Ausstattung
und Gestaltung B

Abwelchungen von der typlschen Ausstat—

_ tung der jeweiligen Alters- und Aus-
stattungsklasse kénnen mietbeeinflussend

sein. Zu beachten sind hier u.a. einfachere
Artder Beheizung gegentber normaler Zen-
tralheizung (z.B. ‘Kachelofenwarmluft-
heizung), Elektrospeicherheizung in ein-
- zelnen R&umen, oder bessere Art der Be-
heizung gegentiber Einzeldfenheizung (z.B.
. Einzelheizkérper mit Gas-, Elektro- oder

“  Olanschlun), ‘bessere oder schlechtere

Fudbsden, besondere -Ausflhrung der
Tdrenund Fenster (z.B. lsoherverglasung),
abwexchende Emnchtung und Ausstattung

. der Bader ‘und Toiletten, Einbauschrénke

usw. Zu beachten sxnd wextere Elnnchtun-
gen wie Mullschlucker Gemelnschaﬁsan-
tenne, PKW-Parkplatze Kxndersplelplat-
ze, besondere ‘Gemeinschaftsraume, La-
" ger-und Abstellratme, Aufzug, Waschka-

chen‘mit automatischer Waschmaschine,

: Trockenraume sowie zusatzllche Warme-

dammung z.B. von Dach Kellerdecke und

‘Fassade SeR

‘ster Linie die F unktlonsfahlgkelt der: ennzel-

;; -hen ‘Wohnungen 'angesprochen.. Die- .
" Mietrichtwerte beziehen sich auf typische -
Wohnungen der Jewelllgen Kategone (AI-~A_

)

:Durch den Begnff ,,Gestaltung" w1rd ln er-.-f»

. ters- und Ausstaffungskiasse). Von Be-

- deutungist, ob beiabgeschlossenen Woh-

nungen derWohnungsgrundrift zweckma-

" Rig geschnitten ist, gefangene R&ume vor-

handen sind, die nur von anderen Zimmern
aus betreten werden kénnen, ob Neben-
rdume ‘und ‘insbesondere Flur in einem
angemessenen Verhéltnis zu den Wohn-
raumen stehen. Femneristeine ausreichen-
de Belichtung und Beluftung bedeutsam.
In der Regel missen mehrere Merkmale
vorhanden sein, um Zu- oder Abschlage
von bis zu 10 % zu rechtfertigen.

Bei durchgreifenden Modernisierungen

bzw. Gebdude-(Voll)Sanierung sind, unter. -

Berficksichtigung verbleibender konstruk-

tiver Nachteile, Zuschlage bis zu 20 G

moglich.

- Ebenso sind Zué‘.chlége bis maximal 20 %
nur bei Sonderausstattung der Aus- -

: stattungsklasse A (Hobbyraum, Sauna

Schwimmbad u.a.) begrindet. ¢ .

.Abschiige bis-maximal_.zo % sind nur bei
“untéerdurchschnittlicher Ausstattung der

_ Ausstattungsklasse B (z.B. fehlendes Bad,
“WC im Treppenhads, nichtabgeschiosse-
ne Wohnung) begrundet :

Zu Spalte (6)
Gartennutzung :

Istim Zusammenhang mit ennerWohnung .

~des Gartens ein Mlefzuschlag gerechtfer— -
vtlgt sem : : A

Prels—Lelstungsverglelche durch:; o
- COMPUTER VERSORGUNGSANALYSE :

Fur Beamte Angestellte und Arbmter

A COIV.[PUTER—VERSICHERUNGSANALYSE
Kranken-, Kfz-, Haﬁpﬂlcht- Rentenzusatz- Pilege-;
R1$1koversxcheruugeu Dxenstun.f'ahlgkeltsabswherungen, ua.

| C OMPUTER-BAUF]NANZ[ERUN GEN ,
“Individuelle Analyse verschiedener Firianzierungsméglichkeiten und )
- Erstellung kostenloser Angebote mit Sonderkor;'diﬁonen fiir 6ffentlich Bedienstete

| COMPUTER—ANALYSE FUR OFFENTLICHE MITTEL

Beratungs—Dlenst

- éffentlichen Dienst mbH

Informleren Beraten Sparen
Zlnsgunstlges Beamtendarlehen . Immobilien :

Lt ﬁr lele oﬁfenthch Bediensteten
Rentenversncherungen
als Erginzung zur gesetzlichen Rente
Pflegeversicherungen
als Erganzung oder Vollabsicherung

Sterbegeldversicherungen

. fur Kapltalanleger oder Eigennutzer

. Hypotheken und Bankdarlehen |

Zur Umschuldung, waschen- und
Baufinanzjerung

Ab sofort auch fiir nicht
offentlich Bedienstete ! -

Beamten—

o Gesel_lschaftfﬁrr
Vermogensplanung im

Méxstr. 66
45127 Essen
Thr zﬁstﬁhdiger Berater: *
Herr Lutz Teuscher

Tel: 0201 - 20 05 06/08
- Fax: 0201 -20 05 09
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o dig Nutzung eines Hausgartens gegeben; s
“w+ kann,hierdurch’je nach Umfang der Nut-: e
i 'zungsmoghchkelt sowie Art und. ‘Qualitat ¥ :




S-Baufinanzierung

D1e Sparkasse hat zusammen mit der

~ LBS die mit Abstand groBte Erfahrung -

in Fragen der privaten Baufirianzierung
Auws diesen Erfahrungen und den ort-
lichen Marktkenntnissen hat sie ein
spezielles Beratungsprogramm ent- -

~ wickelt, mit dessen Hilfe Sie detaﬂherte
- Auskinfte tiber zu erwartende Bau-

* kosten und deren Finanzierungsméglich-
keiten erhalten. So bekommen Sie erst

~ einmal ein Gefthl' dafiir, ob und wie Sie

an die Realisierung Ihres Traumes her— o
angehen kénnen. ‘

| .Sparkas.sé ‘Essen_

o Wenn S1e mit uns erst einmal festge-
‘stellt haben, daB Thr Obj ekt reahslerbar
ist, finden LBS und Sparkasse fiir Sie.
auch schnell den besten FmanmerungSn o
“weg. Dann kiimmern wir uns um den

fmanmeﬂen Teil Thres Bauvorhabens
genauso intensiv wie [hr Architekt um

die Bautechnik. Machen Sie am besten 5 |

o jetst den ersten Schntt Zu uns.
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_.(0201)51 33 40 N/ -/ Lot
=+(02051) 25 3-0 14 L +{’ttu CQI’( o

Velbert ~ Teichstrafie 20
Heizung - Liftung

© Sanitér- Kammsan/erung
45326 Essen - ‘34 10.96-97

er machen

. Die Speznahsten fur schw:erlge Falle' Se|t1901

: Knlpp, Neumann & Co. GmbH

Taubenabwehr ,  Migled i

'Bétriebshyglene Umweltschutz - Desinfektion
Holz— und Bautenschutz Warmedammung

"ESSEN 3 Franz-Xaver-Wegz 45307 Essen )
Iyl & (0201) 55 62 00
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