lietspiegel

fUr nicht preisgebundene Wohnungen
in Essen nach dem Stand vom

1. Juli 1996

Erstellt durch

Stadt Essen, Abtellung Grundstlicksbewertung beim Vermessungs- und Katasteramt,

= Gutachterausschufd fur Grundstticks-

werte in der Stadt Essen
» Haus-, Wohnungs- und Grund-
eigentUmerverein Essen e.V.

gemeinsam mit

« Mieterschutzvereine im Stadigebiet

Essen

= Arbeitsgemeinschaft der Wohnungs-

unternehmen in der Stadt Essen

fortgeschrieben in der Sitzung am 7. Oklober

1. Allgemeines

Die Angaben des Mietspiegels (Tabellen
1 bis 3) beziehen sichaufden 01.07.1996
und bilden eine ,Ubersicht tber die bli-
chen Entgelte” - ortsiibliche Mieten - im
Sinne von § 2 des Gesetzes zur Rege-
lung der Miethéhe (MHG)vom 18.12.1974
zuletzt gedndert durch das Vierte Miet-
rechténderungsgesetz vom 21.07.1993.

Dieser Mietspiegel berticksichtigt die Un-
terschiede in der Gestaltung des Mietver-
frages und damit in der Definition der
ortstiblichen Miete.

Die ,Mietrichtwerte” wurden aus Anga-
ben einer Mietbefragung abgeleitet. Sie
sind Betrage je Quadratmeter Wohnfla-
che monatlich und stellen statistisch er-
mittelte Durchschnittswerte dar, die sich
auftypische Qualitatsmerkmale von Miet-
wohnungen der .jeweiligen Alters- und
Ausstattungsklasse beziehen. Bei Moder-
nisierungen ist eine dem Wohnwert ent-
sprechende Alters-und Ausstattungsklasse
zugrunde zu legen. Fur die Zuordnung fin-
det die Tabelle unter 3.3 Anwendung.

Tabelle 3 enthalt ,Regelsdtze zur Be-
ricksichtigung von Qualitdtsunter-

« Grundsticksbérse Ruhr, Essen

+ Ring Deutscher Makler e.V., Bezirks-
verband Essen ’

1996

schieden®, mit denen wesentliche Ab-

weichungen der einzelnen Wohnungen

von den typischen Qualitatsmerkmalen

erfaldt werden kénnen. Zur Ableitung -
einer Miete ist die Anwendung der Ta-

belle 3 zwingend erforderlich.

Der Mietspiegel stellt eine Orientierungs-
hilfe dar, die es den Mietpartnern ermég-
lichen soll, die Miethshe unter Berlick-
sichtigung von Art, GroRRe, Ausstatiung,
Beschaffenheit und Lage der Wohnung
zu vereinbaren. Er soll die eigenverant-
wortliche Mietpreisbildung erleichtern und
versachlichen.

— - =N
» B Schadlingsbekdampfung
Rainer Gsell B> Holz- und Bautenschutz
' B Schwammsanierung
B Taubenabwehr
B3(0201)869000 ¢ Telefax (0201)6057 10
. . jetzt auch kostenfrei 0130 126000 =
— A
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Tabelle 1
Mietrichtwerte * einschliefllich der Bewirtschaftungskosten gemaf § 24 1.BV (s. Ziffer 2.1)

Stand 01.07.1996

A,tersk,ass'e Ausstattungsklasse
(Baujahrskiasse) - A | B
abgeschlossene Wohnung
Bei Modernisierung ist eine dem Moderni- mit Sammelheizung, ohne Sammelheizung,
sierungsgrad entsprechendejiingere Alters- Bad/Dusche und WC mit Bad/Dusche und WG
klasse zugrunde zu legen .
(vgl. Ziff. 3.3) _Lageklassen
1 I i | I il
DM/m? DMm?
- 1918 9,05 9,40 10,10 6,00 6,70 7,20
1919 — 1929 9,35 10,20 10,55 6,70 7,60 7,75
T9307= 1948 10730 10,60 10,95 7730 7:80 8,25
1949 — 1954 10,60 10,85 11,60 8,00 8,25 9,35
1955 ~ 1959 10,85 10,95 12,10 8,15 8,40 9,65
1960 — 1964 11,20 11,60 12,50 8,75 9,35 9,95
. 1965 — 1969 11,60 12,30 12,80 '
1970 — 1974 12,20 12,40 13,30
1975 — 1979 12,80 13,20 14,40
1980 —~ 1984 13,40 14,05 15,40
1985 — 1989 14,00 14,85 16,45
1990 - 15,35 16,10 17,50

Die Mietrichtwerte beziehen sich auf folgende Qualititsmerkmale in der jeweiligen Kategorie:

1. . Durchschnittliche Wohnlage in der jeweiligen Lageklasse

2. Typisches Mietwohnhaus (3- oder mehrgeschossige Bauwe|se)

3. Wohnungsgroe 60 bis 90 m?

4. Normales WohngeschoR in Mietwohnh&usern

5. Typische Wohnungsausstattung in der jeweiligen Alters- und Ausstattungsklasse

6. Typische Grundrigestaltung

7. Normaler Unterhaltungszustand

2. Zum Begriff ,ortsiibliche Miete” — Betriebskosten (§ 27), némlich: 2.2 Mietrichtwerte der Tabelle 2
in I:bbCll Grundsteuer; GebthrenfarMillabfuhr;

— Strafenreinigung und Entwasserung, B
Nach den Feststellungen des Arbeits- Gebdhren fur Schornsteinreinigung, Die Mietrichtwerte der Tabelle 2 bezie-
kreis Mietspiegel fallen unter den Begriff - Prémien fur Sach- und Haftpflichtver- hen sich auf eine ortstibliche Miete in
Jortslbliche Miete" in Essen gleicherma- sicherung; Essen, die neben dem Entgelt fur die
fen Mietvertragsgestaltungen, die die ' bestimmungsgeméne Nutzung der Woh-
Mietrichtwerte und Kostenregelungen der — Kosten fur Instandhaltung (ohne nung lediglich die nachstehend aufge-
Tabellen 1 und 2 dieses Mletsplegels Schonheitsreparaturen) (§ 28) fthrten Bewirtschaftungskosten ohne Be-
berticksichtigen. triebskosten gemaf} § 27 Il. BV enthalt:
~ Mietausfallwagnis (§ 29) s
2.1 Mietrichtwerte der Tabelle 1 — Abschreibung (§ 25)

Die Mietrichtwerte der Tabelle 1 beziehen
sich auf eine ortstibliche Miete in Essen, die
neben dem Entgelt fur die bestimmungsge-
male Nutzung der Wohnung auch die
Bewirtschaftungskosten geman § 24 der i,
Berechnungsverordnung (11.BV) enthait:

Bewirtschaftungskosten sind:
— Abschreibung (§ 25)

— Verwaltungskosten (§ 26)
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Nicht enthalten sind. die verbrauchsab-
héngigen Betriebskosten fir Heizung,
Wasser, Strom und Gas sowie die @bri-
gennach § 27 ll.Berechnungsverordnung
beschriebenen Betriebskosten. Diese
werden aufgrund vertraglicher Vereinba-
rungen neben der Verglemhsmlete erhio-
ben.

Andern sich nach dem Stichtag des
Mietspiegels die Betriebskosten, so be-
steht Anspruch auf-Anderung der Miete
entsprechend der Regelung des §4MHG.

— Verwaltungskosten (§ 26)

— Kosten fur Instandhaltung (ohne -
Schonheitsreparaturen) (§ 28)

— Mietausfallwagnis (§ 29)

Alle Betriebskosten (§ 27 I.BV) werden
aufgrund vertraglicher Vereinbarungen
neben der Vergleichsmiete durch Umla-
ge erhoben..
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Tabelle 2

Mietrichtwerte ohne Betriebskosten gemiB § 27 IL.BV (s. Ziffer 2.2)

Stand 01.07.1996

Ausstattungsklasse

Altersklasse
(Baujahrsklasse) A I B
abgeschlossene Wohnung
Bei Modernisierung ist eine dem Moderni- mit Sammelheizung, ohne Sammelheizung,
sierungsgrad entsprechendejingere Alters- Bad/Dusche und WC mit Bad/Dusche und WC
klasse zugrunde zu legen -
(vgl. Ziff. 3.3) Lageklassen
I » 1 il | I Il
DM/m? DMW/m?
- 1918 7.90 8,45 9,20 535 5,95 6,60
1919 — 1929 820 9,30 9,70 5,90 7,05 7,25
1930 — 1948 9,10 9,65 10,10 6,55 7,20 765 -
1949 — 1954 9,40 9,90 10,70 7,20 7,85 : 8,80
1955 - 1959 9,75 10,00 11,25 7,55 7,95 9,25
1960 - 1964 9,85 10,65 1,65 8,05 8,75 9,45
1965 — 1969 10,35 11,35 12,00 -
4970 — 1974 11,20 11,45 12,50
1975 — 1979 11,85 12,30 13,55
1980> - 1984 12,55 13,10 14,60
1985 — 1989 13,15 13,95 ' 15,65
1990 - 1450 15,15 16,70

Die Mietrichth_erte beziehen sich auffolgende Qualitatsmerkmale in derjeweiligen Kategorie:

1. Durchschnittliche Wohnlage in der jeweiligen Lageklasse
2. Typisches Mietwohnhaus (3- oder mehrgeschossige Bauweise)

3. Wohnungsgrofie 60 bis 90 m?

4. Normales Wohngeschofd in Mietwohnh&usern

(&)

6. Typische Grundritgestaltung
7. Normaler Unterhaltungszustand

. Typische Wohnungsausstattung in der jewelligen Alters- und Ausstattungskiasse

3. Erlduterungen zu Tabellen 1 und 2
»Mietrichtwerte '

3.1 Typische Ausstattungsmerkmale der Miet-
wohnungenin denjeweiligen Ausstattungs-
klassen ‘

Ausstattungskiasse A

Abgeschlossene Wohnung mit Sammelheizung
oder gleichwertiger Elektrospeicherheizung, Bad
mit Wanne oder Dusche und WC.. Wohntng
mitwohnungseigenem Flur (Diele) mit Abschlul®
zum Treppenhaus, mit Absteliraum; Ttren und
Fenster in Normalausftihrung; voll ausreichen-
de Elektroinstallation, der zugeordneten
Baujahrsklasse entsprechend Ubliche Schall-
und Wérmeisolierung.

Weitere Merkmale bei &lteren Gebauden:
Dielenfullbsden; Bad nur tiw. gefliest.

Weitere Merkmale bei jlingeren Geb&uden:
Linoleum- oder Kunststoffulbbdden auf Estrich;
FuRboden und Wénde im Bad gefliest; ab Bau-
jahr 1975 Fenster mit Isolierverglasung.
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Ausstattungsklasse B

Abgeschlossene Wohnung ohne Sammel-
heizung, mit Bad und WC.

Wohnung mit wohnungseigenem Flur (Diele)
mit Abschiul zum Treppenhaus, mit Abstell-
raum; Turen und Fenster in Normalausfuh-
rung; voll ausreichende Elektroinstallation;
der zugeordneten Baujahrsklasse entspre-
chend Ubliche Schall- und Warmeisolierung.

Weitere Merkmale bei &lteren Geb&uden:
DielenfuRb&den; Bad nicht oder nur geringft-
gig gefliest. :

‘Weitere Merkmale bei jungeren Geb&uden:

Linoleum- oder Kunststoffubdden auf Est-
rich; Fufboden und Wande im Bad tlw. ge-
fliest. R

Bessere oder geringere Ausstattungsmerk-
male sind durch Zu- oder Abschlédge geman
der Satze der Tabelle 3, Spalte 5 zu berlick-
sichtigen. .

3.2

3.3

Alterskiasse (Baujahre)

Die Werte der Tabellen 1 und 2 sind
Durchschnittswerte fir typische Woh-
nungen der jeweiligen Altersklassen. Sie
beziehen sich demnach auf das mittiere
Jahr der angegebenen Altersspanne.

Modernisierung

Bei Modernisierung ist eine.dem Moder-
nisierungsgrad entsprechende Alters-
und Ausstatiungsklasse zugrunde zu le-
gen (siehe nachstehende Tabelle). Die

Einstufung der Wohnung in eine jiingere

Altersklasseistdanngerechtfertigt, wenn
die ‘Wohnung durch Modernisierungs-
malnahmen so verbessert wird, daf} sie
den Wohnungen einer jlingeren Alters-
klasse entspricht. Der Zustand des
Gesamtgebaudes ist gemaB Tabelle 3,
Spalte 5 zu beriicksichtigen.
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'Regeléﬁtze ziur Beri‘scksichtigung von Modernisierungen

Wohnungs- bzw. Gebdudednderung

Veranderung der Zuordnung-

Einbau einer Sammelheizung

neue Ausstattungskliasse, keine Verjingung

Modernisierung von Bad bzw. Bad\WC

Verjiingung um 1 Alterskiasse

Einbau einer Sammelheizung und Modernisierung von Bad bzw.
Bad/WC zuzlglich Schaffung der dazuerforderlichen Raumlichkei-
ten durch Grundrifanderung sowie e’(walge Verbesserungen der
“| Ausstattung und Gestaltung

neue Ausstattungsklasse und Verjingung um 1 bis 2 Altersklassen

Durchgrelfende Modernisierung, die Uber den Umfang der Ziffer 3
hinausgeht

neueAusstattungsklasse und Verjungung um 3 bis 4 Altersklassenje
nach Umfang der Modernisierung

Geb&ude-(Voll)Sanierung, die Uber die durchgreifende Modernisie-
rung hinausgeht

Verjlingung um 5 Altersklassen.

Verjlingung um 5 Altersklassen, hochstens jedoch bis zum Aus- -~

Nachtraglicher fachgerechter Ausbau dés Dachgeschosses

baujahr

zu beriicksichtigen.

Abweichungen der zu beurteilenden Wohnung von der typischen Ausstattung einer Wohnung der zugeordneten Altersklasse
sinddurch Zu-oder Abschlagenach Tabelle 3, Spalte 5 zuberlicksichtigen. Verbleibende konstruktive Nachteile sind ebenfalls

3.4 Beschreibung der Lageklaésen.

Lageklassen stellen zusammenh&ngende
Gebiete ghnlicher Infrastruktur und Wohn-
qualitat dar. Dies schliedt nicht aus, dafl

innerhalb eines Stadtteils unterschiedliche -

Lageklassen vorhanden sein kénnen. Lo-
kale Unterschiede gegentber den durch-
schnittlichen Eigenschaften . einer Lage-
klasse (z.B. besonders ruhige Wohnlage

oder Lage an einer Durchgangsstraeetc.):

sind jedoch durchZu- oder Abschlage nach
Tabelle 3 Spalte 1 zu berticksichtigen. Da-
bei sind Uber- bzw. Unterschreitungen der
Mietwerte einer héheren bzw. niedrigeren
Lageklasse durchaus maglich.

- Die nachstehend aufgefihrten Vergleichs-

Normale, furdenuberWlegendenTelldesStadt- -

Bereich Richt- / Helmstrale in Frintrop

im Bereich Timpestrafe zwischen Ahne-
winkel und Dinastrale in Karnap

Hermannstrafle/Hanielstralein Katernberg
Krayer Straie/Lohdiekweg in Kray

Gareisstr. zwischen Karl-Meyer- und
Huestrale in Schonnebeck

Lageklasse Il
mittlere Wohnlage

Keplerstraiie zwischen Windmuhlen- und
Camphausenstraie in Holsterhausen

Carl-Wolf-Strafte / Bohhpefferweg / Von-
Ossietzky-Ring in Horst

Siedlung Cremers Heide in Kamap unter Be-
rtcksichtigung derhiervorhandenen bereichs-
typischen zweigeschossigen Bauweise

Kaiserstrafte / Meisterweg in Kettwig

zwischen Fischweiherund FUnfhandbénk k
in Kray :

Sandstrafle in Kupferdreh

Zwinglistrafbe im Nordviertel

—!agen—solIen—bexspxelhaft—dreﬂnordnung_gebletewutreffende*Mretwohnlage die-richt

Lageklasse erleichtern. Im Einzelfall ist die
Zuordnung der zu beurteilenden Wohnlage
in eine bestimmte Lageklasse durch Ver-
gleich mit den aufgefiihrten typischen
Mietwohnlagen vorzunehmen.

Lageklasse |
einfache Wohnlage

Mietwohnlagen mit einfacher Gestaltung und

Bauweise des umliegenden Bereiches, ver-

gleichsweise wenig Grin-undFreiflachen, Gber-
durchschnittlicher Beeintréchtigung durch In-
dustrie, Gewerbe oder Verkehr, wobei nicht alle
diese Merkmale zutreffen mussen.

"~ Kolpingstr. zwischen Altenessener Stralle
und im Erlenbruch in Altenessen-Nord

— . Kleine Hammerstrafle in Altenessen-Sud

— - Siedlung Lehrstrale/Kopfstrakein Bochold
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—einer Wohnlage indiejewells zutreffendeubsrdurchischrittich durch Industrie; Gewerbe ™=

oder Verkehr beeintréchtigt ist.

Ehrenzeller Strallezwischen Haskenstralte
und Markscheide in Altendorf ’

Holtestrafe / Nootstrale / EllemstraBe in
Altenessen Sad

zwischen Bandstrafteund Aufdem Eichholz
in Bedingrade

Wolfshankstrae/Legrandallee in Borbeck

Alte HauptstraBe / Kohlenstralte /
Dumberger Stral3e in Burgaltendorf

Kurenbergweg/\Von-der-Vogelweide-Stras-
sein Freisenbruch

ZWISChen Moser- und Berlmer Strafde in
Frohnhausen

- Siedlung im Bereich Regenbogenweg in
- Fulerum

Sartoriusstraie zwischen’ Frankénstra[&e* B

und Nebenbankstralle in Rellinghausen

Schonebecker Straﬁe/ArdeIhutte ln

Schonebeck

Grendbach / Hunninghausenweg in Steele
Siedlung Nothofsbusch in'Stoppenberg
Theodor-Pyls-Strafte in Stoppenberg

Neptunstralle im nordhchen Berelch in
Uberruhr-Hinsel

VererterStraBe zZwisc hen Kellerstralte und
Kathagen in Werden :
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in der jeweiligen Alters-, Ausstattungs- und Lageklasse durch Zu- oder Abschldge auf dle Mletnchtwerte

‘Tabelle 3

Regelsiitze zur Beriicksichtigung von Qualitédtsunterschieden .

. Abweichung
Spezielle Ein- oder - Wohnungsgréiie Geschoflage. von typ. Aus- Garten-
Wohnlage |  zwei- . stattung und nuzung
(ausge- geschossige Grofe Zu-IAbschlag Geschof Zu-/Abschlag Gestaltung
nommen Gebédude in m? % % sowie vom
Merkmale aufge- norm. Unter-
der lockerter haltungs-
Spalte (2)) Bauweise : “zustand
) @ ©) : @ Q) ®
bis zu bis zu 35 + 250 Bei bis zu 4-geschossigen bis zu bis zu-
+10% +75% 40 + 20,0 Hausern ohne Aufzug: - +10% +5%
45 + 125 ;
50 + 75 - Unterg. -10 bis -15 bei hervor- in Aus-
55 + 25 Erdg. - 5 bis -10°-|- ragender nahmefallen
60 bis 90 + 0,0 Dachg: -5 -bis -15 Sonder- mehr
100 - 25 - ausstattung
110 - - 50 bei héhergeschossigen bis max.
120 - 75 Hausern mit Aufzug +20 %
130 - 10,0 '
und mehr >- 10,0 Unterg. -10 bis --15 bzw. bei
Erdg. - 5 bis -10 unterdruch-
dariber bis ’ -+ schnittlicher
VII.Oberg. Ausstattung
je Geschofl | + 1 bis + 2 bis max.
-20%

Qualitdtsunterschiede sind nur dann zu beruck51cht|gen wenn ihre Auswirkungen wesentlich sind.
Die Summe der Zu- bzw. Abschlige ist in der Regel auf30 % zu begrenzen Hlervon kann nur bei iiber- bzw. unterdurchschnittiicher
Ausstattung abgewichen werden.

Bei der Mletwerterm;ttlung far die Nutzung eines Einfamilienhauses ist ein Zuschiag auf den Vergleichsmietwert gerechtfemgt, der die Vorteile des
Wohnens im Einfamilienhaus angemessen berlicksichtigt. Der Verglemhsmletwert wird vorab ermittelt aus dem Mietrichtwert (Tab. 1 oder Tab 2)
zuzlglich der Zu- bzw. Abschi&ge nach Tabelle 3.

Lageklasse Il
“gute Wohnlage

- Forstmannstrarse zwischen . Rondell und

Duckerstrarse in Werden .

Gut gestaltete, vergleichsweise ruhige oder

'Lageklasse v

bzw. hheren Lageklasseuber— bzw. unter-
schritten werden.

Der Hochstsatz kommt nur in besonderen

Ausnahmefallen in Frage, d.h. bei Zusam-
mentreffen mehrerer Vor- oder Nachteile
oder bei besonders gravierenden Einzel-
umstanden (z.B. bei aubergewshnlich gu-
terlandschaftlicher Lage oder bei erheblich '

bevorzugte Mietwohngebiete in zentraler Lage
‘oder solcher mit guter Verkehrsanbindung und
Zuordnung 2u Grin- oder Erholungsfléchen.

sehr gute Wohnlage

Aus Lageklasse I herausragende Miet-

‘~ Bergerhauser Strafte in den Bereichen wohnlagen ; -

Havelring. undDmnendahJstta&emﬂe[ger-,

hausen

zwischen Lelei, Baderweg und Butenbergs
Kamp in Heisingen

zwischen Hufeland- und Holsterhauser
Strafse in Holsterhausen

stdlich Parkfnedhof im Bereu:h Mathllde-
Kaiser-StraRe/Sunderlandstrale /

Mahlerweg und Engelsbecke / Schulte-

Pelkum-Strafie in Huttrop
Rheinstrate/Gustavstralle in Kettwig

Helgolandring in Margarethenhthe

stdlich Klarastrale Bereich Eduérd-Lucas- lb

Strafie in Ruttenscheid

zwischen Herbriggenstrae und
" -Pollerbecksbrink in Schénebeck

Am Dénhof in Stadtwald

Luppostrafe in Uberruhr
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Am Rubrstein, Gfaf;Bémadotte-Stfarsé.in"

Bredeney

Virchowstrallestidlicher Teil/Hans-Luther- )

Allee in Holsterhausen

Erlduterungen zu Tabelle 3
+Regelsitze zur Beriicksichtigung von
Qualitdtsunterschieden”

Béi der Anwenduﬁg der Satze der Tabelle .

3sind zu den Mietrichtwerten der Tabelle 2
vorher die zuldssigen Umlagen der Be-
triebskosten hinzuzurechnen.

Zu Spalte (1)

" Spezielle Wohnlage (innerhalb der jeweili-

gen Lagekiasse)

Bei wesentlichen Abweichungen gegen-
{iber der beschrisbenen Mietwohnlage in
der jeweiligen Lageklasse sind Zu- oder
Abschlédge biszu 10 % begrUndet

Durch diese Zu- oder Abschidge kann im

Einzelfall der Mietwert einer niedrigeren

“storenden Gewerbebetrieben bzw. beson-

" dersstarkem Verkehrslarm). DieVerkehrs=———

- anbindung und die Lagezu Infrastrukturein-
richtungen sind neben den genannten Zu-
ordnungskriterien auch ein Kriterium fur die
Hohe eines Zu- oder Abschiages.

Bei Wohnlageklasse IV ist auf die
Mietrichtwerte der Lageklasse [If ein Zu-
schlag von bis zu 20 % méglich.

Zu Spalte (2)

Ein- oder zweigeschossige Gebaude m
baurechtiichem Sinne, d.h. ohne Berlck-
sichtigung ausgebauter Dachgeschosse,
in aufgelockerter Bauweise.

Die Mietrichtwerte beziehen sich auf typi-
sche Mietwohnungen in reiner Mietwohn-
lage. Wohnungen in Wohngebieten mit
ein- oder zweigeschossiger aufgelockerter
-Bauweise bieten demgegentiberwegen der
grokeren Ruhe, der stéarkeren Durch-
griinung und dergleichen in der Regel Vor-
teile, die durch entsprechende Zuschlage
z2u erfassen sind.

263



Zu Spalte (3)
Wohnungsgroiie

Die Mietrichtwerte beziehen sich auf
Normalwohnungen mit 60 bis 90 m?Wohn-
flache. Zu- oder Abschlage fur Zwischen-
grolen der Wohnfldche sind zu interpolie-
ren. Der Ermittlung der Wohnflachen lie-
gendie Vorschriftender I1.BV bzw. der DIN
283 zugrunde; dabei sind Grundfléchen
von Balkonen grundsatzlich miteinem Vier-
tel, dieder Loggienmit der Halfte als Wohn-
flache angerechnet worden.

Zu Spalte (4)
Geschofilage

Die Geschollage einer Wohnung im Ge-
béude kann durch Zu- oder Abschlage
berticksichtigt werden, :

zelnen Raumen, oder bessere Art der Be-
heizung gegentber Einzelofenheizung (z.B.
Einzelheizkorper mit Gas-, Elekiro- oder
5IanschluB), bessere oder schlechtere

‘FuBbéden, besondere Ausfihrung der

Tdrenund Fenster (z.B. Isolierverglasung);
abweichende Einrichtung und Ausstattung
der Béader und Toiletten, Einbauschrénke
usw. Zu beachten sind weitere Einrichtun-
gen wie Mullschlucker,-Gemeinschaftsan-
tenne, PKW-Parkpldtze, Kinderspielplét-

ze, besondere Gemeinschaftsrdume, La- -

ger-und Abstelirdume, Aufzug, Waschki-
chen mit automatischer Waschmaschine,
Trockenrdume sowie zusétzliche Warme-
démmung z.B. von Dach, Kellerdecke und
Fassade.

Durch den Begriff ,Gestaltung” wird-in er-
ster Linie die Funktionsfahigkeit der einzel-

de Belichtung und Beltftung bedeutsam.

In der Regel missen mehrere Merkmale

vorhanden sein, um Zu- oder Abschldge
von bis zu 10 % zu rechtfertigen.

Bei durchgreifenden vModernisierungen
bzw. Gebaude-(Voll)Sanierung sind, unter

‘Berticksichtigung verbleibender konstruk-

tiver Nachteile, Zuschidge bis zu 20 %
moglich.

Ebenso sind Zuschlége bis maximal 20 %
nur bei Sonderausstattung der Aus-
stattungsklasse A (Hobbyraum, Sauna,
Schwimmbad u.a.) begrindet.

’ Abschlége bis maximal 20 % sind nur bej

unterdurchschnittlicher Ausstattung der
Ausstattungsklasse B (z.B. fehlendes Bad,

Zu Spalte (5) -
Abweichungen von typischer Ausstattung
und Gestaltung

Abweichungen von der typischen Ausstat-
tung der jeweiligen Alters- und Aus-
stattungsklasse kénnen mietbeeinflussend
sein. Zu beachten sind hier u.a. einfachere
Artder Beheizung gegentiber normaler Zen-
tralheizung (z.B.. Kachelofenwarmiuft-
heizung), Elektrospeicherheizung in ein-
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nen VWohnungen angesprochen.. Die
Mietrichtwerte beziehen sich auf typische

“Wohnungen der jeweiligen Kategorie (Al-

ters- und Ausstaitungsklasse). Von Be-
deutungist, ob bei abgeschlossenenWoh-
nungen der Wohnungsgrundrifd zweckma-
Rig geschnitten ist, gefangene Raume vor-

- handen sind, die nur von anderen Zimmern

aus betreten werden kénnen, ob Neben-
rdume und insbesondere Flur in einem
angemessenen Verhéltnis zu den Wohn-
raumen stehen. Ferner ist eine ausreichen-

WC im Treppenhaus, nicht abgeschlosse-
ne Wohnung) begriindet.

Zu Spalte (6)
Gartennutzung

Istim Zusammenhang mit einer Wohnung
die Nutzung eines Hausgartens gegeben,
kann hierdurch je nach Umfang der Nut-
zungsmdglichkeit sowie Art und Qualitat
des Gartens ein Mietzuschlag gerechtfer-
tigt sein. :

. Wenn Sie schon wissen, wie lhr

@ Das eigene Haus, die eigene
Wohnung sichern ein gutes Stiick
Lebensqualitit und Unabhingigkeit,
die durch nichts zu ersetzen sind.
Aber Bauen ist kein Kinderspiel.

Hedann

€1geNes-TIeH-RUSSENen-58t-aantk

machen Sie-sich vertraut-mitder |-

Finanzierungsplanung.

Sprechen Sie mit unseren Spezia-
listen. Sie erldutern lhnen auch die
staatlichen Vergiinstigungen, wie z. B.:
@ verbesserte Bausparforderung

® einheitliche Eigenheimzulage fiir
alle Bauherren und Kiufer

@ steuerliche Begiinstigung der Kosten
vor Bezug

.
Zusammen mit unserer 5-Baufinan-
zierung kénnen Sie lhren Wunsch
wahr werden lassen.

Sparkasse
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