Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum

Die Anzahl der Kaufvertrdge des ersten Halbjahres 2024 ist um 6 %
gegeniber dem ersten Halbjahr 2023 gesunken. Der Geldumsatz des
ersten Halbjahres 2024 hat um 12 % gegenlber dem ersten Halbjahr
2023 zugenommen. Das Preisniveau des ersten Halbjahres 2024 fir
Wohnungseigentum ist um 4 % gegenuber dem Vorjahr gestiegen.

[13%) (7%]
13% Gebaudeart
Teileigentum
Erstverkauf aus Neubau
79% Weiterverkauf

Erstverkauf aus Umwandlung

Die Nachfolgende Tabelle stellt nur Erstverkdufe aus Neubau und
Weiterverkaufe von Wohnungseigentum dar.

Gemarkun: Anz. WE Erstverk. Ifd. HJ Trend Anz. WE Weiterverk. Ifd. HJ Trend
9 (Anz. Erstv. Vor. HJ) (Anz. Weiterv. Vor. HJ)

Bismarck 5(3) 1T 31(34) N
Buer 0 =2 87 (98) 4
Bulmke 0 = 19 (22) 4
Gelsenkirchen 0 se0) T
Hefler 0 2 P
Horst 0 = wey N
Hiillen w0 P L 2
Rotthausen 0 =2 sa b
Schalke 0 2 TR 2
Uckendorf 0 =2 19 (17) 1t
Summe 6(3) 1T 276 (312) 4

Preisgruppen der Erstverkéufe von Eigentumswohnungen im 1. HJ
(hierbei wurden nur geeignete Kaufvertrage betrachtet)
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Preisgruppen der Weiterverkaufe von Eigentumswohnungen im 1. HJ
(hierbei wurden nur geeignete Kaufvertréage betrachtet)
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Aufgaben des Gutachterausschusses

Die  Aufgaben des  Gutachterausschusses sind in den
§§192 ff des Baugesetzbuches und in Anlage 3 der
Grundstiickswertermittlungsverordnung NRW beschrieben. Zu den
wesentlichen Aufgaben gehdren:

» Fuhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

» Ermittlung von Bodenrichtwerten

* Ermittlung der fir die Wertermittiung erforderlichen Daten
(u.a. Liegenschaftszinssatze, Bodenpreisindexreihen,
Marktanpassungsfaktoren)

» Zusammenfassung und Verdffentlichung von Feststellungen Gber

den Grundstiicksmarkt in einer Ubersicht (Grundstiicksmarktbericht)

Erstattung von Gutachten Gber den Verkehrswert von bebauten und

unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken

Erstattung von Gutachten liber die Héhe der Entschadigung fir den

Rechtsverlust oder fiir andere Vermdgensnachteile

Erstattung von Gutachten tUber Miet- und Pachtwerte

* Erteilung von Wertauskinften und Stellungnahmen Uber

Grundstiickswerte

Individuelle Auswertungen aus der Kaufpreissammlung in

anonymisierter und aggregierter Form

Hinweis zum Halbjahresbericht

Bei den im Halbjahresbericht veroéffentlichten Zahlen handelt es
sich um eine Orientierungshilfe zur Einschatzung der aktuellen
Marktentwicklung. Es handelt sich nicht um eine Berichterstattung
nach den gesetzlichen Vorgaben. diese erfolgt weiterhin in der
Bodenrichtwertsitzung.

Herausgeber

Der Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte in der Stadt
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(Berichtszeitraum 01.01.2024 - 30.06.2024)

https://www.boris.nrw.de

06.08.2024


gutachterausschuss@gelsenkirchen.de
https://gars.nrw/gelsenkirchen
https://www.boris.nrw.de

Immobilienmarktentwicklung in der Stadt Gelsenkirchené

Anzahl der Kauffalle
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Anzahl der Kauffalle nach Teilmarkt

Teilmarkt

Bebaute Grundstiicke

43% Flachen der Land- u. Forstwirtschaft
0,
42% Sonstige

Teileigentum

Unbebaute Baugrundstiicke

‘Wohnungseigentum

736

2024

2024

Teilmarkt unbebaute Baugrundstiicke

Die Anzahl der Kaufvertrédge des ersten Halbjahres 2024 ist um 38 %
gegenlber dem ersten Halbjahr 2023 gesunken. Der Geldumsatz des
ersten Halbjahres 2024 hat um 52 % gegeniliber dem ersten Halbjahr
2023 zugenommen.

Nutzungsart
Geschosswohnungsbau

Gewerbe- und Industriebebauung

individueller Wohnungsbau
33%

Anzahl verkaufter Bauplatze im 1. Halbjahr

im Vergleich zum Vorjahreszeitraum

Anzahl Anzahl
Gemarkung Ifd. HJ Vor. HJ Trend

Bismarck 0 4 \l'

Buer 8 5 1t

Bulmke 2 3 N 2

HeRler 2 4 N 2

Horst 0 3 ‘l’

Hllen 1 0 1T

Rotthausen 2 1 T

Uckendorf 0 4 N 2

Summe 15 24 ¥
e P
Geschosswohnungsbau 4(9) 105 - 660 (170 - 405)
Gewerbe- und Industriebebauung 5(9) 70 - 145 (50 - 190)
individueller Wohnungsbau 6 (7) 205 - 740 (205 - 495)

nur geeignete Kaufvertrage beriicksichtigt
Klammerwerte vom Vorjahr

Teilmarkt bebaute Grundstiicke

Die Anzahl der Kaufvertrdge des ersten Halbjahres 2024 ist um 8 %
gegeniber dem ersten Halbjahr 2023 gesunken. Der Geldumsatz des
ersten Halbjahres 2024 hat um 12 % gegeniber dem ersten Halbjahr
2023 zugenommen. Das Preisniveau des ersten Halbjahres 2024 von
Ein- und Zweifamilienhdusern ist um 5 % gegenuber dem Vorjahr
gesunken.

4%
Gebéaudeart

43% 3% Ein-/Zweifamilienhaus
50% Mehrfamilienhaus / gemischt genutztes Mehrfamilienhaus

gewerblich genutztes Gebaude

sonstige Gebaude

Ein— und Zweifamilienhduser: Verteilung der Kaufpreise im 1. HJ
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Anzahl verkaufter Ein- und Zweifamilienhauser im 1. Halbjahr

im Vergleich zum Vorjahreszeitraum

Anzahl Anzahl

Gemarkung Ifd. HJ Vor. HJ Trend
Bismarck 11 9 1t
Buer 77 92 2
Bulmke 2 2 ->
Gelsenkirchen 4 0 1‘
HeRler 9 9 ->
Horst 8 13 N2
Hdllen 4 4 -
Rotthausen 8 5 T
Schalke 2 5 N2
Uckendorf 10 19 N2
Summe 135 158 ‘1'
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