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Erlauterungen
| Allgemeines

reisgebundenen Mietwohnungen verschiedener

1. Der Mietenspie?el fiir nicht preisgebundene Mieten stellt eine
f ohnungsgruppen in Mehriamilienhausern beziehen.

Orientierungshilie dar, die es den Mietvertragspartnern
ermdglichen soll, die Miethéhe unter Berlicksichtigung von
Art, GroBe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage der 4. Der Berechnung der Wohnfldche ist in der Regel die Il. BV in
Wohnung ~ zu  vereinbaren. Er findet auf im der jeweils gliltigen Fassung zugrunde zu legen, soweit und
Regionalprogramm gefbrderte Wohnungen keine solange nicht anderweitige aligemein anerkannte giltige

Anwendung.” Der Mietenspiege! soll die eigenverantwortliche
Mietpreisbi dung erleichtern und versachlichen. Andere
Mdglichkeiten des Nachweises der ortsiiblichen Mieten sind
nicht ausgeschlossen.

*) Satz 2 ohne Zustimmung des Mietervereins

. Die Angaben in der Tabelle beziehen sich auf den 1.duli
2000 und sollen eine "Ubersicht iber die (blichen Entgelte”
(ortsiibliche Mieten) im Sinne von § 2 des Gesetzes zur
Regelung der Miethhe (MHG) vom 18. Dezember 1974 in
der zur Zeit giiltigen Fassung bilden.

. Die Tabellen enthalten Mietrichtwerte je gm Wohnflache pro
Monat. Diese Werte stellen Durchschnittsmieten dar, die
sich  auf typische Qualititsmerkmale von  nicht

Rechtsnormen f{ir die Berechnung der Wohnflache fir nicht
preisgebundenen Wohnraum aufgestellt sind.

. Ab 1999 erstelite Wohnungen werden im Mietenspiege! nicht

erfaBt, da sich hierflir erst ortsiibliche Vergleichsmieten
bilden missen.

. Die Tabellen werden bei Bedarf fortgeschrieben. Die an der

Erstellung der Tabellen Mitwirkenden werden aber
mindestens einmal jéhrlich erértern, ob eine Fortschreibung
erforderlich ist und wie diese erfolgen soll.

. Die Werte im Mietenspiegel sind aufgrund von neuem

Datenmaterial der beteiligten Verbande entstanden.

An unserem Gebdudeschutz gibt’s nichts zu riitteln.

Gebiudeeigentum ist mehr denn je ein wertvoller Grundstein fiir eine gesicherte Zukunft. Doch was
von Wert bleiben soll, braucht Schutz. Ganz individuell setzen wir ihn Stein fiir Stein fiir Sie zusammen.
Der Elementarschutz der Provinzial beispielsweise sichert nicht nur gegen Uberschwemmungen,

sondern auch gegen Riickstauschiden.

Wir bieten Schutz bei Rohrschiden aller Art. Und bei Aufriumungs- und Abbruchkosten springen wir
ebenso ein, wie beim privaten oder dem gewerblichen Mietausfall. Wie Ihre Zukunft auch aussieht,

bauen Sie auf uns.

GESCHAFTSSTELLE SCHOLTEN

STEELER STRASSE 71, 45884 GELSENKIRCHEN
TEL. 0209/139001, FAX 0209/139005

Immer da, immer nah. pROVINZIAI.

Die Versicherung der & Sparkassen




Mietrichtwerte fiir nicht preisgebundene Wohnungen
im Stadtgebiet Gelsenkirchen

Tabelle 1 i setiebskosten (s. Abschnitt 1) Stand:1.Juli 2000
GRUPPE:| | Il i vV \'4 \'d Vil | vill | IX
modern.
modern. von von Wohnun- von von von von
. Wohnun- 1949 1957 gen der 1966 1978 1986 1990
Wohnungen die bis gen der bis bis Gruppen bis bis bis bis
bezugsfertig wurden | 1948 | Gruppel | 1956 1965 +1v 1977 1985 1989 1998

A Wohnungen

von 35 m? bis 60 m? GrofRe oberer Tabellenwert = Mittelwert; untere Werte = Mietpreisspanne)

a) ohne Heizung, ohne Bad, 6,00 6,50
WC in der Wohnung R 5,65 - 6,35 6,05 - 6,95
b) ohne H.eizupg. mit Bad/WC 6,70 9,75 7,65 8,30 9,65 9,30
oder mit Heizung, ohne Bad 625-715 | 905-1045 | 7.25-805 | 785-875 | 8.95-1035 | 8.50-10.10
o) mit Heizung , BadWC 770 | 1080 | 870 | 10,10 | 11,15 | 11,00 | 11,80 | 13,45 | 14,80
716-825 | 10,10-1150 | 815-925 | 955-10,65 | 10,45-11,85 | 10,20-11,80 | 10,80 - 12,80 | 12.45 - 14,45 | 13,80 - 15,80

B Wohnungen iiber
60 m? bis 90 m* GroRe

a) ohne Heizung, ohne Bad, 5’90 5,30
WC in der Wohnung 555- 6.25 585-6.75
b) ohne Heizung, mit BadWC 650 | 955 | 750 | 810 | 955 | 9,0
oder mit Heizung, ohne Bad 605-695 | 890-1020 | 7.10-790 | 7.55-865 | 890-1020 | 8.40-980
&) it Heizung . BacVC 760 | 1075 | 860 | 985 | 1065 | 1075 | 1160 | 1325 | 14,60 |
705-815 | 10,05-1145 | 8,00-920 | 910-10.20 | 995-11.35 | 995-11,55 | 10,70- 1250 | 12.25- 14,25 | 13601560

C Wohnungen
iiber 90 m? Gréfie
a) ohne Heizung, ohne Bad, 4,80 5,70 6,20
WC in der Wohnung 450-510 535-605 | 575-665
b) ohne Heizung, mit Bad/WC 635 | 945 | 725 | 7,90 | 940 | 890
oder mit Heizung, ohne Bad 595.675 | 875-1015 | 685-7,65 | 7.35-845 | 870-1010 | 8.20-9,60
o) mit Heizung , BacVC 730 | 1060 | 850 | 945 | 10,55 | 10,65 | 11,40 | 13,05 | 14,45
670-7.90 | 9.80-1140 | 7,95-905 | 890-1000 | 9.80-11,30 | 9.85-11.45 | 1055- 12,25 | 12,05- 14,05 | 1345 - 15.45

Woh
A von :su nm%e;s 60 m? Grofe Tabelle 2 netto-Kaltmiete

a) ohne Heizung, ohne Bad, 4,50 5,00
WC in der Wohnung N 415-485 | 455-545
b) ohne Heizung, mit Bad/WC 5,20 8,25 6,15 6,80 8,15 7,80
oder mit Heizung, ohne Bad 475-565 | 755-895 | 575-655 | 635-725 | 745.885 | 700-860 | .
¢) mit Heizung . BadWG 6,20 9,30 7,20 8,60 9,65 9,50 10,30 11,95 13,30
565-675 8,60-10,00 6,65-7,75 805-915 895-1035 | 870-1030 | 9,30-11,30 | 10,95-1295 | 12,30 - 14,30
B Wohnungen iiber
60 m? bis 90 m? Gréfe
a) ohne Heizung, ohne Bad, - ) 3,50 4,40 4,80
WC in der Wohnung 3.15- 3,85 405-475 | 435-525
b) ohne Heizung, mit Bad/WC 5,00 8,05 6,00 6,60 8,05 7,60
oder mit Heizung, ohne Bad 4,55 -5.45 7.40-8,70 5,60-6,40 6,05-7.15 740-870 6,90-8,30 -
c) mit Heizung , Bad/WC 6’10 9’25 7'10 8’15 9'15 9'25 0’10
5,55 - 6,65 8,55-995 6,560-7,70 7,60-870 8,45-985 845-10,05 | 920-1100 | 10,75-1275] 1210~ 14,10
Wohnungen
iber 90 m? Grofle
a) ohne Heizung, ohne Bad, 3,30 4,20 4,70
WC in der Wohnung 3,00 - 3,60 385-455 | 425-515
b) ohne Heizung, mit Bad/WC 4,85 7,95 5,75 6,40 7,90 7,40
oder mit Heizung, ohne Bad 445-525 | 725-865 | 535-615 | 585-695 | 720-860 | 670-810
c) mit Heizung , Bad/WC 5,80 9,10 7,00 7’95 9,05 9,15 9,90
520-640 830-990 645-755 7,40-850 830-980 835-995 | 9065-1075 | 10,65-12,55] 11,95-13,95 |

®X Volksbank eG Gelsenkirche

Immobilien? Bauen Sie aufuns! : Weitere Informationen unter:
Wir haben interessante Angebote, / e 1910 ﬁi/if” Telefon: (0209) 3 85-2 56

giinstige Finanzierungsmodelle, Fax: (02 09)3 85-288
langjahrige Erfahrung Volkspankimmoblienamon . WWWw.vb-gelsenkirchen-buer.de




Begriff "ortslibliche Miete"

Fir beide Tabellen gilt: Nachfolgend aufgefiihrte Betriebskosten
(Umlagen/Nebenkosten) sind vom Mieter nur dann in jeweils
anteiliger H6he neben der Grundmiete zu tragen, wenn dies
zwischen den Parteien ausdriicklich vereinbart ist oder als
vereinbart gilt und wenn die Betriebskosten nicht vom Mieter
direkt an die Versorgungsunternehmen entrichtet werden.

f) des Betriebes der Gemeinschaftsantenne, des
Kabelfernsehens oder dhnlicher Einrichtungen;

g) der maschinellen Wascheinrichtungen

h)  der Schénheitsreparaturen und gegebenenfalls
Ubernommene Kleinreparaturen in den Wohnungen.

Zu Tabelle 2:

Zu Tabelle 1:
3. In der Tabelle 2 sind neben den unter 2. genannten Kosten
1. In der Tabelle 1 umfaBt die "ortsiibliche Miete" neben dem auch folgende Kosten nicht enthalten:
Entgelt flr die Nutzung der Wohnung auch das Entgelt fiir
die durch den bestimmungsméBigen Gebrauch einer a} Grundsteuer,
Wohnung laufend entistehenden anteiligen b)  StraBenreinigung,
Bewirtschaftungskosten im Sinne § 24 Zweite c)  Miillabfuhr,
Berechnungsverordnung (Il. BV) vom 5. April 1984 in der d) Entwésserung,
zur Zeit giiltigen Fassung. fe) gosten der Sach- urtl)qtl]-iaftpflichtversicherungen,
Nicht enthalten sind nachstehend aufgefiihrte Kosten: 3) G‘;’}‘gﬁﬁ}gggfge’ge b
a) ger bWas?]erversorgung, des Strom- und h)  Immissionsmessungen.
asverbrauchs; , . . i
. _ ; ; 4. Die nach dem 1.Juli 2000 gemdB §§ 4 und 5 MHG
b) gz:ezg%;ggﬁg;haus, Keller- und sonstigen allgemeinen zuldssigen Erhdhungen sind in den Tabellenansétzen nicht
c) des Betriebes der Heizung und der enthalten
Warmwasserversorgung; S 5. Eine unter der Normalausstattung liegende Wohnung wird im
d)  der Hausreinigung und des Hausmeisters; unteren, eine besser ausgestatiete im oberen Bereich der
e) des Betriebes des Aufzuges; Spanne einzuordnen sein.
lil. Bestimmung der Begriffe
tl?iet‘im tMie:tenspiegel verwandten Begriffe werden wie foigt Bessere Wohnlagen
estimmt:
Hierunter sind Wohnungen im Bereich aufgelockerter
1. Modernisierte Wohnungen (Gruppe il und V) Bebauung mit guter Durchgrinung, Ruhe, ginstigen
Verkehrsverbindungen  ohne  Durchgangsverkehr zu
Von einer modernisierten Wohnung kann gesprochen verstehen. eben ein- und ~ zweigeschossiger
werden, wenn der Gebrauchswert und der Gesamteindruck Wohnbebauung kénnen auch mehrgeschossige Wohnlagen
der Wohnung (Ausstattung, GrundriBgestaltung und Héhen vorhanden sein. Fir die Einstufung in die einzelnen
der Wohnraume) wesentlich und nachhaltig verbessert Wohnlagen miissen die genannten Merkmale Uberwiegend
worden sind. Die Hohe der Rdume steht der Einordnung in zutreffen.
die Gruppen Il und V nicht entge%en bei reprasentativer oder Zu den Tabellenwerten ist ein Zuschlag von -in der
aufwéndiger Ausgestaltung der Decken. Eine modermnisierte Regel-6 % vorzunehmen.
Wohnung ist mit Isolierverglasung ausgestattet.
3. Ausstattung der Wohnungen

Bei allen anderen Gruppen muB der Erhaltungszustand der
Wohnungen und des Hauses so beschaffen sein, daB er den
Gebrauchswert des  Mietobjektes  nicht  nachhaltig
beeintrachtigt.

Wohnlagen

Als Anhaltspunkte fiir die Wohnlagenqualitat kénnen die vom
GutachterausschuB  flir ~ Grundstlickswerte  ermittelten
Bodenrichtwerte fiir Wohngebiete dienen.

Die aus der Tabelle zu entnehmenden Mietrichtwerte sind
aufgrund eigener Erhebungen der beteiligten Verbande in
allen Stadtbezirken ermittelt und gelten flr das gesamte
Stadtgebiet. Der iiberwiegende Teil aller Stadtbezirke ist der
normalen Wohnlage =zuzuordnen, wobei die sonstigen
Definitionen zu beriicksichtigen sind.

Normale Wohnlagen

Diese Wohngebiete, die (berwiegend geschlossen bebaut
sind, didrfen durch L&m, Staub und Geruch nicht
auBergewdhnlich  beeintrdchtigt sein. Bei stdrkerem
Verkehrsautkommen  miissen  geniigend  Freirdume
vorhanden sein. Diese Mieten kénnen der Tabelle 1 bzw. 2
direkt entnhommen werden.

Einfache Wohnlagen

Eine einfache Wohnlage ist gegeben, wenn das Wohnen
durch  Gerausch-, eruchs- oder Staubbelastigung
wesentlich beeintrachtigt wird (Industrie- und
Gewerbegebiete, auBergewéhnliche Verkehrsbeléstigungen)
und/oder Mangel in der infrastrukturellen Ausstattung
vorliegen.

Von den Tabellenwerten ist ein Abschlag von -in der
Regel-6 % vorzunehmen.

Ist eine Toilette nur im Treppenhaus vorhanden (nicht in der
Wohnung), so ist von der anpe a) "Wohnungen ohne
Heizung, ohne Bad, WC in der Wohnung" ein Abschlag von
7,5 % vorzunehmen,

zu a) Bei diesen Mietrichtwerten wird davon ausge%angen, daB

die Toiletten in einem separaten Raum mit AuBen- oder
Innenluftung untergebracht sind, der vom Wohnungsflur
oder von der Diele und nicht von einem anderen Raum aus
erreichbar sein muB.

zu b) Diese Ausstattungsstufe umfaBt die Mietrichtwerte fiir

Wohnungen, die entweder zentral beheizt werden oder
Uiber ein Bad (Dusche) verfligen. Diese Eingruppierung gilt
auch far Wohnungen, die tiber beide
Ausstattungsmerkmale verfligen, von denen jedoch Bad
(Dugche) oder Heizung vom Mieter selbst eingebracht
wurde.

Unter zentraler Heizung sind alle Heizungsarten zu
verstehen, bei denen die Warme- oder Energieversorgunﬁ
von einer zentralen Stelle aus erfolgt. Dazu gehéren auc
Etagenheizungen, Elekirospeicherheizungen o0.4. (keine
Heizllfter).

Als "Bad" sind folgende Einrichtungen anzusehen:

In einem besonderen Raum der Wohnung muB ausser der
Bade- oder Brausewanne, dem Waschbecken und
gegebenenfalls WC, ausreichende Freifliche vorhanden
sein. Die Warmwasserversorgung muB gesichert sein.
Badenischen und Schrankbéder o. & sind keine Bader im
zuvor bezeichneten Sinne.

zu c) Fir die Eingruppierung in diese Ausstattungsstufe ist

grundsétzlich Voraussetzung, daB zentrale Beheizung und
ein Bad entsprechend der Erlduterung zu
Wohnungsausstattungskliasse b) vorhanden sind.



IV. Zu- und Abschlige

Wenn die Wohnungen von den Grundmerkmalen abweichen,
kann dieses durch Zu- oder Abschldge zu den Tabellenwerten
beriicksichtigt werden.

1. Zuschldge

1.1 Zuschlége sind insbesondere méglich, wenn

a) Sonderaussiattungen vorhanden sind.

Hierunter fallen insbesondere tberdurchschnittlich gefliestes
Bad und {ibernormale Sanitdrausstattung (z. B. zusétzliche
Dusche, 2 Waschbecken, Bidet), separates WC,
Teppichbdden in guter Qualitdt, Tiren in Edelholz,
Marmorfensterbénke, Fenster mit besonderem Schall- und
Waérmeschutz, Bdden in_ besonderen Ausstattungen,
Sgrechanlage, Wand- oder Deckenvertéfelung, Balkon liber
10 gm GroBe, Freisitz usw.

b) Sondereinrichtungen vorhanden sind.
Hierunter fallen Gemeinschaftsrdurne wie Schwimmbad,
Sauna, FitneBrdume, Hobbyrdume. ‘

¢} Kicheneiprichtungen oder Uber das dbliche MaB
hinausgehende Einbauschrinke vorhanden sind.

d) es sich um Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern und
Mehrfamilienhdusern mit separatem Hauseingang fir jeden
Mieter handelt.

e) Gartennutzung moglich ist.
f) auBergewdhnlich gute Wohnlage gegeben ist.

g) es sich um Kleinwohnungen unter 35 gqm handelt yﬂunter
Zugrundelegung der Werte der Gruppe A (a,b,c).

h) es sich um eine Appartementwohnung handelt.
Unter einem Appartement ist eine abgeschlossene, gut
ausgestattete inzimmerwohnung zu verstehen, die
Kochnische oder separate Kleinkiiche nebst separatem Bad
oder Dusche sowie WC aufweist.

i) Gebdaude, die bei der Erstellun? Einfachverglasung besaBen
und nachtréglich mit Isolierverglasung ausgestattet wurden.

ELE Kontakt
(0209)165-10 ‘

Als Ihr Energiedienstleister =

werden wir unseren Teil zur E L E EmE
Sicherheit der Zukunft beitragen. nE

Der ZuschlagD betrdgt im Normalfall 0,30 DM je gm
Wohnflache. Dieser Zuschlag entféllt fiir die Gruppen des
modernisierten Wohnungsbaus und fir die ab Baujahr 1978
erstellten Wohnungen.

k) Gebdude nachtraglich in ausreichendem MaBe mit
Warmeddmmung an Dach und AuBenwinden und
Kellerdecken bzw. FuBbdden versehen wurden. Der

0,60 DM je m2 Wohnflache. Der

Zuschla in voller Hohe gilt jedoch nicht flr

Erdgeschosswohnungen ohne uBboden- bzw.

Kellerdeckenddmmung. Der Zuschlag entfdllt fiir die ab

Baujahr 1986 erstellten Wohnungen.

Zuschiag hieflir betragt

1.2 Bei Modernisierung und Teilmodernisierung von Wohnuréqen
auBer Gruppe Il und Gruppe V st ein em
Modernisierungsgrad entsprechender Zuschlag zuléssig.

1.3Die Hdhe der Zuschiige muB in einem angemessenen
Verhdltnis zur Grundmiete stehen.

1.4 Bei Wiederaufbau ist der Wiederaufbauzeitpunkt zugrunde
zu legen.

2. Abschlage
Abschiage sind insbesondere mdéglich,

a) wenn der aggemeine Zustand des Mietobjektes (iber einery
ldngeren eitraum hinweg wesentlich unter dem
Normalzustand liegt (z. B. Reparaturstau).

b) wenn die GrundriBgestaltung wesentlich vom Normalzustand
abweicht. Hierzu gehbren insbesondere: nicht
ab%escmossene Wohnungen und Wohnungen, deren
Nebenraumflache in keinem angemessenen Verhaltnis zur
gesamten Wohnfldche steht.

¢} bei Wohnungen, die im DachgeschoB, im UntergeschoB
(Keller) bzw. im Hinterhaus liegen.

d) bei auBergewdhnlich schlechtenWohnlagen.

e) wenn es sich um GroBwohnungen (iber 120 ch handelt un{er
Zugrundelegung der Werte der Gruppe C (a, b, ¢)

seit 1907

RUDOLEF QUICGIK

Dachdeckermeister

Bedachung #* Fassaden % Schornsteinbau
Bauklempnerei

Telelfeon 0209/136867
Feart 0209/134930

Steeler Strafle 84 * 45884 Gelsenkirchen




