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1.  Wesentliche Aussagen des Grundstiicksmarktberichtes

2000 wurden in der Stadt Hamm 1323 zur Auswertung geeignete Kaufvertrage flr bebaute
und unbebaute Grundstiicke mit einem Geldumsatz von 436,78 Mio.DM abgeschlossen.

Die Zahl dar gesignatan Kauffaile ist damit gegenlber 1929 um rd. 17% gesunken, der
Geldumsatz sinkt um rd. 8%.

Es sind mehr unbsbaute Grundstiickes {rd. 12%), wenigar bebaute Grundsticke {rd. -25%)
und Wehnungs- und Teileigentum {rd. -19%)} verkauit worden als 1999, Seit 1998 ist die
Anzahl der Verrdge der verschisdenen Teilmarkte ricklaufig, mit Ausnahme der unbebautan
Kauffalle.

Der Durchschnitts-Quadratmeterpreis von rd. 195,-- DMW/m? {ohne Erschlieffungskosten) fir
unbabaute 1- und 2-Familienwohnhausgrundsticke ist um rd. 7% gestiegen gegenlber
1999,

Dia ErschliaBungskosten in Meubaugebisten lagen 2000 uberwiegend-zwiscﬁen
80, DM/ und 11Q,-- DM/M2

Der Durchschnittspreis fiir bebaute 1- 2-Familienhausgrundsticke hat sich gegenObear 1699
mit 321.000,-- OM nicht wesentlich varandert.

Der Durchschniftspreis {ir Eigentumswohnungen ist gegenlber 1299 |eicht gesunken. Er
liegt jetzt bei rd. 2.300,-- DM/m® Wohnflacha. Es wurden maximal 4300,--DM/m* Wohnflache
bezahlt.

(ndhera Ausflhrungen ab Seite 9 ff}

Wesentliche dussagen dey Grondstichsmearktberfehtes | S



Zielseiznng des Grundstieksniarkiberichtes

2. Zielsetzung des Grundstlicksmarktberichtes

Der Grundstickemarktbericht gibt eine Ubkersicht Ober den Grundsticksmarkt fiir den
Beraich der Stadt Hamin,

Aufgabe ist es, die Umsatz- und Preisentwicklung darzustellen und {iber das Preisniveau zu
informieren.

Drer Bericht dient damit der Markitransparenz.

Er basiert auf ausgewerteten Daten, die notarisl| beurkunﬂeten Grundstickskaufvertrdgen
antnomman wordan sind.

Der Bericht wendet sich an die interessierte Offentlichkeit, die freiberuflich tatigen
Sachverstandigen und an alle sonstigen Stellen der freien Wirtschaft, der dffentlichen
Yarwaltung sowie Beraiche von Wissenschaft und Forschung, die auf Kenntnisse Uber den
Grundstlcksmarkt angewiesen sind , wie dies z. B. in der Bau- und Wohnungswirtschaft,
bei Banken, Versicherunpen und dffentlichen Verwaltungen im Bereich Stidtebau,
Bodencrdnung und Wirtschaftsfrderung der Fall ist.

Im Hinblick auf die Unterschiedlichen Nutzer verfolgt der Bericht auch das Ziel, allgamein
liber die Tatigkeit des Gutachterausschusses zu informieren und aufzuzeigen, welches wei-
tere detaillierte Datenmaterial dort vorliegt und filr spezielle Fragestsilungan nutzbar
gemachi werden kann.
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3.  Der Gutfachterausschuss
3.1. Aufgaben des Gutachterausschusses

Der Gutachterausschuss in der Stadt Hamm ist 1963 aufgrund des Bundesbaugesetzes
von 1980 eingerichtet worden,

Neben dem an die Stelle des Bundesbaugesetzes geiratensn Baugeseatzbuch sind fir die
Arbsit des Gutachterausschusses insbesandere die Wertermittlungsverordnung von 1988
sowie die Gutachtarausschussverordnung Nordrhein-Westfalen von 1990 mafigeblich.

Der Gutachterausschuss -gine Einrichtiung des Landes Nordrhein-Westfalen- ist ein unab-
héngiges, an Weisungen nicht gebundenes Kollegialgremium. Die Mitglieder werden von
der Bezirksregisrung Arnsherg jeweils fir die Dauer von 5 Jahren hestellt.

Die Tatigkeit im Gutachterausschuss ist ehrenamtlich.

Dia shrenamtlichen Gutachter kommen inshesondere aus den Fachbereichen Architektur,
fmmobilienwirtschaft, Bankwesen, Landwirtschafts- und Vermessungs- und
Lisgenschaftswesen.

Der Gutachterausschuss hat im Wesentlichen folgende Aufgaben:

»  Erstattung von Gutachten iber den Verkehrswert von bebauten und
unbebauten Grundstlicken sowie von Rechtan an Grundstlcken

= Erstattung van Gutachten Uber die Hihe der Entschadigung fiir den
Rechtsverlust {Enteignung) und Gber die Héhe der Entschadigung fiir
andere VYermdgensnachteile

»  Ermittlung von Grundstlickswerten in férmlich festgelegten Sanisrungs-
gebieten und Entwicklungsbergichean

+  Ermittlung von Bodenrichtwerten

»  Ermittlung der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten
{u. a. Liegenschaftszinssatze, Bodenpreisindexreihen)

+  Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammliung
* Erstatiung von Gutachten (ber Miet- und Pachtwerte
+ Erstellung von Mietwertiibersichten
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Drer Gutaciveraysschnss

3.2. Aufgaben der Geschiftsstelle

Zur Vorbereitung und Durchfihrung seiner Tatigkeiten bedient sich der Gutachterausschuss
einer Geschiaftsstelle.

Eine wesentliche Aufgabe der (Geschiftsstells ist die Einrichtung und Fihrung einer
Kaufpreissammiung. Diese bildet die Datenbasis flr die maisten weiteren Aufgaben.

Notare und andere Stellen sind gemai § 195 Baugesetzbuch verpflichiet, Abschriften beur-
kundeter Kaufvertrdge und sonstige den Bodenmarkt betreffende Unterlagen den
Geschéafisstellen der Gutachterausschiisse zu Ubersenden. Die Vertrage werden durch dis
Geschaftsstalle nach Weisung des Gutachterausschusses ausgewertet. Die
Kaufpreissammlung wird um notwendige beschreibende preis- bzw. wertrelevants Daten
erganzt. Durch die Kaufpreissammiung ist sichergestellt, dass der Gutachterausschuss
Ober die Vargdnge auf dem Grundstlcksmarkt umfassend informiert wird.

Weitere Aufgaben sind.

+  Ableitung und Fortschreibung der fir die Wertermittlung erforderlichen
Daten aus der Kaufpreissammilung, wie Bodenpreisindexrainen,
Liegenschaftszinssatze und Umrechnungskoeffizienten.

(Die Ableitung marktkonformer erforderlicher Daten hat fir andere mit der
Grundstiickswertermitilung befasste Stellen, insbesondere auch fiir die
freien Sachversténdigen, grofte Bedsutung.)

«  Vorbereitung der Wertermittlungen {insbesondere Gutachten,
Bodenrichtwerte, gebietstypische Werte)

»  Beobachtung und Analyse des Grundstlicksmarktes

+ Erteilung von Auskiinften iiber die Bodenrichtwerte und die ausgewertaten
Daten aus der Kaufpreisgsammiung

Nach den gesetzlichen Bastimmungen unterliegen sowohl der Inhalt der Kaufvertrage als
auch samtliche sonstigen personenbezogenen Daten der Kaufpreissammlung grundsétz-
lich dem Datenschutz. Die Kaufpreissammlung und weitere Datensammliungen dirfen nur
von den Mitgliedern des Gutachterausschusses und den Bediensteten der Geschaftsstelle
zur Erfillung ihrer Aufgaben singesshen werden. Auskinfte aus der Kaufpreissammiung
sind bei Vorliegen eines berechtigten Interesses zu ertaiten. Sie durfen jedoch nur in ano-
nymisierter Form erteilt werden.
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4. Grundstiicksmarkt 2000 und Entwicklung

4.1. Grundstiicksmarkt 2000
Anzanl Umsatz (in Mio. D) Flachenumsatz.in ha

unbebatit 364 94 50 166,61

bebaut 551 266,47 73,57
Wohnungs- und 408 75,72 6,79
Taileigentum

gesamt

{insgesamt ungesinnete 1323 436,78 245,07
Werlrige: 338)

Den grélien Anteil am Grundsticksmarkt bilden die bebauten Grundstiicke mit 10% mehr
als Wohnungs- und Teileigentum und 13% mebr als die unbebauten Grundstlicke.

Anzahl

Ounbebaut

Qbabaut

OwWohnungs-
und
Teilsigentum

i

Geldumsatz
Ounbebaut

B1%

Hbabaut

OWohnungs-
und
Tailsigentum
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4.2, Allgemeine Entwicklung

Gesamt

1992 | 1093 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000

Anzahl-
der Verrige 1635 | 1617 | 1518 | 1545 | 1672 1448 | 1979 | 1594 | 1323

Umsatz
{in Mia. DM) 309.05 | 358,28 [302,00 | 374,65 |408,411370,51 558,00|473,47 436,78

=3+ Anzahl der Yertrdge —a— Umsatz {in fio.DM)
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4.3. Teilmarkientwicklung

Anzahl der Vertrage

(Frundstiicksmarks 2000 nnd Eniwicklung

@

1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000
unbsbaut 430 | 390 | 374 | 353 337 | 248 | 437 | 326 | 3864
bebaut 819 625 78 B15 692 g15 808 7506 5591
Wahnungs- und
Teileigentum 586 602 568 577 643 | 589 7a4 502 | 408

000 =& unbebaut - '. -bebaut =& Wohnungs- und Teilefgentum
800 a -
700 . - A\
ﬁ 600 w
E 709 \\,7
400 = A\——"
209 L L L L L L 1 1 ]
1592 1993 1994 1995 1896 1997 1998 1989 2000
Umsatz (in Mio. DM)
1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000
unbebaut 40,02 | 34,23 | 51,30 | 61,00 | 5316 | 31,21 | 71,64 | 62,49 | 94,59
hebaut 170,91 214,77 (231,98 [206,15 [225,60 [235,97 |358,00 [318,21 [266,47
Wohnungs- und
Teilaigantum 8512 107,28 [108,72 107,05 130,56 103,33 128,00 | 92,77 | 75,72
~#= . nbebaut “bebaut ~ge Wohnungs- und Teileigentum

400,00

350,00

300,00

250,00

200,00
150,00

Umsatz (in Mio. DM]

0,00

|

100,00 ===t =5
50,00

1992 1993

1994

1995 1996 1997

1998

1988 2Q00
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5. Unbebaufe Grundstiicke

5.1. Individueller Wohnungsbau

Bodenpreisentwicklung fiir Ein-/Zweifamilienhausgrundsiicke (DM/n;
ohne ErschlieBungskosten)

Jahr |- durchschnlttiich Badenpreisindex | Verinderung in %
gezahlter Bodenprais in DM/m? '
_ ohne Erschliefungskesten
1863 | 2213 24
1964 32,34 ' 35 46,1
1965 35,15 3R 87
1966 31,88 34 8,3 ]
1967 30,83 33 3,3
1968 24,78 27 19,8
1969 33,00 _ 35 _ 33,2 |
1970 39,64 42 20,1
1971 42,59 46 _ 7.4
1972 ' 42,60 46 0,0
1973 47,64 51 11,8
1974 .~ 58,16 62 - 22,1
1975 (alte Stadt) 55,09 _ &9 5,3
1975 {neue Stadt) 4360 A7 =250
1976 55,87 60 28.1
1977 55,57 59 0,5
1078 63.51 68 14,3
1979 72,30 77 138
- 1980 | A 100 28,3 ]
| 1981 403,08 110 10,3
1982 107,08 115 3.9
1983 111,85 120 4,5
1984 112,82 121 0,9
1985 104,38 112 . 7.5
1986 ' 111,04 119 6,4
1087 102,29 109 7.9
1988 100,56 108 A7
1989 _ 104,39 112 3.8
1880 111,78 120 7,1
1991 113,00 121 ' 1,1
1992 120,00 128 6,2
1993 138,20 148 13,5
1994 158,84 170 18,8
1995 167 36 179 5,4
1996 163,34 175 2,4
1997 178,11 188 7.8
1998 180,76 183 2,6
1999 182,65 185 1,0
2000 195,48 209 7.0
12
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Badenpreisindexentwicklung
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5.2. Geschosswohnungsbau

Entwicklung der Preise fir Mehrfamiliznhausgrundsitcke (in DhM/m? ohne Erschliefungs-

kosten)

1980 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1986 | 1987

1098 | 1089 | 2000

167 164 145 212 213 276 217 165

219 | 242 | 232

300

250 /\
—

o~

N

200
150 I_.\k./

DM/m?

100

0

T8G90 1991 1992 1993 1994 1995 19%6 1997 1998 1899 2000
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Lhbrebenite Grondsificke

5.3. Gewerbliche Baufliichen

Entwicklung der Praize flir Gewerbe- und Industrieland {in D/m?
chne ErschlieRungskosten)

1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000

31 32 a2 38 41 .| 40 40 39 43 44 49

55,00

50,00
45,00 /.__I/._

e 4000 //.__*.,r‘!==-l———l—-=.—
=

35,00
n [

30,00 2=

25,00

20,00

1990 1931 1992 1593 1994 1935 1996 1997 1998 1952 2000

54. Landwirtschafliche Flichen

Entwicklung der Preige fiir landwirtschaftliche Fifichen (in DM/m®)

(keine Unterscheidung zwischen Acker und Grlnland, keine Berlcksichtigung unter-
schiedlicher Acker- bzw. Grilnlandzahlen)

1990 | 1991 | 1992°| 1693:| 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1908 | 1989 | 2000
53 | 53 | 454 | 464 | 442 | 5,38 | 4,71 | 475 | 4,14 | 4,48 | 4,68

8,00
7,00

Mz 600

E 5,00 .—-‘\‘“-———-hhiffjﬂkk
4,00 "—_—.\23"##.“—.
3,00

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1896 1997 1998 1999 2000
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6. Bebaute Grundstiicke

- 61. Ein- Zweifamilienhduser

| o
' I
Pefmste Grondstricke ; @

6.1.1. Hduflgkelt der Gesamtkaufprelse fibr EIn-IZweIfamlllenhausgrundstucke,

ginschlisflich Gebaudse

1992 | 1993 | 1984

1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000

>100000-200000 DM| 51 56 45

66 g1 51 47 45 38

=»200000-300000 DM 98 120 | 102

05 | M5 | 117 | 132 | 132 | 108

=300000-400000 DM| 6B 115 | 97

115 | 142 | 110 | 133 | 178 | 104

>400000 DM 19 | 37 | 46
>400000-500000 DM {43 | 48| a1 | 55| 81| a5
>500000 DM 20 | 17 | 15 | 21 | 23 | 14
Gesamt 234 | 328 | 200 | 350 | 404 | 334 | 388 | 430 | 207

—u= > 100 000 - 200 D00 DM
- =300 000 - 400 000 DM
=== 400 000 - 500 000 D

- 200 000 - 300 000 DM
—g= = 400 000 DM
« g2 500 000 DM

200

180

160

144

120 =

100+

80

Anzahl der Vertriige

5 EEER e e,

2]

........ -
T =y

° _,,_‘\\_-7&:;‘
40
0 1 | 1

1992 0983 1994 1985

1996 1997 1988 1899 2000
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6.1.2. Durchschnittspreise in DM fir Ein- und Zwelfamlllenhausgrundstiicke,
einschl. Gebiuda

1802 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1098 | 1998 | 2000

einschl. Zechenhfuser*, |218.000(264. 000273 .000(271.000|272.000/273.000( 284 Q00| 287 000|282 Q00

ohna Zechenhiuser 278.000| 248,000 310.000|315.000) 308.000|313.000|328.000|332.000(321.000

*Zechanhiuser werden nur untar Auflagen an einen bestimmten Kauferkreis verduitert,

CHuA == ¢inschl. Zechenhiusei® —i=— ohne Zechenhauser
350000

.ii;
. 300000 7M
o - w—ﬂ“‘m‘“ﬁ‘mh'—" f

e
250000
./

200040

150000

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1598 1993 2000
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6.2. Mehrfamilienhduser

Feburicte Grumdsificke

6.1.2. Hiuflgkeit der Gesamtkaufpreise filr Mehrfamilienhausgrundstiicks,
ginschlieflich Geb4ude (ohne Erbbaugrundstlcke}

1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1097 | 1998 | 1999 | 2000
>1000002000000M] 8 | 6 | 5 |12 | 7 | 7 1 a | 8 | 3
>200000-300000DM| 20 | 20 | 27 | 25 | 13 | 21 | 19 | 17 | 9
>300000-4000000M| © | 7 | 18 | 21 [ s | 11 [ 16 | 13 | 12
>400000-500000 DM 7 |8 |6 | 8|5 | 4] 4] a4
>500000 DM 2 | 156 | 21 | 19 | 19 | 23 | 17 | 20 | 2
Gesamt 52 | 55 | 79 | 83 | 60| 67 | 60 | 62 |. 49

—a— > 100 000 - 200 000 DM
i+ 300 000 - 400 000 DM

w34 = 500 Q00 D

<o 200000 - 200000 DM
—a— = 400 Q00 - 500 000 DM

Anzahl der Vertrige

1992 1993 1954 1995 1996 19587 1998 1999 2000
€.2.2. Durchschnittspreise in DM fiir Mehrfamilienhausgrundstiicke,
elnschl. Gebdude
"'_-1_99__2 11993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 1998 | 1999 | 2000
498.000|686.000(625.000(543.000|457.000(516.000[486.000|504.000|578.000
DM :

700000 ﬂ.\

6500.000 \\

500.000 —/ \/A‘v‘é‘

400.000 1992 I 1993 ‘ 1994l 1995 I 1996l 1997 l 1968 l 19949 l 200{].

17
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Wobnungseigentum

7. Wohnungseigentum

7.1, Wohnungseigentum im Jahr 2000
Art des Verkaufs | Anzahl Umsatz (in Mio. DM) DM/m? Wohnfliche
Erstverkauf 70 19,67 3246
Wiedsrverkauf 208 35,63 2088 ]
Umwandlung 57 852 1881

| Gesamt 335 63,62 2298

7.1.1. Erstu_erkaufa

Durchschnittspreise in DM hezogen auf die Wohnflache

7.1.2. Wiederverkiiufe
Durchschnittspreise in DM bezogen auf das Baujahr und die Wohnflache

Anzahl [DM/m® Wohnfiache] Baujahr| | Anzahl | Wohnilacite in m? [DM/m® Wohnfldche|
22 T 3345 1999 1 < 50 3443 |
23 3380 2000 6 50-60 3363 |
15 2934 2001 11 60-70 3234
7 70-80 3007
18 80-90 3430
14 90-100 3503
13 >=100 2721

‘Anzahl [DM/m? Wohnftiche Baujahr Anzahl.| Wohnfléiche in m?[DM/m? Wohnflschd
2 1931 <=1918 7 <50 2400
7 2473 1918-49 17 50-60 2045
8 1762 1950-59 31 60-70 2045
58 1925 1960-69| | 57 70-80 1937
91 1966 1870-79 43 80-90 2046 i
21 2296 1980-89| 24 90-100 2326 |
21 2786 >=1900 29 <=100 2247

7.1.3. Umwandlungen

Durchschnittspreise in DM bezogen auf das Baujahr und die Wohnflache

Anzahl DM/m? Wohnfldche Baujahir] [ Anzaht: ‘Wohnfliche in m? [DM/m* Wohnfigche
KT 1244 <=1918 10 ED 1943 |
5 1984 1919-49 6 50-80 1414 |
24 2044 1950-59 5 60-70 1256
- . 1960-69 12 70-80 2265
13 1942 - [1970-79] | 6 80-20 2126
- . 1980-89| 7 80-100 2241
4 2503 >=1990 | 11 >=100 1622

18




Hohnmitgseigenium

7.2. Héufigkeit der Gesamtkaufprelse fiir Elgentumswohnungen
19903 | 1994 | 1905 | 1996 | 19907 | 1908 | 1909 [ 2000
=100000 D 75 a8 58 52 54 44 47 38
=100000-150000 DM 174 140 149 163 103 174 o6 a0
>150000-200000 DM | 152 | 128 | 123 | 135 | 134 | 178 94 86
>200000-250000DM | 104 | 72 | o7 | 97 | of | 113 | 88 | 54
=250000 DM a8 111 a6
>250000-300000 DM 88 83 95 72 36
>300000-350000 22 27 21 28 | 20 |
>350000 DM Y 13 | 13 7 1
Gesami - 573 539 523 568 | 505 638 | 432 335
Eigentumswohnungen
—=— < 100 000 DM > 100 000 - 150 000 DM
—a— > 150 000 - 200 000 DM ~42-+ 2 200 000 - 250 000 DM
© 1> 250 000 DM —a— > 250 000 - 300 000 DM
- - » 300000 - 350 000 DM —a— > 350 000 DM
200
180
160
QL
g 140
E 120
E 100
-E 80
-l &0
40
20

1993 1994

19495

1926

19897

1998

1999 - 2000
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Wohanigreigenium

7.3 I{aufpreisentwmklung fiir Eigentumswohnungen in tlru'h"mz
Wohnflache
Jahr "Erstverkauf |  Wiederverkauf Umwandlung
{DM/m2 WF[ . Index |[DMIm2WF| Index [DM/m2 WE| Index
- 1990=100 1990=100 | 1990=100-
1986 2098 ' 88 1428 84 1015 67
1987 1737 73 1530 90 1042 69 |
1988 22563 95 411 83 1255 83
1989 2337 98 1505 88 1443 95
| 1990 2384 100 1706 100 1512 100
1991 9733 115 1915 112 1811 120
1992 2763 116 1869 115 2002 132
1993 2070 125 2007 118 1985 130 |
1994 3106 130 2095 123 1775 M7 L X
1995 3308 130 2073 122 2201 146 |
1006 3203 134 2134 125 2303 152
1997 3219 135 2169 127 2184 144
1998 3189 134 2121 124 2309 153
1999 3254 136 2185 128 2058 136
2000 3248 136 2088 122 1881 125
[ B Crsoverkaul DM/m2 W Bl \Wiederverkauf DM/m?2 WF
Umwandlung DM/m?2 WF
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8. Bodenrichtwerte
8.1. Gesefzlicher Auftrag

Eine wesentliche Aufgabe der Gutachterausschisse ist die Ermittiung von Bodenrichtwerten
fiw Bauland {§ 196 BauGB}. Diese werden von den Gutachterausschissen bis zum 30. April
jedsn Jahres bezogen auf den Stichtag 31.12. des Vorjahres ermiitelt und anschliszend
verdffentlicht.

Der Bodenrichtwert ist ein durchschnittlicher Lagewert des Bodens fir Grundsticke eines
Gebietes, fUr das im Wesentlichen gleiche Nutztmgs- und Wertverhiltnisse vorliegen.
Bodenrichtwerte sind auf den Quadratmeter GrundstOcksfléche hezogen. Die
Bodenrichtwerte werden in Bodenrichtwertkarten singetragen, die bei den Geschiftsstallen
der Gutachterausschilsse erworben werden kénnen. Die Geschaftsstellen erteilen auch
jedermann miindlich ader schriftlich Auskunft Ober Bodenrichtwerte.

8.2, Bodenrichtwerte fiir Bauland

Cie Bodenrichtwerte werden von den Gutachierausschiissen durch Auswertung der
Kaufpreissammiung ermittelt. Dabel werden nur solche Kaufpreise beriicksichtigt, die im
gewdhnlichen Geschéftsverkehr ohne Riicksicht auf ungewdhnliche ader perséinliche
Verhéltnisse zustande gekommen sind,

Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf Grundstiicks, die in ihren wertrelevanten Merkmalen
weitgehend iibsreinstimmen. Diese Merkmale werden, ggf. alternativ, zusammen mit dem
Bodenrichtwert angegeben:

* Art und Mafi der baulichen Mutzung,

*  Bauwsise,

«  Zahl der vollgeschosse,

+ - sonstige planungsrechtliche Auswaisungan,
*  Grundstlckstiefe und Grundst(icksbireite,

*  Grundsticksgrafie,

+ arschlieBungsbeitragsrachtiicher Zustand.
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Richtwertkarte Der Gutachterausschuss
Wertermittiungstichtag: 31.12. 2000 flir Grundstilckswerte

Eriduterungen: In der Stadt Hamm

Richtwert
ist ein aus Kaufpreisen armittelter durchschnittlicher Bodenwert fir ein Gebist mit im

wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhéitnissen; er ist bezagen auf ein Grundstiick,
dessen Eigenschaften fiir dieses Gebiet typisch sind (sog. Richtwertgrundstiick)

Abweichungen

des einzelnen Grundstlicks in den wertbestimmenden Eigenschaften, wie Art und Mait der
baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenhasit, Erschlieungszustand und Grundstiicksgestaltung
(insbesondere Grundstlckstiefe), bewirken Abweichungen seines Vsrkehrswertes vom
Richtwert.

Eigenschaften der Richtwertgrundstiicke

Beispiel:
120 = Richiwert in DMfgr

WR Il o-40 Eigenschaften des Richtwergrundstickes

WE I 0-40 = Richtwertgrundstirck im reinen Wohngebiet mit zweigesch.
Bebauung, offana Bauwsise, 40m Grondsilickstiafe

WR I g-40 = Richtwertgrundstck im reinen Wohngebiet mit dreigesch.
Bebauung, geschlossens Bauweise, 40 m Grundstiickstiefe

WA || 0-40 = Rlchtwertgrundstick im allgerneinan Waohngebiet mit zwei
gesch. Bebauung, offene Bauwefse, 40 m Grundstlicksflafe

WA NIl g-40 = Richtwertgrundstiick im allgemalinen Wohngebist mit dreigesch.
Bebauung, gaschlossene Bauwsiss, 40 m Grundstlckstiefe

MD Il o-40 = Richtwertgrundstlick im Dorfgebiet mit-2weigesch. Bebauung,
offens Bauweise, 40 m Grundstiickstiefe

M1 0-40 = Richtwertgrundstiick im Waohn- ungd Gewerbegebiet

(Mischgebiet} mit zwsigesch. Bebauung, offene Bauweise,
40 m Grundstitcksticfe

ME Il g-30 = Richtwertgrundstitck im Miéch- kerngebiet {(Mischgehiat) mit
dreigesch. Bebauung, geschlossene Bauwweisa,
30 m Grundstickstiefs

GE = Richtwertgrundstiick im Gewerbegabiat
Gl = Richtwertgrundstilek im Gewerbegebist - Industrie

Benachbarte oder gegentiberisgende Grundsticke kénnen bei gleicher Ausweisung unter-
schiediiche Bodenwerte haben. Zur sindeutigen Beschreibung ist daher in ainigen Fallen
die Lage des Richtwerlgrundstiickes, auf die sich der Bodenwert bezieht, durch ainen Punki
gekennzeichnet,

Die nicht eingeklammerten Richtwerte beziehen sich auf arschlieungsbeitragspfiichtige
und die Werte in der Innenstadt auf erschlieBungsbeitragsfreie Grundstiicke.
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9. Fiir die Wertermittlung erforderliche Daten

Nach § 193 Abs. 3 des Baugesetzbuches hat der Gutachterausschuss die erfordetlichen
Daten fir die Wertermittlung abzuleiten. Die wWertermittiungsverordnung konkretisiert diese
Aufgabe in § & wie folgt:

"Die fiir die Wertermittiung erforderlichen Daten sind aus der Kaufpreissammiung (§ 193
Abs. 3 des BauGB) unter Berlicksichtigung der jeweiligen Lags auf dem Grundstlicksmarkt
abzuleiten. Hierzu gshoiren inshesondere Indexreihen (§ 9), Umrechnungskoeffizienten (§
10}, Liegenschaftszinssétze (§ 11) und Vargleichsfaktoren fiir babaute Grundstilcke (§ 12)."

viahrend dig "Ubersicht Ober den Grundsiiicksmarkt” eine allgemain gehaltene Darstellung
der Preislandschaft verkdrpert und einen Rahmen far die Wertermittiung bildet, sollen die
narforderlichan Daten" allein der Wertermittiung selbst dienen. Dabei ist hesonders hervor-
suheben, dass nur elne sachkundige Anwendung der Daten elne zutreffende
Wertfindung erwarten ldsst.

9.1. Liegenschaftszinssétze und Rohertragsfaktoren

Fur die Wertermittiung ist der Llegemschaftszingsatz von groRer Bedeutung, insbesondere
bei der Verkehrsweartermittiung nach dem Ertragswertverfahren. Der Liegenschafiszingsatz
ist der Zingsatz, mit dem der Verkehrswert von Liegenschaften im Durchschnitt marktiiblich
verzinst wird, d. h. er stelt ein Maid fir die Rentabilitdt eines in Immaobilien angelagten
Kapitals dar. Der Lisgenschaftszinssatz ist nicht mit dem Kapitalmarkizinssatz gleichzuset-
zen. Im Allgemeinen liegt er unter dem Zinssatz des Kapitalmarkies, da bei Kapitalantagen
in Liegenschaften von siner langfristigen Bindung und einer groferen Sicherheit des
Kapitals ausgegangsen werden kann,

Dar Liegenschaftszinssaiz ist auf Grundlage geeigneter Kaufpreise und der ihnen antspre-
chendsn Reinertrage fur gleichartiy bebaute und genutzte Grundstucke unter
Beriicksichtigung der Restnuizungsdauer der Gebéaude nach den Grundsatzen des
Ertragswertvetfahrens zu ermittein.

Der Ertragswert ist im Allgemeinen der Werl von Immokilien, die unier Beachtung von
Renditegesichtspunkten gehandelt werden. Die Hohe des Lieganschaftszinssatzes richtet
sich nach der Gebdudeart.

Fiir Ein- und 2weifamilienhauser ist der Zinssatz geringer als bei Mehrfamilienh&usern ader
gewerblich genutzten Cbjekten. Neben der Gebaudeart ist der Liegenschaftszinssatz noch
von folgenden Einfiussgroilen abhangig:

. mangebliche Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes
« Restnutzungsdauer zum Kaufzeitpunkt

* Reinertrag

» Baujahr

+  Bodenwertanteil

+  Gesamtkaufpreis

24

¢



P
Fily die Wertermittlung crfavdevtiche Daten | @

Die Ermittlung von Rohertragsfaktoren ist inshesondera bei Grundstiicken, bai danen der
nachhsltig arzielbare Ertrag fir die Werteinschatzung am Markd im Vordergrund steht, von
Intaresse. Bei Miet- und Pachtobjekten kann der Wert mit Hilfe des Rohertragsfaktors (ber-
schldgig ermittelt werden. Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgsméfer
Bewirtschaftung und zuldssiger Nutzung nachhaltig erzielbaren Einnahmen aus dem
Grundstilck, insbesondere Mieten und Pachten sinschliellich Vierglitung. Umlagen, die zur
Deckung von Betriebskosten gezahlt werden, sind nicht zu berlcksichtigen.

Auswertungen der Daten aus der Kaufpreissammilung haben fQr 2000 bei Mehrfamilien-
h&usern und Geschaftshausern mit einer Restnutzungsdauer >= 50 Jahre ohne &ffentliche
Férderung zu folgenden Ergebnissen gefihrt:

Lieganschaftszinssétze:

Mietwohnh&user ; 55% - 6%
Geschiftshduser: 55% - 5,5%

Rohertragsfaktoren (RF):

Mietwahnhauser : 11-13
Geschiaftshduser 19 -13

Bei Ein- und Zweifamilienhdusern liegen entweder Kaufpraize aber keine Mieten vor
{wegen Eigennutzung}, oder es liegen Misten vor, aber keine Kaufpreise.

In Anlehnung an die Angaben des Grundsticksmarktberichtes 1999 des Obaran
Gutachterausschusses werden bei Ein- und Zweifamilianh&usern Liagensachaftszinssatze
um 3% und bei Dreifamilienh&usern Liegenschaftszinssdtze um 3,5% als angemessen
angeasehen.,
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§9.2. Sachwaeartfaktoren

Auswertung von 117 Kaufféllen fir 1-2 Familienh@user der Jahre 1999 und 2000

Fir die Ermittlung des Verkehrswertes von 1-2 Familienh&usarn wurde aing Regressicn
durchgefihrt. Dazu wurden Sachwerte und Kaufpreise von 117 Qbjekten gegenlbergestallt.
Bei 41 Objekten handelte es sich um freistehende Ein-und Zweifamilienhduser mit Keller
und bei 76 Objekten handelte as sich um Einfamilienreihenhduzer und Doppslhaushiiften
mit Keller. Die Restriutzungsdauer der Ohjekte betrug mehr als 45 Jahre.

Fir die Ermittlung des Sachwertes wurden die Normalherstellungskosten von 1995,
(Herausgeber: Bundesministerium flir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau), eine
(esamtlebensdauer von 80-100 Jahren, die Wertminderungstabelle van Tiemann, Essen,
1983 und ein ragionaler Korrekturfaktor von 0.9 zugrunde galagt.

Der Badenwert wurde Ober den Bodenrichtwert ermittelt und ist nicht groBer als 50 % des
Kaulpreises.

Dis Kaufpreise lagen bei freistehenden Ein- und Zweifamilienhfusern zwischen 200.000 3
DI und 550.000 DM und bei Doppelhaushélften/Reihenhéusern zwischen 150.000 DM und °
525.000 DM,

Fiir die Regression wurde zwischen freistehenden Einf Zweifamilienhdusern und
Doppelhaushilften/ Reihenhausern unterschieden.

Ausgehend hiervon ergaben sich folgende Regressionsstatistiken und Schaétzungs-
gleichungan:

9.21 Frelstehende Ein- und Zweifamilianhiuser:

Regressions-Statistik _

Mittelwert der Kaufprelse ..o | 963.251 DM

Beobachtungsn : _ 44 .

Die Standardabweichung betréigt | 31.737 DM

das_s_in_a clrca 9% des durchs-::_hn_ittlichan Kaufpreisas . .

fultipler Korrelationskosfiziant = 0,53 und Bestimmtheitsmafs = 88 %)

| Ergabnis:
VERKEHRSWERT = 74450 + (,8393 * Sachwert

Beispiel .
ermittelter Sachwert = 350.000 O
Yerkehrswert = 74450 + 00,8393 * 350,000 = 368.205 DM

Bei einem ermittelten Sachwert von 350.000 DM ist also ein Zuschiag von rd. 18.000 DM
{rd. 5%) angemessen.
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Eine Anwendung der Regressiansgleichung empfiehlt sich fir Objekte mit Kaufpreisen zwi-
schen 200,000 DM und 500.000 DM, deren umbauter Raum zwischen 500 m? und 1000 m?
lisgt, da die Mehrzahl dar fir die Auswertung verwendeten Kauffalle in diesen Bereichen
liegt.

Streuung des Kaufpreises um dle errechnete Schiitzung
600,000 DV

550.000 Did
500,000 0M
450,000 DM
400.000 DM
350.000 DM
300,000 DM
250.000 DM
200.000 DM
150.000 DM

100.000 D 1 1 | L 1 L 1 .
150,000 200,000 250.000 300,000 350.000 400.000 450.000 500.000 550.000

Sachwert in DM

Kaufpreis

Aus der Regression ergibt sich folgende Grafik, aus der die prozantuale Marktanpassung
abgelesen werden kann.

23%

20% X

15%

10%

5%

[ —

-504
150.000 200,000 250,000 300.000 350,000 400.000 430,000 500000 550,000
Sachwert in DM

Marktanpassung

Wenn keine besonderen wertbeeinflugsenden Umstinde vorliegen ist, wie auch in der
Grafik ersichtlich, bei Kaufpreisen unter 450.000 DM ein Zuschlag zum Sachwert und bei
Kaufpreisen Uber 450.000 DM ein Abschlag vom Sachwert erforderlich. .
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9,22 Doppelhaushéalften und Reihenhauser:

Regressions-Statistik

Mittelwert der Kaufpreise 305.631 DM

Beobachtungen : 75

Die Standardabweichung batrigt 28.973 DM

das sind circa 9% des durchschnittlichen Kaufpreises

{Multipter Korrelationskosfizient = 0,93 und Bestimmtheitsmal = 87 %)

Ergebnié:
VERKEHRSWERT = 88500 + 0,7835 * Sachwert

Beispial .
ermittelter Sachwert = 250.000 DM
Verkehrswert = 88500 + 0,7835 * 250.000 = 284.375 DM

Bei einem ermittelten Sachwert von 250.000 DM ist also ein Zuschlag von 34.000 DM (rd.

14%) angemessan.

Eine Anwendung der Regressionsgleichung empfishili sich fiir Objekte mit Kaufpreisen zwi-
schen 200000 DM und 500000 DM, deren umbauter Raum zwischen 400 m? und 1000 m’
liegt, da die Mehrzahl der fiir die Auswertung verwendeten Kauffélle in diesen Bereichen

liegt.

Kaufpreis

Streuunyg des Kaufpreises um dle errechnete Schitzung
600.000 DM

550.000 DM

500,000 DM T

||
450.000 DM /
: u ,I"/I'

400.000 DM

350,000 DM

300.000 DM

250,000 DM

200.000 DM

150.000 D

100,000 DA 1 1 I 1 ! L ] L

150,000 200.000 250,000 300.000 350.000 400,000 450,000 530.000 550.000 600.000

Sachwert in DV
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Aus der Regression ergibt sich folgende Grafik, aus der die prozentuale Marktanpassung
abgelesen werden kann,

25%
20% ‘\

13% \

o oy N
10% \\
5% \

o I~

50, [ —
o 0%

200000 250000 300000 350000 400000 450000 500000 550000
Sachwert In DM

Marktanpassung

Wenn keine besonderen wertbesinflussenden Umestande varliegen ist, wie auch in der
srafik ersichtlich, bei Kaufpreisen unter 400.000 DM ein Zuschlag zum Sachwert und bei
Kaufpreisen Ober 400.000 DM ein Abschlag vom Sachwert erfordarlich.
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9.3. Vergleichswertfaktoren
Auswertung von Kaufflten fir 1-2 Famllienhiuser der Jahre 1338 und 2000

9.3.1. Durchschnlttswerte DMVm3 umbauter Raum und DM/m2 Wohnfliache flr
Reihenhauser, Doppelhaushiliten und freistehende Hiuser mit 300 m® -

1500 m" umbautem Raum

ie Ergebnisse anth inen Boden nteil und ke hlieBungshkost
.DM:"mz OM/m?
3000 = 2000
“1 1800 3
1 1600 .
2000 | 140
| 1200
| — 1000
N — 800
1000 -
=1 430
w3 ;3532 -3;‘5% a4 ato, 497 | 200
: ! :| VD N T J L 0
45-50 50-60 G0-70 70-B0 80-90 90-95 140
Restnutzung in Jahren %
R_Esh'l.' in Jahren _ DM/m? | DM/ry® Anzahl
45-50 204 1691 11
50-60 31 1890 52
B 80-70 368 2191 20
70-80 376 2355 1
£80-90 454 2860 13
a0-895 470 2787 | 10
100 497 2441 51
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9.3.2. Umrechnungskoefflzienten fir DM/m® umbauter Raum und DM/m?
Wohnfliche bei zunehmeander Grole der Objekte (chne Neubauten)

Umbauter Baum

DM/m?
400

350

300

= .
200

400-600 600-800  800-1000 1000-1500 m?

m’ | DMim* | - Faktor

400-600 377 1,06
G00-800 355 1,00
800-1000 325 0,92
1000-1500 283 0,74
Wohnflache
DM/m?

2.600

2,400
2,200
2,000
1.800
1,600
1,400
1,200
1,000 ! : - !

60-80  BO-100 100-120 120140 140-200 m?

= " omme | Faktor
60-80 2.436 1,12
80-100 ) -2;:15[} 0,98
100-120 2.184 1,00
120-140 213 098
140-200 _ 1_55T ] 0,71

a1



it .
b
w Fhr die Werterntittfung evfordertiche Daten

9.3.3. Umrechnungskoeffizienten fir DM/m® umbauter Raum bet zunehmender
Grife der Objekte und Preiss fiir Neubauten

(Die Ergebnisse belnhalten keinen Bodenwertanteil und keine ErschlleBungs-
kosten!)

ausgewertet wurden 1-2 Familienhduser freistehend, Doppelhaushélften und Reihenhauser
finsg. 51 Kauffalle der Jahre 1989 und 2000)

m? DM/m® Faktor

300-500 567 1,15
500-600 493 1,00
600-700 473 0,96
700-860 451 0,01

DM/m?

600

500

400 —

300 —_

200 .

100 —_

300500 500-600  600-700  700-860 m?

Zu unten stehender Tabelle fiihrte die Unterscheidung zwischen Neubauten mit Keller und

ohne Keller:
mit Keller chne Keller
Anzahl _ 27 24
mittterer umbauter Rauh-u 677 482
DM/m? 473* 525
mittleré Wohnfliche 119 115
DMfm? - 2678 2175 ]

Hier wird bestétigt, dass fiir Neubauten chne Keller ain deutiich htherer m*-¥Wart angesetzt
werden kann, als fur Objekte mit Keller. Der m*Preis fur die Wohnflache dagegen ist bei
Neubauten ohne Keller verstindlicherweisa niedriger, als bei Objekten mit Keller, da sich
bei gleicher Wohnfliche der fehlende Keller darin niedarachlagen muss.

* FUr ein grofles Baugebiet mit Bautrdger (13 Kauffalle} wurde ein m? - Wert von 447 DM/m*
armittelt.
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9.3.4. Ermittlung von m® - und m® - Preisen mit Unterscheidung der verschiedenen

Gebiéudearten
Die unten stehende Tabelle bainhaltet Mittelwerte von ausgewsrtaten Kauffallen der Jahre
1989 und 2000 in Hamm.
(Die Ergebnisse beinhalten keinen Bodenwertanteil und keine ErschlieBungs-
kosten!)
_E.I_t”l.:aut;; " Neubauten
ohne Kallé.r mit Keller
Merkmal Gabﬁudaaﬁ o -Anzahl DMIIﬁ*" Anzahl DM/m® | Anzahl DM/m?
DM/m?® | Einfamilienhaus 36 320 — — 4 485
Ooppelhaushalfte 37 371 12 530 13 483
Q Reihenendhaus 15 388 3 536 | 6 43-’1 )
Reihenhaus 24 378 8 - 518 4 D06
- Zwaifamilienhaus 2 272 - — — —
GESAMT 117 355 23 527 27 473
DM/m? DM/m? ) “DMIm‘
DM{m? Ein.familienhaus 36 1868 — - 4 2645
Coppelhaushilfte 37 2233 12 2240 13 2725
Reihenandhaus 15 2274 3 2203 B8 2651
Reihenhaus 24 2396 8 2107 4 2598
Zwa.i.fén’;ilienhaus 5 1474 - ) _—_ - -
. GESAMT 117 2127 23 2188 27 2678
Die Preise fiir Zweifamilienhiusar lisgan dautlich unter den Preisen fiir Einfamilien-hauser,
Ooppelhaushélften und Reihenh#user, wobei zu berlicksichtigen ist, dass s sich um nur 5
ausgewertete Falle handelt.
Die Preise flr freistehende Einfamilienh&uger liegen unter den Preisen fir
Doppelhaushalften und Reihenhduser, was darauf zurlckzufiihren ist, dass diese meist
deutlich griler sind.
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9.4. Ermittlung von Vergleichswerten unter Verwendung der mulfiplen
Regrassion

Mit den bereits vorher verwendeten 117 Kauffdllen far 1-2 Familienh&user (sishe 2.2.)
wurde eine multiple Regrassion mit den Einflussfaktoren: umbauter Raum,
Restnutzungsdauer, Bodenwert durchgefUhrt. Eine Veruntersuchung hat ergeben, dass
diese Einflussgréfien statistisch das beste Ergebnis liefern und eine Hinzunahme anderar
Einflussgréen, wie z.B. Zustand, Bodanrichtwert, WohnflAche keine Steigerung der
Genauigkeit des Regressionsergebnisses bawirken.

Es ergaben sich folgende Regressionskoeffizientan:

Rastnutzung: 2921,072
Umbauter Raum: 210,15
Bodenwert: 0,887
Konstante: 72124

Anwendungsbeispial:

Ein 700 m® groiles Vergleichsobjekt mit 70 Jahren Restnutzungsdauer und sinem
Bodenwert von 90.000 DM (einschlislilich Erschliefungskosten) ergibt.

-72124 +2921,072 * 70 Jahre + 210,15 ¥ 700 m® + 0,887~ 20.000 DM

= rd. 359.000 DM = geschéatzter Verkehrswart

Regressions-Statistils

Mittetwert der Kaufpreise 325.822 DM
Beobachtungen 7
Die Standardabwsichung betrégt- 37.201 DM

das sind circa 11% des durchschnittlichen Kaufpraises
{(Multipler Korrelationskoefizignt = 0,9¢ und Bestimmthsitsman = 82 %)
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Lantit i Vergleich mif Kretsen und Stidten {009 (Woalinungseigentum)

10. Hamm im Vergleich mit Kreisen und Stidten 1999
(Wohnungseigentum)

Cluelle: Grundstlckemarkibericht 1999 des Oberen Gulachterausschusses fir Grundstickswerte i NRYW

Preise Wohnungseigentuin 1999 in DM{m® {Erstverkdufe in mittl. Wohnlagen)

Miinster |75

Wuppertal
Bielefeld |

Bochum [

Dortmund |
Iserlchn |:

Hagen |
Ennepe-Ruhr-Kreis |’
Witten

Marl

Stadt Paderborn |:

Kreis Recklinghausen |:
Stadt Unna |;
Stadt Gitersloh |;

@ Liinen |;

Lippstadt |5

1 Kreis Soest |-

Kreis Coesfeld |2

Herne |:

Kreis Warendorf |:
Kreis GUtersloh };

Hamm
Kreis Paderborn |

Amsherg |
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Hewirisehaftungskosten gemdll Zweite Rerechnnngsvarordnung

Bewirtschaftungskosten gemdf Zweite
Berechnungsverordnung

(Il. BV} in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Oktober 1980
(BGBI. I . 2178) '
Stand 23.07.1996

| Verwaltungskosten

bis 420,--Div jahrl. je Wohnung, bei Eigenheimen, Kaufeigenheimen u.
Kleinsiedlungen je Wohngeb&ude.

bis 500,--DM jéhrl. je Eigentumsweohnung, worunter nach § 41 Abs. 2 Il BY auch
Kaufeigentumswohnungen u. Wohnungen in der Rechtsform des
eigentumsahnlichen Dausrwohnrechts fallen. -

big 55--DM jahrl, fiir Garagen oder dhnliche Einstel platze.

Instandhaltungskosten

bis 21,--DMfm2  Wohnflache je Jahr firr Wohnungen, die bis zum 31.Dezember 1869
hezugsfertig geworden sind,

bis 16,50 Di/m2 Wohnfisiche je Jahr fir Wehnungen, die in der Zeit vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 1879 bezugsfertig gewordsen sind,

bis 13,--D/m?  Wohnfiiche je Jahr fir Wohnungen, die nach dem 31. Dezember
1972 bezugsfertig geworden sind oder bezugstertig werden;

abzgl. 1,30 DM/m2  wenn in der Yohnung ein eingerichtetes Bad oder eine Dusche fehlt
abzgl. 0,35 DM/m*  hei eigenstindig gewerblicher Lieferung von Warme 1.8.d. § 1 Abs. 1

Mr. 2 HeizkostenWO

abzgl. 1,90 DM/m?  wenn der Mieter die Kosten flr kleine Instandhaltungen in der

Wohnung trégt

zuzgl. 1,85 DM/m?  wenn ein maschinell betriebener Aufzug vorhanden ist.

In den Instandhaltungskostenpauschalen sind die Kosten fiir Schdnheitsreparaturen nicht
enthalten.

Tragt der Vermieter die Schénheitsreparaturen, erhdhen sich die ¢.g. Pauschalen um bis
15,50 OM/m2,

abzgl. 1,35 DMfm*  wenn die Wohnung Uberwiegend nicht tapeziert ist
abzgl. 1,05 DM/m®  flr Waohnungen ohne Heizkdrper
abzgl..1,10 DM/m®  fur Wehnungen die iiberwiegend ohne Verbund- oder Doppelfenster

sind,

Dig Instandhaltungskosten, einschliefilich Sdhﬁnheitsreparaturen, filr Garage oder dhnliche
Einstellplétze betragen bis 125,--DM je Garage cder Einstellplatz im Jahr.
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Crehiihren fiir Gutacliten durch den Guiachterausschniss am 1 1.2000 | @lj

12. Gebiihren fir Gutachten durch den Gutachterausschuss am
1. 1. 2000

1.) bei bebauten Grundstiicken

a.) his 250.000,-- DM 550,-- DM
. + 4 % des ermittelten Wertes
h.) = 250.000,-- DM - 1,5 Mio. DM 1.050,-- D
+ 2 %o des ermitlelten Wartes
c.) = 1,5 Mio. DM 2.550,-- DM

+ 1 %a des ermittelten Wertes

2.} bei unbebauten Grundstiicken

€)
a.) bis 150.000,-- DM 450 -- O
+ 3,5 %o des ermittelien Wertas
0.} = 150.000 -- DM - 500.000,-- D 525,-- DM
+ 3 %o des ermittelten Wertes
c.) > 500.000,-- DM - 1,0 Mio. DM 1.275,- DM
' + 1,5 %o des ermittsten Wertes
¢d.) = 1,0 Mio. DM 2.025 - DM
+ 0,75 Yo des ermittelten Wert
Zu den angegebenean Geblhren kommt die Mehrwartstausr von 16 % hinzu.
)
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Crrifeschter in Cutachterausscitiss am 1.3.200/1

13. Gutachter im Gufachterausschuss am 1. 3. 2001

Vorsitzender: Marr Erwin Halbhich

stellv. Vorsitzende: Herr Gerd Abshoff
‘Herr Hans-Joachim Dingerdissen
Herr Werner Schifers '
Herr Werner Seydich

Gutachter: Herr Bernold Ahlers
' Herr Hans Deimel
Herr Heinz-Rainer Eichhorst
Herr Hans-Jlrgen Fiedler
Herr Reinhold Klein
Harr Gunter Lohmann
Herr Waltar Litkhoff
Herr Erich Marschnar
Frau Ursula Teumert
Herr Gerhard Werner
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Allgemeine statische Angaben

14. Allgemeine statistische Angaben

Allgemeine statlstische Angaben aus dem Statistlschem Jahrbuch 2000 cder
Stadt Hamm

Statistlsche Angaben

Wohnberechtigte

(Stand: 31,12.1899) | 188.946
Gebietsfliche | . 226 km2
Weiteste Ausdehnung

West - Ost _ 21,9 km
Nord - Sid 18,2 km
Lange der Stadtgrenze 104 km

Héhenlage (ber Normal Null (NN)
Hamm - Mitte.Marktplatz 63 m
Geografische Lage der Stadtmitte {Pauluskirche)

N6rdiiche Breite 51°40'57"
Ostiiche Lange 7°49'3"

Verkehrslage

ICE, IC- und EC- Haltepurkte der Deutschan Bahn AG mit direkten Verbindungen

" nach. Berlin, Dresden, Hamburg, Kéin, Leipzig, Minchen, Moskau, Paris, Warschau

und Wien.

Rangierbahnhof mit internationaler Bedeutung

Datteln - Hamm - Kanal mit Anschiuss an das europdische Wassemetz
Sportilugplatz Hamm - Lippewiesen

Regionalfiughafen Dortmund - Wicketle (ca. 36 km)

Bundesautcbahnen: At Bremen/Kaln, A2 Oberhausen/Hannover
Ad4 Ruhrgebiet/Kassel, A445 Hamm/Armsberg

K1t
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte in der Stadt Hamm
Vermeassungs- und Katasteramt

150

30,-- DM

Dieser Bericht ist urheberrachtlich geschitzt
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