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Grundstiicksmarktbericht 1994

Ubersicht iiber den Grundstiicksmarkt im Kreis Hoxter
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Offnungszeiten:

Telefon:

Telefax:

Der GutachterausschuR fiir Grundstickswerte im Kreis Hdxter

Kreishaus I
Zimmer 622
MoltkestraRe 12
37671 Hoxter

-

30, -- DM pro Exemplar

Gutachterausschul® fiir Grundstiickswerte
Geschéftsstelle
{ Anschrift siehe oben )

Montag bis Donnerstag 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr

(05271) 61 463
61 447
61 465

(05271) 37 926

Der Bericht {iber den Grundstiicksmarkt ist urheberrechtlich geschitzt. Nachdruck, Vervielféltigung
oder Wiedergabe jedweder Art nur mit Quellenangabe nach Genehmigung gestattet.
Belegexemplar erbeten an obige Anschrift.
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1 Vorbemerkungen

1.1 Grundstlicksmarktbericht

Dieser Grundstiicksmarktbericht fiir das Jahr 1994 wird vom GutachterausschuB fir Grundstiicks-
werte im Kreis Hoxter erstmalig herausgegeben. Er gibt in generalisierter Form eine aligemeine
Ubersicht (iber das Geschehen auf dem Grundstiicksmarkt im Kreis Hoxter, stelit die Umsatz- und
Preisentwicklung fiir diesen Kreis dar und dient somit der aligemeinen Markttransparenz. Die Situ-
ation auf dem Grundstiicksmarkt wird im wesentlichen durch Angebot und Nachfrage gepragt.
Letztere hidngt entscheidend von der wirtschaftlichen Lage der Marktteilnehmer und damit letztlich
von der allgemeinen Konjunktur ab. Die Hohe der Bau- und Bodenpreise, der Mieten, der Hypo-
thekenzinsen und nicht zuletzt auch steuerliche Anreize beeinfiussen das Marktgeschehen.

Der Bericht ist als Ergdnzung und zum Teil als Zusammenfassung der in der Geschéftsstelle vor-
handenen Dokumentation und Datensammliung zu verstehen. Er enthilt veraligemeinernde Daten,
deren Ubertragung auf ein spezielles Bewertungsgrundstiick nur bei (ibereinstimmenden wertrele-
vanten Merkmalen des jeweiligen Teilmarktes mdégiich ist. In der Regel miissen Besonderheiten
des Bewertungsobjektes noch durch sachgerechte Zu- oder Abschlédge berlicksichtigt werden.
Aufgrund der komplexen Materie sollten Wertermittlungen nur durch Bewertungsexperten ausge-
fahrt werden.

Der Grundstiicksmarktbericht wendet sich insbesondere an Personen und Institutionen, die sich
von Berufs wegen mit dem Geschehen auf dem Grundstiicksmarkt beschéftigen, aber auch an jene
Burgerinnen und Biirger, die Grundeigentum oder Immobilien verduBern, erwerben oder beleihen
wollen und an jede interessierte Offentlichkeit.

Dieser Marktbericht umfaRBt nur einen Teil des gesamten Immobilienmarktes. Er soll kontinuierlich
erweitert und in seiner Aussagekraft in den ndchsten Jahren verbessert werden.

1.2 Der GutachterausschuB fiir Grundstiickswerte im Kreis Hoxter

Zusammensetzung des Gutachterausschusses

Der GutachterausschuB fiir Grundstiickswerte besteht aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG)
seit 1960. Er ist als Einrichtung des Landes Nordrhein - Westfalen ein unabhéngiges, an Weisun-
gen nicht gebundenes Kollegialgremium zur Ermittlung von Grundstickswerten. Die Mitglieder des
Gutachterausschusses, die aufgrund ihrer beruflichen Tétigkeit und Erfahrung Gber besondere
Sachkunde auf dem Gebiet der Grundstilickswertermittiung verfligen, werden vom Regierungspré-
sidenten auf die Dauer von 5 Jahren bestellt. Sie kommen insbesondere aus den Bereichen Archi-
tektur, Bau- und immobilienwirtschaft, Bauwesen, Land- und Forstwirtschaft sowie Vermessungs-
und Liegenschaftswesen. Der Gutachterausschuf3 im Kreis Hoxter besteht z.Z. aus 9 Mitgliedern.

Rechtsgrundlage
Der GutachterausschuB arbeitet im wesentlichen auf der Grundlage folgender Rechtsvorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | $.2253),

Verordnung liber die Grundsétze flr die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken (Werter-
mittlungsverordnung - WertV) vom 06.12.1988 (BGBI. | $.2209},



Richtlinien fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken (Wertermittlungs - Richtlinien
1991 - WertR 91) vom 11.06.1991 (Bundesanzeiger Nr. 182 a vom 27.09.1991),

Verordnung (iber die Gutachterausschiisse fir Grundstiickswerte (Gutachterausschquerordnung
NW - GAVO NW) vom 07.03.1990 (GV. NW. S. 156).

Aufgaben des Gutachterausschusses

Dem GutachterausschuB obliegen im wesentlichen folgende Aufgaben:

Erstattung von Gutachten (iber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grundsticken
sowie Uber Rechte an Grundstiicken auf Antrag,

Erstattung von Gutachten Uber die Hohe der Entschédigung fiir den Rechtsverlust (Enteignung)
und Gber die Hohe der Entschéddigung flir andere Vermégensnachteile,

Ermittlung von Grundstickswerten in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten,
Erstattung von Gutachten Uber Miet- und Pachtwerte (Kannbestimmung),
Erstellung von Mietwertlbersichten (Kannbestimmung),

Ermittlung von Bodenrichtwerten und anderer fiir die Wertermittlung erforderlicher Daten (u.a. Lie-
genschaftszinssitze, Bodenpreisindexreihen),

Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung.

1.3 Die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses und ihre Aufgaben
Zur Vorbereitung und Durchfiihrung seiner Aufgaben bedient sich der GutachterausschuR einer Ge-
schiftsstelle, die beim Kataster- und Vermessungsamt des Kreises Hoxter eingerichtet ist. Sie fiihrt
nach Weisung des Gutachterausschusses oder dessen Vorsitzenden insbesondere folgende Auf-
gaben durch:

Einrichtung und Fuhrung der Kaufpreissammiung,

Vorbereitung und Ausfertigung von Verkehrswertgutachten,

Vorbereitung der Bodenrichtwertermittlung, Darstellung der Bodenrichwerte in Ubersichten und
Bodenrichtwertkarten sowie Aufarbeitung fiir die Bekanntmachung,

Ableitung, Fortschreibung und Verdffentlichung sonstiger fir die Wertermittlung erforderlichen
Daten und informationen,

Beobachtung und Analyse des Grundstlicksmarktes und Erarbeitung von Grundstiicksmarkt-
berichten,

Erteilung mandlicher und schriftlicher Auskinfte an jedermann (iber Bodenrichtwerte und aus der
Kaufpreissammiung.

Die Notare und andere beurkundene Stellen sind gemaB § 195 BauGB verpflichtet, Abschriften be-
urkundeter Kaufvertrdge und sonstiger den Bodenmarkt betreffender Unterlagen der Geschéfts-
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stelle des Gutachterausschusses zu (ibersenden. Die Vertrige werden durch die Geschéftsstelle
nach Weisung des Gutachterausschusses ausgewertet und um notwendige beschreibende preis-
bzw. wertrelevante Daten ergénzt (Kaufpreissammlung). Durch die Einrichtung einer solchen Kauf-
preissammlung ist sichergestellt, daB der GutachterausschuB Uber die Vorgénge auf dem Grund-
stiicksmarkt umfassend infarmiert wird. Die Kaufpreissammiung dient dem GutachterausschuB und
seiner Geschiftsstelle als wesentliche Datengrundlage zur Erflllung ihrer Aufgaben.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen unterliegen sowohl! der Inhalt der Kaufvertrige als auch
simtliche sonstige personenbezogene Daten der Kaufpreissammlung grundsétzlich dem Daten-
schutz und besonderen Geheimhaltungspflichten. Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung durfen nur
bei Vorliegen eines berechtigten Interesses erteilt werden, und wenn eine sachgerechte Verwen-
dung der Daten gewdhrleistet ist. Dies wird bei 6ffentlich beteliten und vereidigten Sachverstindi-
gen der Industrie- und Handelskammer jeweils unterstelit. Allgemein werden solche Auskinfte nur
in annonymisierter Form erteilt. Sie sind kostenpflichtig.

Die Auswertung der Kaufpreissammilung fiihrt zur besseren Tranzparenz des Grundstlicksmarktes
im Kreis Hoxter.

Die Gebiihren des Gutachterausschusses fiir Grund§tﬁckswerte und der Geschéftsstelle richten
sich nach den Bestimmungen der Allgemeinen Verwaltungsgebihrenordnung fir das Land Nord-
rhein - Westfalen. Sie sind dieser Informationsschrift auszugsweise beigefiigt (s. Nr. 7).



2 Allgemeine Rahmendaten

Preisindex fiir die Lebenshaltung
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3  Statistische Angaben zum Kreis Hoxter

3.1 Bevdlkerung, Bevélkerungsdichte - Stand 30.06.1994

Gemeinde I Wohnbevdikerung Fldche Einwohner
km? je km?

Bad Driburg 18.760 115,07 || 163
Beverungen 15.566 97,85 " 159
[Borgentreich 9.790 - 138,56 71
Brakel 16.743 . 173,72 96
Hoxter 33.581 157,87 213
Marienmiinster 5.170 64,23 81
Nieheim 7.009 79,82 88
Steinheim : 13.094 ' 75,68 173
Warburg 23.723 168,70 141
Willebadessen L 8.844 I 128,13 69
Kreis Hoxter

insgesamt 152.280 1199,63 1L 127

Bevdélkerungsdichte 1994

:::,:::;

Brakel
'

Einwohner pro km?

[ ] unter 100
[T 1] 100 - 150
F71 150 - 200
uber 200

Bad Driburg

[\ Beverungen

Willebadessen

Borgentreich

| “'l..ml'"




3.2 Flichennutzung

Das nachfolgende Diagramm zeigt die prozentualen Flichennutzungsanteile der einzelnen
Nutzungsartengruppen im Kreis Hoxter.

prozentuale Nutzungsartenanteile
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Nutzungsartengruppe

Flachennutzungsanteile der einzelnen Nutzungsartengruppen in den Gemeinden

Gemeinde (1)Bau- (2)Betriebs- (3)Erholungs- {4)Verkehrs-
flaichen flaichen flaichen flichen
in km2und in % inkm2und in % || in km2undin % || in km?und in %
Bad Driburg 5,51----4,8 0,09----0,1 0,99----0,9 5,68----4,9
Beverungen 5,03----5,1 0,47----0,5 0,60----0,6 4,85----5,0
Borgentreich 3,92----2,8 0,07----0,1 0,17----0,2 4,79----3,4
Brakel 5,69----3,2 0,09----0,1 0,47----0,3 6,89----4,0
Hoxter 8,77----5,5 0,57----0,4 0,81----0,5 7,62----4,8
Marienmunster 1,93----3,0 0,10----0,2 0,13----0,2 2,65----4,1
Nieheim 2,48----3,1 0,17----0,2 0,25----0,3 3,72----4,7
Steinheim 4,39----5,8 0,32----0,4 0,25----0,3 4,15----5,5
Warburg 8,04----4,8 0,71----0,4 0,57----0,3 8,78---5,2
Willebadessen 3,25----2,5 0,13----0,1 0,24----0,2 5,10----4,0
Kreis Hoxter 48,91----4,1 2,72----0,2 4,47----0,4 54,23----4,5
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Gemeinde {5)Landw. (6)Forstw. (7)Wasser- (8)Andere
Flachen Flachen flichen Nutzungen
in km? und in % in km2undin % |l in km2und in % J{ in km2 und in %

[Bad Driburg 52,85--—-45,9 48,53---42,2 || 0,67---0.6 0,75--0,6
||Beverunggen 51,33----62,5 33,20----33,9 - 1,95----2,0 0,43----0,4
Borgentreich 113,94----82,2 14,69----10,6 0,65----0,5 0,33----0,2
lBrakel 100,35----57,7 58,73----33,8 0,96----0,5 0,65----0,4
[(Héxter 74,57----47,2 61,37----38,9 3,42----2,2 0,75----0,5
Marienmiinster 47,62----74,1 11,18----17,4 0,34----0,5 0,29----0,5
Nieheim 55,03----68,9 17,33----21,7 0,71----0,9 0,14----0,2
Steinheim 49,12----65,0 16,65----22,0 0,62----0,8 0,17----0,2
Warburg 98,35----58,3 49,17----29,2 1,57----0,9 1,52----0,9
Willebadessen 84,05----65,6 34,05----26,6 0,71----0,6 0,58----0,4

Kreis Hoxter " 727,21----60,6 " 344,89----28,7 " 11,60---1,0 5,61----0,5 II

(1) zu den Baufidchen zahlen alle Fidchen mit Gebiuden und baulichen Anlagen sowie unbebau-
te Fldchen (Freifiichen), dig Zwecken der Gebiude untergeordnet sind. Zu dieser Gruppe gehé-
ren auch die noch nicht bebauten Bauplitze.

(2) als Betriebsflichen werden unbebaute Flichen bezeichnet, die vorherrschend gewerblich,in-
dustriell oder fiir Zwecke der Ver- und Entsorgung genutzt werden.

(3) die Nutzungsartengruppe Erholungsfldchen enthélt unbebaute Fidchen, die vorherrschend
dem Sport und der Erholung dienen.

(4) zu den Verkehrsflichen gehéren alle Flichen, die dem StraBen-, Schienen-, Luft- oder Schiffs-

verkehr dienen.

(5) in der Gruppe landwirtschaftliche Flachen sind alle Gruppen zusammengefaBt, die dem Acker-
bau, der Wiesen- und Weidewirtschaft oder dem Gartenbau dienen.

(6) forstwirtschaftliche Flidchen sind Fldchen, die mit Béumen und Strduchern bewachsen sind und
hauptsédchlich forstwirtschaftlich genutzt werden.

(7) als Wasserfldchen zihlen Flichen, die sténdig oder zeitweilig mit Wasser bedeckt sind, gleich-
gultig, ob das Wasser in natirlichen oder kiinstlichen Betten flieBt oder steht.

{8) Fldchen, die nicht in einer der Nutzungsartengruppe 1 - 7 eingeordnet werden kénnen, sind in
der Nutzungsartengruppe Flichen anderer Nutzung zusammengefafit.



zu Nr. 3.3 Seite 9 des Grundstiicksmarktberichtes

Die Gesellschaft fiir Konsumforschung in Ntrnberg hat fur das Jahr 1994 neue Kaufkraftkenn-
ziffern ermittelt und verdffentlicht. Bei Drucklegung des Marktberichtes lagen die neuen Werte
noch nicht vor. Im nachfolgenden Diagramm sind die neuen Kennziffern der Stidte des Kreises

Hoxter aufgefiihrt.

—
Kaufkraftkennziffer 1994
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3.3 Kaufkraftkennziffer

Das nachfolgende Diagramm zeigt die Kaufkraftkennziffer der einzelnen Gemeinden.
Kaufkraftkennziffer = Nettoeinkommen der Bevdlkerung der jeweiligen Gemeinde gemessen am
Bundesdurchschnitt. '

Bundesrepublik Deutschland insgesamt = Index 100

Quelle: Gesellschaft fiir Konsumforschung Niirnberg

Kaufkraftkennziffer
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Borgentreich
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Kreis H dcter
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4  Grundsticksmarkt

4.1 Anzahl der Vertrige - Geldumsatz

Anzahl der Vertrdage

Anzahl
—
o
o
o

1990 1991 1992 1993 1994
Jahr

1988 1989

Im Zustindigkeitsbereich des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte im Kreis Hoxter sind
im Jahre 1994 1985 Kaufvertrdge Uber bebaute und unbebaute Grundstiicke eingegangen.
Davon konnten 1524 Kaufvertrdge mit einem Umsatzvolumen von 192,74 Mio. DM ausgewertet
werden. Die nachfolgende Tabelle zeigt die Geldumsétze der verschiedenen Teilmaérkte.

Teilmarkt Geldumsatz
Mio. DM
(1) landwirtschaftliche Fldchen 7,659
(2) forstwirtschaftliche Flachen 0,02
(3) Bauland fir den individuellen Wohnungsbau 20,506
{4) Bauland fiir den GeschoRBwohnungsbau 2,214
(5) Bauland fir Gewerbe -teritér- 3,113
(6) Bauland fur Gewerbe/Industrie 7,263
{7) bebaute Grundsttlicke Ein- und Zweifamilienhduser 77,304
{8) bebaute Grundstiicke Mehrfamilienhduser 7,264
(3) Biro-, Verwaltungs-, Geschiftshiduser 8,262
{10) bebaute Gewerbeflichen 13,203
(11) sonstige Fladchen 3,971
{12)Wohnungseigentum 36,183
{13) Teileigentum 5,78
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Das nachfolgende Diagramm zeigt den prozentualen Geldumsatzanteil des einzelnen Teilmarktes.

prozentuale Geldumsatzanteile

Geldumsatzanteil in
%
N
o

0_ 4 T2 Es e 7 4 £ 2 7
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Teilmarkt

Die Aufstellung zeigt, daB der Grundstlicksmarkt im Kreis Hoxter 1994 in erster Linie von der priva-
ten Wohnungsnachfrage geprigt wurde. Besonders herausragend war dabei die Eigenheimnach-
frage.

4.2 Aufteilung nach Grundstiicksgruppen

4.2.1 Landwirtschaftliche Fldachen

Landwirtschaftliche Flichen sind entsprechend genutzte oder nutzbare Flichen, von denen anzu-
nehmen ist, daR sie nach ihren Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage, nach

ihren Verwertungsmaégiichkeiten oder den sonstigen Umstdnden in absehbarer Zeit nur landwirt-
schaftlichen Zwecken dienen werden.

Gem3R § 195 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist jeder Vertrag, durch den sich jemand verpflichtet, Eigen-
tum an einem Grundstick gegen Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu iibertragen von dem
beurkundenen Notar in Abschrift dem Gutachterausschuf® zu {ibersenden.

Dem GutachterausschuB liegen somit sémtliche Kauffille des landwirtschaflichen Grundstiicks-
verkehrs im Kreise Hoxter vor.

Anhand dieses Datenmaterials hat der GutachterauschuB erstmalig zum Stichtag 31.12.1991
Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftliche Nutzflichen ermitteit. Die Bodenrichtwertkarte wird jéhrlich
fortgeschrieben und veréffentlicht.
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Anzahl der Verkaufsfille
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Der landwirtschaftliche Grundstiicksmarkt im Kreis Hoxter weicht hinsichtlich seiner preisbildenen
Faktoren wesentlich von dem Ubrigen Grundstlicksmarkt ab. Grundsétzlich ist bei den Kaufpreisen
von landwirtschaftlichen Fldchen von einer groBeren Streuung als bei anderen Grundstiicksarten

auszugehen.

Landwirtschaftliche Bodenpreise werden von unterschiedlichen Faktoren bestimmt.

Neben den sachlichen Eigenschaften wie z.B. Lage in der Feldmark, Anbindung an das Wege-

und StraRennetz, Entfernung zur Ortslage, GréRe, Zuschnitt, topographische Gestaltung, gegenwér-
tige Nutzung und Nutzungsméglichkeiten (z.B. Stillegung), Zustand der Drainagen und den natir-
lichen Ertragsverhiltnissen (Bonitéit) wird die Preisbildung auch von rechtlichen Eigenschaften wie
z.B. Belastungen in Abt. Il des Grundbuchs, Natur- und Wasserschutzauflagen, flichengebundene
Kontingente und Lieferrechte, Pachtrechte und Ubernahme von Stillegungsverpflichtungen geprégt.
Hinzu kommen innerbetriebliche Faktoren wie z.B. Reinvestitions- oder Notverkdufe, Hofnédhe, Ar-
rondierungsméglichkeiten, Ertrags- und Vermdgensiage, BetriebsgréBe und Entwicklungsper-

spektiven.

Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflichen sind im Kreisgebiet zum Teil deutliche Wertunter-
schiede vorhanden. Die héchsten Richtwerte fiir Ackerland liegen im Stdkreis und im Bereich der
Weserniederungen. Die niedrigsten Richtwerte wurden fir die bergigen Lagen ermittelt.

Der Bonitit wird fiir die Preibildung nach wie vor eine hohe Bedeutung zugemessen. Die héchsten
Bodenpreise werden in den Regionen mit guter Bodenqualitét registriert. Die durchschnittliche
Bodenwertzahl des Kreisgebietes betrdgt 49.

Der EinfluB der FlichengroRe ist regional sehr unterschiedlich. In den Gebieten mit einer hohen An-
zahl aktiver Landwirte werden fiir Flichen tiber 1 ha hohere Preise erzielt als fir kleinere Fldchen.
In den Gebieten mit wenigen aktiven Landwirte ist der EinfluB der FldchengréBe gering.

Die Preise fiir Dauergriinland liegen um bis zu 20% unter dem vergleichbaren Wert fir Ackerland.

Detaillierte Angaben (iber das Ackerlandpreisniveau im Bereich des Kreises Hoxter kénnen der
Bodenrichtwertkarte fir landwirtschaftliche Nutzflichen entnommen werden.

4.2.2 Forstwirtschaftliche Flachen

Vertrige Uber den Verkauf forstwirtschaftlicher Fldchen fallen seit Jahren nur in geringer Zahl an.
Dennoch werden die Werte der letzten Jahre angefiihrt. Sie geben einen - wenn auch mit Unsich-
erheiten behafteten - Einblick in das Preisgeflige fir Waldfldchen .

_—

lfjahr 1990 ]| 1991 |= 1992 { 1993 l
[Anzahl der Kauffille 3 | 2 || 5 | 7 [ 4

[IFiichenumsatz (ha) 130,05]( 0,865 |f 10,54 )| 55 || 2,07 |
{[Geldumsatz {(Mio.DM) 1,24 | 0,005 0,06 || 0,08 || 0,02 |

||Durchschn. Preis DM/qm ohne Aufwuchs 0,95 || 1,15 || 0,82 || 1,25 || 1,16 ||

Aus der geringen Anzahl der Kauffélle die zu einer Mittelbildung zur Verfligung standen, ergibt sich
hier ein in etwa gleichbleibendes Preisniveau von rd. 1,-- DM/gm.
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4.2.3 Baulich nutzbare Flichen (unbebaute Grundstiicke)

Grundstiicke fiir den individuellen Wohnungshau

Die Aufstellung umfaBt baureife Grundstiicke, die im Rahmen der planungsrechtlichen Vorgaben
mit Ein- und Zweifamilienhausern (ortsGblich gof. auch Dreifamilienhduser) in offener oder ge-
schlossener Bauweise {freistehend, Reihen- oder Doppelhausbebauung) bebaut werden sollen.
Die angegebenen Preise enthalten keine ErschlieBungskostenanteile.

Jahr [— 7990 J 1991 1992 || 1993 1994
Anzahl der Kauffille 237 311 431 492 487

Flaichenumsatz (ha) [ 19,09 25,86 35,86 41,40 || 40,85 |
Geldumsatz (Mio. DM) [ 9,55 10,59 15,30 | 19,12 || 20,51
mittleres Preisniveau (DM/gm) || 50,00 41,00 43,00 || 46,00 | 50,00

Um einen Einblick in das absolute Preisgefliige von Bauplitzen zu gewinnen, wurden die nachge-
wiesenen Baulandverkiufe fiir den individuellen Wohnungsbau in Preisklassen eingeteilt. Das Er-
gebnis ist in dem nachfolgenden Diagramm dargestellt.

Unbebaute Wohnbaugrundstiicke

W 1990

R
£
= 1991
>
=
g E 1992
E; (] 1993
N 1994
bis bis bis bis bis bis tber
20 40 60 80 100 150 150

Kaufpreis in Tsd. DM

Es zeigt sich, daB die weitaus meisten Baulandverkiufe in den unteren Preiskategorien getitigt
werden.
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In der nachfolgenden Tabelle sind die Umsétze der Baulandflachen fir den individuelien Woh-
nungsbau in den Kernstddten des Kreises Hxter aus dem Jahre 1994 angegeben. Zu beachten
ist, daB die Aussageféhigkeit des angegebenen mittleren Baulandpreisniveaus abhingig ist von
der Anzahl der Kauffélle.

Anzahl Flachen- || Geldum- || mittleres
der Kauf- || umsatz satz Preis-
félle (ha) {Mio.DM) niveau
{DM/qm)
Bad Driburg 45 3,07 3,63 || 118,00
Beverungen 23 1,66 1,28 77,00 |
Borgentreich 12 0,87 0,14 16,00 |
Brakel 10 0,82 0,55 68,00
Héxter 25 2,04 2,60 127,00
Nieheim 13 1,16 0,27 23,00
Steinheim 22 1,43 0,70 49,00
Vérden 13 0,95 0,33 35,00
Warburg 40 4,03 3,41 85,00
Willebadessen _ 12 J 1,20 | 0,69 57,00

Baugrundstiicke fiir den GeschoRwohnungsbau

Grundsticke fir den Mietwohnungsbau und fiir die Errichtung von Eigentumswohnanlagen werden
im Kreis Hoxter in der Regel nur in den Kernstddten und hier bevorzugt in den zentrumsnahen
Wohnlagen verduBert. Ein Unterschied zu den Bodenpreisen fiir Eigenheimgrundstiicke konnte

nur an bevorzugten Standorten bei Grundsticken fir Eigentumswohnanlagen festgestellt werden.
Die Preise liegen 2.B. in den zentrumsnahen Wohnlagen von Héxter und Bad Driburg auBerhalb

der historischen Stadtkerne im Mittel um etwa 30% Uber den veréffentlichen Richtwerten.

Gewerbeflichen
Baureife Grundstiicke, die im Rahmen der planungsrechtlichen Vorgaben einer ausschlieRlich ge-

werblich/industriellen Nutzung zugefiihrt werden sollen. Typisch fir diese Kategorie sind z.B. Grund-
stlicke in den klassischen Gewerbe- und Industriegebieten.

Jahr . 1990 | 1991 1992 | 1993 ][ 1994
Anzahl der Kauffille 53 || 42 49 || 58 52

Fldchenumsatz (ha) 27,00 29,68 22,87 35,44 48,79
Geldumsatz (Mio. DM) 3,86 4,66 3,64 5,80 7,26
mittleres Preisniveau 14,00 16,00 16,00 16,00 15,00
durchschn. FldchengréBe (gm) 5100 | 7100 4700 |} 6100 9400

Von einzelnen Gemeinden werden Gewerbe- und Industriegrundstiicke aus Griinden der Gewerbe-
und Industrieansiedlung zu subventionierten Preisen angeboten. Daraus resultiert das vergleichs-
weise niedrige Bodenpreisniveau.
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4.2.4 Bebaute Grundstiicke
in den nachfolgenden Tabellen sind die Kaufpreise jeweils einschlieBlich Bodenwert ohne Beriick-

sichtigung objektspezifischer Merkmale (Baujahr, Lage, Ausstattung usw.) angegeben.

Ein- und Zweifamilienhauser

Jahr 1990|! 1991{ 1992 1993] 1994|
Anzahl der Kauffille ' 358 382 360| 449]} 351{

Geldumsatz (Mio. DM) 57.81] 73,72 73,34 96,42 77,30)
mittleres Preisniveau (DM) 161.000|[ 193.000]{ 204.000j| 215.000j 218.000

Um einen Einblick in das absolute Preisgefiige von Ein- und Zweifamilienhdusern zu gewinnen,
wurden die nachgewiesenen Verkdufe in Preisklassen eingeteilt. Das Ergebnis ist in dem nachfol-
genden Diagramm dargestellt.

Ein- und Zweifamilienhauser

Kauffallh &ufigkeit in %

el SISR

bis bis bis bis bis bis Uber
100 200 300 400 500 600 600
Kaufpreis in Tsd. DM

In den Kernstidten des Kreises Hoxter liegt das Preisgefiige fir Ein- und Zweifamilienhduser
deutlich héher als im (ibrigen Kreisgebiet. Die nachfolgenden Diagramme zeigen die Preis-
klasseneinteilung fiir die Kernstidte aus dem Jahre 1994. Der jeweils angegebene Durchschnitts-
preis des Jahres 1994 gibt nicht das aligemeine Preisniveau wieder. Ein hdéherer oder niedriger
Durchschnittspreis kann auch darauf zuriickgefihrt werden, daB in dem Untersuchungszeitraum
mehr oder weniger qualitativ hoch- oder niedrigwertige, neuere oder dltere Objekte verduBert wor-
den sind.
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Bad Driburg: Durchschnittspreis fiir Ein- und Zweifamilienhiuser
(1994) 322.000,-- DM

£
*=
(3]
=
2
]
<
s
£
= | 2
<
x bis bis bis bis bis bis {iber
100 200 300 400 500 600 600
Kaufpreis in Tsd. DM
Beverungen: Durchschnittspreis fiir Ein- und Zweifamilienhduser
(1994) 250.000,-- DM
£
.‘5
=
(=4
=
8 R
<
=
£
=2
<
bis bis bis bis bis bis tiber
100 200 300 400 500 600 600
Kaufpreis in Tsd. DM
Brakel: Durchschnittspreis fiir Ein- und Zweifamilienhduser (1994)
256.000,-- DM
£
.f.".;
=
2
A R
£
£
]
(]
X bis bis bis bis bis iber
100 200 300 400 500 600 600

Kaufpreis in Tsd. DM
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Hoxter: Durchschnittspreis fiir Ein- und Zweifamilienhéuser (1 994)
254.000,-- DM

in%

Kauffallh &ufigkeit

bis bis bis bis bis bis Gber
100 200 300 400 500 600 600

Kaufpreis in Tsd. DM

Nieheim: Durchschnittspreis fiir Ein- und Zweifamilienhiuser
(1994) 200.000,-- DM

Kauffallh &figkeit in
%

bis bis bis bis bis bis tiber
100 200 300 400 500 600 600
Kaufpreis in Tsd. DM

Steinheim: Durchschnittspreis fiir Ein- und Zweifamilienhiuser
(1994) 176.000,--

£

E

o

U=

3

£

T

£

N
bis bis bis bis bis bis tiber
100 200 300 400 500 600 600

Kaufpreis in Tsd. DM
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Warburg: Durchschnittspreis fiir Ein- und
Zweifamilienhduser (1994) 295.000,-- DM

£

.'5

=2

[

=

8

£

3

b=

3

x bis bis bis bis bis bis Giber
100 200 300 400 500 600 600

Kaufpreis in Tsd. DM

Mehrfamilienhduser

(lJahr 1990 I 1991 ][ 1992 | 1993 | 1994 ]
[[Anzahl der Kauffille 25 I 14 o 13 T 64 || 12 |
[[Geldumsatz (Mio. DM) L 1080 | 27,87 | 5,77 || 43,24 || 7,26 |

Biiro- Verwaltungs- und Geschéftshauser

Dieser Teilmarkt wird erst seit 1994 gesondert registriert. Fiir 1994 liegen folgende Daten vor.

[Anzahi der Kauffalle 12 |
|Geldumsatz (Mio. DM) [ 826 |

Gewerbe-/ Industrieobjekte

Jahr 1992 1993 || 1994
Anzahl der Kauffille 22 30 | 1

Geldumsatz (Mio. DM) 21,04 30,83 || 13,20
mittleres Preisniveau (Tsd. DM) 956 1028 || 1200

Sonstige bebaute Grundstiicke (z.B. dffentliche Gebaude)

Dieser Teilmarkt wird erst seit 1994 gesondert registriert. Fiir 1994 liegen folgende Daten vor.

[Anzahi der Kauffalle E
[Fldichenumsatz (ha) [ 45,47 |
[[Geldumsatz (Mio. DM) i 3897 1]




Wohnungseigentum - Kauffélle im gesamten Kreisgebiet:

Erstver- Erstver- Weiterver- Weiterver- Weiterver- Eigentums-
kdufe von kdufe um- kdufe ur- kdufe um- kdufe ins- wohnungen
Neubauten gewandel- spriinglicher || gewandelter gesamt insgesamt
ter Miet- Neubauten Mietwoh- *
wohnungen nungen |

Anzahl 1993 147 12 96 16 112 Il 271
Anzahl 1994 91 13 91 9 100 | 204 |
Geldumsatz (Mio. DM) 1993 34,00 1,55 13,14 1,40 14.54 | 50,09 |
Geldumsatz (Mio. DM) 1994 21,15 2,24 | 11,88 0,91 12,79 || 36,18 |
Flichenumsatz gm Wohnfliche 1993 11483 903 “ 5954 1277 7231 | 1961 7
Flichenumsatz gm Wohnfliche 1994 6623 || 1165 || 5755 689 6444 1423:_s_|
mittleres Preisniveau DM/gm Wohnfl. 1993 2.961 “ 1.716 “ 2.207 1.094 2.011 2. 55
mittleres Preisniveau DM/gm Wohnfl. 1994 3.193 1.923 2.064 1.323 1.985 2. 542

* Zum Vergleich: Bundesdurchschnitt 1994 =

3.200,-- DM/gm Wohnfldche

-02—
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Wohnungseigentum

Bei den Eigentumswohnungen konzentrierte sich 1994 der Erstverkauf von Neubauten im wese
lichen auf die Stddte Bad Driburg, Beverungen, Héxter und Warburg. Insgesamt betrug die durc
schnittliche WohnungsgréRe bei Erstverkdufen 73 gm und bei élteren Eigentumswohnungen 63

Erstverkauf von Neubauten 1994

3500 ' 3.407 DM/gm

3400
3300 3.265 DM/m

3200
3100
3000
2900
2800
2700

3.090 DM/gm

2.990 DM/gm

DM/gqm Wohnfliche

Bad Driburg Beverungen Hoxter Warburg
Stadt

Teileigentum

[Dahr 1993 || 1994 |

[[Anzahl der Kauffille Il 5 f 20 i
[[Geldumsatz (Mio. DM) L 1,91 [ 578 |
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5 Bodenrichtwerte

5.1 Bodenrichtwertkarte

Eine der wesentlichen Aufgaben des Gutachterausschusses ist die Ermittlung von Bodenrichtwer-
ten fur Bauland (§196 BauGB). Diese werden vom Gutachterausschu® seit 1964, Bodenrichtwerte
far landwirtschaftliche Nutzflachen seit 1991 jahrlich ermittelt und veréffentlicht.

Die Bodenrichtwertkarten enthalten Bodenrichtwerte fiir erschlieBungsbeitragspflichtiges Bauland
und in Einzelfdlien fir erschlieBungsbeitragsfreies Bauland und sonstige Fldchen (siehe Zeichener-
kldrung).

Der Richtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnittiicher Lagewert fir Grundstilicke eines
Gebietes, fiir die im wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen
auf ein Grundstlck, dessen Eigenschaften fiir diese Lage typisch sind.

Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften, wie Er-
schlieBungszustand, spezielle Lage, Art und MaRB der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit und

Grundstlicksgestaltung ( insbesondere Grundstiickstiefe und -gréRe), bewirken Abweichungen
seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.

Zeichenerkidrung
Die Bodenrichtwerte werden in der Form

Bodenrichtwert in DM/gm

Entwicklungszustand
angegeben, zum Beispiel : 25
BW
BMD — Baureifes Land - Dorfgebiet -
BW — Baureifes Land - Wohngebiet-
RW —_ Rohbauland - Wohngebiet -
BMI — Baureifes Land - Mischgebiet -
BG — Baureifes Land - Gewerbegebiet -
RG — Rohbauland - Gewerbrgebiet -
BMK _— Baureifes Land - Misch- und Kerngebiet -
BS — Baureifes Land - Sonderbauflache -
San. —_ Sanierungsgebiet
G — Gartenland
() _— Bodenrichtwert erschiieBungsbeitragsfrei
£l — subventioniertes Bauland

Der nachfolgend abgebildete Kartenauszug aus der Bodenrichtwertkarte von Nieheim gibt einen
Uberblick Gber die Darstellungsform der Bodenrichwerte.
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5.2 Ubersicht iiber die Bodenrichtwerte

Auf der Grundlage der zum Stichtag 31.12.1994 beschlossenen Bodenrichtwerte wurde die nachfol-
gende Zusammenstellung gefertigt, die fiir alle Gemeinden des Zustdndigkeitsbereichs nach den
Lagemerkmalen " gut, mittel und maBig " eine gemarkungsweise Ubersicht iiber die Bodenricht-
werte von Wohnbauland und Gewerbeflichen enthélt. Die nachstehend aufgefiihrten gebiets-
typischen Werte beziehen sich - soweit nicht abweichend gekennzeichnet - auf erschlieBungsbei-
tragspflichtiges baureifes Land.

Erlduterung: * = erschlieBungsbeitragsfrei

Wohnbaufléchen fiir EigentumsmaRnahmen

Gemeinde Ortsteil Grundstlicks-
wert (DM/gm)
Lage
gute mittlere maRige

Bad Driburg Alhausen 30, --

Bad Driburg 170, -- * 140, -- * 110, -- *

Dringenberg 23, -

Erpentrup 15, --

Herste 30, --

Kihlsen 10, --

Langeland 15, --

Neuenheerse 40, --

Pémbsen 15, --

Reelsen 30, --

Siebenstern 20, --
Beverungen Amelunxen 35, --

Beverungen 100, -- * 85, -- * 70, -- *

Blankenau 18, --

Dalhausen 65, --* 30, --

Drenke 14, --

Haarbriick 20, --

Herstelle 35, --

Jakobsberg 14, --

Rothe 12, --

Tietelsen 12, --

Wehrden 38, --

Wiirgassen 30, --
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Wohnbaufléchen fiir EigentumsmaRnahmen

Gemeinde

Ortsteil

Grundstiicks-
wert (DM/gm)

Lage
_ gute mittlere méaBige |
Borgentreich Borgentreich 45, -- *
Borgholz 35, - *
Bihne 12, --
Drankhausen 10, --
GroReneder 10, --
Kérbecke 10, -
Lutgeneder 10, --
Manrode 10, --
Muddenhagen 10, --
Natingen 10, --
Natzungen 15, --
Résebeck 12, --
Brakel Auenhausen 10, --
Beller 10, --
Bellersen 17, --
Békendorf 17, -
Brakel 120, -- * 80, -- * 65, -- *
Erkeln 15, --
Frohnhausen 10, --
Gehrden 20, --
Hampenhausen 10, --
Hembsen 20, --
Istrup 24, -
Rheder 25, --
Riesel 24, --
Schmechten 10, --
Siddessen 14, --
Héxter Albaxen 40, --
Bddexen 35, --
Bosseborn 25, --
Brenkhausen 55, --
Bruchhausen 40, --
Flirstenau 35, --
Godlheim 40, --
Hoxter 150, -- * 140, -- * 120, -- *
Lichtringen 80, -- * 75, - * 60, -- *
Litmarsen 55, --
Ottbergen 40, --
Ovenhausen 35, --
Stahle 75, -- *
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Wohnbaufléchen fiir EigentumsmaRnahmen

Gemeinde Ortsteil Grundstlicks-
wert (DM/gm)
Lage
gute mittlere méRige
Marienmiinster Altenbergen 15, --
Born 10, --
Bredenborn 20, --
Bremerberg 10, --
Eilversen 10, --
GroRenbreden 12, --
Hohehaus 15, --
Kleinenbreden 15, --
Kollerbeck 18, --
Léwendorf 15, --
Minsterbrock 14, --
Papenhéfen 17, --
Vérden 25, --
Nieheim Entrup 15, --
Erwitzen 10, --
Eversen 12, --
Himmighausen 25, --
Himmigh. Bhf. 10, --
Halzhausen 11, --
Kariensiek 10, --
Merisheim 20, --
Nieheim 35, -- 25, -- 20, --
Oeynhausen 17, --
Schonenberg 10, --
Sommersell 18, --
Steinheim Bergheim 22, -
Eichholz 15, --
Grevenhagen 14, --
Hagedorn 16, --
Ottenhausen 18, --
Rolfzen 20, --
Sandebeck 20, --
Steinheim 60, -- 45, -- 25, --
Vinsebeck 21, --
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Wohnbaufléchen fiir EigentumsmaRnahmen

Gemeinde Ortsteil Grundstlicks-
wert (DM/gm)
Lage
gute mittlere méBige
— .
Warburg Bonenburg 15, --
Calenberg 16, --
Dalheim 10, --
Daseburg 16, -
Dossel 18, --
Germete 50, -- * 40, -- *
Herlinghausen 16, -
Hohenwepel 18, --
Menne 15, --
Noérde 14, --
Ossendorf 20, --
Rimbeck 20, --
Scherfede 30, -- 20, --
Warburg 130, -- * 100, -- * 80, -- *
Welda 19, T
Wormeln 14, --
Willebadessen Altenheerse 10, --
: Borlinghausen 14, --
Eissen 14, --
Engar 12, --
Félsen 10, --
Helmern 10, --
lkenhausen 10, -
Léwen 10, --
Niesen 14, --
Peckelsheim 45, -- * 35, - *
Schweckhausen 10, -
Willebadessen 60, -- *
Willegassen 10, --
Wohnbaufléchen fiir den GeschoBwohnungsbau
Gemeinde Ortsteil Grundstiicks-
wert (DM/qm)
Lage
gute mittlere | maéBige
==
Bad Driburg Bad Driburg 210, -- * 180, -- *
Beverungen Beverungen 110, -- *
Brakel Brakel 110, - *
Hoxter Hoxter 220, -- * 180, - * 150, -- *
Steinheim Steinheim 90, -- *
Warburg Warburg 160, -- * 120, -- *
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Gewerbliche Bauflachen

Peckelsheim

12, -- *

Gemeinde Ortsteil Grundsticks-
wert (DM/gm)
Lage ||
| gute mittlere |  miBige ||
Bad Driburg Bad Driburg 50, -- * 25, - *
Herste 15, --
Beverungen Beverungen 25, -
Borgentreich Borgentreich 6, --
Natzungen 6, --
Brakel Brakel 28, --
Héxter Albaxen 15, --
Hoxter 60, -- 30, --
Lichtringen 15, -
Stahle 15, --
Nieheim Nieheim 10, - *
Steinheim Steinheim 35, - * 13, --
Warburg Rimbeck 15, -- 10, --
Scherfede 15, -- 10, --
Warburg 50, -- * 20, - *
Willebadessen Wiilebadessen 12, --
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6 Mietspiegel fiir freifinanzierte Wohnungen in der Stadt Hoxter

Der Mietspiegel wurde erstelit von :
Haus-, Wohnungs- und Grundeigentlimerverein Hoxter e.V.
Mieter - Verein Holzminden - Hoxter / Weser und Umgebung

Stadt Hoxter

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Kreis Hoxter

Allgemeine Erléuterungen

Der Mietspiegel soll als Richtlinie zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmieten in der Stadt
Hoxter dienen. Er bietet den Mietparteien eine Orientierungsmadglichkeit, um in eigener Verantwor-
tung die Miethéhe zu vereinbaren.

Es werden sechs Baujahresgruppen unterschieden. MaBgebend ist der Zeitpunkt der Errichtung
oder ggf. der einer umfassenden Modernisierung des Gebdudes bzw. der Mietwohnung.

Eine Wohnung ist nur dann umfassend modernisiert, wenn sie in Ausstattung, GroBe und Beschaf-
fenheit im wesentlichen einer Neubauwohnung im Zeitpunkt der Modernisierung entspricht. Die hier-
fir angegebenen Tabelienwerte treffen nur dann zu, wenn der Wohnwert der Wohnung neben Hei-
zungseinbau und/oder Verbesserung der sanitdren Ausstattung durch weitergehende MaRnahmen
erheblich verbessert wurden ( z.B. Einbau neuzeitlicher Fenster, Verbesserung der Wirmedam-
mung, des Schallschutzes, der elektrischen Anlagen, der FuBbéden und eventuell des Wohnungs-
grundrisses).

Der Mietpreis beinhaltet die reine Nettomiete ohne jegliche Nebenkosten bzw. Betriebskosten ge-
mdR 8 27 und der Anlage 3 Il. Berechnungsverordnung ( Il. BV ).
Das Verfahren bei MieterhGhungen ergibt sich aus dem Gesetz zur Regelung der Miethhe (MHG).

GroBe

Die Gr6RBe der Wohnung bestimmt sich nach der Quadratmeterfiiche der im eigentlichen Sinne
zum Wohnen bestimmten Rdume, also ohne Zusatzrdume wie Keller, Boden, Waschkiiche, Gara-
ge. Fur die Wohnfldchenberechnung sind die §§ 42 bis 44 Il. BV anzuwenden.

Wohnlage

Der Mietspiegel unterstelit normale, mittlere Wohnlagen.

Sonstige Beschaffenheit

Bei diteren Wohnungen, die durch Umbauten im Komfort den Neubauten angeglichen worden sind,
kénnen die Mieten den entsprechenden Neubaumieten im Zeitpunkt des Umbaues nahekommen.
Da die angegebenen Werte sich auf abgeschlossene Wohnungen beziehen, ist ein fehlender

WohnungsabschiuB entsprechend zu beriicksichtigen. Im (ibrigen kénnen gefangene Riume und
tiberdurchschnittlich groe Flurflichen die Hohe der Miete beeinflussen.
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Bei Neuvermietungen gilt die unter den Vertragsparteien vereinbarte Miete.
Ausstattung
Der Mietspiegel unterstelit, daR alle Wohnungen mit Zentralheizung und Bad ausgestattet sind.

Flir Wohnungen, bei denen entweder die Zentralheizung und/oder die Einrichtung eines Badezim-
mers fehlit, ist ein Abschlag von 10 - 30 % angemessen.

Sonderausstattungen, wie Einbaukiichen oder aufwendige Decken- und Wandvertédfelungen, sind
je nach Aufwand zu berticksichtigen.

Die Tabellenwerte beziehen sich auf Wohnungen in der Kernstadt Hoéxter. In den Ortsteilen Albaxen,
Bédexen, Bosseborn, Brenkhausen, Bruchhausen, Flirstenau, Godelheim, Lichtringen, Liitmarsen,
Ottbergen, Ovenhausen und Stahle ist wegen der Entfernung zum Stadtzentrum ein Abschlag bis zu
20 % angemessen. _

Treffen verschiedene positive und negative Kriterien zu, so ist ein entsprechender Zu- oder Ab-
schlag gerechtfertigt.

Der Mietspiegel ist gliltig ab 01.06.1995

Durchschnittsmieten in DM/gm/mtl.
{Wohnungen mit Zentralheizung, Bad, WC)

Wohnfldche Baujahr DM/gm
bis 40 gm bis 20.06.1948 6,50 - 7,50
41 - 70 gm 5,80 - 6,60
71 -110gm 5,40 - 6,10
tiber 110 gm 4,70 - 5,50
bis 40 gm 21.06.1948 - 31.12.1960 7,10 - 8,30
41 -70 gm 6,20 - 7,30
71 -110 gm 5,60 - 6,50
tiber 110 gm 5,00 - 5,90
bis 40 gm 01.01.1961 - 31.12.1969 8,50 - 9,40
41 -70 gm 7,50 - 8,40
71 -110gm 6,90 - 7,60
tiber 110 gm 6,10 - 6,90
bis 40 gm 01.01.1970 - 31.12.1979 8,90 - 10,00
41 - 70 gm 8,00 - 8,90
71 - 110 gm 7,20 - 8,20
Giber 110 gm 6,50 - 7,30
bis 40 gm 01.01.1980 - 31.12.1989 10,40 - 11,60
41 - 70 gm 9,10-10,10
71 -110gm 8,40 - 9,40
tiber 110 gm 7,50 - 8,40
bis 40 gm ab 01.01.1990 11,50- 13,30
41 - 70 gm 10,40 - 12,00
71 -110 gm 9,60-11,10
tber 110 gm 8,40 - 9,70
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7 Weitere Informationen

7.1 Gebiihren fiir Gutachten

Die Gebiihren und Auslagen firr die Erstattung eines Verkehrswertgutachtens richten sich nach der
Allgemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung NW vom 8. November 1994. Die Gebihr ist von der
Hoéhe des Verkehrswertes abhédngig und betrdgt z.B. fir ein

nb es_Grundstiick:

Wert | Gebiihr
20.000,-- DM 520,-- DM
50.000,-- DM 625,-- DM
100.000,-- DM 800,-- DM

200.000,-- DM 1.125,-- DM

bebautes Grundstiick:

Wert Geblhr
100.000,-- DM 950,-- DM
200.000,-- DM 1.350,-- DM
300.000,-- DM 1.650,-- DM
400.000,-- DM 1.850,-- DM
500.000,-- DM 2.050,-- DM

ietw chten:

Die Mindestgebihr betrdgt 450,-- DM

7.2 Gebiihren fiir Bodenrichtwertkarten

Die Gebtihren fiir Ausziige aus Bodenrichwertkarten betragen in Abhédngigkeit von ihrer GroRBe:
DIN A4 = 20,-- DM

DIN A3 = 26,-- DM

DIN A2 = 36,-- DM

DIN A1 = 44,-- DM

DIN AO = 54,-- DM

Die Gebuhren fir schriftliche Auskiinfte betragen je Antrag einschlieBlich zwei mitgeteilter Werte
oder sonstiger Daten 30,-- DM.

Miindliche Richtwertausklnfte sind kostenfrei.

Fir den Grundsticksmarktbericht wird eine Gebiihr in Héhe von 30,-- DM erhoben.
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7.3. Uberregionaler Grundstiicksmarktbericht

Der Obere GutachterausschuR fiir Grundstiickswerte im Land Nordrhein - Westfalen hat eine Uber-
sicht Giber den Grundstiicksmarkt fiir das gesamte Land Nordrhein - Westfalen erarbeitet. Der Be-
richt stelit die Umsatz- und Preisentwicklung in ihren regional unterschiedlichen Ausprédgungen dar
und dient somit der allgemeinen Markttransparenz. Er basiert auf den Daten und Auswertungen der
drtlichen Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte und ist als Ergdnzung zu deren ortsbezoge-
nen Marktberichten konzipiert. Dementsprechend stellt er den Grundsticksmarkt in stark generali-
sierter Form dar. Der Marktbericht wird jéhrlich fortgeschrieben.

Er kann bei der '

Geschiftsstelle des Oberen Gutachterausschusses
Postfach 30 08 65

40408 Disseldorf

Telefon (0211} 3 89 42 13

Telefax (0211) 3 89 46 02

zu einem Preis von 30,-- DM bezogen werden.




Kreis Hoxter mit seinen
Stadten und Ortschaften

KREIS LIPPE

Bohkendort
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Bosseborn
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(@) ec Driburg HOLZMINDEN

BAD ~DRIBURG

Herste

Rheder

Oringenberg

Altenheerse

KREIS
PADERBORN

Borgholz

Borling-
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Schertede

KREIS KASSEL

HOCH -
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KRE!S WALDECK -
FRANKENBERG

Kartenentwurf :
Katasteram: des Kreises Hoxter






