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Grundstucksmarktbericht 2000

Ubersicht Uiber den Grundstiicksmarkt im Kreis Hoxter

Vertrieb:

Geblhr:

Auskinfte:

- zum Grundsticks-
marktbericht

- Uber Bodenrichtwerte

- Antrage auf
Wertermittlung:

Offnungszeiten:

Telefon:

Telefax:

Internet:
E-Mail:

Preisentwicklungen
Tendenzen
Umsatze
Analysen

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
Kreishaus Il

Zimmer 624, 628 und 631

Moltkestral3e 12, 37671 HOxter

Postfach 10 03 45, 37669 Hoxter

30,00 DM pro Exemplar

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
(Anschrift siehe oben)
(Telefon siehe unten)

Montag bis Donnerstag

8.30 Uhr bis 12.30 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag

8.30 Uhr bis 12.30 Uhr

sowie nach Vereinbarung

(05271) 965 465
965 466
965 467

(05271) 965 400

http://www.kreis-hoexter.de
m.busse@kreis-hoexter.de
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Der Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte imsKgixter Grundstticksmarktbericht 2000

1. Zusammenfassung

Grundsttckspreise fur baureifes Wohnbauland
im Kreisdurchschnitt um 3 % gestiegen

Im Jahre 2000 wurden auf dem Immobilenmarkt im &itddxter deutliche Umsatzein-
buRen gegeniiber dem Vorjahr festgestellt. Diedigilalle Kennzahlen. Die Anzahl der
Kauffalle verringerte sich um 15 %. Der Flachenumsear um 36 % niedriger als im
Vorjahr, und der Geldumsatz verringerte sich edenfan 12 %.

Geldumsatz gegentuber dem Vorjahr deutlich gesunken

Im Jahre 2000 wurden auf dem Grundstiicksmarkt irisKHOxter 252 Mio. DM
(EURO = 128,9 Mio. €) umgesetzt. Insgesamt wurd&plKauffalle registriert.

Jahr | Geldumsatz | Kauffalle

1996 | 282 Mio. DM 2003

1997| 233 Mio. DM 1845

1998 | 373 Mio. DM 2279

1999 | 286 Mio. DM 2292

2000| 252 Mio. DM 1939

650 ha Grundstucksflache haben im Jahre 2000 den dgntimer gewechselt

Im Jahre 2000 wurden im Kreisgebiet insgesamt @b@Gundsticksflache umgesetzt.
Der Grof3teil des Flachenumsatzes bezog sich entsrd der Nutzungsartenstruktur
des Kreises Hoxter auf land- und forstwirtschafigic Flachen (278 ha landwirtschattli-
che Nutzflache und 137 ha Wald).

Jahr | Flachen-

umsatz
1996| 621 ha
1997 | 842 ha
1998 | 794 ha
1999 | 1018 hg
2000| 650 ha
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Ruckgang der Bauplatzverkaufe um 36 %

Im Jahre 2000 wurden im Kreisgebiet 407 Bauplaizedén individuellen Wohnungs-
bau verkauft, das waren 36 % weniger als im Ja@®®.1Zusétzlich wurden 3 Erbbau-
rechte begrtindet.

Jahr | Anzahl der
Bauplatze
1995 450
1996 494
1997 474
1998 579
1999 637
2000 407

Durchschnittlicher Wohnbaulandpreis im Kreisgebietum 3 % gestiegen

Die im Jahre 2000 im Kreisgebiet verkauften 407 @aize fur den individuellen Woh-
nungsbau wurden zu einem mittleren Preis von rddG®M/m2 (EURO = 29,65 €)
veraufRert. ErschlieBungskostenbeitrage und kommauNabenkosten sind in diesem
Durchschnittspreis nicht enthalten.

Die Kaufpreise streuen jedoch sehr stark. In emmerelDorfern der Flachengemeinden
wurden Wohnbaulandgrundstiicke zu Kaufpreisen vg@0LRM/m?2 bis 25,00 DM/m?
(EURO = 6,13 €/m2 bis 12,78 €/m?2) verauf3ert. In Eemstadten lagen die Kaufpreise
deutlich héher. In den bevorzugten StadtquartieglemStadte Bad Driburg und Hoxter
wurden fur beitragspflichtige Wohnbaugrundstickel&goreise von 150,00 DM/m? bis
200,00 DM/m2 (EURO = 76,79 €/m2 bis 102,26 €/mgistiert.

Die meisten Baulandverkaufe wurden jedoch in Gehighit einem niedrigen Boden-
preisniveau getatigt. Etwa 44 % der registriertanatzverkaufe lagen in der Preiska-
tegorie bis 40.000,00 DM (EURO = 20.451,68 €) und 15 % der registrierten Bau-
landverkaufe lagen in der Preiskategorie Uber &)0@DM (EURO = 40.903,35 €).

Der durchschnittliche Kaufpreis fir einen beitrdtisptigen Bauplatz (Bodenwert ohne
ErschlieBungskostenbeitrag und kommunale NebenKostetrug im Jahre 2000 bei
einer mittleren Grundsticksgrof3e von rd. 706 m2ae®v.000,00 DM (EURO =
18.917,80 €).

49 % aller Wohnbaugrundstiicke wurden von den Gemeiden verkauft
Wie auch in den vergangenen Jahren sind die St#dtéreises Hoxter bestrebt, genu-

gend Bauland fur Bauwillige zur Verfigung zu stellen Jahre 2000 wurden im Kreis-
gebiet 201 kommunale Wohnbaulandverkaufe registrier
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Jahr | Anzahl der kommunalen
Wohnbaulandverkaufe

1997 232

1998 289

1999 375

2000 201

Die Stadte des Kreises Hoxter stellen fur das 2804 insgesamt rd. 700 Wohnbau-
landgrundstticke zur Verfliigung.

Ruckgang der Verkaufe bei Eigentumswohnungen um 6 %

Insgesamt wurden im Kreisgebiet im Jahre 2000 Hig2ntumswohnungen verkauft.
Die Anzahl der Verkéaufe ist damit gegentber demafornochmals gesunken.

Jahr | Anzahl der verkauften
Eigentumswohnungen

1996 220

1997 191

1998 236

1999 140

2000 132

Der Erstverkauf neu erstellter Eigentumswohnungegrgert. Im Jahre 2000 wurden
nur 39 neue Eigentumswohnungen verkauft. Das Rveisn ist gegentber dem Jahr
1999 bei neu erstellten Eigentumswohnungen um é&obei gebrauchten Eigentums-
wohnungen im Mittel um 6 % gesunken.

Jahr | Anzahl der neu erstelltg [0 Kaufpreis in O Kaufpreis in
und verkauften Eigen-| DM/m2 Wohnflache| €/m2 Wohnflache
tumswohnungen
1995 128 3.100,00 DM 1.585,00 €
1996 77 3.200,00 DM 1.636,13 €
1997 80 3.070,00 DM 1.569,67 €
1998 69 3.210,00 DM 1.641,25 €
1999 36 3.160,00 DM 1.615,68 €
2000 39 3.063,00 DM 1.566,09 €

Im Jahre 2000 wurden zudem 10 Erstverkaufe au&agmwvohnanlagen registriert. Im
Mittel betrug der Kaufpreis hier 4.135 DM/m? Wokhidhe (EURO = 2.114,19 €/m?).

Ruckgang der Verkaufe bei Ein- und Zweifamilienhdusr um 7 %

Im Jahre 2000 wurden im Kreisgebiet 402 Ein- uncedamilienhduser verkauft. Die
Verkaufszahlen sind damit in diesem Teilmarkt gédpen dem Jahr 1999 um rd. 7 %
zurickgegangen. Im Jahre 2000 betrug der GeldurbsatZin- und Zweifamilienh&u-
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sern im Kreisgebiet 90,56 Mio. DM (EURO = 46,30 M&). Der Geldumsatz ist damit
gegeniber dem Jahr 1999 um 9 % gesunken.

Jahr Anzahl der Geldumsatz Geldumsatz
verkauften Ein- und Mio. DM Mio. €
Zweifamilienhauser

1995 348 83,01 42,44

1996 396 96,80 49,49

1997 318 73,52 37,59

1998 393 89,42 45,72

1999 432 99,45 50,85

2000 402 90,56 46,30

Im Kreisgebiet fielen im Jahre 2000 rd. 77 % dejistierten Verkaufsfalle gebrauchter
Ein- und Zweifamilienhauser (inklusive Grundstick) die Preiskategorie bis
300.000,00 DM (EURO = 153.387,56 €). In den Kentisté Bad Driburg und Hoxter
lagen die durchschnittlichen Kaufpreise am héchsten

Ruckgang bei den Gewerbebaulandverkaufen um 47 %

Im Jahre 2000 wurden 27 Gewerbebaulandverkaufstriegt.

Jahr | Anzahl der verkaufte| Flachenumsati Geldumsatzl Geldumsatz
Gewerbe- und ha Mio. DM Mio. €
Industriegrundsttické
1995 62 42,9 5,5 2,8
1996 46 32,4 5,2 2,7
1997 42 30,0 5,4 2,8
1998 68 38,1 6,9 3,5
1999 53 35,6 12,2 6,2
2000 27 11,5 2,8 1,4

Mit 30 % aller registrierten Verkaufsfalle und 32 dés Flachenumsatzes wurden die
meisten Gewerbegrundstiicke im Raum Steinheim vérkau

Das durchschnittliche Preisniveau flur gewerbliclaifichen betrug im Jahre 2000 im
Kreisgebiet 23,00 DM/m2 (EURO = 12,27 €/m?2) ohmedBlie3ungskostenbeitrage und
kommunale Nebenkosten.

Wie die Wohnbaulandpreise streuen auch die Gewatlbatdpreise sehr stark. In Ge-
bieten mit hohen Wohnbaulandpreisen liegen die Gmst@ulandpreise in aller Regel
hoher als in Gebieten mit niedrigen Wohnbaulandprei Die Gemeinden bieten haufig
Gewerbe- und Industriegrundstiicke aus Grinden dere@he- und Industrieansiedlung
zu subventionierten Preisen an.

Die Stadte des Kreises Hoxter bieten fur das Jabt .hsgesamt rd. 85,5 ha kommuna-
le Gewerbe- und Industriebauflachen zum Kauf an.
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Ackerland wurde fur durchschnittlich 2,50 DM/m2 verkauft

Im Jahre 2000 wurden insgesamt 278 ha landwirtdadied Nutzflachen verkauft. Der
Geldumsatz betrug 7,5 Mio. DM (EURO = 3,8 Mio. Ber Durchschnittspreis betrug
im Jahre 2000 fur Ackerland bei einer mittleren Batnvon 50 Bodenpunkten (Acker-
zahl) 2,46 DM/m2 (= 1,26 €/m?2). Die Preise fur Dayrénland lagen in der Regel um
etwa 20 % unter dem vergleichbaren Wert fir Acketla

Bodenrichtwerte fur Wohnbauland im Mittel um 3 % angehoben

Aus den registrierten Kaufpreisen hat der Gutaeltschuss die Bodenrichtwerte fur
Wohnbauland im Kreisgebiet neu abgeleitet. Die Aerswng der im Jahre 2000 erfass-
ten Wohnbaulandverkaufe ergab, dass die Wohnbaitganderte nur punktuell ange-
hoben werden mussten, im Mittel um rd. 3 %.

Die Bodenrichtwerte sind jetzt in der Regel beitragfrei ausgewiesen

Abweichend von den Vorjahren werden die Bodenriehtevjetzt in der Regel beitrags-
frei ausgewiesen, d. h. Bodenwerte inklusive ErsBhingskostenbeitrag und kommu-
naler Nebenkosten. Die beitragsfreien Bodenrichievgelten flr fertig vermessene bau-
reife Grundstiicke. In diesen Bodenrichtwerten slied ErschlieBungsbeitrage, die na-
turschutzrechtliche Ausgleichsabgaben und die Abgdbir den Kanal- und Wasseran-
schluss in durchschnittlicher Hohe eingerechnets Padeutet jedoch nicht in jedem
Fall, dass die vorgenannten Beitrage bereits begaiu.

Die beitragsfreien Bodenrichtwerte bertcksichtigame orts- bzw. gebietstypische Er-
schlielBungsqualitat.

Die beitragsfreien Bodenrichtwerte liegen jetzt sohien 30,00 DM/m?2
(EURO = 15,34 €/m?) in einzelnen kleineren Ortstdvafund 250,00 DM/m2
(EURO = 102,26 €/m?) in den bevorzugten Wohnlagenkiernstadte Hoxter und Bad
Driburg.
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2. Vorbemerkungen

2.1 Allgemeines zum Grundstiicksmarktbericht

Der Grundstiucksmarktbericht fir das Jahr 2000 igilgieneralisierter Form eine allge-
meine Ubersicht iiber das Geschehen auf dem Grukgstiarkt im Kreis Hoxter, stellt

die Umsatz- und Preisentwicklung fur diesen Kreis uhd dient somit der allgemeinen
Markttransparenz. Die Situation auf dem Grundstingdkt wird im wesentlichen durch

Angebot und Nachfrage gepréagt. Letztere hangt kreidend von der wirtschaftlichen
Lage der Marktteilnehmer und damit letztlich vor ddgemeinen Konjunktur ab. Die

Hohe der Bau- und Bodenpreise, der Mieten, der Hwygd@nzinsen und nicht zuletzt
auch steuerliche Anreize beeinflussen das Markhggsm.

Der Bericht ist als Erganzung und zum Teil als Zuseenfassung der in der Geschafts-
stelle des Gutachterausschusses vorhandenen Dotatroerund Datensammlung zu
verstehen. Er enthéalt verallgemeinernde Daten,ndélieertragung auf ein spezielles
Einzelgrundstiick nur bei Gbereinstimmenden weneggleen Merkmalen des jeweiligen
Teilmarktes mdglich ist. In der Regel missen Beedmgiten des Bewertungsobjektes
noch durch sachgerechte Zu- oder Abschlage bedidigti werden. Aufgrund der
komplexen Materie sollten Wertermittiungen daher durch Sachverstandige ausge-
fahrt werden.

Der Grundsticksmarktbericht wendet sich insbes@ndarPersonen und Institutionen,
die sich von Berufs wegen mit dem Geschehen auf@amdstiicksmarkt beschéatftigen,
aber auch an jene Birgerinnen und Burger, die Gigedtum oder Immobilien verau-
Rern, erwerben oder beleihen wollen und an jededasierte Offentlichkeit.

2.2 Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte irKreis Hoxter
2.2.1  Zusammensetzung des Gutachterausschusses

Die Institution des Gutachterausschusses fur Gtlinkswerte ist mit dem Bundesbau-
gesetz 1960 eingefuhrt worden. Er ist als Einriogtdes Landes Nordrhein-Westfalen
ein unabhangiges, an Weisungen nicht gebundendsgiagremium zur Ermittlung
von Grundstiickswerten. Die Mitglieder des Gutaghsschusses, die aufgrund ihrer
beruflichen Tatigkeit und Erfahrung tber besond8azhkunde auf dem Gebiet der
Grundsttckswertermittlung verfiigen, werden vom Begigsprasidenten auf die Dauer
von 5 Jahren bestellt. Sie kommen insbesonderel@udBereichen Architektur, Bau-
und Immobilienwirtschaft, Bauwesen, Land- und Rengschaft sowie Vermessungs-
und Liegenschaftswesen. Der Gutachterausschussrais Koxter besteht zz. aus 10
Mitgliedern.

-10 -
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2.2.2 Rechtsgrundlage

Der Gutachterausschuss arbeitet auf der Grundédgerfder Rechtsvorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanhtmgcvom 27.08.1997
(BGBL. | S. 2141, 1998 | S. 137))

Verordnung Uber die Grundséatze fur die Ermittlury Werkehrswerte von Grund-
sticken (Wertermittlungsverordnung - WertV) vom1261988 (BGBL. | S. 2209),

zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Bau- und Raudimongsgesetzes 1998 vom
18.08.1997 (BGBL | S. 2081/21010).

Richtlinien fir die Ermittlung des VerkehrswertesnvGrundsticken (Wertermitt-
lungs - Richtlinien 1991 - WertR 91) in der Fasswogn 11.06.1991 (Bundesanzei-
ger Nr. 182 a vom 27.09.1991), zuletzt gednderthd&rlass vom 02.09.1998 (Banz.
Nr. 170).

Verordnung Uber die Gutachterausschiisse fur Grickiswerte (Gutachteraus-
schussverordnung NRW - GAVO NRW) vom 07.03.1990 (BMRW. S. 156) zu-
letzt gedndert durch Artikel 12 Nr. 6 des Gesetzan 25.11.1997 (GV. NRW S.
430/439).

2.2.3 Aufgaben des Gutachterausschusses

Dem Gutachterausschuss obliegen im wesentlichgeride Aufgaben:

Erstattung von Gutachten Uber den Verkehrswert ebauten und unbebauten
Grundstiicken sowie Uber Rechte an GrundstickeArsudg

Erstattung von Gutachten Uber die Hohe der Entsghéd fur den Rechtsverlust
(zum Beispiel Enteignung) und Uber die Hohe desé&mdigung flr andere Vermo-
gensnachteile in Verbindung mit Grundstiicken

Ermittlung von Grundstickswerten in férmlich fedeggen Sanierungsgebieten
Ermittlung von Bodenrichtwerten und anderer fur Wertermittlung erforderlicher
Daten (u. a. Liegenschaftszinssatze, Marktanpassaktgren, Bodenpreisindexrei-
hen)

Fuhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

Der Gutachterausschuss kann Gutachten Uber MidtPachtwerte sowie Mietwer-
tubersichten erstellen.

-11 -
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2.3 Die Geschéftsstelle des Gutachterausschussad thre Aufgaben

Zur Vorbereitung und Durchfiihrung seiner Aufgabestibnt sich der Gutachteraus-
schuss einer Geschaftsstelle, die beim Fachbekathister und Vermessung - Abtei-
lung Grundsttickswerte - des Kreises Hoxter, eiebést ist. Sie fuhrt nach Weisung
des Gutachterausschusses oder dessen Vorsitzemgtmsandere folgende Aufgaben
durch:

» Einrichtung und Fuhrung der Kaufpreissammlung
» Vorbereitung und Ausfertigung von Verkehrswertghtea

» Vorbereitung der Bodenrichtwertermittiung, Darsiety der Bodenrichtwerte in
Ubersichten und Bodenrichtwertkarten sowie Aufdrbej fir die Bekanntmachung

» Ableitung, Fortschreibung und Veréffentlichung denstigen fir die Wertermittlung
erforderlichen Daten und Informationen

* Beobachtung und Analyse des Grundstiicksmarktes Hratbeitung von Grund-
stucksmarktberichten

» Erteilung mindlicher und schriftlicher Auskinfte j@dermann tGber Bodenrichtwer-
te und aus der Kaufpreissammlung

Die Notare und andere beurkundende Stellen sindd8efn195 BauGB verpflichtet,
Abschriften beurkundeter Kaufvertrdge und sonstilggr Bodenmarkt betreffender Un-
terlagen der Geschéftsstelle des Gutachteraussshmgdibersenden. Die Vertrage wer-
den durch die Geschéftsstelle nach Weisung descftetausschusses ausgewertet und
um notwendige beschreibende preis- bzw. wertretev@raten erganzt Kaufpreis-
sammlung). Durch die Einrichtung einer solchen eeissammlung ist sichergestellt,
dass der Gutachterausschuss lber die VorgangeeaufGdundstiicksmarkt umfassend
informiert wird. Die Kaufpreissammlung dient demt&ehterausschuss und seiner Ge-
schéftsstelle als wesentliche Datengrundlage Ziitl&eng ihrer Aufgaben.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen unterliegen Isloder Inhalt der Kaufvertrage
als auch samtliche sonstige personenbezogene DBatelaufpreissammliung dem Da-
tenschutz und besonderen Geheimhaltungspflichteski#nfte aus der Kaufpreissamm-
lung durfen nur bei Vorliegen eines berechtigteteriesses erteilt werden, und wenn
eine sachgerechte Verwendung der Daten gewéhtlest®ies wird bei 6ffentlich be-
stellten und vereidigten Sachverstandigen jeweaikerstellt. Allgemein werden solche
Auskinfte nur in anonymisierter Form erteilt. Sredskostenpflichtig.

Die Auswertung der Kaufpreissammlung und die dansssiltierenden Veroffentli-
chungen fuhren zu einer besseren Transparenz desl§&iicksmarktes im Kreis HOx-
ter.

Die Gebuhren des Gutachterausschusses fur Grukdstéite und der Geschéftsstelle
richten sich nach den Bestimmungen der AllgemeVemnvaltungsgebihrenordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen. Sie sind dieser idronsschrift auszugsweise beige-
fugt (siehe Nr. 11.3 und 11.4).
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Allgemeine Rahmendaten

Preisindex fur den Neubau von Wohngebauden
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Preisindex fur Wohnungsmieten
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4. Statistische Angaben zum Kreis Hoxter
4.1 Bevolkerung, Bevolkerungsdichte
Gemeinde Wohnbevdlkerung Flache Einwohner
km?2 je km?
Bad Driburg 19.364 115,07 168
Beverungen 15.661 97,84 160
Borgentreich 9.871 138,76 71
Brakel 17.826 173,72 103
Hoxter 33.273 157,88 211
Marienminster 5.430 64,55 84
Nieheim 7.086 79,80 89
Steinheim 13.799 75,68 182
Warburg 24.234 168,71 144
Willebadessen 9.124 128,13 71
Kreis Hoxter 155.668 1.199,84 130
NRW 17.999.800 34.077,64 528

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Siatidrdrhein-Westfalen, Stand = 31.12.1999
Kreis Hoxter, Fachbereich Kataster und VermessAbteilung Grundstiickskataster

Der Kreis Hoxter zahlt mit einer Flache von rd.(DZm?2 zu den gréReren Kreisen im
Land Nordrhein-Westfalen. Mit einer Einwohnerzabhwd. 155.000 ist er dahingegen
der zweitkleinste im Land. Aus dieser Konstellatergibt sich die im Landesvergleich
sehr geringe Bevolkerungsdichte von 130 Einwohedmj2. Der Kreis HOxter hat somit
ein Uberdurchschnittlich gro3es Flachenangeboirjer@éhner.

Bevolkerungsdichte

Einwohner pro km?2

unter 100

100 bis 150

m 150 bis 200
m Uber 200
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4.2 Flachennutzung

Das nachfolgende Diagramm zeigt die Flachennutamigse der einzelnen Nutzungs-
artengruppen im Kreis Hoxter.

prozentuale FlachennutzungsanteilF

B andw. Flachen BForstw. Flachen

59,76% 29%

Overkehrsflachen

4,65% \ BOwasserflachen
1,00%

OErholungsflachen DO Betriebsflachen BBauflachen O Andere Nutzungen
0,39% 0,22% 4,46% 0,35%

Im Kreis Hoxter werden rd. 90 % der Gesamtflachelartschaftlich bzw. forstwirt-
schaftlich genutzt. Mit einem Waldflachenanteil woin 29 % hat der Kreis HOxter eine
weit Uberdurchschnittlich grof3e naturnahe Freitadder Anteil der besiedelten Fla-
chen ist im Kreis Hoxter im Vergleich zu den andekaeisen im Land Nordrhein-
Westfalen gering.

e Zu denBauflachen zéhlen alle Flachen mit Gebauden und baulichemagen sowie
unbebaute Flachen (Freiflachen), die baulichen Reezugeordnet sind. Zu dieser
Gruppe gehéren auch die noch nicht bebauten Baeplat

« Als Betriebsflachen werden unbebaute Flachen bezeichnet, die vorlhemsicge-
werblich, industriell oder fur Zwecke der Ver- uBdtsorgung genutzt werden.

» Die Nutzungsartengrupgerholungsflachen enthalt unbebaute Flachen, die vorherr-
schend dem Sport und der Erholung dienen.

* Zu denVerkehrsflachen gehoren alle Flachen, die dem Stral3en-, Schidndt,
oder Schiffsverkehr dienen.

* In der Gruppdandwirtschaftliche Flachen sind alle Flachen zusammengefasst, die
dem Ackerbau, der Wiesen- und Weidewirtschaft aéen Gartenbau dienen.
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+ Forstwirtschaftliche Flachen sind Flachen, die mit Baumen und Strduchern be-
wachsen sind und hauptséachlich forstwirtschafifjehutzt werden.

» Als Wasserflachenzahlen Flachen, die stéandig oder zeitweilig mitsééa bedeckt
sind, gleichglltig, ob das Wasser in natirlicheerdklinstlichen Betten flie3t oder
steht.

* Flachen, die nicht in einer der Nutzungsartengruppe/ eingeordnet werden kon-
nen, sind in der Nutzungsartengruppe Flacaherer Nutzung zusammengefasst.

Nutzungsarten

Bauflachen
Betriebsflachen
Erholungsflachen
Verkehrsflachen
Landw. Flachen
Forstw. Flachen
Wasserflachen
Andere Nutzungen
Flache insgesamt

Kreis/Gemeindg Fléchenangaben in km?2
Kreis HOxter 53,53| 2,70| 4,84| 55,84|/717,25349,73 11,98 4,25/1.200,17

U

Bad Driburg 6,0% 0,09 0,94/ 5,86/ 51,91 48,82 0,67| 0,73] 115,07
Beverungen 5,30 0,51 0,61] 4,92| 50,72 33,69 1,93| 0,16] 97,84
Borgentreich 4,32 0,10] 0,24| 5,32|112,22 15,36/ 0,96| 0,24| 138,74
Brakel 6,30 0,13| 0,55] 7,06] 98,74 59,69 0,99 0,26] 173,72
Hoxter 9,44 0,57| 0,88| 7,87 73,32 62,73 3,48 0,59 157,88
Marienmunster 1,97 0,10, 0,13] 2,73] 47,65 11,36 0,35 0,27 64,55
Nieheim 2,74 0,12] 0,24/ 3,81] 54,51 17,65 0,69 0,12 79,80
Steinheim 5,1% 0,20 0,31] 4,22| 48,07] 16,99 0,63| 0,12] 75,68
Warburg 8,73 0,74/ 0,69] 8,84 97,70 49,13 1,56] 1,32] 168,71

Willebadessen 3,49 0,12| 0,26] 5,21 83,52 34,33 0,74] 0,45 128,13

Quelle: Kreis Hoxter, Fachbereich Kataster und \@ssning, Jahresstatistik 2000
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5. Grundsticksmarkt

5.1 Anzahl der Vertrage - Geldumsatz

Anzahl der Kaufvertrage

22007 2053 2072

1533 1516

Anzahl

1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
Jahr

Im Zustandigkeitsbereich des Gutachterausschusgesifundstickswerte im Kreis
Hoxter sind im Jahre 2000 1901 Kaufvertrage (1898072 Kaufvertrage) mit 1939
Kauffallen (1999 = 2292), einem Flachenumsatzvoluwen 650 ha (1999 = 1.018 ha)
und einem Geldumsatzvolumen von 252 Mio. DM (199888 Mio. DM) Uber bebaute
und unbebaute Grundsticke eingegangen. Hiervon nwak@51 Verkaufsfalle
(1999 = 2141 Verkaufsfalle) mit einem Umsatzvolumegon 225 Mio. DM
(1999 = 266 Mio. DM) fur die Auswertung geeignet.

Der Geldumsatz ist somit gegenuber dem Jahr 199&du8¥4 Mio. DM gesunken. Der
Umsatz liegt zudem unter dem langjéhrigen Durchischimsatzeinbuf3en wurden bei
fast allen Teilmarkten festgestellt.

Die Geldumsatze wurden insbesondere in den St@&tenDriburg (19,4 %), HOxter
(22,5 %) und Warburg (16,5 %) getatigt.

Die nachfolgenden Diagramme zeigen die Anzahl dak&ufsfalle und die Aufteilung
des Geld- und Flachenumsatzes auf die kreisanggm@Gemeinden.
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Anzahl der Verkaufsfalle in den Gemeinden

Bad Driburg 257
Beverungen
Borgentreich
Brakel

Hoxter

Marienminster

Gemeinde

Nieheim
Steinheim

Warburg

54

Anzahl der Verkaufsfalle

350

400

Aufteilung des Geldumsatzes auf die Gemeinden

Bad Driburg
Beverungen 23,06
Borgentreich
Brakel

Hoxter

Marienminster

Gemeinde

Nieheim

Steinheim

41,67

48,93

56,79

30

40

Geldumsatz in Mio. DM

60
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Aufteilung des Flachenumsatzes auf die Gemeinden

Bad Driburg
Beverungen
Borgentreich
Brakel
Hoxter

Marienmdiinster

Gemeinde

Nieheim

Steinheim

Warburg 77,80

196,08

0 20 40 60 80 100 120 140 160

Flachenumsatz in ha

180

20
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die Umsatze demTarikte im Kreisgebiet. Es werden
nur die Kauffélle des gewdhnlichen Geschaftsverkelufgezahit.

Teilmarkt Anzahl | Flachen-| Geld-
der umsatz | umsatz
Kauffalle ha Mio. DM
1. | Ackerland 173 248,37 6,79
2. | Grunland 37 28,79 0,69
3. | StralRenbedarfsfachen aus landwirtschaftlichen 23 1,28 0,06
Nutzflachen
4. | Sonstige unbebaute Flachen im Aul3enbergich 1 26 3 0,16
5. | Gartenland 23 1,85 0,21
6. | Forstwirtschaftliche Nutzflachen 16 137,39 1,64
7. | Bauerwartungsland/Rohbauland 56 36,34 10,p0
8. | Bauland fir den individuellen Wohnungsbayu 40] , 728 20,41
9. | Bauland fir den Geschosswohnungsbau G d (
10. | Bauland fir tertidares Gewerbe 4 0,72 1,99
11.| Gewerbe-/Industriebauland 27 11,46 2,80
12.| Unselbstandige Teilflachen 245 7,24 2,0]
13.| Sonstige unbebaute Grundstiicke im Innenbe- 62 19,76 1,36
reich
14.| Ein- und Zweifamilienhduser 402 30,19 90,5p
15.| Mehrfamilienhduser 12 0,78 4,34
16.| Wohn- und Geschéftshauser 31 2,81 17,34
17.|Buro- und Verwaltungshauser 4 0,90 7,44
18.| Gewerbe- und Industrieobjekte 21 14,99 15,44
19.| Landwirtschaftliche Hofstellen 10 12,42 3,08
20.| Sonstige bebaute Grundstlicke 27 11,17 8,45
21.| Eigentumswohnungen, 39 0,2996* 9,62
Erstverkaufe nach Neubau
22.| Eigentumswohnungen, 78 0,5538* 10,97
Weiterverkaufe
23.| Eigentumswohnungen, 15 0,0923* 2,03
Erstverkaufe nach Umwandlung
24.| Seniorenwohnungen 10 0,0683* 2,80
25.| Teileigentum 11 0,1772% 451
26.| Erbbaurechtsbestellungen 3 1,16 --

* = Wohnflache

Die zum Telil in den Kaufpreisen enthaltenen Be#eaqgeile (ErschlielBungsbeitrage
nach § 127 BauGB, die Kostenerstattungsbeitragle 8d85a BauGB und die Abgaben
nach dem Kommunalabgabengesetz) sind in diesetelufsg mit erfasst.
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Die nachfolgenden Diagramme zeigen die Anzahl dekaufsfalle und die prozentua-
len Geldumsatzanteile in den einzelnen Teilmarkten.

Anzahl der Verkaufsfalle in den einzelnen Teilmarkta

4507
407 402

4007

3507

3007
245

2507

2007|173

1507

Anzahl der Verkaufsfille

1007 78
56 62

27
2315 16 " 21 1 15 10 11

507

123456 7 8 9101112131415 1617 18 19 20 21 22 23 24 25 26
Teilmarkt *

* = die angegebenen Nummern entsprechen der Numraag der vorstehenden Tabelle

Geldumsatzanteile

1007

90,6

Geldumsatz in Mio. DM

1 2 3 45 6 7 8 9 10111213 141516 17 18 19 20 21 22 23 24 25

Teilmarkt *

* = die angegebenen Nummern entsprechen der Numrag der vorstehenden Tabelle

Die Aufstellungen zeigen, dass der GrundstiicksmarkiKreis Hoxter im Jahre 2000
wie auch in den vergangenen Jahren in erster kiomeder privaten Wohnungsnachfra-
ge gepragt wurde. Besonders herausragend war dab&erkauf von Ein- und Zwei-
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familienhausern (Teilmarkt = 14) sowie der Verkaah Bauland fur den individuellen
Wohnungsbau (Teilmarkt = 8).

5.2 Aufteilung nach Grundstiicksgruppen

5.2.1 Landwirtschaftliche Flachen

Landwirtschaftliche Flachen sind entsprechend gmeaubder nutzbare Flachen, von
denen anzunehmen ist, dass sie nach ihren Eigdtesthder sonstigen Beschaffenheit
und der Lage, nach ihren Verwertungsmoglichkeitderalen sonstigen Umstanden in
absehbarer Zeit nur landwirtschaftlichen Zweckemen werden.

Der Anteil der landwirtschaftlichen Nutzflachen der Gesamtflache des Kreises HOx-
ter ist Uberdurchschnittlich hoch. Bei einer Landsdhaftsflache von 717,25 km2 wer-
den rd. 59,76 % der Kreisflache landwirtschaftijgmnutzt.

Das nachfolgende Diagramm zeigt die Anteile deea@imen landwirtschaftlichen Nut-
zungsarten.

Landwirtschaftliche Nutzungsarten im Kreisgebiet

i Sonstige
Grinland 1%

22%

Ackerland
7%

Quelle: Kreis Hoxter, Fachbereich Kataster und \&ssang, Abteilung Grundstiickskataster
Sonstige = Betriebsflachen, Mischnutzungen, Brachl&adgtenland usw.

Gemal § 195 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist jeder Verttag;h den sich jemand verpflich-
tet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelth asn Wege des Tausches, zu
Ubertragen von dem beurkundenden Notar in Abscheffh Gutachterausschuss zu
Ubersenden. Dem Gutachterausschuss liegen somilickiamKauffalle des landwirt-
schaftlichen Grundstiicksverkehrs im Kreise Hoxtet v

Anhand dieses Datenmaterials hat der GutachtetaussdBodenrichtwerte fiur land-
wirtschaftliche Nutzflachen ermittelt. Die Bodenmiwertkarten werden jahrlich fortge-
schrieben und veroffentlicht.

-23 -




Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte imiskii@xter Grundstucksmarktbericht 2000

Der landwirtschaftliche Grundstiicksmarkt im Krei$xter weicht hinsichtlich seiner
preisbildenden Faktoren wesentlich vom Ubrigen @stircksmarkt ab. Bei den Kauf-
preisen fur landwirtschaftliche Flachen ist voneeigrof3eren Streuung als bei anderen
Grundsticksarten auszugehen.

Landwirtschaftliche Bodenpreise werden von unteestiithen Faktoren bestimmt.

Neben den sachlichen Eigenschaften wie z. B. Lagker Feldmark, Anbindung an das
Wege- und StralRennetz, Entfernung zur Ortslage3&rauschnitt, topographische Ge-
staltung, gegenwartige Nutzung und Nutzungsmogéitek (z. B. Stilllegung), Zustand

der Drainagen und den natirlichen Ertragsverh&kmigBonitat) wird die Preisbildung

auch von rechtlichen Eigenschaften wie z. B. Balagtn in Abt. Il des Grundbuchs,
Natur- und Wasserschutzauflagen, flachengebundemetiigente und Lieferrechte,

Pachtrechte und Ubernahme von Stilllegungsverfliopen gepragt. Hinzu kommen
innerbetriebliche Faktoren wie z. B. Reinvestitiooder Notverkéaufe, Hofndhe, Arron-

dierungsmaglichkeiten, Ertrags- und Vermogensl&griebsgroRe und Entwicklungs-
perspektiven.

Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachendsim Kreisgebiet zum Teil deutliche
Wertunterschiede vorhanden. Die hochsten RichtwartAckerland liegen im Stdkreis
und im Bereich der Weserniederungen. Die niedng&ehtwerte wurden fur bergige
Lagen ermittelt.

Der Bonitat wird fur die Preisbildung nach wie \v@ne hohe Bedeutung zugemessen.
Die hochsten Bodenpreise werden in den Regionergutér Bodenqualitat registriert.
Die durchschnittliche Bodenwertzahl des Kreisgasdtetragt 49.

Der Einfluss der Flachengrol3e ist regional unteestiich. In den Gebieten mit einer
hohen Anzahl aktiver Landwirte werden fir Flaché&eril ha hohere Preise erzielt als
fur kleinere Flachen. In den Gebieten mit wenigktivan Landwirten ist der Einfluss
der FlachengroRe gering. Der Einfluss der Bonitétden Bodenwert ist in der Regel
deutlich hoher als der Einfluss der FlachengroRRe.

Im Jahre 2000 wurden im Kreisgebiet 173 Ackerlaiatien, 37 Grunlandflachen und
23 StralRenbedarfsflachen aus landwirtschaftlichetzfdichen verdul3ert. Bei einem
Flachenumsatz von insgesamt 278,32 ha (Ackerlapdi8s37 ha, Grinland = 28,79 ha,
Stral3enbedarfsflachen 1,17 ha) betrug der Geldurnisa® Mio. DM (Ackerland = 6,79
Mio. DM, Griunland = 0,69 Mio. DM und Stral3enbed#éishen 0,053 Mio. DM).

Zur anschaulichen Darstellung der registriertenffédle des Jahres 2000 wurden alle
Ackerlandverkéufe des gewdhnlichen Geschéftsveskieheinem XY-Diagramm einge-
tragen. Die Eintragung erfolgte ohne Berucksichigyaer unterschiedlichen Flachen-
gréfRe. Zu beachten ist, dass bei identischem nis-Bire Punkt auch fur mehrere Kauf-
falle steht. Die eingefiigte Trendlinie verdeutlidein Zusammenhang zwischen Bonitat
und Bodenpreis. Je besser die Bodengute, desto HéhBodenpreis.
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Ackerland im Kreisgebiet 2000

DM/m?

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Ackerzahl (Bonitat)

Die statistische Auswertung des gesamten Datenialatees Jahres 2000 ergab fur das
Kreisgebiet - bei einer Ackerlandflache von rd. tigd- folgende durchschnittliche Bo-
denpreise:

Ackerland
O Acker- 30 40 50 60 70 80
zahl
O Boden-| 1,80 2,10 2,50 2,80 3,10 3,50
preis in
DM/m?

Die Preise fur Dauergrunland liegen in der Regelatwa 20 % unter dem vergleichba-
ren Wert fur Ackerland.

Detaillierte Angaben Uber das AckerlandpreisniveauBereich des Kreises Hoxter
konnen der Ubersicht Uber die Bodenrichtwerte entnen werden ( Nr. 6.2.3 ).
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Geldumsatz in den den einzelnen Gemeinden
- landwirtschaftliche Nutzflachen 2000 -

Bad Driburg
Beverungen
Borgentreich
Brakel 0,33 1,54
Hoxter
Marienmiinster 0,61

Nieheim

Gemeinde

Steinheim
1,30

Warburg

0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20 1,40 1J60
Mio. DM

Flachenumsatz in den einzelnen Gemeinden
- landwirtschaftliche Nutzflachen 2000 -

Bad Driburg

Beverungen
Borgentreich 52,60
Brakel
Hoxter

Marienmunster

Gemeinde

Nieheim

Steinheim
40,91

13,93
T T T T T

0,00 10,00 20,00 30,00 40,00 50,00 60J00

Hektar
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Durchschnittliche Ackerlandpreise im Kreisgebiet

3,40

3,201

Bodenpreis in DM/m?

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000

BpDM/m?2|2,8€/2,9€/12,61/2,7¢|2,72| 2,55|2,72| 2,4€| 2,54|2,5¢ | 2,4¢€

Jahr

Bodenpreisindexreihe fur landwirtschaftliche Nutzflachen
-gleitende Mittelwerte-
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Jahr

Der gleitende Index fur 2000 ist ein vorlaufiger Ve
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Bodenpreisindizes fur landwirtschaftliche Nutzfléoh

Jahr Index Index (gleitend)
1980 100,0 100,0
1981 119,4 1129
1982 119,4 1213
1983 125,0 128,1
1984 139,9 130,6
1985 126,9 127,7
1986 116,4 123,4
1987 126,9 116,3
1988 105,6 111,6
1989 102,2 104,9
1990 106,7 106,8
1991 111,6 105,2
1992 97,4 104,4
1993 104,1 101,0
1994 101,5 100,2
1995 95,1 99,4
1996 101,4 96,4
1997 92,5 96,3
1998 94,8 94,7
1999 96,6 96,0
2000 91,8 93,4

Der gleitende Index fur 2000 ist ein vorlaufiger Ve

Die Kurven und Zahlen verdeutlichen, dass die larndehaftlichen Grundstiickspreise
nach dem Hoch im Jahre 1984 kontinuierlich gefafierd. Der Preisriickgang hat sich
seit 1989 deutlich verlangsamt und stagniert seigen Jahren auf niedrigem Niveau.

5.2.2  Kinftige Verkehrsflachen aus landwirtschafichen Nutzflachen

Bei Ankaufen von Ackerlandflachen fur VerkehrszwedStralienbedarfsflachen) wer-
den in der Regel im Kreis HOxter Bodenpreise gezale tber dem normalen Acker-

landpreisniveau liegen (besonderer Teilmarkt). &nrd 2000 wurden insgesamt 23 der-
artige Kaufféalle registriert. Bei einem Flachenutmséon rd. 1,17 ha und einem Geld-
umsatz von rd. 0,05 Mio. DM betrug der Durchscispiteis rd. 4,50 DM/mz2,

Das Ergebnis einer Untersuchung kinftiger VerkdédickeEn aus landwirtschaftlichen
Nutzflachen Uber den Zeitraum der Jahre 1997 ¢ 2§ in der nachfolgenden Tabelle
dargestellt.
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StralRenbedarfsflachen aus ...
Ackerland Griunland
Anzahl O ad O Anzahl O O O
der Kauf-| Flache | Bonitat | Boden- |der Kauf-| Flache | Bonitat | Boden-
falle in m2 Acker- | preisin falle in m2 Gruan- | preisin
zahl DM/mz landzahl| DM/m?2
110 3.073 52 4,18 46 2.514 48 3,6(
Bandbreite: 3,00 DM/m2 bis 5,40 DM/m3  Bandbreit&s@DM/m?2 bis 4,70 DM/m?2

Zum Vergleich: Der durchschnittliche Ackerlandprbetrug im Kreis Hoxter im Jahre
2000 2,46 DM/m2.

523 Forstwirtschaftliche Flachen

Trotz des hohen Waldanteils an der Gesamtflache desises Hoxter
(rd. 29 % s. Nr. 4.2) ist der forstwirtschaftlicBeundstiicksverkehr sehr gering. Vertra-
ge Uber den Verkauf forstwirtschaftlicher Flachaleh seit Jahren nur selten an.

Im Jahre 2000 wurden 16 Verkaufsfalle mit einemchéumsatz von insgesamt
137,39 ha und einem Geldumsatz von 1,64 Mio. DMg@liel3lich Aufwuchs) regis-
triert. Der Bodenpreis inklusive Aufwuchs betrugittel 1,22 DM/m2.

Der Preis fur den Aufwuchs ist differenziert zurbehten, da dieser abhéngig ist von
Holzart, Alter, Pflegezustand, Bestockungsgrad usw.

Aufgrund der Streuungsbreite und der wenigen Kaisdersind die abgeleiteten Mittel-
werte mit besonderem Vorbehalt zu verwenden.

Jahr Anzahl Flachen- O Preis DM/m?
der Kauffalle umsatz (ha) |inkl. Aufwuchs
1997 10 275,08 1,52
1998 9 170,83 2,50
1999 10 113,50 2,40
2000 16 137,39 1,22

5.2.4  Gartenland

Im Jahre 2000 betrug der Geldumsatz im Kreisgdimetinsgesamt 23 Verkaufsfallen
und einem Flachenumsatz von 1,85 ha rd. 0,21 Mid. Die Kaufpreise fir reines Gar-
tenland sind in Gebieten mit einem hohen Baulansipreeau héher als in Gebieten mit
einem niedrigeren Baulandpreisniveau. Aus den veenidergleichsfallen ergaben sich
fur Kernstadtlagen eine Preisspanne von 10,00 DMyis120,00 DM/m2. Im Ubrigen
Kreisgebiet betrug die Preisspanne 4,00 DM/m2 i@ DM/mZ. In den dorflich
strukturierten Lagen betragen die Gartenlandpréase2- bis 4-fache des Bodenricht-
wertes fur landwirtschatftliche Nutzflachen.
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5.2.5  Wasserflachen fur naturnahe Freizeitnutzung

Grundsticke mit Wasserflachen, die fur eine Freizaler Fischereinutzung geeignet
und zum Teil auch entsprechend gestaltet sind,rhabe<reis Hoxter keinen vom all-
gemeinen landwirtschaftlichen Preisniveau signiftkabweichenden Bodenwert. Eine
Untersuchung der Kaufpreise der Jahre 1997 bis A@0OBischteiche, Bade- und Frei-
zeitseen ergab einen mittleren Preis von 1,85 DM/m?

5.2.6  Baulich nutzbare Flachen (unbebaute Grundstike)
5.2.6.1 Grundstlcke fur den individuellen Wohnungshu

Die Aufstellung umfasst baureife Grundstlicke, dieRahmen der planungsrechtlichen
Vorgaben mit Ein- und Zweifamilienhdusern (ortséblggf. auch Dreifamilienhduser)
in offener oder geschlossener Bauweise (freistehBethen- oder Doppelhausbebau-
ung) bebaut werden sollen. Die angegebenen Pretbalten keine ErschlieRungskos-
tenanteile.

Jahr Anzahl Flachen- Geldumsatz | O Bodenpreis
der Kauffalle | umsatz (ha) (Mio. DM) DM/m?
1990 237 19,0¢ 9,55 50,00
1991 311 28,56 10,59 41,00
1992 431 35,86 15,30 43,00
1993 492 41,40 19,12 46,00
1994 487 40,85 20,51 50,00
1995 450 37,23 15,96 43,00
1996 494 39,14 19,46 50,00
1997 474 39,31 21,68 47,00
1998 579 44,84 23,51 52,00
1999 637 46,39 25,10 54,00
2000 407 28,75 15,23 58,00

Im Jahre 2000 wurden 407 Baugrundsticke fur deivigheellen Wohnungsbau ver-
kauft. Die Anzahl der Bauplatzverkaufe ist somigegmeiiber den Vorjahren stark rick-
laufig. Im Kreisdurchschnitt (Kernstadte und Ortsiteén) betrug der beitragspflichtige
Bodenwert rd. 58,00DM/m?Z.

Mit 81 Verkaufsfallen wurden insbesondere in dem@mde Warburg Uberdurch-
schnittlich viele Bauplatze fir den individuellenoWhungsbau verkauft. Im Vergleich
mit dem Jahr 1999 (128 Verkaufsfalle) wurde jedaabh hier ein deutlicher Riickgang
registriert.

Um einen Einblick in das absolute Preisgefliige van@atzen zu gewinnen, wurden
die nachgewiesenen Baulandverkaufe fir den indelido Wohnungsbau in Preisklas-
sen eingeteilt. Das Ergebnis des Jahres 2000 dgrmnachfolgenden Diagramm darge-
stellt.
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Anzahl der Wohnbaulandverkaufe differenziert nach Gesamtkaufpreisen

1607
132

Anzahl

30

bis 20 bis 40 bis 60 bis 80  bis 100 bis 150 (ber 150
Gesamtkaufpreis in Tsd. DM

Im Jahre 2000 wurden im Kreisgebiet die meistenl@alverkaufe in den Gebieten mit
einem insgesamt niedrigen Bodenpreisniveau get&itgta 44 % der registrierten Ver-
kaufe lagen in der Preiskategorie bis 40.000,00 wid rd. 75 % in der Preiskategorie
bis 60.000,00 DMDer durchschnittliche Kaufpreis fir einen beitragsglichtigen

Bauplatz betrug im Jahre 2000 bei einer mittleren @ndstlicksgroRe von 706 rh
etwa 37.000,00 DM.

Anzahl der Verkaufsfélle in den einzelnen Gemeinden
-Wohnbauland in den Kernstadten und Ortschaften -

Bad Driburg 61
Beverungen
Borgentreich

Brakel

Hoxter

Gemeinde

Marienmunster

Nieheim

Steinheim

Warburg 81

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anzahl
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Geldumsétze in den einzelnen Gemeinden
- Wohnbauland in den Kernstadten und Ortschaften -

Bad Driburg 3,58

Beverungen 192
Borgentreich
Brakel

2,80

Hoxter

Marienmunster

Gemeinde

Steinheim

Warburg

Willebadessen

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50 4,00

Geldumsatz Mio. DM

Flachenumsétze in den einzelnen Gemeinden
- Wohnbauland in den Kernstadten und Ortschaften -

Bad Driburg 3,98

Beverungen

Borgentreich
Brakel 3,24

3,40

Hoxter

Marienmunster

Gemeinde

Nieheim

Steinheim

Warburg
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Mittlerer Bodenpreis in den einzelnen Gemeinden
- Wohnbauland in den Kernstadten-undOrtschaften -

Bad Driburg 94

Beverungen 45
Borgentreich
Brakel

90

Hoxter

Marienmunster

Gemeinde

Steinheim 52

Warburg

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

beitragspflichtiger Bodenpreis in DM/m?

Die in diesem Diagramm dargestellten Durchschnétssvgeben nicht das allgemeine
Preisniveau wieder. Ein hoher oder niedriger Dwbhgtspreis kann auch darauf zu-
rickgefuhrt werden, dass im Jahre 2000 mehr odeigee Grundstiicke in Gebieten

mit einem hohen bzw. niedrigen Bodenpreisniveadwéert worden sind. Die allge-

meine Preisentwicklung kann der Bodenpreisindegreiitnommen werden (siehe Seite
35).

Die ermittelten Durchschnittspreise werden dur@hldige der verkauften Baugrundstu-
cke im Stadtgebiet stark beeinflu3t. In den Keritsté sind die Bodenpreise deutlich
hoher als in den Ortschaften. Ein Uberdurchsciufitthohes Bodenpreisniveau haben
die Kernstadte Hoxter und Bad Driburg sowie diesGhraften Brenkhausen, Litmarsen
und Stahle (s. Nr. 6.2.1).

In dem nachstehenden Diagramm wurden nur noch digf#lle aus den Kernstadten
bertcksichtigt. Die Wohnbaulandverkaufe aus dereijlsvwzugehdrigen Ortschaften sind
in dieser Auswertung nicht einbezogen.
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Mittlerer Bodenpreis in den Kernstadten
-Wohnbauland beitragspflichtig-

Bad Driburg 131

Beverungen
Borgentreich
Brakel

127

Hoxter

Voérden

Kernstadt

Nieheim

Steinheim

Warburg 95

Willebadessen

0 20 40 60 80 100 120 140

beitragspflichtiger Bodenpreis in DM/m2

Im Jahre 2000 wurden von den insgesamt 407 regiten Wohnbaulandverkaufen 199
(= 48,9 %) aulRerhalb der Kernstadte in den angghidi©Ortschaften getatigt.

Stadt Baulandverkaufe in der | Baulandverkaufe in den
Kernstadt angehdrigen Ortschaften
Anzahl %-Anteil Anzahl %-Anteil
Bad Driburg 35 68,5 26 31,5
Beverungen 5 39,0 23 61,0
Borgentreich 7 44,4 9 55,6
Brakel 31 77,4 17 22,6
Hoxter 13 27,2 38 72,8
Marienminster/Vorden 15 20,8 15 79,2
Nieheim 16 66,7 6 33,3
Steinheim 47 76,5 7 23,5
Warburg 25 51,6 56 48,4
Willebadessen 5 32,0 11 68,0
Kreis Hoxter insgesamt 199 48,9 208 51,1

Die Stadte des Kreises Hoxter sind bestrebt gemi§amland an Bauwillige zur Ver-
fugung zu stellen. Die Gemeinden, die nicht Ubereiahend eigene Grundstiicke ver-
fugen, sind im Rahmen der Bodenpolitik bemiht, greete Flachen zu erwerben, sie
durch Planung und ErschlielBung weiter zu entwickeld sie dann zu angemessenen
Preisen Bauwilligen anzubieten (kommunales BaulaH®rbei werden dem Erwerber
in der Regel besondere Auflagen gemacht - z. B.oGelmerhalb bestimmter Frist zu
bauen, Austbung bestimmter Nutzungen, Rickkaufsr&fhcht zur Herausgabe des
bei einem Weiterverkauf erzielten Gewinns. In eenidg-allen findet auch eine Auswahl
der Kaufbewerber statt - z. B. Auswahl nach somi@esichtspunkten, Verkauf insbe-
sondere an Einheimische.
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Im Jahre 2000 wurden im Kreisgebiet 201 kommunalehiaulandverkaufe regis-
triert. Der Marktanteil der Stadte am Verkauf vorohdbaugrundstticken fur den indi-
viduellen Wohnungsbau betragt somit rd. 49 % (wwsgesamt 407 registrierten Ver-

kaufen).

Stadt Anzahl der registrierten
kommunalen
Wohnbaulandverkaufe
Bad Driburg 24
Beverungen 7
Borgentreich 15
Brakel 23
Hoxter 12
Marienmunster 19
Nieheim 11
Steinheim 22
Warburg 60
Willebadessen 8

Auch fur das Jahr 2001 stellen die Gemeinden wikdarmunales Wohnbauland zur
Verfigung. Lage, Anzahl und voraussichtliche Kaeifpe sind in der Liste unter
Nr. 11.1 aufgefuhrt.

Die nachfolgende Indexreihe zeigt die Preisentwicgl des beitragspflichtigen Wohn-
baulandes im Kreisgebiet.

Bodenpreisindexreihe fir Wohnbauland
-Kreisgebiet-
260,00
240,00
220,001
200,00t
% 180,00t
=
=~ 160,001
140,001
120,001
100,001
80,00 LJ LJ LJ L) L) L) L) L) L) L) L) L) L) L) L) L) L) L) L) L)
O o N M < I © I 0 O O oG N M g U © I~ 00 o O
W W O W W W W W W W & O O O O O o O O o O
O OO O O O O O O O O O O O O O O O o o o o
— — — — — — — — — — — — — — — I 1 4 «
Jahr

Der gleitende Index fur 2000 ist ein vorlaufiger Ve

Bodenpreisindizes fur beitragspflichtiges Wohnbadlan Kreisgebiet:
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Jahr Index Index gleitend
1980 100,0 100
1981 104,3 103
1982 106,2 108
1983 112,5 111
1984 114,2 114
1985 114,3 114
1986 114,1 114
1987 113,4 112
1988 109,5 111
1989 110,0 110
1990 111,6 112
1991 114,0 115
1992 118,9 122
1993 131,6 132
1994 145,0 144
1995 155,0 154
1996 161,6 162
1997 168,3 169
1998 177,5 177
1999 185,8 185
2000 191,7 190

Der gleitende Index fur 2000 ist ein vorlaufiger Ve

Die nachfolgenden Diagramme zeigen die Preisentunck des beitragspflichtigen
Wohnbaulandes in den Kernstadten (ohne zugehdorigel@ften).

Bodenpreisindexreihe fir Wohnbauland in der Kernstait Bad Driburg

260,00
240,00
220,00
200,001

180,00
160,00 : /

140,00
120,001 /_\—H*/
100,001

80’00 ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )

Index

1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000

Jahr
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Bodenpreisindexreihe fir Wohnbauland in der Kernstalt Beverungen

260,00
240,001

220,00

200,00

180,00

Index

160,00

140,00

120,00

4/
L 4
4

L 4

100,00

80,00 T T T T T T T T T T T

1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991

Jahr

1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000

Bodenpreisindexreihe fir Wohnbauland in der Kernstait Brakel

260,00
240,001

220,00

200,00

180,00

Index

160,00

140,00

120,00

100,00

80,00 T T T T T T T T
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Bodenpreisindexreihe fir Wohnbauland in der Kernstalt Hoxter

260,00
240,001

220,00

200,00

180,00

Index

160,00

140,00

120,00 / ——o—

100,00

80,00 ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )

Bodenpreisindexreihe fir Wohnbauland in der Kernstalt Steinheim

260,00
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Index
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80,00 ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )

1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
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Bodenpreisindexreihe fir Wohnbauland in der Kernstalt Warburg
260,00
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5.2.6.2 Wohnbauflachen im AufRenbereich

Die Preise fur Wohnbaugrundstiicke aul3erhalb deshigessenen Ortschaften (Aul3en-
bereichslagen) orientieren sich Uberwiegend am Bactgwertniveau der nachstgele-
genen Ortschaften. Im Regelfall werden 40 % bis%6@es entsprechenden Boden-
richtwertes bezahlt.

5.2.6.3 Auflésung von Erbbaurechten

In den Jahren 1997 bis 2000 wurden im Kreis HoRteIErbbaugrundstiicke von den
Erbbauberechtigten erworben. Es handelte sich hlisBich um Ein- bzw. Zweifami-
lienhausgrundstiicke. Im Mittel haben die Erbbautigrgten rd. 54 % des beitrags-
freien Bodenrichtwertes bezahlt. Die ermittelte @ameite betrug 37 % bis 71 %.

5.2.6.4 Baugrundsticke fur den Geschosswohnungsbau

Grundsticke fur den Mietwohnungsbau und fur diecBtung von Eigentumswohnan-
lagen werden im Kreis Hoxter in der Regel nur in 8ernstadten und hier bevorzugt in
den zentrumsnahen Wohnlagen veraufRert. Ein Uniecstu den Bodenpreisen fir
Eigenheimgrundstiicke konnte bisher nur an bevoeru§tandorten bei Grundstiicken
fur Eigentumswohnanlagen festgestellt werden. In lzten Jahren ist dieser Teil-
markt jedoch stark ricklaufig. Im Jahre 2000 korkean Verkaufsfall registriert wer-
den.

5.2.6.5 Gewerbe- und Industrieflachen

Dieser Teilmarkt umfasst baureife Grundstickejmi&ahmen der planungsrechtlichen
Vorgaben einer ausschlief3lich gewerblich/induséieNutzung zugefiihrt werden sol-
len. Typisch fur diese Kategorie sind z. B. Gruiidke in den klassischen Gewerbe-
und Industriegebieten.

Im Jahre 2000 betrug das Gesamtumsatzvolumen imsdeta@et bei insgesamt 27 Ver-
kaufsfallen und einem Flachenumsatz von rd. 11@6ih1,93 Mio. DM (ohne 6ffentli-

che Abgaben und Beitrage). Die Kaufpreise und @dieaas abgeleiteten Bodenricht-
werte fiur gewerbliche Bauflachen liegen im Kreisgelzwischen 10,00 DM/m2 und
100,00 DM/mz2. Im Mittel wurde im Jahre 2000 beisgfiichtiges Gewerbebauland zu
rd. 23,00 DM/m2 verkauft (ohne ErschlieBungsbegragch 8 127 BauGB, Kostener-
stattungsbeitrdge nach 8 135a BauGB und Abgaben dae Kommunalabgabenge-
setz).

Jahr | O Gewerbebaulandpreis im
Kreisgebiet, beitragspflichtig

1997 18,00 DM/m?
1998 21,00 DM/m?
1999 24,00 DM/m?
2000 23,00 DM/m?
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Wie die Wohnbaulandpreise streuen auch die Gewarbpteise im Kreisgebiet sehr
stark. In Gebieten mit hohen Wohnbaulandpreisegehiedie Gewerbebaulandpreise in
aller Regel hoher als in Gebieten mit niedrigen YWa#ulandpreisen. Im Jahre 2000
wurden Uberwiegend Gewerbebaulandflachen in Gebié einem niedrigen Boden-
preisniveau verauf3ert.

Das in einigen Gebieten vergleichsweise niedrigeleBpreisniveau resultiert daher,
dass von den Gemeinden Gewerbe- und Industriegiiciesaus Grinden der Gewer-
be- und Industrieansiedlung zu subventioniertemsBneangeboten werden. Der Anteil
der subventionierten Gewerbelandverkaufe ist jedatcklaufig.

Anzahl der Gewerbe-/Industreibaulandverkaufe in den Gemeinde

Bad Driburg
Beverungen 3
Borgentreich
Brakel
Hoxter

Marienmuinster

Gemeinde

Nieheim
Steinheim
Warburg

Willebadessen] O

Flachenumsatz in den Gemeinde
-Gewerbe-/Industriebauland-

Bad Driburg
Beverungen 3,28
Borgentreich
Brakel
Hoxter 0,90

Marienmiinster 0,64

Gemeinde

Nieheim
Steinheim 3,69

Warburg

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50 4,00

Flachenumsatz ha
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Geldumsétze in den Gemeinde
-Gewerbe-/Industriebauland-

Bad Driburg

Beverungen 0,51
Borgentreich 0,08
Brakel 0,25
Hoxter

Marienmunster

Gemeinde

Nieheim
Steinheim 0.73
Warburg

0,00 0,10 0,20 0,30 0,40 0,50 0,60 0,70 0,80

Geldumsatz Mio. DM

ohne ErschlieBungsbeitrdge nach § 127 BauGB, Kostatteingsbeitrdge nach § 135a BauGB und Abgaben nach
dem Kommunalabgabengesetz

Die Bodenrichtwerte fir Gewerbeflachen in den dimme Gemeinden kdnnen der Bo-
denrichtwertibersicht entnommen werden (siehe 122k

Uber die in dieser Ubersicht aufgefiihrten Stadi Dirfer mit bauleitplanerisch fest-
gelegten Gewerbegebieten hinaus gibt es auch ieramdstadten und Dorfern verein-
zelt gewerblich genutzte Grundstiicke, die naturderseiten gehandelt werden. Die
Kaufpreise orientieren sich hier an dem ortliche@d@&npreisniveau fir gemischte Bau-
flachen bzw. Wohnbauflachen. Im Regelfall werdenseiven 30 % und 50 % des je-
weiligen Bodenrichtwertes fir Wohnbauland bzw. Misauland bezahlt.

Auch fur das Jahr 2000 stellen die Gemeinden wikdermunales Gewerbebauland zur
Verfugung. Lage, Anzahl und voraussichtliche Kaefpe sind in der Liste unter
Nr. 11.2 aufgefuhrt.

5.2.6.6 Unselbstandige Teilflachen

Die in der Kaufpreissammlung in den Jahren 19972680 registrierten Kaufpreise fur
unselbstandige Teilflachen wurden untersucht. Belisaft wird hier das Auswerteer-
gebnis der 4 am haufigsten vorkommenden Teilflaahk@ufe dargestellt.

Die Lage der Flachen ist meist dergestalt, dassEeiverb nur fir einen bestimmten

Personenkreis interessant ist, z. B. um die baalshsnutzbarkeit eines angrenzenden
Grundstiicks oder den bisher ungunstigen Zuschnittezbessern bzw. die Freiflachen

zu erweitern. Beim Erwerb von Verkehrsflachen kommar der Stral3enbaulasttrager
oder bei einer Ruckgabe die angrenzenden Grundsiggntimer als Kaufer in Frage.

Die in den Kaufvertragen vereinbarten m2-Bodenpreiarden in Relation zu dem
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malf3geblichen Bodenrichtwert (beitragsfrei) gesetai ergeben die in den Tabellen
angegebenen Durchschnittspreise und Preisspangémwvam jeweiligen Baulandwert.

Art der unselb- An- O-Preis bzw. Beispiel
standigen zahl Preisspanne
Teilflache in % des
Baulandwertes
Hinterland in 42 41 %
Innenbereichs-
lagen 12 % bis 82 %
(@ Flache = <
249 m?) >
Ruckkauf 105 39 %
unmalfdgeblicher
Teilflachen bei 18 % bis 60 %
ausreichenden o
Vorgarten (@ Flache = s
67 m?) b
Ankauf von Teil- 145 54 %
flachen, die zur
Verbreiterung 29 % bis 78 % ]
einer bestehenden 2
Stral3e benotigt (9D Flache = <
werden 56 m?) n
(geringer Eingriff)
Erschlie- 40 52 %
Bungsflachen
(Flachen durch die 8 % bis 95 % °
eine Erschliel3ung 3
bzw. eine bessere (9 Flache 5 5) 4
Erschlielung 220 m?)
geschaffen wird)
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5.2.7 Bebaute Grundstiicke

In den nachfolgenden Tabellen sind die Kaufpreigebiebaute Grundstiicke jeweils
einschlie8lich Bodenwert ohne Berucksichtigung kisjeezifischer Merkmale (Bau-
jahr, Lage, Ausstattung usw.) angegeben.

5.2.7.1 Ein- und Zweifamilienhduser

Jahr Anzahl der Geldumsatz in O Preisniveau
Kauffalle (Mio. DM) (DM)
1990 358 57,81 161.000
1991 382 73,72 193.000
1992 360 73,34 204.000
1993 449 96,42 215.000
1994 351 77,30 218.000
1995 348 83,01 239.000
1996 396 96,80 244.000
1997 318 73,52 231.000
1998 393 89,42 228.000
1999 432 99,45 230.000
2000 402 90,56 225.000

(Preisniveau inklusive Bodenwert)

Im Jahre 2000 wurden im Kreis Hoxter insgesamt gélZauchte Ein- und Zweifamili-
enhauser verkauft. Im Mittel betrug der Kaufpres200,00 DM. Die zugehdrigen
Grundstiicke hatten im Mittel eine Groé3e von rd. #B1

Die Anzahl der Verkaufsfélle ist zwar gegentber démnjahr (1999) um 6,9 % zurlck-
gegangen. Das Ergebnis liegt jedoch mit 402 registn Ein- und Zweifamilienhaus-
verkaufen um 5,6 % Uber dem langjahrigen Durchstswert.

Um einen Einblick in das absolute Preisgefiige von End Zweifamilienhausern zu
gewinnen, wurden die nachgewiesenen Verkaufe irslassen eingeteilt. Das Ergeb-
nis fir das Jahr 2000 ist in dem nachfolgenden@ag dargestellt.
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Anzahl der Kauffélle differenziert nach Gesamtkaufpreisen
- gebrauchte Ein- und Zweifamilienhduser -

1407 117 126

Anzahl

bis 100 bis 200 bis 300 bis 400 bis 500 Uber 500

Gesamtkaufpreis in Tsd. DM (inkl. Grundstiick)

Im Kreisgebiet fielen 2000 rd. 77 % aller registea Verkaufsfalle fur gebrauchte Ein-
und Zweifamilienh&user in die Preiskategorien 16i8.800,00 DM.

Geldumsaétze in den einzelnen Gemeinden
- gebrauchte Ein- und Zweifamilienh&auser -

Bad Driburg 17,11

Beverungen

Borgentreich 5.18

Brakel
Hoxter 20,49

Marienmunster

Gemeinde

Nieheim
Steinheim

Warburg 12,80

Willebadessen

0 5 10 15 20 25

Geldumsatz in Mio. DM
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Gemeinde

Anzahl der Verkaufsfalle in den einzelnen Gemeinde

- gebrauchte Ein- und Zweifamilienhauser -

34

fe

42

20
Anzahl

25

30 35

40

45 50

Overkaufe in der Kernstadt

@ v/erkaufe in den angehdrigen Ortschafte

In den Kernstadten des Kreises Hoxter liegt dasgeéige fur Ein- und Zweifamilien-

hauser deutlich héher als im Ubrigen Kreisgebietb8trug z. B. der durchschnittliche
Kaufpreis fur ein gebrauchtes Ein- bzw. Zweifarmhaus im Jahre 2000 in der Kern-
stadt Bad Driburg 339.000,00 DM, in der Kernstadv@&ungen 242.000,00DM, in der
Kernstadt HOoxter 306.000,00 DM, in der Kernstadtirgteim 233.000,00 DM und in

der Kernstadt Warburg 277.000,00 DM. Diese Durchatdwerte geben jedoch nicht
das allgemeine Preisniveau wieder. Ein hoher odsiriger Durchschnittspreis kann
auch darauf zurtckgefuhrt werden, dass im Jahr® 206hr oder weniger qualitativ
hoch- oder niedrigwertige, neuere oder altere Qbjekraulert worden sind.

Ein- und Zweifamilienhauser in den Kernstadten

Kernstadt Anzahl O Kaufpreis Min Max
Bad Driburg 29 339.000,00 DM115.000,00 DM 600.000,00 DM
Beverungen 18 242.000,00 DM 18.000,00 DM 500.000,00 DM
Borgentreich 11 195.000,00 DM 35.000,00 DM 506.000,00 DI
Brakel 10 163.000,00 DM 20.000,00 DM 350.000,00 DM
Hoxter 34 306.000,00 DM100.000,00 DM 650.000,00 DM
Nieheim 17 181.000,00 DM 13.000,00 DM 310.000,00 DM
Steinheim 24 233.000,00 DM 50.000,00 DM 450.000,00 DM
Vorden 4 245.000,00 bDM140.000,00 DM 370.000,00 DM
Warburg 25 277.000,00 DM 45.000,00 DM 480.000,00 DM
Willebadessen 7 237.000,00 OM.78.000,00 DM 310.000,00 DM
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Die nachfolgenden Diagramme zeigen die Preiskl&stilung einzelner Kernstadte.

Kauffalle differenziert nach Gesamtkaufpreisen
- Ein- und Zweifamilienhduser in der Kernstadt BadDriburg -
607
507
N
g
= 407
]
=<
20
£ 301
E]
=
=
€ 20 10
V;
3
107 0
01
bis 100 bis 200 bis 300 bis 400 bis 500 Uber 500
Gesamtkaufpreis in Tsd. DM (inkl. Grundstiick)
Kauffalle differenziert nach Gesamtkaufpreisen
- Ein- und Zweifamilienhauser in der Kernstadt Beveungen -
601
50

Kauffallhdufigkeit in %

bis 100 bis 200 bis 300 bis 400 bis 500 Uber 500

Gesamtkaufpreis in Tsd. DM (inkl. Grundstiick)
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Kauffallhédufigkeit in %

607

Kauffalle differenziert nach Gesamtkaufpreisen
- Ein- und Zweifamilienh&user in der Kernstadt Brakel -

bis 100 bis 200 bis 300 bis 400 bis 500  Uber 500
Gesamtkaufpreis in Tsd. DM (inkl. Grundstiick)

Kauffallhdufigkeit in %

607

501

407

301

207

107

Kauffalle differenziert nach Gesamtkaufpreisen
- Ein- und Zweifamilienh&user in der Kernstadt Hoxter -

50

bis 100 bis 200 bis 300 bis 400 bis 500 Uber 500
Gesamtkaufpreis in Tsd. DM (inkl. Grundstuick)
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Kauffallhdufigkeit in %

607

- Ein-

Kauffalle differenziert nach Gesamtkaufpreisen
und Zweifamilienh&user in der Kernstadt Stenheim -

bis 100

bis 200 bis 300 bis 400 bis 500 Uber 500
Gesamtkaufpreis in Tsd. DM (inkl. Grundstuick)

Kauffallhdufigkeit in %

607

- Ein-

Kauffalle differenziert nach Gesamtkaufpreisen
und Zweifamilienh@user in der Kernstadt Warburg -

bis 100

bis 200 bis 300 bis 400 bis 500 Uber 500
Gesamtkaufpreis in Tsd. DM (inkl. Grundstuick)
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5.2.7.2 Mehrfamilienhauser

Jahr Anzahl der Geldumsatz
Kauffélle (Mio. DM)

1990 25 10,80
1991 14 27,87
1992 13 5,77
1993 64 43,24
1994 12 7,26
1995 15 12,41
1996 17 6,75
1997 23 10,32
1998 24 15,39
1999 20 10,27
2000 12 4,34

Im Jahre 2000 wurden im Kreisgebiet 12 gebrauché@rfamilienhduser verkauft. Der
Geldumsatz betrug 4,34 Mio. DM. Die Verkaufe kortmenten sich uberwiegend auf
die im nachstehenden Diagramm aufgefiihrten Stadte.

Geldumsatze
- gebrauchte Mehrfamilienhduser -

Bad Driburg

2,29
Hoxter

Gemeinde

Warburg

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50

Geldumsatz in Mio. DM (inkl. Grundsttick)
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5.2.7.3 Blro-, Verwaltungs-, Geschafts- und gemisthenutzte Hauser

Im Jahre 2000 wurden in diesem Teilmarkt 35 Objeldgiu3ert. Das Geldumsatzvo-
lumen betrug im Kreisgebiet 24,68 Mio. DM.

Buro-, Verwaltungs-, Geschéfts- und gemischt genute Hauser
- Geldumsatz -

Bad Driburg 4,99

Beverungen
Borgentreich
Brakel

Hoxter
9,72

Gemeinde

Marienmuinster

Nieheim

Steinheim
Warburg 3,3p
Willebadessen|
LJ LJ LJ LJ LJ LJ L}
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Geldumsatz in Mio. DM

5.2.7.4 Gewerbe-/ Industrieobjekte

Im Jahre 2000 wurden in diesem Teilmarkt 21 Objeld&iu3ert. Das Geldumsatzvo-
lumen betrug im Kreisgebiet 15,84 Mio. DM.

Gewerbe- und Industrieobjekte
- Geldumsatz -

1,77

Bad Driburg

Beverungen 6,27

Borgentreich 0,11

Brakel
Hoxter 4,01

Marienmiinster

Gemeinde

Nieheim

Steinheim 1,86

Warburg

Willebadessen|

Geldumsatz in Mio. DM (inkl. Grundstiick)
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Gewerbe-/ Industrieobjekte
Jahr Anzahl der Geldumsatz
Kauffalle (Mio. DM)
1992 22 21,04
1993 30 30,83
1994 11 13,20
1995 17 17,77
1996 42 26,82
1997 14 12,58
1998 34 36,81
1999 27 10,88
2000 21 15,84

5.2.7.5 Landwirtschaftliche Hofstellen

Das Gesamtumsatzvolumen der 10 registrierten Vé&kanmdwirtschaftlicher Hofstel-
len (Grundstiicke mit Wohn- und landwirtschaftlichBetriebsgeb&uden) betrug im
Jahre 2000 3,08 Mio. DM.

Landwirtschaftliche Hofstellen
Jahr Anzahl der Geldumsatz
Kauffalle (Mio. DM)
1997 21 5,57
1998 20 3,13
1999 25 4,31
2000 10 3,08

5.2.7.6 Sonstige bebaute Grundstlcke

(Erfassung aller tbrigen bebauten Grundsticke)

Dieser Teilmarkt wird seit 1994 gesondert registrigs liegen folgende Daten vor.

Jahr 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000
Anzahl der Kauffalle 30 29 24 13 26 40 27
Flachenumsatz (ha) 45,47 43,231 13,19 1453 10,84 2144 1477
Geldumsatz (Mio. DM) | 3,97 | 8,17| 129§ 1,37 60,19 16,Jy6 8,45
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5.2.7.7 Wohnungseigentum

Im Jahre 2000 wurden im Kreisgebiet insgesamt lig2rEumswohnungen mit einer
Gesamtwohnflache von 11.084 m2 verkauft. Der Gekhaim betrug 25,94 Mio. DM
(inkl. Preisanteil fur Garage/Stellplatz). Die 1®&rkauften Eigentumswohnungen hat-
ten eine durchschnittliche Wohnungsgrof3e von rdn7.3

Von den insgesamt 152 registrierten Verkaufsfalanen 132 Verkaufe fir eine weite-
re Auswertung geeignet. Bei den Ubrigen Verkauégeh personen- bzw. objektbezo-
gene Besonderheiten vor.

Wohnungseigentum im Jahre 2000 - Kauffalle im geéearKreisgebiet-

mittleres
Flachen- Preisni-
Anzahl Geldumsatz umsatz veau
(Mio. DM) m? DM/m?2
Wohnflache Wohn-
flache
Erstverkaufe 39 9.62 2996 3.063,00
nach Neubau
Erstverk_aufe umgewandelter 15 2.02 923 2.199,00
Mietwohnungen
Weiterverkaufe alterer Objekte 74 10,46 5210 1.934,0d
Weiterverkaufe umgewandelter| 0,51 328 1.213,00|
Mietwohnungen
Weiterverkdufe insgesamt 78 10,97 5538 1.897,00
Elgent_umswohnungen 132 22.62 9457 2.276,00
Insgesamt

mittleres Preisniveau ohne Garage und ohne besoadsgewiesenen Pkw-Stellplatz

Wohnungseigentum -Geldumsatz im Kreis Hoxter-

34.00

Geldumsatz in Mio. DM

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
Jahr

Erstverkauf nach Neubat B Weiterverkéufe gebrauchter Eigentumswohnungen und thwandlunger
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Wohnungseigentum -mittleres Preisniveau-

35007 3193 3204
2061 3107 3063

30007

25007

20007

15001

DM/m? Wohnfliche

10007

5007

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000

Jahr

B Erstverkauf nach Neubat  BWeiterverkauf gebrauchter Eigentumswohnungen und Unwandlunger

Die nachfolgenden Diagramme beziehen sich auf dlas2D00. Sie zeigen die Anzahl
der Verkaufsfélle, die Geldumsétze in den Gemeing®h das mittlere Preisniveau in
den Kernstadten.

Eigentumswohnungen -Anzahl der Verk&ufe in den Genieden-

Bad Driburg [E=
Beverungen
Borgentreich I

Brakel

Hoxter

Marienmiinster

Gemeinde

Nieheim

Steinheim

o o oo oo

Warburg 10

Willebadessen|

0 5 10 15 20 25 30 35 40

Anzahl

O Erstverkauf nach Neubat B weiterverkéaufe gebrauchter Eigentumswohnungen und thwandlunger

-54 -




Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte iniski@xter Grundstucksmarktbericht 2000

Eigentumswohnungen
Erstverkaufe, Weiterverkaufe und Umwandlungen
- Geldumséatze in den Gemeinden -

Bad Driburg 6,22
Beverungen
Borgentreich
Brakel 6,21
6,26

Hoxter

Marienminster

Gemeinde

Nieheim
Steinheim

Warburg

Willebadessen|

Geldumsatz in Mio. DM

Geldumsatze inkl. Wertanteil der Garagen, Tiefganatgllplatze und Pkw-Stellplatze

Der Eigentumswohnungsmarkt konzentrierte sich imreJ2000 im wesentlichen auf
die Stadte Bad Driburg, Brakel Hoxter und Warbudg durchschnittliche Wohnungs-
groRe betrug bei Erstverkaufen nach Neubau Z7oei Erstverkdufen nach Umwand-
lungen 62 m2 und bei Wiederverkaufen &lterer Eig@sivohnungen 69 m

Eigentumswohnungen
- Erstverkaufe nach Neubau -
mittleres Preisniveau in den Kernstadten

Bad Driburg

Brakel

Gemeinde

Hoxter 8221

Warburg

2000 2200 2400 2600 2800 3000 3200 3400

DM/m2 - Wohnflache

Preisangaben ohne Wertanteil der Garagen, Tiefgasigllplatze und Pkw-Stellplatze

Die Preise fur neu erstellte Eigentumswohnunged gegentber dem Jahr 1999 im
Mittel um rd. 3 % gesunken.
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Baujahr der
Eigentumswohnanlage

Weiterverkéufe gebrauchter Eigentumswohnungel
- mittleres Preisniveau im Kreisgebiet -

L L L L LLLLLE L L LT L L L L L L L LT L L L L L L L L LA LL L L L L L L L L L LT LI AL AIIY,
7

7

2870

01999

2000

500 1000

1500

DM/m2 Wohnflache

2000

2500

3000

3500

Preisangaben ohne Wertanteil der Garagen, Tiefgastgllplatze und Pkw-Stellplatze

Die Preise flir gebrauchte Eigentumswohnungen sagémiber dem Jahr 1999 im Mit-
tel um rd. 6 % gesunken.

Die nachfolgende Tabelle zeigt das Ergebnis einarkMintersuchung der Eigentums-
wohnungen im Kreisgebiet Hoxter. Fir die Preisss®lystanden insgesamt 503
registrierte Verkaufsfalle aus den Jahren 1992080 zur Verfigung. Die Auswertung
bertcksichtigt die Qualitdtsmerkmale Wohnungsgrd®a)jahreskategorie und Lage.
Die Lagequalitat wird hier durch den beitragsfreiaohnbaulandrichtwert definiert

(Bodenwert inklusive ErschlielBungskostenbeitrag énchmunaler Nebenkosten). Je
besser die Lagequalitat, desto hoher der Wohnbaritdrtwert. Mit Hilfe der veroffent-

lichten Wohnbaulandrichtwerte (s. Nr. 6.2.1) kan@ entsprechende Lagequalitat be-
stimmt werden. Die Preisangaben (DM/m2 Wohnfladegiehen sich auf eine rd. 80
m2 grofRe Eigentumswohnung. In den Kaufpreisen sgiedWertanteile fir eventuell

vorhandene Garagen und Pkw-Stellplatze nicht etetial

Wohnbauland- Baujahreskategorie
richtwert bis 1970 1980 nach
beitragsfrei* 1969 bis 1979 bis 1995 1995
Ermittelte Kaufpreisbandbreite in DM/m2 Wohnflache
980,00 1.430,00 2.010,00 2.420,00
bis 80,00 DM/m? bis bis bis bis
1.320,00 1.760,00 2.350,00 2.750,00
1.140,00 1.590,00 2.170,00 2.570,00
bis 130,00 DM/m?2 bis bis bis bis
1.470,00 1.920,00 2.510,00 2.910,00
bis 180,00DM/m?2 1.3;0,00 1.81_0,00 2.4Q0,00 2.8Q0,00
is bis bis bis
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1.700,00 2.150,00 2.730,00 3.140,0(

1.590,00 2.040,00 2.620,00 3.030,00
Uuber 180,00 DM/m?2 bis bis bis bis

1.926,00 2.370,00 2.960,00 3.360,00

* = Bodenwert inklusive ErschlieBungskostenbeitrad kommunaler Nebenkosten
Preisangaben ohne Wertanteil der Garagen, Tiefgastgllplatze und Pkw-Stellplatze

5.2.7.8 Seniorenwohnanlagen

Im Jahre 2000 wurden im Kreis Hoxter 10 Wohnungeséniorenwohnanlagen ver-
kauft. Bei einem Gesamtumsatzvolumen von rd. 2,80 BIM betrug der durchschnitt-
liche Kaufpreis 4.135,00 DM/m2 Wohnflache.

Jahr Anzahl ﬁ]ell/(lj il;r.n;";/tlz DianlI;I;?rL(zls

Wohnflache
1997 43 11,43 4.370,00
1998 29 5,87 3.969,00
1999 47 10,55 4.045,00
2000 10 2,80 4.135,00

5.2.7.9 Teileigentum

Hierbei handelt es sich um Sondereigentum an géisleelm Raumen (8 1 Abs. 3 WEG)

Jahr 1993 | 1994 | 1995| 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000
Anzahl der Kauffalle 5 20 11 3 1 11 7 11
Geldumsatz in (Mio.DM) | 1,91 | 5,78 2,759 293 0,1p 132 1,95 4p1

5.2.7.10 Garagen, Tiefgaragenstellplatze, Stellplz

In diese Auswertung sind alle fir Garagen, Tiefgarstellplatze und AulR3enstellplatze
registrierten Kauffalle der Jahre 1998 bis 200(yeflossen. Die angegebenen Preise
verstehen sich inklusive Bodenwertanteil. Die zueil €rheblichen Streuungen entste-
hen insbesondere durch Unterschiede in der Art, Akken, den Austattungsmerkmalen
und der Lage der Garagen bzw. Stellplatze.

Garage Tiefgarage Aul3enstell- Carport
Neu Neu platz
Anzahl der
Verkaufsfalle 15 38 8 3
14.600,00DM | 19.000,00 DM  5.200,00 DM 6.500,00 DM
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Mittel
13.000,00 DM| 15.000,00 DM| 4.000,00 DM
Streuung bis bis bis B
16.000,00 DM| 23.000,00 DM| 7.000,00 DM
6. Bodenrichtwerte
6.1 Bodenrichtwertkarte

Eine der wesentlichen Aufgaben des Gutachteraussehst die Ermittlung von Bo-
denrichtwerten fur Bauland (8 196 BauGB). Diesede@arvom Gutachterausschuss seit
1964, zusatzliche Bodenrichtwerte fur landwirtsdicfe Nutzflachen seit 1991 jahr-
lich ermittelt und veréffentlicht.

Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen erntgtetiurchschnittlicher Lagewert fur
endgultig zugeschnittene und vermessene Grundseioks Gebietes, fur die im We-
sentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnissdiegen. Er ist bezogen auf ein
Grundstuck, dessen Eigenschatften fiir diese Lagectygind.

Die Bodenrichtwertkarte enthalt Bodenrichtwerte hértragsfreies Bauland und in Ein-
zelfallen fur beitragspflichtiges Bauland und sayestlachen (siehe Zeichenerklarung).

Die beitragsfreien Bodenrichtwerte gelten fur fgniermessene baureife Grundsticke.
In diesen Bodenrichtwerten sind die ErschlieBunigsioee nach § 127 Baugesetzbuch -
BauGB (Aufwand fur den Grunderwerb und die erstgelHerstellung der Erschlie-
Bungsstral3e), die Kostenerstattungsbetrage gerhaBa88auGB (naturschutzrechtliche
Ausgleichsabgaben) und die Abgaben fur den Kanad- Wasseranschluss nach dem
Kommunalabgabengesetz - KAG (Aufwand fur die er$iggeHerstellung der Ver- und
Entsorgungsleitungen ohne Hausanschlisse) in dimohdicher HOhe eingerechnet.
Das bedeutet jedoch nicht in jedem Fall, dass drgeanannten Beitréage bereits bezahlt
sind.

Die beitragsfreien Bodenrichtwerte berucksichtigame orts- bzw. gebietstypische Er-
schlieBungsqualitat.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mih dVert ermittelt worden, der sich
ergeben wurde, wenn die Grundsticke unbebaut waren.

Abweichungen eines einzelnen Grundsticks von dedeB®achtwertgrundstick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden — wsehie3ungszustand, spezielle
Lage, Art und Mal3 der baulichen Nutzung, landwiregtiche Nutzungsart, Bodenbe-
schaffenheit oder Grundstiicksgestalt — bewirkenlan Regel entsprechende Abwei-
chungen seines Verkehrswertes von dem Bodenrichtwer

Die Bodenrichtwerte werden seit dem Stichtag 31.12000 in der Regel beitragsfrei
(inklusive ErschlieBungskostenbeitrag und kommunaleNebenkosten) ausgewie-
sen.
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Zeichenerklérung

Die Bodenrichtwerte werden in der Form

Bodenrichtwert in DM/m?2 Hinweis: 1 EURO = 1,95583 DM
Entwicklungszustand 1 DMO0,51129 €

angegeben, zum Beispiel: 70

BW
BMD baureifes Land - Dorfgebiet —
BW baureifes Land - Wohngebiet —
RW Rohbauland - Wohngebiet —
BMI baureifes Land - Mischgebiet —
BG baureifes Land - Gewerbegebiet —
RG Rohbauland - Gewerbegebiet —
BMK baureifes Land - Misch- und Kerngebiet —
BS baureifes Land - Sonderbauflache —
San. Sanierungsgebiet
G Gartenland
() beitragspflichtig
[ ] subventioniertes Bauland

Der nachfolgend abgebildete Kartenauszug aus dderachtwertkarte von Nieheim
gibt einen Uberblick tiber die Darstellungsform Bedenrichtwerte.
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6.2 Ubersicht Giber die Bodenrichtwerte

Auf der Grundlage der zum Stichtag 31.12.2000 Hessknen Bodenrichtwerte wurde
eine Zusammenstellung gefertigt, die fur alle Gewen des Zustandigkeitsbereichs
nach den Lagemerkmalen “ gut, mittel und maRigrfeejemarkungsweise Ubersicht
uber die Bodenrichtwerte fir Wohnbauland und Geef#ibhen enthélt. Die Boden-
richtwertlibersicht ist eine generalisierte Daratedl der Bodenrichtwertkarte. Die nach-
stehend aufgeflihrten gebietstypischen Werte beazistod - soweit nicht abweichend
gekennzeichnet — auf beitragsfreies baureifes L@abenwert inklusive Erschlie-

Bungskostenbeitrag und kommunaler Nebenkosten).

Die beitragsfreien Bodenrichtwerte gelten fur fgniermessene baureife Grundstlcke.
In diesen Bodenrichtwerten sind die ErschlieBuniggstyee nach 8 127 Baugesetzbuch -
BauGB (Aufwand fur den Grunderwerb und die erstgelHerstellung der Erschlie-
Bungsstralle), die Kostenerstattungsbetrage gerh@Ba88auGB (naturschutzrechtliche
Ausgleichsabgaben) und die Abgaben fur den Kanad Wasseranschluss nach dem
Kommunalabgabengesetz - KAG (Aufwand fur die er$igeeHerstellung der Ver- und
Entsorgungsleitungen ohne Hausanschlisse) in dimohdicher Hohe eingerechnet.
Das bedeutet jedoch nicht in jedem Fall, dass digenannten Beitréage bereits bezahlt
sind.

Die beitragsfreien Bodenrichtwerte bertcksichtigeme orts- bzw. gebietstypische Er-
schlielBungsqualitét.

Bei der Ermittlung der Bodenrichtwerte wurde fle d@rschlieungskostenbeitrédge und
die kommunalen Nebenkosten der nachfolgende Wéartesa zugrundegelegt.

einfache Erschlie-
Bungsqualitét, z. B.
historische Alterschlie- O ErschlieRungs- neuzeitliche Er-
Bung durch schmale - schlie3ungsquali-
Lage Strake/ Wea/G / qualitat der 1960er it 7. B. Wohn-
91>asSel “his 1980er Jahre at, z. b. vvohn
OrtsdurchfahrtsstralRe spielstral3e
ohne besondere
Ausbauten
Bodenwert-
niveau 25,00 DM/m2 35,00 DM/m?2 45,00 DM/m2
> 100,00 DM/m?
Bodenwert-
niveau 20,00 DM/m2 30,00 DM/m?2 40,00 DM/m2
< 100,00 DM/m4

6.2.1  Wohnbauflachen fur Eigentumsmal3inahmen
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Gemeinde Ortsteil Grundsttickswert DM/m?
- Stichtag 31.12.2000 -
Lage
gute mittlere mafige
Bad Driburg Alhausen 85,00
Bad Driburg 190,00 170,00 150,00
Dringenberg 60,00
Erpentrup 45,00
Herste 65,00
Kuhlsen 35,00
Langeland 45,00
Neuenheerse 80,00
Pombsen 50,00
Reelsen 75,00
Siebenstern 50,00
Beverungen Amelunxen 75,00
Beverungen 110,00 100,00 80,00
Blankenau 50,00
Dalhausen 80,00 60,00
Drenke 55,00
Haarbrick 50,00
Herstelle 65,00
Jakobsberg 50,00
Roggenthal 40,00
Rothe 40,00
Tietelsen 50,00
Wehrden 70,00
Wirgassen 65,00
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Gemeinde

Ortsteil

Grundstickswert DM/m?
- Stichtag 31.12.2000 -

Lage
gute mittlere mafige
Borgentreich Borgentreich 65,00
Borgholz 50,00
Buhne 50,00
Drankhausen 30,00
Grol3eneder 45,00
Korbecke 45,00
Lutgeneder 40,00
Manrode 45,00
Muddenhagen 35,00
Natingen 40,00
Natzungen 45,00
Rdsebeck 45,00
Brakel Auenhausen 35,00
Beller 45,00
Bellersen 55,00
Bokendorf 50,00
Brakel 130,00 110,00 80,00
Erkeln 55,00
Frohnhausen 35,00
Gehrden 55,00
Hampenhausen 30,00
Hembsen 60,00
Istrup 60,00
Rheder 65,00
Riesel 60,00
Schmechten 45,00
Siddessen 50,00
Hoxter Albaxen 90,00
Bodexen 70,00
Bosseborn 50,00
Brenkhausen 100,00
Bruchhausen 75,00
Firstenau 75,00
Godelheim 75,00
Hoxter 200,00 190,00 170,00
Luchtringen 110,00 100,00 90,00
Latmarsen 100,00
Ottbergen 70,00
Ovenhausen 80,00
Stahle 120,00 110,00 100,00
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Gemeinde Ortsteil Grundsttickswert DM/m?
- Stichtag 31.12.2000 -
Lage
gute mittlere mafige
Marienmunster Altenbergen 45,00
Born 30,00
Bredenborn 55,00
Bremerberg 35,00
Eilversen 30,00
Grol3enbreden 40,00
Hohehaus 40,00
Kleinenbreden 40,00
Kollerbeck 50,00
Léwendorf 45,00
Munsterbrock 40,00
Papenhdofen 45,00
Vorden 60,00
Vorden/Feriendorf 40,00
Nieheim Entrup 45,00
Erwitzen 30,00
Eversen 45,00
Himmighausen 55,00
Holzhausen 40,00
Kariensiek 30,00
Merlsheim 50,00
Nieheim 80,00 65,00 50,00
Oeynhausen 45,00
Schonenberg 30,00
Sommersell 45,00
Steinheim Bergheim 60,00
Eichholz 45,00
Grevenhagen 45,00
Hagedorn 45,00
Ottenhausen 50,00
Rolfzen 50,00
Sandebeck 60,00
Steinheim 120,00 100,00 85,00
Vinsebeck 60,00
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Gemeinde Ortsteil Grundsttickswert DM/m?
- Stichtag 31.12.2000 -
Lage
gute mittlere mafige
Warburg Bonenburg 55,00
Calenberg 60,00
Dalheim 35,00
Daseburg 65,00
Ddssel 50,00
Germete 75,00
Herlinghausen 50,00
Hohenwepel 55,00
Menne 55,00
Norde 55,00
Ossendorf 65,00
Rimbeck 65,00
Scherfede 70,00 65,00
Warburg 160,00 130,00 100,00
Welda 55,00
Wormeln 55,00
Willebadessen Altenheerse 40,00
Borlinghausen 40,00
Eissen 40,00
Engar 45,00
Foélsen 40,00
Helmern 40,00
Ikenhausen 40,00
Loéwen 40,00
Niesen 50,00
Peckelsheim 65,00 55,00
Schweckhausen 40,00
Willebadessen 80,00 70,00 60,00
Willegassen 30,00
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6.2.2 Gewerbliche Bauflachen
Gemeinde Ortsteil Grundsttickswert DM/m?
- Stichtag 31.12.2000 -
Lage
gute mittlere malige
Bad Driburg Bad Driburg 50,00
Herste 20,00
Beverungen Beverungen 50,00
Borgentreich Borgentreich 8,00*
Natzungen 8,00*
Brakel Brakel 50,00
Hoxter Albaxen 20,00*
Hoxter 100,00 90,00 60,00
Luchtringen 20,00*
Stahle 20,00*
Marienmunster Bredenborn 12,00
Vorden 12,00
Nieheim Nieheim 15,00
Steinheim Steinheim 40,00
Bergheim/Eichholz 27,00
Warburg Rimbeck 20,00*
Scherfede 20,00*
Warburg 100,00 25,00
Willebadessen Peckelsheim 12,00*
Willebadessen 12,00*

* = beitragspflichtig (Bodenwert ohne ErschlieRukmstenbeitrage und kommunalen Nebenkosten)
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6.2.3 Landwirtschaftliche Nutzflachen (Ackerland)

Der Bodenrichtwert ist der aus Kaufpreisen erntgtelurchschnittliche Lagewert fur

den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Gebiétedas im wesentlichen gleiche
Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er istdgen auf ein Grundstick, dessen
wertbeeinflussende Merkmale (Grundstickseigensamgftiir dieses Gebiet typisch

sind (Bodenrichtwertgrundsttick).

Abweichungen eines einzelnen Grundsticks vom Baomrertgrundstiick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen - wie spezielle Lagedenbeschaffenheit, Grund-
stiicksgestalt - bewirken in der Regel entsprechéimeeichungen des Grundstlicks-
wertes vom Bodenrichtwert.

Die Bodenrichtwerte fur Ackerland werden in derrar
Bodenrichtwert in DM/rf -- durchschnittliche Ackerzahl angegeben, z. B02; 50

Die Bodenrichtwerte wurden entsprechend dem nomm#lelturzustand und ohne
Aufwuchs ermittelt. Sie beziehen sich auf selbs@iniutzbare landwirtschaftliche
Grundstiicke (GrundsticksgroRe 1 ha) mit regelmafdigeschnitt.

Gemeinde Gemarkung O Ackerzahl (AZ) Richtwert
in der zum

Gemarkung 31.12.2000

DM/m? -- AZ

Bad Driburg Alhausen 46 2,40 -- 46
Bad Driburg 44 2,30 -- 44

Dringenberg 35 2,10 -- 35

Erpentrup 38 2,20 -- 38

Herste 44 2,30 -- 44

Kuhlsen 33 2,10 -- 33

Langeland 36 2,10 -- 36
Neuenheerse 34 2,10 -- 34

Pombsen 36 2,10 -- 36

Reelsen 40 2,20 -- 40

Beverungen Amelunxen 55 3,20 -- 55
Beverungen 49 2,90 -- 49

Blankenau 56 3,30 -- 56

Dalhausen 34 2,30 -- 34

Drenke 51 3,00 --51

Haarbrick 37 2,40 -- 37

Herstelle 49 2,90 -- 49

Jakobsberg 31 2,10 -- 31

Rothe 38 2,40 -- 38

Tietelsen 36 2,40 -- 36

Wehrden 64 3,50 -- 64

Wirgassen 59 3,40 -- 59
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Gemeinde Gemarkung O Ackerzahl (AZ) Richtwert
in der zZum
Gemarkung 31.12.2000
DM/m2 - AZ
Borgentreich Borgentreich 54 2,70 -- 54
Borgholz 38 2,20 -- 38
Buhne 41 2,30 -- 41
Drankhausen 53 2,70 -- 53
Grol3eneder 73 3,30 --73
Korbecke 52 2,70 -- 52
Lutgeneder 68 3,20 -- 68
Manrode 38 2,20 -- 38
Muddenhagen 35 2,10 -- 35
Natingen 40 2,30 -- 40
Natzungen 53 2,70 -- 53
Rdsebeck 58 2,90 -- 58
Brakel Auenhausen 39 1,90 -- 39
Beller 46 2,30 -- 46
Bellersen 49 2,40 -- 49
Bokendorf 53 2,70 -- 53
Brakel 49 2,40 -- 49
Erkeln 44 2,20 --44
Frohnhausen 48 2,40 -- 48
Gehrden 44 2,20 -- 44
Hampenhausen 49 2,40 -- 49
Hembsen 50 2,50 -- 50
Istrup 45 2,20 -- 45
Rheder 48 2,40 -- 48
Riesel 48 2,40 -- 48
Schmechten 41 2,00 --41
Siddessen 50 2,50 -- 50
Hoxter Albaxen 55 2,60 -- 55
Bodexen 39 1,50 -- 39
Bosseborn 29 1,00 -- 29
Brenkhausen 48 2,10 -- 48
Bruchhausen 47 2,00 -- 47
Firstenau 42 1,70 -- 42
Godelheim 60 2,80 -- 60
Hoxter 64 3,00 -- 64
Luchtringen 59 2,80 -- 59
Latmarsen 48 2,10 -- 48
Ottbergen 47 2,00 -- 47
Ovenhausen 43 1,80 -- 43
Stahle 59 2,80 -- 59
Weserniederung 75 5,40 -- 75
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Gemeinde Gemarkung O Ackerzahl (AZ) Richtwert
in der zZum
Gemarkung 31.12.2000
DM/m? - AZ
Marienminster Altenbergen 36 2,00 -- 36
Born 61 3,00 -- 61
Bredenborn 56 2,80 -- 56
Bremerberg 37 2,00 -- 37
Eilversen 45 2,40 -- 45
Grol3enbreden 47 2,40 -- 47
Hohehaus 40 2,20 -- 40
Kleinenbreden 39 2,10 -- 39
Kollerbeck 44 2,30 --44
Léwendorf 40 2,20 -- 40
Munsterbrock 50 2,60 -- 50
Papenhdofen 36 2,00 -- 36
Vorden 47 2,40 — 47
Nieheim Entrup 55 2,80 -- 55
Erwitzen 48 2,50 -- 48
Eversen 55 2,80 -- 55
Himmighausen 41 2,20 --41
Holzhausen 46 2,40 -- 46
Merlsheim 41 2,20 -- 41
Nieheim 51 2,60 -- 51
Oeynhausen 50 2,60 -- 50
Schoénenberg 43 2,30 -- 43
Sommersell 59 2,90 -- 59
Steinheim Bergheim 54 2,60 -- 54
Eichholz 67 3,00 -- 67
Grevenhagen 33 1,90 -- 33
Hagedorn 68 3,00 -- 68
Ottenhausen 56 2,60 -- 56
Rolfzen 59 2,70 -- 59
Sandebeck 36 2,00 -- 36
Steinheim 61 2,80 -- 61
Vinsebeck 57 2,70 -- 57
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Gemeinde Gemarkung O Ackerzahl (AZ) Richtwert
in der zZum
Gemarkung 31.12.2000
DM/m? - AZ
Warburg Bonenburg 36 2,10 -- 36
Calenberg 54 2,70 -- 54
Dalheim 45 2,40 -- 45
Daseburg 57 2,80 -- 57
Ddssel 69 3,10 -- 69
Germete 50 2,60 -- 50
Herlinghausen 49 2,50 -- 49
Hohenwepel 64 3,00 -- 64
Menne 70 3,20 --70
Norde 59 2,80 -- 59
Ossendorf 56 2,70 -- 56
Rimbeck 44 2,40 -- 44
Scherfede 37 2,20 -- 37
Warburg 59 2,80 -- 59
Welda 53 2,70 -- 53
Wormeln 47 2,50 -- 47
Willebadessen Altenheerse 41 2,30 -- 41
Borlinghausen 39 2,10 -- 39
Eissen 62 3,50 -- 62
Engar 52 2,90 -- 52
Foélsen 35 1,90 -- 35
Helmern 38 2,10 -- 38
Ikenhausen 42 2,30 -- 42
Loéwen 55 3,10 -- 55
Niesen 50 2,80 -- 50
Peckelsheim 50 2,80 -- 50
Schweckhausen 42 2,30 --42
Willebadessen 41 2,30 - 41
Willegassen 52 2,90 -- 52

7.  Mietspiegel fur freifinanzierte Wohnungen in de Stadt HOxter
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Der Mietspiegel wurde erstellt von:

* Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimerverein HOxér e
* Mieter - Verein Holzminden - Hoxter / Weser und Whgng
» Stadt Hoxter

* Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fir Gigkslwerte im Kreis Hoxter

Allgemeine Erlauterungen

Der Mietspiegel soll als Richtlinie zur Ermittlurdger ortsiblichen Vergleichsmiete in
der Stadt Hoxter dienen. Er bietet den Mietpartaigre Orientierungsmaoglichkeit, um
in eigener Verantwortung die Mieth6he zu vereinbare

Es werden sechs Baujahresgruppen unterschiedengeldeftd ist der Zeitpunkt der
Errichtung oder ggf. der einer umfassenden Modiemisg des Gebaudes bzw. der
Mietwohnung.

Eine Wohnung ist nur dann umfassend modernisieghmmsie in Ausstattung, GrélRe
und Beschaffenheit im wesentlichen einer Neubauwngnm Zeitpunkt der Moderni-
sierung entspricht. Die hierfur angegebenen Tahekete treffen nur dann zu, wenn
der Wohnwert der Wohnung neben Heizungseinbau ded/derbesserung der sanita-
ren Ausstattung durch weitergehende Maflinahmen lerhelkerbessert wurden (z. B.
Einbau neuzeitlicher Fenster, Verbesserung der \Wd@mmung, des Schallschutzes,
der elektrischen Anlagen, der FuRbdden und evdrmaslWohnungsgrundrisses).

Der Mietpreis beinhaltet die reine Nettomiete ohegliche Nebenkosten bzw. Be-
triebskosten gemaf § 27 und der Anlage 3 Il. Benaahsverordnung (ll. BV).

Das Verfahren bei Mieterh6hungen ergibt sich aus @Gesetz zur Regelung der Miet-
héhe (MHG).

Grolke

Die Grél3e der Wohnung bestimmt sich nach der Qtmeétarflache der im eigentli-
chen Sinne zum Wohnen bestimmten Raume, also ohsatZaume wie Keller, Bo-
den, Waschklche, Garage. Fur die Wohnflachenbewaghsind die 88 42 bis 44 1l. BV
anzuwenden.

Wohnlage

Der Mietspiegel unterstellt normale, mittlere Wadgen.

Sonstige Beschaffenheit
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Bei alteren Wohnungen, die durch Umbauten im Kotndlen Neubauten angeglichen
worden sind, kénnen die Mieten den entsprechendmrb&dlmieten im Zeitpunkt des
Umbaues nahekommen. Da die angegebenen Werte ididbgeschlossene Wohnun-
gen beziehen, ist ein fehlender Wohnungsabschhisprechend zu bertcksichtigen. Im
Ubrigen kénnen gefangene Raume und tberdurchdaingtoRe Flurflachen die Hohe
der Miete beeinflussen.

Bei Neuvermietungen gilt die unter den Vertragspart vereinbarte Miete.

Ausstattung

Der Mietspiegel unterstellt, dass alle WohnungenZentralheizung und Bad ausgestat-
tet sind.

Fur Wohnungen, bei denen entweder die Zentralhgizama/oder die Einrichtung eines
Badezimmers fehlt, ist ein Abschlag von 10 - 30r¢geamessen.

Sonderausstattungen, wie Einbaukichen oder aufgerdecken- und Wandvertafe-
lungen, sind je nach Aufwand zu berucksichtigen.

Die Tabellenwerte beziehen sich auf Wohnungen mKaenstadt Hoxter. In den Orts-

teilen Albaxen, Bddexen, Bosseborn, BrenkhausengcthBrausen, Furstenau, Godel-
heim, Lichtringen, Lutmarsen, Ottbergen, OvenhausehStahle ist wegen der Entfer-
nung zum Stadtzentrum ein Abschlag bis zu 20 %raegsen.

Treffen verschiedene positive und negative Kriterzel, so ist ein entsprechender Zu-
oder Abschlag gerechtfertigt.

Der Mietspiegel ist gultig seit 01.07.1999

Mietspiegel fur freifinanzierte Wohnungen in der Sadt HOxter

Durchschnittsmieten in DM/m?/mtl.
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(Wohnungen mit Zentralheizung, Bad, WC)

Wohnflache Baujahr DM/m?
bis 40 n% bis 20.06.1948 6,70 -7,70
41 -70 nd 6,00 - 6,80
71-110 M 5,50 - 6,30
Uber 110 m? 4,80 - 5,60
bis 40 m? 21.06.1948 - 31.12.1960 7,90 - 9,20
41 - 70 m2 6,90 - 8,10
71 -110 m2 6,30-7,20
Uber 110 m? 5,50 - 6,60
bis 40 m? 01.01.1961 - 31.12.1969 8,70 -9,70
41 - 70 m2 7,70 - 8,60
71 -110 m2 7,10 - 7,80
Uber 110 m? 6,20 -7,10
bis 40 m? 01.01.1970-31.12.1979 9,90-11,10
41 - 70 m2 8,90 - 9,90
71 -110 m2 8,00-9,10
Uber 110 m? 7,20 - 8,10
bis 40 m? 01.01.1980 - 31.12.1989 10,60 - 11,70
41 - 70 m2 9,30 -10,30
71-110 M 8,50 - 9,60
Uber 110 m? 7,70 - 8,50
bis 40 m? ab 01.01.1990 11,60 - 13,40
41 - 70 m2 10,50 -12,10
71-110 M 9,70 — 11,20
Uber 110 m? 8,50 - 9,80

8.  Mietubersicht fur freifinanzierte Wohnungen in der Kernstadt Bad Driburg

Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses h#hm 1996 in der Kernstadt Bad
Driburg eine umfassende Mietenerhebung durchgeftimtsprechend der Regelung im
Miethohengesetz (MHG) wurden dabei nur Mieten eemplalie in den letzten vier Jah-
ren vereinbart oder geandert worden sind (Neuveéamieund angepasste Bestandsmie-
ten). Hierdurch konnte ein Datenmaterial von Ub8® ¥/ergleichsmieten gewonnen
werden. Die Ergebnisse der empirisch-statistischaswertung sind in der folgenden
Mietwerttbersicht dargestellt. Die Beobachtunges bgetwohnungsmarktes zeigen,
dass in Bad Driburg seit 1996 keine signifikantelé&mng des Mietpreisniveaus einge-
treten ist.

Wohnflache Baujahres- Mietbandbreite
m? kategorie DM/m?
bis 49 nt 5,90 bis 7,40
50 n? bis 110 M bis 1949 5,10 bis 6,30

-73-




Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte imiskii@xter Grundstucksmarktbericht 2000

tber 110 rA 4,40 bis 5,50
bis 49 nt 6,50 bis 7,80
50 nt bis 110 M 1950 bis 1959 5,60 bis 6,70
tber 110 rA 5,00 bis 5,80
bis 49 nt 7,90 bis 10,30
50 n? bis 110 1960 bis 1969 6,50 bis 8,00
uber 110 M 5,90 bhis 7,60
bis 49 n% 8,90 bis 11,50
50 n? bis 110 1970 bis 1979 7,60 bis 9,60
tber 110 rA 6,60 bis 8,50
bis 49 nt 8,80 bis 12,50
50 n? bis 110 1980 bis 1989 8,00 bis 11,10
tber 110 rA 6,60 bis 9,10
bis 49 nt 11,30 bis 13,20
50 n? bis 110 ab 1990 9,10 bis 11,10
tber 110 rA 8,40 bis 9,80

Die Mietwerttibersicht stellt eine Orientierungshiliar. Die Ubersicht ist unverbind-
lich, aus ihr kénnen keine Rechtsanspriiche abgeledrden.

9.  Mietubersicht fur freifinanzierte Wohnungen in der Kernstadt Brakel

Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses athira 2000 in der Kernstadt Brakel
eine umfassende Mietenerhebung durchgefuhrt. EBdbpnd der Regelung im Mietho-
hengesetz (MHG) wurden dabei nur Mieten erhobenjrdden letzten vier Jahren ver-
einbart oder geédndert worden sind (Neuvermietund) amgepasste Bestandsmieten).
Hierdurch konnte ein Datenmaterial von tber 250g\é&echsmieten gewonnen werden.
Die Ergebnisse der empirisch-statistischen Auswegrind in der folgenden Mietwer-
tubersicht dargestellt.

Wohnungen in Hau- | Mietbandbreite in

sern der Baujahre- DM/m?
skategorie

vor 1959 4,50 bis 6,40

1960 bis 1970 6,40 bis 7,50

1971 bis 1980 7,40 bis 8,40

1981 bis 1990 8,40 bis 9,30

ab 1991 9,30 bis 10,30

Die MietlUbersicht unterstellt, dass alle WohnungehZentralheizung, isolierverglaste
Fenster und Bad ausgestattet sind.

Der Mietpreis beinhaltet die reine Nettomiete ohegliche Nebenkosten bzw. Be-
triebskosten gemaf § 27 und der Anlage 3 Il. Benaagsverordnung (ll. BV).
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Die GréfRe der Wohnung bestimmt sich nach der Qtmeétarflache der im eigentli-
chen Sinne zum Wohnen bestimmten Raume, als ohsetzZ@ume wie Keller, Boden,
Waschkiiche oder Garage. Fir die Wohnflachenberaghsind die §8 42 bis 44 1l BV
anzuwenden.

Mafl3gebend fur die Baujahreskategorie ist der Zekpuder Errichtung oder ggf. der
einer umfassenden Modernisierung des Gebaudesdevwietwohnung. Eine Woh-

nung ist nur dann umfassend modernisiert, wenmsheisstattung, Gré3e und Beschaf-
fenheit im wesentlichen einer Neubauwohnung impgeikt nach der Modernisierung
entspricht.

Die Auswertung aller im Zuge der Mietumfrage ereitdn Mieten ergab, dass wesent-
liche Mietpreisunterschiede allein aufgrund derd.agcht abgeleitet werden kénnen. In
einer Kleinstadt wie Brakel kdnnen daher plausMlietpreiszonen nicht gebildet wer-

den. Lagebedingte Mietpreisunterschiede sind skdintkilig und werden weitgehend

nur von der unmittelbaren Nachbarschaft beeinflussth die Lage im direkten Zent-

rum wird in aller Regel sehr unterschiedlich beilirt&inige Mieter legen hohen Wert

auf kurze Wege zu den Geschéften, andere Mietarbegen hingegen die ruhige Lage
in den Wohngebieten am Stadtrand.

Bei unterschiedlichen Wohnungsgroéf3en konnte kejnifskanter Mietpreisunterschied
festgestellt werden.

10. Marktfaktoren
10.1 Marktanpassungsfaktoren

Der Verkehrswert eines Ein- bzw. Zweifamilienhawsgistiicks weicht in der Regel
von dem im Sachwertverfahren ermittelten Sachwertie Abweichung wird durch
Angebot und Nachfrage und Besonderheiten des Bemgstbjektes bestimmt. Die
Beobachtungen des Grundstiicksmarktes belegen,bgagzreiswerten, aber intakten
Objekten in guter Lage kaum Abschlage am Sachwendl@xingen sind. Teure, vielfach
individuell gestaltete Objekte werden, wie die Aestung der Kaufpreissammlung
zeigt, dagegen im Kreis Hoxter im allgemeinen delutlinter dem Sachwert gehandelt.
Vor allem in den dérflich strukturierten Ortschaftenit einem in der Regel ausreichen-
den Angebot an preisginstigen Neubaugrundstiicketiewdnohe Abschlage registriert.
Der Faktor, mit dem der Sachwert zu multipliziergmum zum Verkehrswert zu gelan-
gen, wird als Marktanpassungsfaktor bezeichnet. Hiilbe des Anpassungsfaktors ist
wesentlich abhangig von der Hohe des Sachwerteslentlagequalitat des jeweiligen
Grundstucks.

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte etirstg 1997 Marktanpassungsfak-
toren.

Den Anpassungsfaktoren liegen folgende Ansatze&sdebwertverfahrens zugrunde:

* Normalherstellungskosten per 1995 (NHK 95), naam de@rschungsprojekt
des Bundesministeriums fir Raumordnung, Bauweseh Stadtebau, “Er-
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mittlung von zeitgemaflen Normalherstellungskostén die Belange der
Verkehrswertermittlung“, Regionalfaktor 0,90

» wirtschaftliche Gebaudenutzungsdauer von 80 bisJabden
» Benutzung der Abschreibungstabelle “Tiemann*

Der Bodenwert eines Grundsticks wird weitgehendcldutessen Lagequalitat be-
stimmt. Es wurden daher folgende Qualitatsabstwdnngrgenommen:

malfige Lage: Bodenwerte bis 50,00 DM/m2

mittlere Lage: = Bodenwerte 50,00 DM/m2 bis 100000/m?
gute Lage: Bodenwerte 100,00 DM/m?2 bis 150,00/inM
beste Lage: Bodenwerte Gber 150,00 DM/m?

Bodenwerte inklusive ErschlieBungskostenbeitragekammunale Nebenkosten

Sachwert Lagequalitdt des Grundstuicks
(inkl. Bodenwert) maliig mittel gut beste
200.000,-- DM 0,95 0,97 0,99 1,01
300.000,-- DM 0,89 0,91 0,93 0,96
400.000,-- DM 0,83 0,85 0,87 0,89
500.000,-- DM 0,76 0,79 0,81 0,83
600.000,-- DM 0,70 0,73 0,75 0,77

Die Anpassungsfaktoren kénnen je nach Objektbesbhadeim+ 0,05 variieren.

Ein Marktanpassungsfaktor von 0,90 entspricht eidarpassungsabschlag von 10 %
vom Sachwert.

10.2 Liegenschaftszinssatze

Der Liegenschaftszinssatz ist von wesentlicher Beawey fur die Verkehrswertermitt-
lung nach dem Ertragswertverfahren. Der Liegensshafsatz ist der Zinssatz, mit
dem der Verkehrswert von Liegenschaften im Durchgtimarktiblich verzinst wird.
Der Liegenschaftszinssatz ist nicht mit dem Kamtakizins gleichzusetzen. Im allge-
meinen liegt er unter dem Zinssatz des Kapitalneatkda bei Kapitalanlagen in Liegen-
schaften von einer langfristigen Bindung und eigsif3eren Sicherheit des Kapitals
ausgegangen werden kann. Die Hohe des Liegensohafiatzes ist insbesondere ab-
hangig von der Art der Bebauung und der Lage anmé&tiicksmarkt.

Im Idealfall wird der Liegenschaftszinssatz auf @eundlage geeigneter Kaufpreise und
der ihnen entsprechenden Reinertrage fur gleichbebaute und genutzte Grundstiicke
unter Bertcksichtigung der Restnutzungsdauer dea@¥e nach den Grundsatzen des
Ertragswertverfahrens ermittelt (siehe § 11 Ab2ader WertV).

Eine rein mathematisch-statistische Ableitung degénschaftszinssatze aus der Kauf-
preissammlung ist zz. bei der Geschéftsstelle dgadBterausschusses nicht moglich,
da das ausgewertete Datenmaterial dazu noch nicheiaht. Bei der nachfolgenden
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Aufstellung wurden daher zusatzlich die aus lamiggm Marktbeobachtungen gewon-
nenen Erfahrungswerte des Gutachterausschussesk$iehiigt. Die Orientierung in-
nerhalb der angegebenen Bandbreiten ist deshadly Betriicksichtigung der nachste-
henden Anmerkungen vorzunehmen.

Gebaudeart Liegenschafts-
zinssatze

Ein- und Zweifamilienhauser 2,0 % bis 3,5 %

Dreifamilienhauser 3,0 % bis 4,5 %

Mehrfamilienhauser 4,0 % bis 5,5 %
Gemischt genutzte Gebaude 4,5 % bis 6,5 %
Geschafts- und Burogebaude 5,5 % bis 6,5 %
Reine Gewerbegebaude 6,0 % bis 7,0 %

Anmerkungen zu Wohnnutzung:

» Je groRRer die Nachfrage, desto niedriger der Legeftszinssatz

» Je niedriger die Mieteinnahmen, desto niedrigelLiEgenschaftszinssatz
» Je dlter das Gebaude, desto niedriger der Liegafiszims

* Je mehr Wohneinheiten, desto hoher der Liegensaiadsatz

Anmerkungen zu Geschéfts-, Gewerbe- und Mischnatzun

» Je groRRer die Nachfrage, desto niedriger der Legeftszinssatz

» Je niedriger die Mieteinnahmen, desto niedrigelLilgenschaftszinssatz
» Je hoher der Wohnanteil, desto niedriger der Lisgesiftszinssatz

» Je hoher der gewerbliche Anteil, desto héher degémschaftszinssatz

» Je schlechter die Lage, desto hoher der Liegertseiagsatz
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11. Weitere Informationen

11.1 Angebot an kommunalem Wohnbauland im Jahre 2L

Nach Mitteilung der kreisangehérigen Stadte kannJahre 2001 voraussichtlich das
nachfolgend aufgefiihrte kommunale Wohnbauland tgmstellt werden (Kaufpreise

ohne ErschlieBungskostenbeitrage und kommunalerikebten nach Angabe der Stad-
te).

Stadt Baugebiet Anzahl | voraussichtlicher
der Kaufpreis
Bauplatze DM/m?
Bad Driburg
- Kernstadt Nordlich Eichendorffstralie 4 130,00
Nordfeldmark 6 130,00
Lindenweg 4 95,00
- Alhausen Wiebusch 7 55,00
— Herste Zum Sprudelfeld 17 35,00
- Pombsen Am Friedhof 6 25,00
- Reelsen Detmolder Stral3e/Broktrift 50 55,00
Stadt Baugebiet Anzahl | voraussichtlicher
der Kaufpreis
Bauplatze DM/m?
Beverungen
— Kernstadt Selsberg 10 65,00
— Kernstadt Selsberg 3 59,00
- Kernstadt Dalhauser Stral3e 16 ca. 65,00
— Dalhausen BergstralRe 8 18,00
— Drenke Hellenbusch 16 28,00
— Herstelle Teichberg 3 33,00
— Tietelsen Prissenstralie 3 23,00
- Wirgassen | Max-Planck-Stral3e 7 35,00
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Stadt Baugebiet Anzahl | voraussichtlicher
der Kaufpreis

Bauplatze DM/m?

Borgentreich

— Kernstadt Borgentreich West 7 35,00

— Kernstadt SebastianstralRe 1 25,00

— Borgholz 2 20,00

— Buhne 16 17,50

— Korbecke 3 14,00

— Manrode 8 14,00

— Muddenhagen 2 9,00

— Natingen 1 9,00

— Natzungen 1 14,00

Anm.: Zu den Kaufpreisen kommen die der Stadt jsnentstandenen Vermessungskosten

hinzu
Stadt Baugebiet Anzahl voraussichtlicher
der Kaufpreis

Bauplatze DM/m?

Brakel

— Bellersen Steinrieke 2 24,00

Auf der Weide/Borgentreicher

— Frohnhausen |Weg 2 13,00

— Gehrden Kattenfeld 5 26,00

— Hembsen Im Marsch 4 30,00*

— Istrup Bornegrund 2 25,50

Im Kaufpreis ist ein Betrag von 5,50 DM/m? Alssgleichsbetrag fur die Versiege-
lung von Natur und Landschaft enthalten.
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Stadt Baugebiet Anzahl | voraussichtlicher
der Kaufpreis
Bauplatze DM/m?
Hoxter
- Kernstadt Knll 4 115,00
— Bddexen Karl-Krug-Weg 13 40,00
— Furstenau Steinbreite 10 40,00
Anm.: Angaben ohne Vermessungskosten
Stadt Baugebiet Anzahl | voraussichtlicher
der Kaufpreis
Bauplatze DM/m?
Marienmunster
- Altenbergen |Bebauungsplan Nr.1 2 15,00
- Bredenborn |Bebauungsplan Nr. 4 1 20,00
- Bredenborn |Bebauungsplan Nr. 5 28 25,00
- Bremerberg |Ortslage 3 15,00
— Eilversen Bebauungsplan Nr. 1 2 13,00
— Hohehaus Ortslage 3 15,00
— Kollerbeck Bebauungsplan Nr. 1 3 23,00
— Kollerbeck Bebauungsplan Nr. 2 6 20,00
— Lowendorf Bebauungsplan Nr. 1 2 15,00
— Minsterbrock | Ortslage 2 15,00
- Papenhoéfen |Ortslage 1 15,00
— Vorden Bebauungsplan Nr. 9 30 27,00
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Stadt Baugebiet Anzahl | voraussichtlicher
der Kaufpreis
Bauplatze DM/m?
Nieheim
_ Kernstadt In den Langen Breiten 3 23,00 bis 29,00 2
3 35,003
- Kernstadt Hohe Stralie 3 40,00
- Kernstadt Auf der Boscheburg 28 21,00 bis 2900
- Sommersell 7 17,50
- Holzhausen 3 10,50
- Entrup 4 17,00
— Eversen 8 14,00
1= Im Baugebiet “Auf der Boscheburg” sind zusatzlmum ausgewiesenen Kaufpreis die

entstandenen Vermessungskosten fir jeden einz8aeplatz nach dem entstandenen
Aufwand zu erstatten.

2= Fur die unter der Kennziffer 2 ausgewiesenemgBhiete hat der Rat der Stadt Nieheim
eine familienpolitische Komponente bei der Kaufpgeistaltung bericksichtigt. Ein-
zelheiten hierzu sind direkt bei der Stadt Nieheinerfragen.

3= Der unter dieser Kennziffer ausgewiesene Kaigpitir das Baugebiet “In den langen
Breiten“ gilt ausschliellich fir die in diesem Babgt ausgewiesenen Reihenhaus-
grundstiicke.

Stadt Baugebiet Anzahl | voraussichtlicher

der Kaufpreis
Bauplatze DM/m?

Steinheim

— Kernstadt Waldstralie ca. 55 56,00

— Bergheim Fettpott ca. 45 30,00

— Eichholz Kosliner Stralie 6 25,00

— Ottenhausen |Bruchweg 5 27,00

- Rolfzen Entruper Weg 12 27,00

- Vinsebeck Bergheimer Stralie ca. 17 30,00

| Stadt | Baugebiet | Anzahl | voraussichtlicher |
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der Kaufpreis
Bauplatze DM/m?

Warburg Vorhandene Bauplatze in Wohngebieten:

- Kernstadt Uhlenbreite 1lI 9 88,00

— Kernstadt Stapelberg 16 90,00

— Bonenburg An der Naure 2 20,00

— Bonenburg Sudlich des Hollberges 16 32,00

— Calenberg Am Wormelner Berge 4 27,50

— Calenberg Fillerkuhle 2 20,00

- Daseburg Westlich der Hauedaer Stral3e 11 34,00

- Daseburg Westlich der Hauedaer Stral3e 14 34,00

— Ddossel Poppelhéfenweg 12 22,00

- Herlinghausen| Oberes Holz 11 23,50

- Hohenwepel |Waldweg 1 20,00

— Hohenwepel |An der Twete 11 30,00

- Menne Dreckmorgen I 13 23,00

- Norde Lutger Weg 13 28,00

— Ossendorf Sudlich des Ohmebaches 8 35,00

- Scherfede Nordlich der Trift 2 34,00

- Wormeln Nordstral3e 7 25,00

Warburg Baugrundstiicke, die in 2001 ausgewiesen bzw. erssih werden
sollen:

- Menne ca. 10 ca. 25,00

- Rimbeck ca. 35 ca. 36,00

- Scherfede 15 ca.36,00

— Warburg Sudlich des Jugenddorfes 17 ca. 36,00

Stadt voraussichtlicher

Baugebiet Anzahl
der

Kaufpreis
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Bauplatze DM/m?

Willebadessen

— Willebadessen Hermann-LAns-Stral3e 1 34,00
— Engar Hahnenberg Il 16 20,00
- |kenhausen |[Heggeweg 3 14,00
- Léwen Alfredshdher Stralle 2 14,00
— Niesen Auf dem Rahe 7 18,00
— Peckelsheim |Bruchhofe 3 24,00
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11.2 Angebot an kommunalem Gewerbe-/Industriebautad im Jahre 2001

Nach Mitteilung der kreisangehérigen Stadte kannJahre 2001 voraussichtlich das
nachfolgend aufgefihrte kommunale Gewerbe-/Indelsttiland bereitgestellt werden
(Kaufpreise ohne Erschliel3ungskostenbeitrdge umaihkenale Nebenkosten nach An-
gabe der Stadte).

Stadt Baugebiet Flache | voraussichtlicher
m2 Kaufpreis
DM/m?
Bad Driburg Kernstadt - Gewerbegebiet Siid 1  ca. 60.000 58,00
Herste — Industriegebiet - ca. 60.0p0 14,00
Beverungen Wirgassen — An der Kreisstral3e 15.000 ca. 15,00
Borgentreich Gewerbegebiet Natzungen 153.475 8,00
Brakel Brakel “West-Riesel” 30.000 48,00
Hoxter Gewerbegebiet Zur Lire ca. 25.000 19,00 - 45,40
Gewerbegebiet Furstenau ca. 32.000 4,00 - 6,0p
Marienmiinster |Vorden, Bebauungsplan 10 50.000 12100
Bredenborn, Bebauungsplan 3 10.00D 1200
Nieheim Gewerbegebiet Nieheim (westl. 20.000 15200
Gewerbegebiet Nieheim (6stl.) 63.00( 15900
Steinheim Industriegebiet West ca. 70.000 25,00
Lother Stral3e ca. 9.000 25,00
Industriepark Bergheim Il ca. 100.000 13,50
Warburg - Industriegebiet “Obe
Warburg rer Hilgenstock® ca. 49.000 23,58
Rimbeck ca. 13.500 23,50
Willebadessen |Willebadessen “Gansebruch® 35.00( 12,00
Peckelsheim West 60.000 12,00

1= inklusive ErschlieBungskostenbeitrage

schlusskosten fur die Kanal- und Wasserleitungen.

= die Preise gelten fur komplett erschlossene @stircke mit Ausnahme der Hausan-
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11.3 Gebuhren fur Gutachten

Die Gebuhren und Auslagen fir die Erstattung eMeskehrswertgutachtens richten
sich nach der Allgemeinen VerwaltungsgebiihrenorgmiW. Die Gebdhr ist von der
Hohe des Verkehrswertes abhangig und betragtfeir Bin

unbebautes Grundstlick bebautes Grundstiick
Wert Gebuhr * Wert Gebuhr *
20.000,00 DM 520,00 DM 100.000,00 DM 950,00 DM
50.000,00 DM 625,00 DM 200.000,00 DM 1.350,00 DM
100.000,00 DM 800,00 DM 300.000,00 DM 1.650,00 DM
200.000,00 DM 1.125,00 DM 400.000,00 DM 1.850,00 DM
500.000,00 DM 2.050,00 DM

* = zuzlglich Mehrwertsteuer

Mietwertgutachten

Die Mindestgebuhr betragt 450,00 DM zuziglich Medmsteuer.

11.4 Gebuhren fur Bodenrichtwertkarten

Die Gebuhren fir Ausziige aus Bodenrichtwertkarenalgen in Abhangigkeit von ih-
rer Grol3e:

DIN A4 = 20,00 DM
DIN A3 = 26,00 DM
DIN A2 = 36,00 DM
DIN Al = 44,00 DM
DIN AO = 54,00 DM

Die Gebuhren fur schriftliche Auskinfte betragerAjgrag einschlie3lich zwei mitge-
teilter Werte oder sonstiger Daten 30,00 DM.

Mindliche Richtwertauskiinfte sind kostenfrei.

Fir den Grundstiicksmarktbericht wird eine Gebitadhe von 30,00 DM erhoben.
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115 Uberregionaler Grundstiicksmarktbericht

Der Obere Gutachterausschuss fir Grundstickswertéand Nordrhein-Westfalen
erarbeitet eine Ubersicht Giber den Grundstiicksnfarkiias gesamte Land Nordrhein-
Westfalen. Der Bericht stellt die Umsatz- und Reeiwicklung in ihren regional unter-
schiedlichen Auspragungen dar und dient somit elberder allgemeinen Markttranspa-
renz. Er basiert auf den Daten und Auswertungerodkchen Gutachterausschisse fur
Grundstickswerte und ist als Erganzung zu deresb@zbgenen Marktberichten konzi-
piert. Dementsprechend stellt er den Grundstiickenrastark generalisierter Form dar.
Der Marktbericht wird jahrlich fortgeschrieben.

Er kann bei der

Geschaftsstelle des Oberen Gutachterausschusses
FischerstralRe 10
40477 Dusseldorf

Postfach 30 08 65
40408 Dusseldorf

Telefon: 0211/4 75 42 13
Telefax: 0211/4 75 59 76
E-mail: oga@bezreg-duesseldorf.nrw.de

zu einem Preis von 30,00 DM bezogen werden

11.6 Anschriften der benachbarten Gutachteraussclise

Fragen zum Grundstiucksmarkt in den angrenzendeeefrbéeantworten folgende Gut-
achterausschusse:

* Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
im Hochsauerlandkreis

Postfach

59870 Meschede

Telefon: 0291/94 4470

Telefax: 0291/99 7264

E-Mail: gaa@hochsauerlandkreis.de

* Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte
fur den Bereich desandkreises Holzminden
Vermessungs- und Katasterbehérde Weserbergland
Katasteramt Holzminden

BontalstralRe 44
37603 Holzminden
Telefon: 05531/2199-0
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Telefax: 05531/1299-60
E-Mail: Katasteramt.Holzminden@?t-online.de

* Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
und sonstige Wertermittlungen fiir den Bereich
desLandkreises Kassel

Postfach 12 69

34362 Hofgeismar

Telefon: 05671/998 190

Telefax: 05671/988-188

E-Mail: inf.ka-hofgeismar@hkvv.hessen.de

* Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
im Kreis Lippe und in deiStadt Detmold

Felix-Fechenbach-Str. 5

32754 Detmold

Telefon: 05231/62-754 (Richtwertauskinfte) u. 62-75
Telefax: 05231/62 77 40

E-Mail: h.koch@lippe.de

* Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Kreis Paderborn

Kreishaus

Aldegreverstral3e 10 — 14

33102 Paderborn

Telefon: 05251/308 813

Telefax: 05251/308 898 131

E-Mail: BrinkmannF@Jkreis-paderborn.de

» Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
und sonstige Wertermittlungen fiir den Bereich
desLandkreises Waldeck-Frankenberg
Pommernstral3e 41 (Katasteramt)

34497 Korbach

Telefon: 05631/978-227

Telefax: 05631/978-231

E-Mail: gaa.ka-korbach@hkvv.hessen.de
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