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Bodenrichtwertliste Kreis Kleve
£ Gemeinde: Emmerich Stand: 01.01.2010
(S 70) LS Bodenrichtwertbereich Bodenrichtwert [ Wertbestimmende LS Ty Bodenrichtwert | Wertbestimmende LS Bodenrichtwertbereich Bodenrichtwert | Wertbestimmende |—
€/m? Merkmale €/m?2 Merkmale €/m?2 Merkmale
EMO1 |Emmerich, Kemlage Ko 375 Gescmﬁﬂage EM 31 |Vrasselt, Steegh (65) M EM 58 |Vrasselt, Dornicker Str. / Dreikonige (90) W
X - — EM 32 Praest, Ortslage / Dechant-Hendricks-Str. (105) W EM 60 Elten, Im Muhlenfeld/Liemersweg (150) w
EM 04 Emmerich, Gebiet beidseitig Bredenbachstr. (145) w
- - - — - EM 33 Praest, Reeser StralRe / Eisenbahn 80 W EM 61 Elten, beiseitig Lindenallee (250) W
EM 06 Emmerich, Gebiet beidseitig Berliner StralRe 140 o
iebi EM 63 Elten,Sonderwykstraf e/von-Bodelschwinghstral3e 140 w
EM 10 Emmerich, Am Stadtgarten / Duvendahlstrafe (150) w EM 34 Elten, Kiebitzsee (S 70) WOCH wy g (140)
; ; ; EM 64 Huthum, Hoher Weg/VerborgstraR e/Borgheeser We 140 w
EM 13  |Klein Netterden, Gebiet Jan-de-Beyer-Strale (150) W EM 35  |Elten,Kolpingstr./Kardinal-v.Galen-Str./Gustav-Heinemann-Str. (160) w g g g g
o i EM 65 Emmerich Nord, alte s'Heerenberger Str./ Frankenstr. 125 w
EM 14 Borghees, Elsenpaweg / B 220 115 W EM 38 HUthum, Obere Laak / Leege Weide (140) W g (125)
; Aot EM 66 HegiusstralRe/SchutzenstraRe/Am Hasenber 135 w
EM 15 |Borghees, Amselweg (175) W EM 42  |Emmerich Ost, 6stlich Weseler StraRe (G 45) G g 9 (135)
; ; EM 67 |Windmihlenweg/Adolf-Tibus-Strae 135 w
EM 17  |Huthum, Gebiet Silutestrale (120) W EM 44 |Emmerich, Hafengebiet (G 55) G 9
; A EM 68 Im Polderbusch/Bremerweg/Schulstral3e 145 w
EM 19 [Huthum, IngenkampstraRe/Laarscher Weg 160 w EM 46  |Emmerich, Lowenberg G40 G 9 (145)
EM 69 Karl-Arnold-Strafl e/Konrad-Adenauer-Stral3e 135 w
- EM 21 Hithum, An der Laak, nordlicher Bereich (145) W EM 47 Elten, Groenlandstral3e / Beeker Stral3e (G 32) G (135) L
EM 48 |Emmerich, Kernrandlage Ky 185 M EM70  |Elten, Feldhausener Weg (150) W
(1 50) EM 23 Elten, Ortskernlage Klosterstral3e Ky 180 G th | g Y W
eschaftslage EM 51  [Huthum, An der Laak, sidlicher Bereich (160) w EM 71  |Elten, Plagweg 200 1.000 n?
EM 27 Elten, Hochelten (280) w - M
EM 55 Gerhard-Storm-Stral e/Dederichstrald e/Seufzerallee (135) W
1 35 47 EM 29 |Vrasselt, Dreiknige/HauptstraR e/Rheinstrale 120 W . EM 72 |Elten, Kernlagenoberwert Ko 250 Geschaftslage
( 60) (G 32) EM 57 Domick, Ortslage (90) M EM 73 Huthum, Am Broinsken / In den Seisen (165) w
77 EM 74 Hithum, Howels Weiden 130 w
1 75 EM 75 Dornick, Pionierstrasse (80) L
K 1 §0 EM 76 Emmerich, Am Hasenberg / Dechant-Spriinken-Strasse 155 w
uK :{52 71 EM 77 Elten, Am Dudel / Eltener Feld 175 w
1 406 800 / 1 OOO mz EM 78 |Praest, Heinrich-Bonnes-Weg 100 w
( ) 61 EM 79  |Huthum, Hoher Weg 165 w
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= Erlauterungen zu den Richtwerten Richtwerte fir landwirtschaftliche Grundstiicke £ 1 00 65 (1 05)
K re I S K eve Die Richtwerte sind Grundstiickswerte in €/m> Es sind aufgrund der Kaufpreis- Ackerland mindere Bodenqualitat < 50 Punkte 2,20 bis 3,30 (90) 33
sammlung ermittelte durchschnittliche Lagewerte fur Grundstiicke eines Gebietes 80
: H - mit im wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhaltnissen. Sie beziehen sich bessere Bodenqualitat > 50 Punkte 2,80 bis 4,10
Regle ru nngeZ| rk Dusseldo rf auf erschlossene, normal geformte Grundstticke. Die 6rtlich unterschiedlichen Er-
schlieBungsbeitrage fiir Kanal und Strale — die durchschnittlich je nach Aufwand Grinland je nach Eignung und Nutzung 1,60 bis 3,00
15,- bis 60,- €/m? betragen — sind enthalten.
) ) o Die Richtwerte sind Bodenwerte in €/m2. Abweichungen des einzelnen Grund-
Im einzelnen bezeichnen die Richtwerte stiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften — wie Verkehrsanbindung, Hof- 75
ohne Buchstaben Wohnbauflédchen (Kleinsiedlungsgebiete, reine und allgemeine und _Ortsnahe, F_Qrm, Gr_oBge, Erschhef&ungssnua}tlon, Oberflachengestalt, Milch- 80
Wohngebiete) und gemischte Bauflichen — jedoch keine kontingente, Flachenprdmie, lokale oder regionale Nachfrage (Naturschutz,
Geschgftslagen B mi% ein- und zweigeschossigjer Bebauung Auskiesung) — bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Richtwert. 57
- (Reihen-, Doppel- und nicht freistehendes Einfamilienhaus) auf Bei gunstigem Zusammentreffen mehrerer wertbestimmender Eigenschaften 90
Kleinem ’GrundstUck bis 350 m? sowie bei freistehendem wird der obere Rahmenwert im Einzelfall noch tberschritten ( )
R I ‘ H TWE RT KA RT E Einfamilienhaus bis 600 m? - Grundstuckstiefe um 35 m Richtwerte flr Sondernutzungen im landwirtschaftlichen Bereich
mit > K < Kernlagenwert in kleinerer Ortschaft ohne nennenswerter
Geschéftslagengunst Werte in €/m?
e . mit > Ko < oberer Geschaftslagenwert im Stadtkernbereich je nach Lage- Gartnereiflachen je nach Lage (Nordkreis/Stidkreis) 4,50 bis 7,50
fur das Geblet der gunst (Hauptgeschéftsstralle). Bei kleineren Grundstiicken (ca. . . . . L .
= 150 m? und kleiner) in bester Geschaftslage kann der Kern- Das Bodenrichtwertniveau im Nordkreis betrifft Uberwiegend den unteren
St adt Em m erl C h lagenoberwert noch tiberschritten werden. Rahmenwert. Bei glnstigem Zusammentreffen mehrerer wertbestimmender
. . } Eigenschaften wird der obere Rahmenwert im Einzelfall noch Uberschritten.
mit > Ku < Kernrandlage (keine Geschaftslage)
Werte mit (...) angegebener Richtwert im Jahr 2009 nicht durch Kaufpreise Waldfléchen (einschlieRlich Aufwuchs) 0,40 bis 0,90
belegt, jedoch ggf. sachverstandig und marktgerecht angepasst
. 3 - ; ARl 5 Bei Aufwuchs von wesentlichem Wert wird der obere Rahmenwert entsprech-
AUS Kaufp reisen erm |tte |te Werte mit rRelscuhltt\i/g;rjtnedausschI|er3I|ch aus kommunalen Verkaufen ond Gbersohritten
durchschnittliche mit >G< Gewerbliche Bauflachen (Gewerbe- und Industriegebiete) Abbauland (Sand- oder Auskiesungsflichen) 8,00 bis 13,50
. . 2 mit >TG< Gewerbe — ,, Tertidre Nutzung“ (Dienstleistung und Handel) _ _ _ _
G ru ndStUCkswe rte Je m mit >S< Sonderbauflachen (Wochenendhausgebiete) Der Quadratmeterpreis setzt sich zusammen aus dem reinen Bodenwert fiir die
o ) T . landwirtschaftliche Flache und der Wertkomponente fiir die zu entnehmenden
1.000 m? durchschnittliche GrundstiicksgroRe fur diesen Richtwert Bodengilter, die tiberwiegend Sand oder Kies betreffen. Im Raum Stenden wird Beispiel:
Ein Richtwert ist bezogen auf ein Grundstiick, dessen Eigenschaften fur dieses der obere Rahmenwert deutlich tberschritten. Kleve, den 26.01.2010 10 Interner Lageschliissel (LS)

Stand 01.01.2010

Grundstickswerte im
Kreis Kleve

Gutachterausschuss fur

Gebiet typisch sind (Richtwertgrundstiick). Abweichungen des einzelnen
Grundstickes  in den  wertbestimmenden Eigenschaften -  wie
ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und MaR baulicher Nutzung,
Bodenbeschaffenheit und Grundstiicksgestaltung (insbesondere Grundstiickstiefe
und GroRe) — bewirken Abweichungen seines VVerkehrswertes vom Richtwert.

Die Richtwerte sind gemaR § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
und gemadl § 11 der Gutachterausschussordnung (GAVO NRW) vom 23.03.2004
durch den Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Kleve ermittelt,
beschlossen und veroffentlicht worden.

Wasserflachen ohne besonderen Freizeitwert 0,15 bis 0,65

mit besonderem Freizeitwert 3,00 bis 14,50
Zu den Gewadssern mit besonderem Freizeitwert gehdren insbesondere Angel-
gewasser, Badeseen, Hafengewasser oder kleinere Gewésser mit entsprechender
Naherholungsnutzung.

Der Gutachterausschuss fir
Grundstlckswerte

im Kreis Kleve

gez. Wilbert
(Vorsitzender)

Impressum:

100

Bodenrichtwert (BRW)

Kartengrundlage der Karte: Deutsche Grundkarte (DGK) im Maf3stab 1 : 5.000
Verantwortlich fur die Thematik: Gutachterausschuss fur Grundstiuckswerte im Kreis Kleve
Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigungen nur mit Erlaubnis des
Herausgebers. Als Vervielfaltigung gelten z.B. Nachdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung,

Scannen sowie Speicherung auf Datentrager.
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