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2 Allgemeine Information

2.1 Rechtsgrundlagen

Aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) von 1960 wurden
erstmals in Nordrhein- Westfalen die Gutachterausschiisse fiir
Grundstiickswerte als gesetzliche Einrichtungen gebildet. Demgemil
sind Gutachterausschiisse in allen kreisfreien Stddten, Kreisen
und auch in groBlen kreisangehdrigen Stddten als selbstédndige
Behorden vorhanden.

Der Gutachterausschufl wund seine Geschéftsstelle arbeitet im
wesentlichen auf der Grundlage folgender Rechtsvorschriften:

* Baugesetzbuch (BauGB) - Nachfolgegesetz des
Bundesbaugesetzes - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(verdffentlicht im Bundesgesetzblatt (BGBl.) Teil
I Seite 2253), Drittes Kapitel "Sonstige
Vorschriften", Erster Teil "Wertermittlung", §§
192 - 199

* Verordnung iber die Gutachterausschiisse fiir Grundstiicks-
werte (Gutachterausschuf3verordnung
NW-GAVO NW) vom 07. Midrz 1990
(veroffentlicht im Gesetz und Verordnungsblatt
fiir das Land Nordrhein-Westfalen Seite 156)

* Verordnung iiber Grundsétze fiir die Wertermittlung der
Verkehrswerte von Grundstiicken
(Wertermittlungsverordnung - WertV 1988) vom
06. Dezember 1988 (BGBI. I, S. 2209)

Je nach gestellter Aufgabe sind weitere gesetzliche Vorschriften,
Verordnungen, Richtlinien sowie Rechtssprechungen zum Bau-
und Bodenrecht, Mietrecht etc. anzuwenden.

2.2 Der GutachterausschuB fiir Grundstiickswerte

Der Gutachterausschu3l - eine Behorde des Landes =~ ist ein
unabhéingiges, an Weisungen nicht gebundenes Kollegialgremium.
Die Mitglieder des Ausschusses werden durch die Bezirksregie-
rung jeweils auf die Dauer von 5 Jahren bestellt. Sie iiben ihr
Amt ehrenamtlich aus.

Die Gutachter miissen die filir die Wertermittlung von bebauten
und wunbebauten Grundstliicken sowie Rechten an Grundstilicken
erforderliche Sachkunde ©besitzen wund sollen erfahren sein.
Infolgedessen kommen die ehrenamtlichen Gutachter insbesondere
aus den Bereichen Architektur, Bauwirtschaft, Bank- und Immo-
bilienwesen, Land- wund Fortwirtschaft sowie Vermessungs- und
Liegenschaftswesen.

Der Gutachterausschuf3 fiir Grundstiickswerte im Kreis Kleve ist
fiir das gesamte Gebiet des Kreises Kleve zustdndig.
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2.2.1 Liste der Mitglieder des Gutachterausschusses fiir Grund-
stiickswerte im Kreis Kleve

Vorsitzender

Preifd, Helmut

Stellvertreter
Ermert, Heinrich

Janssen, Wolfgang
Hittner, Georg

Ehrenamtliche Gutachter:

van Ackeren, Werner
Baumgdrtner, Gerd
Brammen, Gerd

Eck, Rudi

Fehlemann, Otto

Dr.-Ing. Flintrop, Helmut
Forthmann, Hermann
Hermanns, Robert

Hetzel, Helmut

Hout, Hans
Mallepree, Hans
Richard
Heribert
Thelosen, Gerhard
Dr. Wehren, Wilhelm
Zech, Giinter

Lukassen,
Schoofs,

Ehrenamtliche Gutachter von den zustdndigen Finanzbehdrden:

(Stand 21.03.1996)

Dipl.-Ing., Kreisobervermessungsrat

Dipl.-Ing., Kreisvermessungs-—
oberamtsrat
Kreisvermessungsrat
Offentl. best. Ver-

messungsingenieur

Dipl.-Ing.,
Dipl.-Ing.,

Bau.-Ing., Architekt
vereidigter landwirtschaftl.
Sachverstadndiger
Betriebswirt (grad.)
Immobilienkaufmann
Dipl.-Kaufmann

Architekt

Architekt

Dipl.-Design., Architekt
Architekt

Dipl.-Ing., Bauunternehmer
Dipl.-Ing., Kreisobervermessungsrat
i. R.

Immobilienkaufmann
Bausachverstidndiger

Ing. (grad.), Bauunternehmer
Landwirtschaftsdirektor
Dipl.-Ing., Architekt

Ehren, Matthias
Kerkmann, Udo

Stellvertreter:

Winterhoff,
Fruhen,

Hubert
Hans Gerd

Steueroberamtsrat
Steueramtsrat

Steueramtmann
Steueramtmann
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2.3 Aufgaben des Gutachterausschusses
(§ 193 BauGB i. V. mit § 5 GAVO NW)

- Erstattung von Gutachten {iber den Verkehrswert von bebauten
und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken

- Erstattung von Gutachten nach § 5 Abs. 2 des
Bundeskleingartengesetztes wund mnach § 24 Abs. 1 des
Landesenteigungs- und entschiédigungsgesetzes (EEG NW)

- Erstattung von Gutachten iiber die Hohe anderer Vermdgensvor-
und -nachteile beil st8dtebaulichen oder sonstigen Mafnahmen im
Zusammenhang mit

a) dem Grunderwerb

b) von Bodenordnungs- und Sanierungsverfahren

c) der Aufhebung oder Beendigung von Miet- oder
Pachtverhéltnissen

- Auf Antrag der Enteignungsbehorde Zustandsfeststellung bei
vorzeitiger Besitzeinweisung nach § 116 Abs. 5 BauGB oder
nach § 37 Abs. 4 EEG NW

- Ermittlung von Bodenrichtwerten und sonstigen zZur
Wertermittlung erforderlichen Daten (wie Liegenschaftszinssétze,
Indexreihen u.a).

- Flihrung einer Kaufpreissammlung

Dariiber hinaus kann der Gutachterausschufl noch Gutachten tiber
Miet- und Pachtwerte erstatten und Mietwertiibersichten erstellen.

Wer ein Gutachten beantragen kann, ist im § 193 Abs. 1 BauGB
geregelt.

Der Gutachterausschufl wird bei der Erstattung von Gutachten in
der Besetzung mit dem Vorsitzenden oder einem Stellvertreter und
mindestens zwei weiteren ehrenamtlichen Gutachern tétig. Er berét
und beschlieft grundsétzlich in nichtoffentlicher Sitzung, wobei
eine Ortsbesichtigung vorauszugehen hat.

Bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten wird der AusschuB in der
Besetzung mit dem Vorsitzenden oder einem Stellvertreter und
mindestens vier weiteren ehrenamtlichen Gutachtern titig.
Auflerdem sind dabei die als ehrenamtliche Gutachter bestellten
Bediensteten der zust@ndigen Finanzbehorden zu beteiligen.
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2.4 Geschdftsstelle des Gutachterausschusses

Zur Vorbereitung und  Durchfiihrung der Aufgaben des
Gutachterausschusses bedient sich dieser einer Geschiftsstelle, die
bei der jeweiligen Gebietskorperschaft, fiir deren Bereich der
Gutachterausschull gebildet ist, einzurichten ist.

Die Gebietskdrperschaft stellt filir die Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses fachlich geeignetes Personal und Sachmittel
im erforderlichen Umfang zur Verfiigung.

Der Gutachterausschuf3 fiir Grundstiickswerte im Kreis Kleve hat
seine Geschiftsstelle beim

Vermessungs~ und Katasteramt des Kreises Kleve

Brabanter Strafie 58 ~ 60

47533 Kleve.

Geschéftsfiihrer:
Dipl.-Ing. Wilbert, Norbert, Telefon 02821/85 629
Kreisvermessungsamtmann oder

Telefon Nr. der Geschiftsstelle
02821/85 633

Die Geschiftsstelle arbeitet ausschlieflich nach Weisung des
Gutachterausschusses bzw. dessen Vorsitzenden.

Ihr obliegen insbesondere folgende Aufgaben:

1. die Einrichtung wund Fihrung der Kaufpreissammiung und
weiterer Datensammlungen,

2. die vorbereitenden  Arbeiten fir die Ermittlung  der
Bodenrichtwerte,

3. die Ableitung wund Fortschreibung der sonstigen fiir die
Wertermittlung erforderlichen Daten,

4. die Erarbeitung der Ubersicht iiber die Bodenrichtwerte und
der Ubersicht liber den Grundstiicksmarkt,

5. die Vorbereitung der Wertermittlungen,
6. die Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung,
7. die Erteilung von Auskiinften liber Bodenrichtwerte und

8. die Erledigung der Verwaltungsaufgaben.

- 10 -
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2.5 Kaufpreissammlung

Eine der Hauptaufgaben der Geschéftsstelle ist die Einrichtung
und Filihrung einer Kaufpreissammlung sowie die Ableitung
erforderlicher Daten.

Gemdfl § 195 BauGB sind die Notare verpflichtet, Abschriften aller
von ihnen beurkundeten Grundstiickskaufvertrige dem
Gutachterausschufl zu {ibersenden. Entsprechendes gilt auch fiir
die  jeweiligen Behorden im Rahmen von  Enteignungs-,
Umlegungs-, Grenzregelungs- und Zwangsversteigerungs-
verfahren.

Der Gutachterausschufl ist die einzige gesetzliche Sammelstelle fiir
alle Urkunden derartiger Grundstiicksgeschéfte.

Durch diese Regelung ist sichergestellt, daf3 der
Gutachterausschufl iiber die Vorginge auf dem Grundstlicksmarkt
in seinem Zustdndigkeitsbereich, hier im Kreis Kleve, umfassend
informiert ist.

Die Kaufpreissammlung bildet gleichzeitig auch die Grundlage fiir
die Ermittlung der Bodenrichtwerte.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen unterliegen sowohl der Inhalt
der Kaufvertrdge als auch simtliche sonstigen personenbezogenen
Daten der Kaufpreissammlung grundsédtzlich dem Datenschutz.

Die Kaufpreissammlung und weitere Datensammlungen diirfen nur
von den  Mitgliedern des Gutachterausschusses und den
Bediensteten der Geschiftsstelle zur Erfiillung ihrer Aufgaben
eingesehen werden.

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung sind bei Vorliegen eines
berechtigten Interesses - z.B. an vereidigte Sachverstédndige - zu
erteilen. Sie dilirfen jedoch nur in anonymisierter Form erteilt
werden und sind kostenpflichtig.

- 11 -
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2.6 Auszug aus der Allgemeinden Verwaltungsgebiihrenordnung NW

Die Gebilihren filir die Erstattung von Gutachten, Auskiinften und
Stellungnahmen durch den Gutachterausschufl sowie

fiir Téatigkeiten der Geschéftsstelle richten sich nach der
Allgemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung des Landes

in der Fassung vom 05.08.1980 (GV S. 924), zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 08.11.1994 (GV NW S. 46).

Grundlage der Verordnung sind § 2 und § 8 Abs. 4 des
Gebilihrengesetzes filir das Land Nordrhein-Westfalen (GebG NW)
vom 23. November 1971 (GV NW S. 354), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19. Midrz 1985 (GV NW S. 258).

Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuf3

Uber unbebaute Grundstiicke, Rechte an unbebauten
Grundstiicken sowie tiber die Hohe anderer Vermogensvor- und
-nachteile; desgleichen fiir die Ermittlung von Anfangs- wund
Endwerten in Sanierungsverfahren bei einem Wert

a) bis 150.000,-— DM 3,5 v.T. des Wertes
zuzliglich 450

b) iber 150.000,— DM 3,0 v.T. des Wertes
bis 500.000,-- DM zuziiglich 525

c) iber 500.000,-— DM 1,5 v.T. des Wertes
bis 1.000.000,—— DM zuziiglich 1.275

d) lber 1.000.000,-- DM 0,75 v.T. des Wertes

zuziiglich 2.025

Uber bebaute Grundstiicke, Rechte an bebauten Grundstiicken
sowie {iiber die Hohe anderer Vermidgensvor- und -nachteile bei
einem Wert

a) bis 250.000,—— DM 4,0 v.T. des Wertes
zuziiglich 550

b) iiber 250.000,—— DM 2,0 v.T. des Wertes
bis 1.500.000,~— DM zuziiglich 1.050
c) itber 1.500.000,—-— DM 1,0 v.T. des Wertes

zuziliglich 2.550

Weitere Detailfragen oder Besonderheiten (z.B. die Ermittlung von
Rechten) kdnnen in der Geschaftsstelle erfragt werden.

_12..
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4 Rahmendaten zum Grundstlicksmarktbericht

Die Entwicklung auf den Grundstiicksmarkt unterliegt einer Fiille
von unterschiedlichen Einfluf3faktoren.

Hierzu =z#dhlen steuerpolitische Regelungen wund wirtschaftlicher
Strukturwandel ebenso, wie Bewegungen am Kapitalmarkt durch
Mieten, Baupreise und Inflationsraten.

Im Nov. 1995 war seit 1967 wieder ein fallender Baupreisindex zu
verzeichnen (Aug. 1995 = 2153,2; Nov. 1995 = 2151,3).

Die Hypothekenkredite zu Festzinsen auf 5 Jahre hatten im
Dezember 1995 mit 6,45% Kkurzfristig einen neuen Tiefstand
erreicht. Mieten und Lebenshaltungskosten sind gegeniiber den
Vorjahren geringer gestiegen.

41 Preisindizes ir Wc inungsmieten und Lebenshaltung
Basisjahr 1985 und 1991

Index
140

130

120

110

100 -

90 ] i i i} ] ] L 1 ) 1 i
1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995

Wohnungsmieten - Basisjah -Personen-Arbeitnehmerhaushalte Basisjahr
insgesamt 1991 mit mittierem Einkommen 1991
—— —— —s— -

198511986 | 1987 | 1988 | 19891990 | 1991 | 1992|1993 | 1994 | 1995

100,0{101,2{102,4|104,2/107,0{109,9{114,1/120,3|126,8/132,1/137,3
100,0{105,3/110,9/115,6(120,2]
100,0| 99,7| 99,6/100,5/103,4{106,0/109,7|114,1{118,0{121,2{123,2
1100,0/104,0{107,5{110,4/112,3

[ 4% ¢ B

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik NW
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4.2 Preisindex fiir den Neubau von Wohngebauden in NRW
Basisjahr 1913

2.500 -y
b Preisindex

2.000

1.500

1.000

o LB AL L . Al
984

4.3 Preisindex fiir den Neubau von Wohngeb&uden in NRW
Basisjahr 1985 und 1991
Index

o —
120 // —
:(1)3 ._g././n/r /

90

19851986 | 1987 | 1988 | 1989 11990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 {1995

Basisjahr 1985 #8100,0(100,8/102,5(104,6/108,0{114,1/121,5/128,7 [135,1139,0{143,1

Basisjahr 19919 100,0{106,0]111,3;114,4|117,8

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik NW
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GESAMTMARKT

5.21 Marktanteile nach Anzahl der Kauffélle 1995
im Kreis Kleve

B %

Unbebaute Grundst.

Bebaute Grundstticke

Wohnungseigentum

Land-und Forstw.

Marktanteile nach Anzahl der Kauffélle 1994
im Land Nordrhein-Westfalen

B %

Unbebaute Grundstiick |

Bebaute Grundstiicke }
Wohnungseigentum

Land-und Forstw. ¢

- 18 ~




GasamtQbersicht der Tellmérkte aufgaschiGsssit nach Gemelndan

¢S

Tellmarkt | Teilmarkt I Tellmarkt I Tellmarkt IV Gesamtmarkt
Bebaute Grundstacke Bauland wohnungseigentum Forst- und Landwirt-
Wohn- / Gewerbe- schaft, Abbauland
Gemeinden Umsalz Umsatz Umsalz Umsatz Umsatz
‘ . DM/ gm * DM /gm . DM/ gm . DM/ gm . DM/ qm

Bedburg«Hau 60 16.665.148,00 20 1.978.160,00 7 1.379.250,00 16 2.905.783,00 103 24.928.341,00
Emmaerich 181 56.934.747,00 102 13.643.889,00 65 12.708.687 00 10 1.052.969,00 358 84.338.292,00
Goch 192 62.880.128,00 69 8.112.414,00 44 8.158.267,00 36 2.815.516,00 341 81.966.325,00
Kalkar 94 23.626.782,00 57 4.897.180,00 23 5.570.027,00 33 20.162.030,00 207 54,256.018,00
Kleve 254 99.716.300,00 115 15.832.700,00 196 42.706.401,00 26 4.152.226,00 581 162.407.627,00
Kranenburg 49 13.036.492,00 26 2.334.835,00 8 1.613.000,00 7 1.513.037,00 80 10.497.364,00
Rees 118 36.210.702,00 104 11.376.832,00 42 9.259.354,00 21 3.311.755,00 285 60.158.643,00
Uedem 57 17.704.809,00 34 2.597.413,00 4 808.000,00 5 324.250,00 100 21.434.472 00
Summe NORD 1005 328.775.108,00 527 60.773.423,00 380 82.200.986,00 154 36.237.566,00 2075 507.987.083,00
Geldem 167 59.706.208,00 120 14.007.634,00 71 18.454.583,00 22 3.444 053,00 380 95.612.478,00
lssum 39 14.384.840,00 21 2.957.798,00 32 7.068.300,00 14 1.728.466.,00 106 26.139.404,00
Kerken 79 27.119.760,00 30 3.604.017,00 21 5.599.135,00 16 1.470.505,00 146 37.793.417,00
Kevelaer 157 47.852.892,00 121 14.970.537,00 94 20.863.518,00 21 1.172.671,00 393 84.8590.618,00
Rhaurdt 33 11.007 .686,00 21 6.616.379,00 10 2.390.028,00 6 1.793.203,00 70 21.807.296,00
Straelen 93 34.764.099,00 26 2.709.687,00 22 5.126.250,00 16 2.449.209,00 167 456.049.2456,00
Wachtendonk 32 13.040.706,00 15 2.093.315.00 9 2.392.700,00 13 1.507.537.00 69 19.034.258,00
Weeze 41 19.381.317,00 18 _877.049,001 : 8 41.620.342,00 14 11.361.391,00 81 73.340.099,00
Summae SUD 841 227.257.508,00 372 47.936.416,00 287 103.514.856,00 122 24.927.035,00 1402 403.635.815,00
KREIS KLEVE | 1646} 556.032.618,00] 809] 108.700.839,00| 656] 185.715.842,00] 276] 61.164.601,00{ 3477] 911.622.808,00

* Anzahl der Verirage
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523 Gesamtmarkt

Anzahl der Kaufvertrage aufgeschlisselt nach den Teilmarkten | bis IV

5.000

4.000

3.000

2.000

Gesamizahl der Kaufvertrage (il 3.269 3.2%6 3.670 4.033 4.639 4.497 4.246

ausgewertete Kaufverfrige &8l 2.677 2626 2.882 3.303 3.832 3.623 3477
| Bebaute Grundstiicke B 1.392 1.234 1.397 1491 | 1.938 1.603 1.646
840 868 977 990 1.052 899
288 404 585 766 731 856
IV _Forst-u. Landwirtschaft | 263 213 240 240 237 276

Anzahl der Vertrége im Vergleich 1994 / 1995

im Kreis Kleve

Unbebaute Grundst

Bebaute Grundstiicke
Wohnungseigentum

Land-und Forstw.

1500  2.000
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524 Gesamtanzahl der Kaufvertrage 1995

aufgeschlisselt nach den Teilmérkten | bis IV
und NORD-KREIS / SUD-KREIS

2.000
1.500 |-
1.000
500 B :
ebaute Wohnugseigentum
Bauland Landwirtschaft

B Gesamt B NORD-Kreis 2 SUD-Kreis

Gesamtmarkt im Vergleich 1994 / 1995
aufgeschliisselt nach den Teilmérkten | bis IV

NORD-KREIS SUD-KREIS

M Bebaute E Bauland M Bebaute {# Bauland
EWohnungseigentum LI Landwirtschaft Wohnungseigentum Cl Landwirtschaft
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525 Gesamtmarkt
Umsatz in Mill. DM aufgeschiiisseit nach den Teilméarkten | bis IV

1.000

800

600

400

200 H

Gesamiumsatz ) 498,0 | 5050 | 572,0 | 708,0 | 9174 | 8778 | 9116
| Bebaute Grundstlicke B 3585 | 3434 | 401,3 | 489,5 | 609,56 | 536,0 | 556,0
Il_Bauland, Wohn- /Gewerbe- €97 | 758 ) 762 | 956 | 1060 | 1299 | 108,7
it Wohnungseigentum [l 208 | 454 | 674 | 1171 | 160,14 | 1605 | 1857
IV Forst- u. Landwirtschaft | 30,8 | 454 | 284 | 254 | 424 | 514 | 612

Umsatzanteile im Vergleich 1994 / 1995
im Kreis Kleve

Unbebaute Grundst

Bebaute Grundstticke

Wohnungseigentum &

Land-und Forstw.

i

0 100 200 300 400 500 600 700

1995
Mill DM
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5.2.6 Gesamtumsatz 1995

aufgeschliisselt nach den Teilmarkten | bis IV
und NORD-KREIS / SUD-KREIS

700
600 |-
500
400 |
300] |
200 |
100

Bebaute
Bauland

Wohnungseigentum

Landwirtschaft

Gesamt @ NORD-Kreis H SUD-Kreis

Gesamtmarkt im Vergleich 1994 / 1995
aufgeschliisselt nach den Teilmarkten I bis IV

NORD-KREIS

3295

SUD-KREIS

24,9

23,1 ’ 103,5

728
Mili. DM Mill. DM Mili. DM
1994 1994 1995
EBebaute EIBauland @ Bebaute Bauland

Wohnungseigentum U Landwirtschaft

A Wohnungseigentum [ Landwirtschaft
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BEBAUTE GRUNDSTUCKE

6 Teilmarkt I - Bebaute Grundstiicke

6.1 Marktentwicklung

Im Vergleich zum letzten Jahr haben die Verkdufe bebauter
Grundstiicke wieder zugenommen.

Die Verkaufszahlen sind um 2,7 % gestiegen, der Umsatz gegeniiber
dem Vorjahr um 3,7%.

Die Doppelhaushélfte ist in der hiesigen Region nach wie vor sehr
gefragt. Bei den Neubauten  fiel die durchschnittliche
Preissteigerung mit + 3% jedoch geringer aus als im Vorjahr (+ 8%).

Der Kaufpreis fiir eine Doppelhaushilfte einschlielich Grundstilick
betrug 1995 im Nordkreis rd. 305.000,-- DM, im Siidkreis sogar
368.000,-- DM.

Das bereits bekannte Siid-/Nordgefédlle kommt hierbei wieder
deutlich zum Ausdruck.

Ahnlich sieht die Situation auch bei den Reihenhiusern aus.

Wie in den Marktberichten 1993 und 1994 schon zum Ausdruck
gebracht wurde, muf3te auch in 1995 fiir gleichartige Objekte im
Slidkreis ein ca. 20 $ hoherer Kaufpreis als im Nordkreis gezahlt
werden.

Die durchschnittliche Grundstiicksgréfle fiir Doppelhaushilften lag
bei rd. 318 m2(1994 = 345 m2), fiir Reihenhduser bei rd. 235 m?2
(1994 = 260 m2). Damit fallen die Grundstiicksgroflen fiir
Reihenhduser wie in 1994 ca. 25% geringer aus als vergleichbare
Doppelhausgrundstiicke.

Die durchschnittliche Grundstiicksgrofie fir freistehende
Einfamilienhduser betrug in 1995 fiir das Kreisgebiet rd. 560 mZ2.
Fiir Reihenh8user belief sich die durchschnittliche Wohnungsgrifle
auf 97 m2, fir Doppelhaushilften auf 109 m2, filir freistehende
Einfamilienh&8user auf 136 m2.
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6.2 Bebaute Grundstucke

Umsatz Mill. DM
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200f| |
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500 |-

Verkaufsfélle aufgeschliisselt nach
NORD-KREIS / SUD-KREIS
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7 Teilmarkt II - Bauland

7.1 Marktentwicklung

Unter diesem Teilmarkt sind Wohnbauland und Gewerbebauland
zusammengefal3t.

Dieser Teilmarkt hat deutliche Riickgédnge zu verzeichnen. Der
Geldumsatz ist um 24% gefallen, der Fldchenumsatz ging sogar um
31% =zuriick. Dies entspricht exakt dem prozentualen Anstieg im
Jahre 1994, nur dies Mal mit umgekehrten Vorzeichen. Die
Umsatzriickgdnge sind allerdings ausschlieBlich auf die geringe
Anzahl an Wohnbaulandverkaufen zuriickzufiihren. Die
nachfolgenden Grafiken und Tabellen machen dies anschaulich
deutlich.

Lediglich in den Stddten ‘Rees und Kevelaer konnten die
steigenden Umsatzzahlen aus dem Vorjahr fortgesetzt werden.

Bei den Gewerbelandpreisen ist im wesentlichen Stagnation zu
konstatieren. Dies ist auch auf die stark subventionierten Preise
zurlickzufiihren.

Die Marktanteile zwischen Nord- wund Siidkreis sind gegeniiber
1994 vertauscht. Insbesondere im Bereich der Stadt Emmerich
haben sich im Jahre 1995 grofere Marktaktivitdten gezeigt.

Auch hier sind aus den nachstehenden Grafiken die Fldchen und
Umsatzverschiebungen anschaulich ablesbar.

- 29 -
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7.2 Wohnbauland 1995
Gemeinde Umsatz Vergleich| Fléche |Vergleich
DM zu 1894 ha zu 1994
0% 0%

Bedburg - Hau 1.978.160,00 -11,0 1,6824 -31,4
Emmerich 9.890.959,00 -4,8 7,6989 -14,9
Goch 6.969.918,00 -31,2 6,1904 -33,6
Kalkar 3.675.094,00 -48,5 4,9218 -63,2
Kleve 110 15.139.430,00 -32,9 10,8968 -40,4
Kranenburg 2.197.228,00 -42,6 2,6962 -60,3
Rees 103 11.356.472,00 17,5 8,7487 -22,3
Uedem 2.597.413,00 -25,8 2,3856 -26,1
Summe NORD-Kreis 479 53.804.674,00 -22,5 45,2208 -38,7
Vergleich 1994 580 69.422.247,00 73,7247

Geldern 107 12.713.291,00 -15,7 9,7167 5,5
Issum 2.260.329,00 -46,7 1,2904 -59,0
Kerken 3.194.517,00 -70,8 1,6217 -75,8
Kevelaer 110 13.532.203,00 375 8,7152 6,7
Rheurdt 6.616.379,00 294.3 4,0656 350,3
Straelen 2.363.880,00 -52,0 1,4860 -52,5
Wachtendonk 1.794.940,00 -10,8 0,9128 -22,0
Weeze 868.906,00 -58,9 0,9180 -64,4
Summe SUD-Kreis 335 43.344.445,00 -14,7 28,7264 -17,9
Vergleich 1994 388 50.828.146,00 34,9983

Summe KREIS KLEVE | 814 97.149.119,00 -19,2 73,9472 -31,9
Vergleich 1994 967 120.162.393,00 108,6375

* Anzahl der Kaufvertrage

Umsatz (mil. om)

Flache (Hektar)

140 r 120

120 « I
H Y 100

100 i g . L

199

1990 1992

1994

KREIS KLEVE

SUD-Kreis NORD-Kreis

1991

1990

1993 1995
1992 1994

SUD-Kreis

KREIS KLEVE

NORD-Kreis
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7.21 Wohnbauland
Umsatzanteile der Gemeinden in Mill. DM

NORD-Kreis

Bedburg-Hau [ Emmenich [l Goch [ Kakar

ceidem M tssum .Ked(en-KevalaerRhetm.Sﬁaelen

Wohnbauland
Flachenanteile der Gemeinden in Hektar

Kranenburg . Rees
Rheurat [} streeten

Uedem NORD—Krens
. Wachtendonk m Weeze SpD-Krels
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7.3 Gewerbebauland 1995
Gemeinde Umsatz Vergleich | Fléache | Vergleich
* DM zu 1994 ha zu 1994
0% 0%

Bedburg - Hau 0 0,00 0,0 0,0000 0,0
Emmerich 19 3.752.930,00 24141 10,9891 237,86
Goch 10 1.142.496,00 3,91 5,5035 69,1
Kalkar 10 1.222.086,00 509,1 3,8705 386,2
Kleve 5 693.270,00 22,0 1,7609 19,3
Kranenburg 3 137.607,00 276,0] 0,5957 306,9
Rees 1 20.360,00 -96,6 0,0509 -98,7
Uedem 0 0,00 -100,0 0,0000 -100,0
Summe NORD-Kreis 48 6.968.749,00 105,1| 22,7708 71,70
| Vergleich 1994 33 3.398.254,00 13,2601

Geldern 13 1.294.343,00 19,9 3,3989 27.9
Issum 5 697.469,00 543,9 1,6953 4285
Kerken 2 409.500,00 275,7 0,3750 25,0
Kevelaer 11 1.438.334,00 2191 4,1545 -35,8
Rheurdt 0 0,00 -100,0 0,0000 -100,0
Straelen 4 345.807,00 -87.,3 1,0479 -87,2
Wachtendonk 1 298.375,00 -17,2 0,7750 -37,2
Weeze 1 108.143,00 100,061 0,4900 100,0
Summe SUD-Kreis 37 4.591.971,00 -27,21 11,9366 -38,2
| Vergleich 1994 51 6.305.724,00 19,3122

Summe KREIS KLEVE 85 11.560.720,00 19,1 34,7072 6,6
Vergleich 1994 84 9.703.978,00 32,5723

* Anzahi der Kaufvertrdage

Umsatz (min. bm)

Flache ( Hektar )

14 60
S ) I
12 ) 50 8
107 S — 5 40 :
8 s
i 0+ o
6 !
[ 20
4 |
2 10'
0 I i 0 R : : o
1991 1992 1993 1994 1995 1991 1992 1993 1994 1995
SUD-Kreis NORD-Kreis SUD-Kreis NORD-Kreis
| [ |
KREIS KLEVE KREIS KLEVE
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7.31 Gewerbebauland
Umsatzanteile der Gemeinden in Mill. DM

NORD-Kreis 1995 SUD-Kreis

. Bedburg-Hau [l Emmerich | coch [ Kaker [ kieve  [Z7] Kranenburg . Rees
] codom [ e [ Karken. Kevelaer ;

Gewerbebauland
Flachenanteile der Gemeinden in Hektar

14
12
10

o N b O ®

NORD-Krels 1995 SUD-Kreis

. Bedburg-Hau i} Emmerich il coch [ kaker [ Kieve [ Kranenburg . Rees vedom NORD-Kreis
& Rheurct [ Stecien  [E5] Wacttendonk [l weeze  S(ID-Kreis
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74 Entwicklung der Bodenpreise
Baugrundstiicke fiir den individuellen Wohnungsbau

%

liegt noch nicht vor

1991 1992 1993 1994 1995

B NRW E Kreis Kleve

741 Entwicklung der Bodenpreise
Vergleich NORD- / SUDKREIS

0/ Baugrundstiicke fur den individuellen Wohnungsbau
o

14

12
10

S N b O

1991 1992 1993 1994 1995

Nordkreis [ Stdkreis
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7.5 Bodenrichtwerte

Wie bereits anfangs erwdhnt, ist eine der wesentlichen Aufgaben
des Gutachterausschusses die Ermittlung von Bodenrichtwerten.

Nach § 11 GAVO NW hat der Gutachterausschuf3 bis zum 30. April
jeden Jahres diese Bodenrichtwerte zu ermitteln und in einer
Bodenrichtwertkarte zu verdffentlichen. Bis zum 30. Juni jeden
Jahres ist die Karte dann bei den Gemeinden fiir die Dauer von
einem Monat o6ffentlich auszulegen.

Die Bodenrichtwertkarte des Kreises Kleve im Maf3stab 1:50000
enthdlt insgesamt 304 Bodenrichtwerte, die sich wie folgt aufteilen:

232 Bodenrichtwerte filir Wohnbauflachen
-erschlieBungsbeitragsfrei-
25 Bodenrichtwerte fiir Gewerbelandfldachen
-erschlieBungsbeitragsfrei-
28 Bodenrichtwerte (Rahmenwerte) fiir Kernlagen
-erschlieBungsbeitragsfrei-
3 Bodenrichtwerte flir Sonderbaufldchen -
-erschlieBungsbeitragspflichtig-
8 Bodenrichtwerte (Rahmenwerte) fiir landwirtschaftliche
Flachen
Bodenrichtwerte (Rahmenwerte) fiir Gartenbaulandfldchen
Bodenrichtwerte (Rahmenwerte) fiir forstwirtschaftliche
Flachen
2 Bodenrichtwerte (Rahmenwerte) fiir Wasserlandflachen

[ o)

Der Gutachterausschufl hat die Bodenrichtwerte fiir Wohnbau~ und
Gewerbebaulandflichen seit 1993 als erschlieBungsbeitragsfreie
Werte ermittelt und auch verdffentlicht.

ErschlieBungsbeitragsfrei bedeutet, dafl die ErschlieBungsbeitrige
nach § 127 ff BauGB sowie die Kanalanschlufbeitrdge fiir die
Grundstiicksentwdsserung gemidll § 8 Kommunalabgabengesetz fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (KAG NW) in den Werten enthalten
sind.

Ob tatsédchlich schon die Erschlieungs- und
KanalanschluBBbeitrdge erhoben und abgegolten worden sind, ist im
Einzelfall bei den Gemeinden zu erfragen.

Aufgrund der recht unterschiedlichen Hohe der Kanalanschluf3-
und ErschlieBungsbeitrdge in den Gemeinden wird nachfolgend
eine Ubersicht mit den aktuellen Beitrdgen abgedruckt, wobei es
sich bei den ErschlieBungsbeitrdgen um Durchschnittswerte
handelt, da diese Werte jeweils von =zahlreichen Einfluflfaktoren
abhingig sind.
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Stand: 21.03.1996
7.6 Anliegerbeitrige

KanalanschluBbeitrédge (RKAB) + KanalanschluBkosten (KAK) + ErschlieBungsbeitridge (EB) * BaukostenzuschuB

Gemeinde RAB Zusatz DM/m2 EB (DM/m2}
von bis
Bedburg-Hau 48,60 DM pro 1lfd. Meter Frontlédnge Schmutzwasserkanal 75 % 25,00 30,00
+ 2,90 DM/m2 Grundstiicksfliche Durchschnitt 27,50 DM/m2

(ab 01.06.90)
KAK: in KAB enthalten

Emmerich 7,00 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 4,90 20,00 30,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 2,10 Durchschnitt 30,00 DM/m2
KAK: z.T. Aufwandersatz, in den Ortslagen Praest, Dornick, Vrasselt {iber Druckentwédsserungssystem mit Pauschalbetrdgen
Goch 8,00 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 7,00 25,00 35,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 1,00 Durchschnitt 30,00 DM/m2
+ 50 % 3 geschossig
KAK: EinzelmaBnahmen Miéchsystem 300,00 DM/1fdm; im Zuge von ErschlieBungsmafnahmen, Mischsystem 250,00 DM/lfdm
Trennsystem 800,00 DM/1lfdm Trennsystem 400,00 DM/1fdm
(600,00 DM Schmutz; 200,00 DM Regen) (jeweils 200,-- DM) 20,00 - 35,00
Kalkar 80 % der Baukosten 1 geschossig Schmutzwasserkanal 80 % 20,00 35,00
werden umgelegt 2 geschossig Regenwasserkanal Durchschnitt 27,50 DM/m2

KAK: nach tatsdchlichem Aufwand

Kleve 8,00 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 5,60 25,00 30,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 2,40 Durchschnitt 27,50 DM/m2

KAK: in KAB enthalten

Kranenburg 13,00 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 10,00 20,00 30,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal Durchschnitt 25,00 DM/m2

KAK: in KAB enthalten

Rees 10,84 DM/m? 1 geschossig Schmutzwasserkanal 7,20 25,00 35,00
+ 25 % 2 geschossig Regen nur fiir Gewerbe- 3,64 Durchschnitt 30,00 DM/m2

gebiet

KAK: 173,50 DM/1fdm bel unbefestigten Strafen; 310,00 DM/1fdm bei befestigten Strafen

Uedem 8,00 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 5,60 25,00 35,00
+ 25 % 2 geschossig Durchschnitt 27,50 DM/m2

KAK: Mischsystem 240,00 DM/1lfdm

Geldern 12,00 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 7,30 40,00 60,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal Durchschnitt 50,00 DM/m2
+ 50 % 3 geschossig

KAK: nach tatsdchlichem Aufwand

Issum 9,00 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 6,50 25,00 35,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 2,50 Durchschnitt 30,00 DM/m2

KAK: nach tatsdchlichem Aufwand

Kerken 11,60 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 8,70 25,00 35,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 2,90 Durchschnitt 30,00 DM/m2

KAK: nach tatsdchlichem Aufwand

Kevelaer 11,00 DM/m2 1 geschossig Schmut zwasserkanal 7,40 35,00 55,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 3,60 Durchschnitt 45,00 DM/m2

KAK: 260,00 DM/1fdm bei Mischsystem; 360,00 DM/1fdm bei Trennsystem

Rheurdt 16,00 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 11,50 30,00 50,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 4,50 Durchschnitt 40,00 DM/m2

KAK: nach tatsédchlichem Aufwand

Straelen $,%0 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 7,42 30,00 50,00
+ 10 % 2 geschossig Regenwasserkanal 2,48 Durchschnitt 40,00 DM/m2
+ 20 % 3 geschossig

KAK: nach tatsdchlichem Aufwand

Wachtendonk 10,65 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 7,10 35,00 48,00

2 geschossig Regenwasserkanal 3,55 Durchschnitt 40,00 DM/m2

KAK: nach tatsdchlichem Aufwand

Weeze 10,55 DM/m2? 1 geschossig Schmutzwasserkanal 6,67 40,00 50,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 3,88 Durchschnitt 45,00 DM/m2

KAK je nach Anschluart cb Einzel- cder Sammelanschlud im Durchschnitt zwischen 500,00 bis 3.500,00 DM;
WAB = Wasseranschluflbeitrag zwischen 1,50 bis 3,00 DM/mZ + MWSt.







WOHNUNGSEIGENTUM

8 Teilmarkt III - Wohnungseigentum

8.1 Marktentwicklung

Nach der Stabilisierung des Gesamtumsatzes von 1993 auf das Jahr
1994 war wiederum fiir das Jahr 1995 eine gridBere Steigerung
festzustellen.

Sowohl im Siid- als auch im Nordkreis steigender Umsatz.

Der durchschnittliche Kaufpreis einer Eigentumswohnung lag in
1995 bei 166.700,-- DM.

Im Vergleich zu den Vorjahren stellt sich dieser Wert wie folgt

dar:

Umsatz: Wohnungseinheiten 1990 125.500,-— DM

1991 = 138.300,-—- DM + 10 %
1992 = 153.900,-- DM + 11 %
1993 = 176.300,-- DM + 15 %
1994 = 185.700,—— DM + 5 %
1995 = 166.700,—-- DM - 10 %

Der Riickgang von 10% ist auf die hohe Anzahl verkaufter &lterer
Wohnungen in Weeze zurilickzufiihren, die von den britischen
Streitkridften bewohnt werden bzw. wurden.

Ohne diesen Marktanteil (ca. 370 Wohneinheiten) wiirde sich ein
Durchschnittswert von 193.400,--DM bilden, was eine Steigerung
von rd. 4% bedeuten wiirde.

Die durchschnittliche WohnungsgroBe betrug aufgrund von 851
ausgewerteten Daten 75 m2.

Aus 273 ausgewerteten Daten fiir im Jahre 1995 neu erstellte
Eigentumswohnungen ergab sich wiederum ein durchschnittlicher
Quadratmeterpreis von rd. 3.000,-- DM.

Im Siidkreis lag dabei das Preisniveau um rd. 10 $ hoher als im
Nordkreis. Die Durchschnittswerte fiir neue Eigentumswohnungen
und andere Baujahrsklassen innerhalb der einzelnen Gemeinden
sind nachfolgend auf Seite 41 tabellarisch zusammengefaf3t.
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600
400 m
200

1989 | 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995
KREISKLEVE® 187 | 284 | 404 | 595 | 769 | 731 | 656
NORD < 116 | 184 | 246 | 354 | 434 | 327 | 389
sUD | 71 | 100 | 158 | 241 | 335 | 404 | 267

1.200

1.000 A

1980 1991 1992 1993 1994 1995
KREIS KLEVE#| 347 485 761 908 864 1.114
NORD Kreis -¢- 0 280 486 530 378 447
SUD Kreis - 0 205 275 378 486 667
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Quadratmeterpreise Wohnunaseigentum 1995 (aus 438 ausgewerteten Kaufvertragen)
X x = gemitielter Kaufpreis pro gm in der jeweiligen Baujahrsklasse
# # = Anzah! der zur Auswertung herangezogenen Kaufpreise von Eigentumswohnungen
S s = Standardabweichung der gemitieiten Kaufpreise innernalb der jeweiligen Baujahrskiasse
Baujahr vor 1960 1960-1969 1970-1975 1976-1985 1986-1990 1991-1994 1935
Gemeinde #] X ] s #I X { 8 #l X § s | #, X 5 #-I % f S #] X [ s | # X s |
Bedburg-Hau 1 12072,- 1 12814, -
Emmerich 21] 1769 - 1251 412 | 2005 - |374,{ 6 [2040,-| 8513 [2373,-[202,{ 13 | 2965 - [158 1
Goch |2 ]1001-] 41, 14| 1787,-|417,{ 2 | 2548,- | 116 1 7 | 2848,- 236,
Kaikar 9 [2827-| 984
Keve | 10 1575, [220{7 [ 1946, [159,{ 2 | 2082 - [272,1 7 [2151,-[192 5 [ 2653, [228,] 92 | 2014,- [245 ]
Kranenburg 5 12691,-| 241
Rees - 4 [1407 -] 045 [1891-[19047 1222214312 [ 2509, [140 19 [ 2817,-|220 ]
Uedem 1 12504,-
Nordkreis |2 | 1001, | 14| 1527.- 33| 1825, 36 | 1975,- 17 | 2201,- 8 | 2548,- 147 | 2886,-
Geldern 16| 1447,-| 8841 [ 1941 - 412107, |242.43 | 2677 - 189,41 | 2702,- 31 |2971,- |382 1
Issum o - 18 | 3225, |186.-
Kerken ' 9 |3275-| 874
Kevelaer |5] 967-] 0] 7 12144 -[196,42 [2001,- [250,{ 2 [2181,-[139 1 2 [ 2766, - [193 {50 | 3288 - {398 -
Rheurdt 3 | 3394,- {180,
Straelen 5 [ 2667 - [279 12 {3243,-| 62,
Wachtendonk 12135 - o 3 | 3273, | 445 -
Weeze 6 | 2011,-| 92.- |
Siidkreis |5 | 987, 16| 1447,- 15| 2077,- 6 | 2102,- 10| 2573,- 3 | 2745, 126 | 3198,
Kreis Kleve | 7 | 977 - 30 | 1484,- 48 | 1904,- 42| 1993, 27 2339,- 11 2602,- 2731 3030,-
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WOHNUNGSEIGENTUM

8.5 Wohnungseigentumsmarkt 1995

= Anzahl der eingegangenen Kaufvertrdge iber Wohnungseigentum

Vertrage
WE = Anzahl der in diesen Vertrdgen verduBerten Wohneinheiten
Umsatz - = Gesamtumsatz inclusive der.mitverkauften Stellplatze, Einbaukiichen usw.
Jahr 1994 1995 Vergleich
Gemeinde |Vertrdge, WE Umsatz (DM) |Vertrdge| WE Umsatz (DM) | zu 1994
Bedburg-Hau 8 8 1.555.263,00f 7 7 1.379.250,00| -11%
Emmerich 55 61 8.974.622,00( 65 84 12.706.687,00 42%
Goch 73 79 13.354.282,00| 44 49 8.158.267,00| -39%
Kalkar 7 10 2.429.709,00| 23 24 5.570.027,00| 129%
Kleve 135 169 32.440.625,00( 196 222 42.706.401,00 32%
Kranenburg 7 -7 1.208.000,00f .8 8 1.613.000,00 34%
Rees. 39 41 7.002.256,00f 42 49 9.259.354,00 32%
Uedem 3 3 370.000,00 4 4 808.000,00| 118%
Nordkreis 327 378 67.334.757,00| 389 447 82.200.986,00 22%
Geldern 129 147 26.215.453,00( 71 93 18.454.583,00 -30%
Issum - 33 38 8.187.238,00| 32 33 7.068.300,00| -14%
Kerken 11 12 2.637.916,001 21 27 5.599.135,00] 112%
Kevelaer 63 75 15.692.508,00f] 94 102 20.863.518,00 33%
Rheurdt 7 7 1.642.500,00| 10 10 2.390.028,00 46%
Straelen 19 32 © 6.221.136,00 22 24 5.126.250,00| -18%
Wachtendonk 25 45 10.205.425,00 9 9 2.392.700,00| -76%
Weeze 117 130 22.345.151,00 8 369 41.620.342,00 86%
~ Suidkreis 404 486 93.147.327,00| 267 667 | 103.514.856,00 12%
Kreis Kleve 731 864 | 160.482.084,00| 656 1114 | 185.715.842,00 16%
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9 Teilmarkt - Forst- und Landwirtschaft

Forst- und Landwirtschaftsfldchen
sowie Gdrtnereifldchen und Abgrabungsfldchen in 1995

Flache Umsatz Arithm. Anzaht 70 % aller Verkaufsfalle
ha DM Mittel der Hegt innerhalb dieses
X Verkdufe | Prelsrahmens DM /gm
Acker/Grinland 608,82 70% 27.248.464,00 45% 4,08 213 3,43-4,73
Gartenland 14,30 2% 1.308.715,00 2% 8,58 22 6,36 - 10,80
Waldflachen 81,55 9% 1.656.329,00 3% 1,81 13 1,13-2,49
Abbauland 171,70 19% 31.052.093,00 50% 19,05 28 16,54 - 21,56
Gesamt 876,37 100% 61.164.601,00 100% 276
9.1 Flachen - und Umsatzanteile
Gesamt Gesamt |
Acker/Griinland

0 400

200

600

Flache
ha

800 1.200
1,000

Acker/Griinland
Gartenland
Waldfiachen |

Abbauland
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9.2 Acker- und Griinlandflédchen

Gegeniiber dem Vorjahr sind die Vertragszahlen um ca. 14%
gestiegen.

Es wurden allerdings rd. 4,2 % weniger Fldchen verduflert und
der Umsatz ging um rd. 3,5 % zurilick, was grundsétzlich auf
kleinere Verkaufsflichen und niedrigere Grundstiickswerte deutet.

Der durchschnittliche Quadratmeterpreis aller verkauften Acker-
und Griinlandflachen betrdgt nunmehr 4,08 DM.
Damit liegt dieser Wert um rd. 3,1 % unter dem des Vorjahres.

Durchschnittswerte fiir landwirtschaftliche Flachen
Acker - / Griinlandflachen

1980 1991 1992 1993 1994 1985

9.3 Erlduterungen zu den Ackerlandpreisen

Die Ackerlandpreise stagnieren insgesamt.

Lediglich bei den guten Bodenqualitdten hebt sich das Preisniveau
des Siidkreises noch von den Flichen im Nordkreis ab, mit
Ausnahme des Einzugsgebietes der Stadt Rees, wo die
landwirtschaftlichen Werte schon seit Jahren rd. 1,00 bis 1,50
DM/m2 i{iber den sonstigen Durchschnittswerten des Nordkreises
liegen.
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9.3.1 Ackerland
1990 1991 1992 1993 1994 1995
Bodenpunkt{ N S N S N S N S N S N S
zahl
4 6 12 15 19 10 10 11 12 7 9 12
> 40 3,35 | 450 | 3,75 343 4,36 | 3,37 | 3,86 | 3,86 | 3,68 | 3,62 | 3,04 | 3,47
23 20 23 13 22 14 21 24 17 24 27 21
40-60 | 458 | 4,73 | 4,07 | 4,13 | 4,46 | 545 | 4,17 | 455 | 4,44 | 424 | 4,44 | 4,62
48 17 27 6 26 10 42 14 36 10 35 15
> 60 445] 51 | 502484 ! 49316,33| 462 | 596 )| 463 | 568 | 4,61 | 6,04
Gesamt 75 43 62 34 67 34 73 49 65 41 71 48
x 440 | 484 | 442|394 | 461|500 441 467|440! 447|440/ 476
Nordkreis Sidkreis
6 7
‘ 6
A : 5
1 I
é b
. ;
. ¥ -
% : 1
A : Z o 3 H i 4R i
0 1991 1902 1993 1995 0 e00 1001 1993 1004

1990

1994

40 Pkt. E140-60 Pkt. (2 iiber 60 Pkt. Baile Pkl.J

52

5
4,8

1995

ey

7240 Pkt. E140-60 Pkt. (2 diber 60 Pki. Malle Pkt. I

durchschnittliche Quadratmeterpreise fiir Ackerland
ohne Beriicksichtigung der Bodenpunktzahlen ( x )

4,6
4.4 -1
ol N/
2 X/
1 \ié 1 L L
3'81990 1991 1992 1993 1994 1995

_._

Nord-Kreis Sud-Kreis

Mittelwerte Mittelwerte
.._@—
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9-4 Acker- und Griinlandfldchen
IGemeinde Anzahl | Flache (ha)] Umsatz (DM)] DM/ qm i i H 3
Cemeinds _T A che el Umeatz (DM) DM/ g landwirtschaftliche Fldchen im KREIS KLEVE 1995
Emmerich 8 23,9145 1.036.649,00 4,33
Goch 34 66,9363| 2794.116,001 4,17 aufgeschliisselt nach Gemeinden sowie nach
Kalkar 16 42,2892 1.713.410,00 4,05
Klave 24 87,3977 4.140.819,00 4,74
Kranenburg 7 41,4106 1.513.037,00 3,65 Acker~ und Griinlandfl&chen
Rees 17 33,0367]  1.983.051,00 6,00
Uedem 5 8,9435 324.250,00 3,63
INORD-KREIS 126 381,2157] 16.406.715,00 4,30
Gomsnde Anzahi | Flache (ha)] _Umsatz (DM)] DM/ gm Verkaufszahlen/Umsédtze/Fléchen/Quadratmeterpreise
Geldern 17 42,9357 1.993.462,00 4,64
ssum 11 29,3584 1.572.696,00 5,36
[Kerken 12 19,9543 1.011.687,00 5,07
Kevelaer 14 14,5296 574.375,00 3,95
IRheurdt 6 34,5564 1.793.203,00 5,19
Straelen 9 37,0529 1.934.820,00 5,22
Wachtendonk 12 35,1078 1.499.537,00 4,27
Weeze 6 14,1073 461.969,00 3,27
ISUD-KREIS 87 227,6024| 10.841.748,00 4,78
[KREISKLEVE | 213 | 608,8181] 27.248.46400] 440 | 408 |
Ackerland
Gemeinde Anzahl | Flache (ha)] Umsatz (DM){ DM /gm | arithm. Mittel{ Abweichung v.
d. Einzelwerte Durchschnittswert
Bedburg-Hau 13 66,5863]  2.540.710,00 3.82 4,15 -6%
[Emmerich 4 14,0984 720.900,00 5,11 5,07 15%
[Goch 15 54,3325 2.436.716,00 4,48 4,04 -8%
Kalkar 1 24,7546 974.310,00 3,94 3.71 -16%
Kleve 11 45,3869 2.380.106,00 5,24 4.94 4%
Kranenburg 4 11,83 487.884,00 4,12 4,5 5%
Rees 11 25,3072 1.542.557,00 6,1 5,65 28%
Uedem 5 8,9435 324.250,00 3,62 3,81 -13%
NORD-KREIS 74 251,2394| 11.407.433,00 4,54 4,40
Ackerland
IGemginde Anzahl | Flache (ha)) Umsatz (DM)| DM /gm | arithm. Mittel] Abweichung v.
d. Einzelwerte {Durchschnittswert
IGeldern <] 21,0883 1.111.139,00 5,27 5,68 18%
lssum 8 26,3715 1.420.915,00 5,39 4,756 0%
Kerken 5 89,8299 £641.568,00 6,53 5,99 26%
Kevelaer 3 4,6000 198.000,00 4,30 4,60 -3%
Rheurdt 5 33,0315 1.718.203,00 5,20 5,51 16%
IStraelen 7 33,6506 1.826.820,00 543 5,07 6%
Wachtendonk 9 27,2238 1.291.068,00 4,74 4,39 -8%
Weeze 6 14,1073 461.969,00 3,27 3,37 -29%
iISUD-KREIS 49 169,9029) 8.669.682,00 5,10 4,76
{KREISKLEVE | 123 | 421,1423| 20.077.11500] 477 | 451 |
Griinland
IGemeinde Anzahl | Fliche (ha)] Umsatz (DM)] DM /qgm |arithm. Mittel| Abweichung v.
d. Einzelwerte| Durchschnittswert
Bedburg-Hau 2 10,7009 360.673,00 3,37 3,35 7%
Emmerich 4 9.8161 315.749,00 3.22 3.76 4%
iGoch 19 12,6038 357.400,00 2,84 3,05 -15%
Kalkar 5 17,5346 739.100,00 4,22 3,80 8%
Kleve 13 42,0108] 1.760.713,00 4,19 4,19 16%
Kranenburg 3 29,5808 1.025.153,00 3,47 3,11 -14%
Rees 6 7,7295 440.494,00 5,70 5,57 55%
Uedem 0 0,0000 0,00 0 9] 0%
INORD-KREIS 52 129,9763| 4.999.282,00{ 3.85 3,60
Griinland
iGemeinde Anzahl | Fidche (ha)| Umsatz (DM)] DM /qgm |arithm. Mittel| Abweichung v.
d. Einzelwerte| Durchschnittswert
Geldern 11 21,8474 882.323,00 4,04 3,64 3%
lssum 3 2,9869 151.781,00 5,08 443 26%
Kerken 7 10,1244 370.119,00 3,66 3,46 -2%
[Kevelaer 11 9,9296 376.375,00 3,79 3,72 6%
Rheurdt 1 1,5249 75.000,00 482 4,92 0%
IStraelen 2 3,4023 108.000,00 3,17 2,58 -27%
Wachtendonk 3 7.,8840 208.469,00 2,64 2,46 -30%
Weeze 0 0,0000 0.00 ¢} 0 0%
ISUD-KREIS 38 57,6995| 2.172.067.00 3,76 3,52
RREISKLEVE | 90 | 1876758 7.171.349.00] 382 1 _ 358 |
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9.51 Griinland

1990 1991 1992 1993 1994 1995

Bodenpunkt| N S N S N S N S N S N S
zahl

3 7 7 10 13 12 3 10 5 19 14
>40 | 2,88 [362]279| 348 3,26 | 3,34 | 2,58 | 2,80 3,01 | 3,03 | 3,09

8 24 8 23 8 19 6 14 14 24 10 22
40-60 1331)3,78[(3,92|3,71|3,28 1421|336 344387 |315]3,87 ] 3,72

25 21 12 26 37 22
> 60 | 4,48 4,51 449 3,62 442 4,19

Gesamt 36 31 36 33 33 31 35 24 51 29 51 36
X 4,03 ]3,74 14,04 [ 364 | 3,71 | 387 | 355 | 3,21 4,32 3,13 | 3,60 | 3,52

Nordkreis ' Sudkreis

1930 1991 1992 1903 1994 1985

Bbis 40 Pit. 2 40-60 Pit. 3 aber 60 Pkt. Balle Pkt |

.40 Pt E1.40-60 Pic. Buber 60 Pit. Ballo PXL |

durchschnittliche Quadratmeterpreise fir Grinland
ohne Beriicksichtigung der Bodenpunktzahlen ( x )
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3,6 W K\i/ \
aal AN | _*
32 \‘“\\«

31 990 1991 1992 1993 1994 1995

Nord-Kreis Sﬁd-Kfeis
Mittelwert Mittelwert
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