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VORBEMERKUNGEN

1. Vorwort

Mit dem Grundstiicksmarktbericht 1997 legt der Gutachterausschuf
fliir Grundstiickswerte im Kreis Kleve wieder eine Ubersicht tiber
das Geschehen auf dem Immobilienmarkt im Jahre 1997 fiir das
gesamte Kreisgebiet vor.

Der Gutachterausschu3 fiir Grundstiickswerte will hiermit
zumindest in Teilbereichen den gesetzlich vorgegebenen Aufgaben
gerecht werden.

Aussagen iliber Umsatz- und Preisentwicklungen sind in Ubersich-
ten zusammengefaBt, Quadratmeterpreise und andere Daten auf
der Grundlage ausgewerteter Kaufpreise abgeleitet.

Neben dem Marktbericht verdffentlicht der Gutachterausschuf
bereits alljihrlich die schon bekannte Richtwertkarte im MaBstab

1 : 50.000.

Der Grundstlicksmarktbericht und die Richtwertkarte erscheinen
jahrlich.

Mit beiden Erzeugnissen soll der Grundstiicksmarkt transparent
gestaltet werden.

Gleichzeitig mdchte der Gutachterausschufl seine Arbeit und die
seiner Geschiftsstelle der Offentlichkeit vorstellen.

Kleve, den 19.03.1998

Der Gutachterausschuf3 fiir Grundstiickswerte
im Kreis Kleve

Preif3
Vorsitzender

Geschiftsstelle des Gutachterausschusses

Wilbert
Geschéaftsfiihrer
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2 Allgemeine Information

2.1 Rechtsgrundlagen

Aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) von 1960 wurden
erstmals in Nordrhein- Westfalen die Gutachterausschiisse fiir
Grundstiickswerte als gesetzliche Einrichtungen gebildet. DemgemiR
sind Gutachterausschiisse in allen kreisfreien Stddten, Kreisen
und auch in grofen kreisangehtrigen Stiddten als selbstidndige
Behorden vorhanden.

Der GutachterausschuB wund seine Geschiftsstelle arbeitet im
wesentlichen auf der Grundlage folgender Rechtsvorschriften:

* Baugesetzbuch (BauGB) - Nachfolgegesetz des
Bundesbaugesetzes - in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997
(verdffentlicht im Bundesgesetzblatt (BGBl. Teil
I Seite 2141), Drittes Kapitel "Sonstige
Vorschriften", Erster Teil "Wertermittlung", §§
192 - 199

* Verordnung lUber die Gutachterausschiisse fiir Grundstiicks-
werte (Gutachterausschu3verordnung
NW-GAVO NW) vom 07. Mirz 1990
(verdffentlicht im Gesetz und Verordnungsblatt
fiir das Land Nordrhein-Westfalen Seite 156)

* Verordnung tiber Grundsétze fiir die Wertermittlung der
Verkehrswerte von Grundstiicken
(Wertermittlungsverordnung - WertV 1988) vom
06. Dezember 1988 (BGBI1. I, S. 2209)

Je nach gestellter Aufgabe sind weitere gesetzliche Vorschriften,
Verordnungen, Richtlinien sowie Rechtssprechungen zum Bau-
und Bodenrecht, Mietrecht etc. anzuwenden.

2.2 Der Gutachterausschuf fiir Grundstiickswerte

Der Gutachterausschufl - eine Behorde des Landes - ist ein
unabhéngiges, an Weisungen nicht gebundenes Kollegialgremium.
Die Mitglieder des Ausschusses werden durch die Bezirksregie-
rung jeweils auf die Dauer von 5 Jahren bestellt. Sie iiben ihr
Amt ehrenamtlich aus.

Die Gutachter miissen die fiir die Wertermittlung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken
erforderliche Sachkunde besitzen und sollen erfahren sein.
Infolgedessen kommen die ehrenamtlichen Gutachter insbesondere
aus den Bereichen Architektur, Bauwirtschaft, Bank- und Immo-
bilienwesen, Land- und Forstwirtschaft sowie Vermessungs- und
Liegenschaftswesen.

Der Gutachterausschufl fiir Grundstiickswerte im Kreis Kleve ist
fir das gesamte Gebiet des Kreises Kleve zustindig.
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2.2.1 Liste der Mitglieder des Gutachterausschusses fiir Grund-
stiickswerte im Kreis Kleve (Stand 19.03.1998)

Vorsitzender

Preif3, Helmut Dipl.-Ing., Kreisobervermessungsrat

Stellvertreter

Brmert, Heinrich Dipl.-Ing., Kreisvermessungs-—
oberamtsrat

Janssen, Wolfgang Dipl.-Ing., Kreisvermessungsrat

Hiittner, Georg Dipl.-Ing., Offentl. best. Ver-

messungsingenieur

Ehrenamtliche Gutachter:

van Ackeren, Werner Bau.-Ing., Architek:t

Baumgédrtner, Gerd vereidigter landwirtschaftl.
Sachverstidndiger

Brammen, Gerd Betriebswirt (grad.)

Eck, Rudi Immobilienkaufmann

Fehlemann, Otto Dipl.-Kaufmann

Flintrop, Helmut Dr.-Ing., Architekt

Forthmann, Hermann Architekt

Hout, Hans Dipl.-Ing., Bauunternehmer

Muysers, Heinz Dipl.-Ing., Architekt

Lukassen, Richard Immobilienkaufmann

Schoofs, Heribert Bausachverstidndiger

Thelosen, Gerhard Ing. (grad.), Bauunternehmer

Dr. Wehren, Wilhelm Landwirtschaftsdirektor

Zech, Gilinter Dipl.-Ing., Architekt

Ehrenamtliche Gutachter von den zustdndigen Finanzbeh6rden:

Drifien, Franz-Josef Steueroberamtsrat
Kerkmann, Udo Steueroberamtsrat
Stellvertreter:

Winterhoff, Hubert Steueramtmann
Fruhen, Hans Gerd Steueramtmann
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2.3 Aufgaben des Gutachterausschusses
(§ 193 BauGB i. V. mit § 5 GAVO NW)

- Erstattung von Gutachten iiber den Verkehrswert von bebauten
und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken

- Erstattung von  Gutachten nach § 5 Abs. 2 des
Bundeskleingartengesetztes und nach § 924 Abs. 1 des
Landesenteigungs- und entschidigungsgesetzes (EEG NW)

- Erstattung von Gutachten iiber die Hohe anderer Vermégensvor-
und -nachteile bei stiddtebaulichen oder sonstigen MaBnahmen im
Zusammenhang mit

a) dem Grunderwerb

b) von Bodenordnungs- und Sanierungsverfahren

c) der Aufhebung oder Beendigung von Miet- oder
Pachtverhiltnissen

- Auf Antrag der Enteignungsbehirde Zustandsfeststellung bei
vorzeitiger Besitzeinweisung nach § 116 Abs. 5 BauGB oder
nach § 37 Abs. 4 EEG NW

- Ermittlung von Bodenrichtwerten und sonstigen zur
Wertermittlung erforderlichen Daten (wie Liegenschaftszinssitze,
Indexreihen u.a).

- Fihrung einer Kaufpreissammlung

Dariiber hinaus kann der Gutachterausschuf noch Gutachten iber
Miet- und Pachtwerte erstatten und Mietwertiibersichten erstellen.

Wer ein Gutachten beantragen kann, ist im § 193 Abs. 1 BauGB
geregelt.

Der GutachterausschuB3 wird bei der Erstattung von Gutachten in
der Besetzung mit dem Vorsitzenden oder einem Stellvertreter und
mindestens zwei weiteren ehrenamtlichen Gutachern tatig. Er berit
und beschlieBt grundsitzlich in nichttéffentlicher Sitzung, wobei
eine Ortsbesichtigung vorauszugehen hat.

Bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten wird der Ausschuf} in der
Besetzung mit dem Vorsitzenden oder einem Stellvertreter und
mindestens vier weiteren ehrenamtlichen Gutachtern titig.
AuBlerdem sind dabei die als ehrenamtliche Gutachter bestellten
Bediensteten der zustindigen Finanzbehdrden zu beteiligen.
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2.4 Geschdftsstelle des Gutachterausschusses

Zur Vorbereitung und Durchfiihrung der Aufgaben des
Gutachterausschusses bedient sich dieser einer Geschiftsstelle, die
bei der jeweiligen Gebietskérperschaft, fiir deren Bereich der
Gutachterausschufl gebildet ist, einzurichten ist.

Die Gebietskdrperschaft stellt fiir die Geschiiftsstelle des
Gutachterausschusses fachlich geeignetes Personal und Sachmittel
im erforderlichen Umfang zur Verfiigung.

Der GutachterausschuB fiir Grundstiickswerte im Kreis Kleve hat
seine Geschiftsstelle beim

Vermessungs~- und Katasteramt des Kreises Kleve

Brabanter StraBle 58 - 60

47533 Kleve.

Geschiftsfiihrer:
Dipl.-Ing. Wilbert, Norbert, Telefon 02821/85 629
Kreisvermessungsamtsrat oder

Telefon Nr. der Geschiftsstelle
02821/85 633

Die Geschiftsstelle arbeitet ausschlieBlich nach Weisung des
Gutachterausschusses bzw. dessen Vorsitzenden.

Ihr obliegen insbesondere folgende Aufgaben:

1. die Einrichtung und Fiihrung der Kaufpreissammlung und
weiterer Datensammlungen,

2. die vorbereitenden Arbeiten fiir die Ermittlung der
Bodenrichtwerte,

3. die Ableitung und Fortschreibung der sonstigen fiir die
Wertermittlung erforderlichen Daten,

4. die Erarbeitung der Ubersicht iiber die Bodenrichtwerte und
der Ubersicht iiber den Grundstiicksmarkt,

5. die Vorbereitung der Wertermittlungen,
6. die Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung,
7. die Erteilung von Auskiinften iiber Bodenrichtwerte und

8. die Erledigung der Verwaltungsaufgaben.

- 10 -~
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2.5 Kaufpreissammlung

Eine der Hauptaufgaben der Geschiiftsstelle ist die Einrichtung
und Fihrung einer Kaufpreissammlung sowie die Ableitung
erforderlicher Daten.

GemidB § 195 BauGB sind die Notare verpflichtet, Abschriften aller
von ihnen beurkundeten Grundstiickskaufvertrige dem
Gutachterausschul zu iibersenden. Entsprechendes gilt auch fiir
die  jeweiligen Behérden im Rahmen von Enteignungs-,
Umlegungs-, Grenzregelungs- und Zwangsversteigerungs-
verfahren.

Der Gutachterausschufl ist die einzige gesetzliche Sammelstelle fiir
alle Urkunden derartiger Grundstiicksgeschiifte.

Durch diese Regelung ist sichergestellt, daB der
Gutachterausschuf3 iiber die Vorginge auf dem Grundstiicksmarkt
in seinem Zustdndigkeitsbereich, hier im Kreis Kleve, umfassend
informiert ist.

Die Kaufpreissammlung bildet gleichzeitig auch die Grundlage fiir
die Ermittlung der Bodenrichtwerte.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen unterliegen sowohl der Inhalt
der Kaufvertrdge als auch sdmtliche sonstigen personenbezogenen
Daten der Kaufpreissammlung grundsétzlich dem Datenschutz.

Die Kaufpreissammlung und weitere Datensammlungen diirfen nur
von den Mitgliedern des Gutachterausschusses und den
Bediensteten der Geschiftsstelle zur Erfiilllung ihrer Aufgaben
eingesehen werden.

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung sind bei Vorliegen eines
berechtigten Interesses - z.B. an vereidigte Sachverstidndige - zu
erteilen. Sie diirfen jedoch nur in anonymisierter Form erteilt
werden und sind kostenpflichtig.

_ll_
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2.6 Auszug aus der Allgemeinden Verwaltungsgebiihrenordnung NwW

Die Gebiihren fiir die Erstattung von Gutachten, Auskiinften und
Stellungnahmen durch den Gutachterausschufl sowie

flir Téatigkeiten der Geschiéftsstelle richten sich nach der
Allgemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung des Landes

in der Fassung vom 05.08.1980 (GV S. 924), zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 08.11.1994 (GV NW S. 46).

Grundlage der Verordnung sind § 2 und § 8 Abs. 4 des
Gebilihrengesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GebG NW)
vom 23. November 1971 (GV NW S. 354), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 19. Midrz 1985 (GV NW S. 256).

Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuf

Uber unbebaute Grundstiicke, Rechte an unbebauten
Grundstiicken sowie iiber die Hoéhe anderer Vermdgensvor- und
-nachteile; desgleichen fiir die Ermittlung von Anfangs- und
Endwerten in Sanierungsverfahren bei einem Wert

a) bis  150.000,-— DM ' 3,5 v.T. des Wertes
zuzliglich 450

b) iiber 150.000,—— DM 3,0 v.T. des Wertes
bis 500.000,-- DM zuzliglich 525

c) iber 500.000,-- DM 1,5 v.T. des Wertes
bis 1.000.000,-- DM zuzliglich 1.275

d) iiber 1.000.000,—— DM 0,75 v.T. des Wertes

zuziiglich 2.025

Uber bebaute Grundstiicke, Rechte an bebauten Grundstiicken
sowie liber die Hohe anderer Vermdgensvor- und -nachteile bei
einem Wert

a) bis 250.000,-- DM 4,0 v.T. des Wertes
zuziliglich 550

b) Uber 250.000,—— DM 2,0 v.T. des Wertes
bis 1.500.000,-- DM zuzliglich 1.050
c) iiber 1.500.000,-—- DM 1,0 v.T. des Wertes

zuzliglich 2.550

Weitere Detailfragen oder Besonderheiten (z.B. die Ermittlung wvon
Rechten) k&nnen in der Geschidftsstelle erfragt werden.

- 12 -
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Maximale Nord-Siid-
Ausdehnung 61 km

Maximale-Ost-West~
Ausdehnung 40 km

8 Stadte
8 Gemeinden

ca. 138 km gemeinsamer
Grenzverlauf mit den

3. Angaben zum Kreis Kleve
A N D E
\— ANNHEIM
« NNMEG’E;\/,_ N ’
PN | Kreis Borken
“ : ARANENBURG MEE V
BEDBURG-HAU
o N
GOCH
o - UEDEM
' REI§
WEEZE Kreis Wesel
- KLEVE

KEVELAER

GELDERN

I M
; TENDONE,

Kreis Viersen

VENLO

Niederlanden

Nordlichster und west-
lichster Kreis im
Regierungsbezirk
Diisseldorf

Gesamtfliche 1.231 gqkm

Davon sind ca.

- 43 % landwirtschaftliche

Acker~ bzw. Griinlandfliche

- 47 $ Grin-, Wald- und

Wasserfldche

- 10 % bebaute Flidche

KREIS KLEVE Fiiche und Bevdlkerung
Stand: 30.06.1997

Gemeinde/ Fiache | Verdnd.| Wohnbe- | Verand. [Einwohner
Stadt gkm Zu6/96 | vilkerung | zu6/96 Igkm
Bedburg-Hau 61,30 . 0,01 12.461 197 203,3
Emmerich 80,16 0 29.204 -27 364,3
Geldern 96,87 0 32.097 212 331,3
Goch 115,27 0 31.213 -27 270,8
Issum 54,51 0 11.985 102 218,9
Kalkar 88,23 0 13.016 369 147,5
Kerken 58,01 0,02 12.234 115 210,9
Kevelaer 100,53 0 26.167 299 260,3
Kleve 97,72 0 48.742 223 498.,8
Kranenburg 76,96 0,01 8.789 181 114,2
Rees 109,64 0 20.610 452 188,0
Rheurdt 30,01 0 6.112 75 203,7
Straelen 74,07 0,02 14.885 230 201,0
Uedem 60,94 0 7.947 138 130,4
Wachtendonk 47,78 0 7.282 51 152,4
Weeze 79,50 0 9.198 7 115,7
Kreis Kleve | 1.23149] 0,05]  291.942] 2597 2371
Reg. - Bez. 5.289,31 0,09 5.288.229 1235 999,8
Diisseldorf
Nordrhein- 34.078,72 1,08| 17.908.473] 536886 5271
Westfalen

_13_
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4 Rahmendaten zum Grundstiicksmarktbericht

Die Entwicklung auf den Grundstilicksmarkt unterliegt einer Fiille
von unterschiedlichen Einfluf3faktoren.

Hierzu zdhlen steuerpolitische Regelungen und wirtschaftlicher
Strukturwandel ebenso, wie Bewegungen am Kapitalmarkt durch
Mieten, Baupreise und Inflationsraten.

Der Bauindex ist gegeniiber dem Vorjahr nur ganz gering um 0,4 %
gestiegen.

Die Mieten sind ebenfalls gegeniiber den Vorjahren geringer
gestiegen.

Nur die Lebenshaltungskosten zeigen gegeniiber den Vorjahren
einen hoheren Anstieg mit durchschnittlich 2,0 %.

Die Hypothekenkredite zu Festzinsen auf 5 Jahre hatten im 3.
Quartal mit 5,81 % einen neuen Tiefstand seit dem Jahre 1988
erreicht. Mit durchschnittlich 5,90 % in 1997 blieben die Zinsen
doch anhaltend stabil tief. Erst im November 1997 iiberschritt der
Zins wieder leicht die 6 % Marke.

Preisindizes fiir Wohnungsmieten, Lebenshaltung und

Neubauten bezogen auf Basisjahr 1991
Index

130
125 |
120 |
15 | ,
110

105 |
100 |

951 991 1992 1993 1994 1985 1996 1997

Wohnungsmieten 4-Personen Arbeitnehmerhaushalt Bauindex
insgesamt mit mittlerem Einkommen NRW

1691 (1982 1993 | 1984 { 1905 {1096 {1997
8100,0{105,3{110,9{115,6(120,2 124,2|127,9

<1100,0/104,0(107,5/110,4|112,3|1113,9]116,2
¢'100,0 106,01111,31114,4(117,8/118,7[119,2

Quelle: Landesamt filir Datenverarbeitung und Statistik NW

- 14 -



GRUNDSTUCKSMARKTBERICHT 1597

4.2 Preisindex fiir den Neubau von Wohngeb&uden in NRW
Basisjahr 1913

o
2.500 : {3—
~ Preisindex

2.000

1.500

1.000

500

3§58 1% ?ﬁ S pi3 bES ‘
994 1996

£ 2 AL 23 AL E: el 13 2 b
1862 1964 1866 1968 1970 1972 1974 1976 1978 1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1

4.3 Preisindex fiir den Neubau von Wohnungen in NRW
Basisjahr 1985 und 1991

Index

150

140 <
130
120 r—

110 .
_
100 ._4/'/'/.' ¢

90

1685|1986 | 1987 | 1988|1989 | 1990 | 199119921993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997

Basisjahr 1985#8{100,0/100,8/102,5(104,6(108,01114,1(121,5(128,7|135,1|139,0(143,1/144,2/144 8

Basisjahr 1991 100,0{106,0{1111,3{114,4{117,8/118,7[119,2

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik NW
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5 Grundstiicksmarkt und Umsatzentwicklung

5.1 Allgemeines

Der Grundstiicksmarkt im Kreise Kleve wird in vier Teilmirkte
gegliedert.

I. Bebaute Grundstiicke

II. Bauland

III. Wohnungseigentum

IV. Land- und Forstwirtschaft

Ausgewertet wurden nur Kauffille iiber ganze wirtschaftliche
Einheiten. Unberiicksichtigt blieben Ubertragungen, Schenkungen,
Bruchteilsiibertragungen (z.B. StraBenlandverkiufe oder
dergleichen). Insgesamt sind in der Geschiftsstelle 4157 Vertrédge
eingegangen. Der Gesamtumsatz betrug rd. 847 Mill. DM.

Die nachfolgenden Ubersichten sollen allein der Markttransparenz
dienen.

Dem  fachkundigen wund interessierten Bilirger wird das
Marktgeschehen in den einzelnen Teilmirkten beim Vergleich mit
den Daten aus den Vorjahren sicherlich dariiber hinaus eine
aufschluBreiche Information sein.

Der vielfach im Marktbericht auftauchende Begriff Nord- bzw.
Stidbereich des Kreises Kleve bezieht sich auf die Gebiete vor der
kommunalen Neugliederung.

Die Auswerteergebnisse haben von Beginn an ein Stid-/Nordgefille
gezeigt, so daB die alte Kreisgrenze zwischen Geldern und Kleve
als gedankliche Linie nach wie vor in den Auswertungen zum
Ausdruck kommt. Die rechtsrheinischen Gebiete Emmerich und
Rees zdéhlen dabei zum Nordbereich, Rheurdt zum Siidbereich.

5.2 Gesamtmarkt

Bei den Auswertungen ergab sich deutlich, daB im Kreis Kleve
die Marktanteile innerhalb der Teilmirkte im Vergleich zum Land
Nordrhein-Westfalen anders gelagert sind. Im landlich
strukturierten Kreis Kleve iiberwiegen die Baulandflichen und die
mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebauten Grundstiicke, widhrend
im Landesdurchschnitt das Wohnungseigentum eindeutig bevorzugt
wird.

Die nachfolgenden Grafiken zeigen den Gesamtmarkt
aufgeschliisselt nach Anzahl der Kaufvertrdge und dem Geldumsatz;
auch im Vergleich zu den Vorjahren bis 1989.

_17_



GESAMTMARKT

5.2.1 Marktanteile nach Anzahl der Kauffille 1997
im Kreis Kleve

Bebaute Grundstiicke
Unbebaute Grundst.

Wohnungseigentum |

Land- und Forstw. | 166

10 20 30 40 50

60

Marktanteile nach Anzahl der Kauffille 1996

im Land Nordrhein-Westfalen

Bebaute Grundstticke

Unbebaute Grundst.

Wohnungseigentum

Land-und Forstw.

B %

50
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5.2.6

Anzahl der Kaufvertrége im Vergleich zum Vorjahr
im Kreis Kleve

Bebaute Grundstiicke §i

Wohn-Gewerbebauland =

Wohnungseigentum

Land-und Forstw.

0 500 1000 1500 2000 2500

1996
Anzahl

Gesamtzahl der Kaufvertrage 1997

aufgeschlisselt nach den Teilmarkten | bis IV
und NORD-KREIS / SUD-KREIS

2.000

T

1.500

1.000

500

Bebaute Wohnungseigentum
Bauland Landwirtschaft

Gesamt ] NORD-Kreis B SUD-Kreis
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5.2.8

Umsatzanteile im Vergleich zum Vorjahr
im Kreis Kleve

5774

721,8

Bebaute Grundstiicke '

Wohn-Gewerbebauland E
Wohnungseigentum -

Land-und Forstw. ¢

200 400 600 800  1.000

| 1997 1996
Mill. DM Mill.-DM

Gesamtumsatz 1997

aufgeschliisselt nach den Teilmarkten | bis IV
und NORD-KREIS / SUD-KREIS

700
600 -
500

400
300 [
200 |
100

Bebaute Wohnungseigentum
Bauland Landwirtschaft

SUD-Kreis

Gesamt £ NORD-Kreis B
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6 Teilmarkt I - Bebaute Grundstiicke

6.1 Marktentwicklung

Im Vergleich zum letzten Jahr hat dieser Teilmarkt einen deutlichen
Riickgang zu verzeichnen.

Die Verkaufszahlen sind um 15 % zuriickgegangen, der Umsatz
gegeniliber dem Vorjahr um 20 %. Der Gesamtumsatz liegt damit
wieder im Bereich des Wertes von 1995.

Die Doppelhaushilfte ist in der hiesigen Region nach wie vor sehr
gefragt. Der Kaufpreis fiir eine Doppelhaushilfte einschlieBlich
Keller, Grundstiick und Garage betrigt 1997 im Nordkreis rd.
329.000,-~ DM, im Siidkreis sogar 431.000,-- DM.

Das Dbereits bekannte Siid-/Nordgefille kommt hierbei wieder
deutlich zum Ausdruck und hat sich in diesem Objektbereich
sogar vergroflert.

Die durchschnittliche GrundstiicksgréBe fiir Doppelhaushilften lag
bei rd. 359 m2 (1996 = 326 m?2).

Flir eine Doppelhaushélfte mit einer durchschnittlich ermittelten
Wohnfliche von 117 m2?, einer Grundstiicksgréfe von 359 m2 muBte
man im Kreis Kleve rd. 379.000,-- DM bezahlen, was einem
Quadratmeterpreis von rd. 3.200,-- DM pro m2 Wohnfliche
entspricht.

Wie in den Marktberichten der Vorjahre schon zum Ausdruck
gebracht wurde, mufite in 1997 fiir gleichartige bebaute Objekte
im Stidkreis ein ca. 20 % - 30 % hoherer Kaufpreis als im

Nordkreis gezahlt werden.

- 26 -
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6.2 Bebaute Grundstiicke
Umsatz Mil. DM Verkaufsfille
1.000 2.500
2.023
800 2.000 |-
28 il 1.726
600 1.500 -
400 1.000 -
200 500 |-
1990 1992 1994 1996 1980 1992 1994 1996
1991 1993 1995 1997 1991 1993 1995 1997

Verkaufsfélle aufgeschliisselt nach
NORD-KREIS / SUD-KREIS
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6.4 Stellplatzabl8sung

Im Zusammenhang mit der Bebauung von Grundstiicken tritt
insbesondere in den Ortskernlagen oftmals die Frage nach
Abldsungsbetridge fiir Stellplitze auf, da die GrundstiicksgriBen
nicht immer entsprechend der zuldssigen Bebauung eine
ausreichende Anzahl von Stellpldtzen zulassen.

Kosten fiir Stellplatzablésung in den einzelnen Gemeinden ( Stand: 19.03.1998 )

Zone DM Gebiet
Bedburg - Hau chne 6.000,— in allen Ortslagen
Emmerich ohne 9.900,— innerhalb der Walle von Emmerich
Goch | 10.000,—- Innenstadt von Gocch
I 5.400,-- lbrige Stadtgebiete
Kalkar I- 10t 4.185,—~ Ortskernlagen
Kleve | 12.800,-- Hauptgeschéftsbereich in der Innenstadt
] 6.800,-- Stadtkernlage {
Il 5.000,— libriges Stadtgebiet
v 4.400,—- Ortsteile Kellen + Materborn
\' 3.300,— lbrige Bereiche
Kranenburg i 3.000,— Ortskern Kranenburg + Nitterden
[ 2.000,- brige Gebiete
Rees | 4.980,-- innerhalb der Walle von Rees
] 3.920,—- ibrige Gebiete im Stadtbereich von Rees + Haldern
i 3.750,-- Millingen + Haffen - Mehr
Uedem ohne 3.000,-- Stadtgebiet Uedem
Geldern 1 8.500,-- innerhalb der Wille von Geldern
] 4.100,— Ubrige Stadtgebiet von Geldern
] 3.300,-- sonstige Ortschaften
Issum ohne 4.500,-~ Ortslage Issum + Sevelen
Kerken ohne 5.600,— Ortslagen im Gemeindegebiet
Kevelaer 1 8.015,-- Stadtgebiet Kevelaer
| 5.465,-- {ibrige Ortschaften
Rheurdt keine Festsetzungen
Straelen ohne 3.000,- Stadtkernlage Straelen
Wachtendonk ohne 3.000,-- Ortskerntage Wachtendonk
Weeze | 3.500,-- Kardinal v. Galen Stral3e bis zur Niers
il 3.000,— Kardinal v. Galen Strale bis zur Bundesbahnstrecke
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6.5 Liegenschaftszinssitze

Der Gutachterausschuf fiir Grundstiickswerte im Kreis Kleve hat
fiir das Kreisgebiet keine eigenen Liegenschaftszinssitze abgeleitet.
Vom GutachterausschuB3 werden weitestgehend die nachfolgend
abgedruckten Liegenschaftszinssitze angewendet.

haft

Bundesdurchschnittliche Lieg, itze
Art des Objekts (Grundstiicksnutzung) Li genschaftszinssatz
Restnutzungsdauer Jahre
30 - 100 .
Einfamilienwohnhiuser (unvermietet)!)2 2,00 ~ 3,00 %
Zweifamilienwohnhiuser (unvermielel)l) 2,50 - 325%
Restnutzungsdauer Jahre
30 - 40 40 - 60 60 -~ 80
Mehrfamilienwohnhduser
3-4 Wohneinheiten 3,00 - 3,50% 3,25 - 375% 3,50 -~ 4,00%
> 4 Wohneinheiten 3,25 - 3,75% 3,50 - 4,00% 3,75 - 4,50%
Wohnungseigentum in Mehr-
familienwohnhausern (unvermietet).”
3-4 Wohneinheiten 2,75 - 325% 3,00 - 3,25% 3,00 - 3,50%
> 4 Wohneinheiten 3,00 — 3,50 % 3,00 — 3,50% 3,00 — 4,00%
Restnutzungsdauer Jahre
30 - 100
Mehrfamilienwohnhiauser
mit gewerblichem Anteil < 20 % 3,75 - 450%
Gemischt genutzte G biud
mit gewerblichem Anteil 20-50 % 425 - 475%
mit gewerblichem Anteil 51-80 % 4,75 - 575%
Reine Geschiftsgrundstiicke (gewerbl. Anteil > 80 %)
- Laden im ErdgeschoB,
dartiber Biiros, Praxen etc. 550 - 6,50%
- nur Biiros 525 - 6,00%
Art des Objekts (Grundstiick g) Liegenschaftszi v
Restnutzungsdauer Jahre
Gewerbegrundstiicke/Fabriken!) 20 - 60
Gewerbegrundstiicke Kleinstidte 3,25 - 575%
Gewerbegrundstiicke GroBstidte 575 - 625%
Fabriken 6,00 — 8,00%
guter Standort - 6,00 - 7,00%
schlechter Standort 6,50 - 7,50%
Einkaufsmirkte 6,00 — 7,50%
Hotels 6,00 ~ 7,00%
Restaurants 550 - 6,50%
Altenwohnheime 6,00 - 6,50%
Privatkliniken 6,50 - 7,50%
Tennisplitze/Tennishallen 6,00 — 7,00%

Man erkennt, daf der Liegenschaftszinssatz um so héher (anzusetzen) ist, je unsi-
cherer die nachhaltige Erzielung der Grundstiicksertrige bzw. je risikobehafteter
die Grundstiicksnutzung eingeschitzt wird.

Diese Tabelle zeigt aber auch, daB innerhalb der Objektarten der Zinssatz nach der
Restnt gsdauer der Gebaude zu differenzieren ist. Je grofer die Restnutzungs-
dauer, umso groBer der Liegenschaftzinssatz.

1} Schiechter Standort: alle Werte + 0,25 bis + 0,5 %

Quelle: Handbuch zur Wertermittlung von Grundstiicken
Band II, Dr.-Ing. H. O. Sprengnetter
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7 Teilmarkt II -~ Bauland

7.1 Marktentwicklung

Unter diesem Teilmarkt sind Wohnbauland und Gewerbebauland
zusammengefafit.

Dieser Teilmarkt hat in 1997 einen leichten Umsatzriickgang von
3,7 % zu verzeichnen, wobei dies vorrangig aus dem Riickgang an
Wohnbaulandverkdufen resultiert.

Wohnbauland

Nord- und Silidkreis zeigen dabei ganz unterschiedliche
Entwicklungen. Wie die nachfolgenden Tabellen und Grafiken
anschaulich darlegen, hat der Nordkreis einen Umsatzriickgang
von rd. 16 %, wihrend im Siidkreis eine Umsatzsteigerung von
rd. 18 $ festzustellen ist.

Trotz der immer noch relativ hohen Verkaufszahlen weisen die
Stadte Goch, Emmerich und Rees die héchsten Umsatzriickgiinge
auf. Die Stadt Kevelaer hat die gréBten Zuwachszahlen in 1997 zu
verbuchen.

Die Preissteigerung fiir Wohnbaulandflichen betrug in 1997 rd.
6,2 % und blieb damit im Vergleich zu 1996 gleichbleibend.

Bei den Gewerbelandpreisen ist im wesentlichen Stagnation zu
konstatieren. Dies ist nach wie vor auf die stark subventionierten
Preise zuriickzufiihren.

Der Gesamtumsatz ist so gut wie gleich geblieben, geéindert hat
sich allerdings die tatséichlich veriduBerte Gesamtfliche. Diese ist
im Vergleich zum Vorjahr um rd. 16 % zuriickgegangen. Rein
rechnerisch miiBte man daraus einen Preisanstieg folgern. Dem ist
aber im Prinzip nicht so, da in 1996 die Stadt Goch mit rd. 14 ha
verkauften Gewerbelandflichen der absolut grofte Anbieter war.
Da die Stadt Goch auch die niedrigsten Quadratmeterpreise im
Kreisgebiet hatte und nach wie vor auch hat, fiihrte dies
natiirlich zu einem niedrigerem Durchschnittspreis in 1996.
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7.2 Wohnbauland 1997
Gemeinde Umsatz Vergleich| Flache |Vergleich
* DM zu 1996 ha Zu 1996
Mill. DM ha

Bedburg - Hau 31 2.565.189,00 0,15 1,8903| -0,1751
Emmerich 99 11.429.693,00 -2,99 8,5043| -0,6394
Gach 115 14.174.084,00 -3.27| 8,4352] -4,4326
Kalkar 65 7.361.044,00 0,87 5,9490| -0,5819
Kleve 58 7.059.840,00 -1,70 3,9028| -2,0163
Kranenburg 62 4.281.006,00 -0,57 6,1130] 0,1961
Rees 86 7.826.774,00 -2,25 5,2124| -0,2774
Uedem 17 1.540.011,00 -0,97 1,0639| -0,8794
Summe NORD-Kreis 533 56.237.641,00{ -10,72 41,0709| -8,8060
Vergleich 1996 615 66.959.481,00 49,8769

Geldern 116 13.492.282,00 -1,82 68,2057, -0,0772
Issum 14 2.799.889,00 0,75 1,3135| 0,3521
Kerken 43 4.111.735,00 0,90 2,2669| 0,4763
Kevelaer 120 13.822.163,00 5,86 6,9946/ 2,6814
Rheurdt 25 2.714.879,00 -0,94 1,6837| . 0,3865
Straelen 37 5.795.916,00 2,12 2,5208| 0,9602
Wachtendonk 20 1.831.468,00 2,51 0,8321| -1,5233
Weeze 11 581.787,00 -0,42 0,5353| -0,6135
Summe SUD-Kreis 386 45.150.119,00 6.83 22,3528| 2,6425
Vergleich 1996 326 38.321.958,00 19,7101

Summe KREIS KLEVE | 919 101.387.759,00 -3,89 63,4234| -6,1636
Vergleich 1996 941 105.281.439,00 69,5870

* Anzahl der Kaufvertrage
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7.4 Entwicklung der Bodenpreise
Baugrundstiicke fiir den individuellen Wohnungsbau
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7.5 Bodenrichtwerte

Wie bereits anfangs erwidhnt, ist eine der wesentlichen Aufgaben
des Gutachterausschusses die Ermittiung von Bodenrichtwerten.

Nach § 11 GAVO NW hat der GutachterausschuB bis zum 30. April
jeden Jahres diese Bodenrichtwerte zu ermitteln und in einer
Bodenrichtwertkarte zu verdffentlichen. Bis zum 30. Juni jeden
Jahres ist die Karte dann bei den Gemeinden fiir die Dauer von
einem Monat &ffentlich auszulegen.

Die Bodenrichtwertkarte des Kreises Kleve im MaBstab 1:50000
enthélt insgesamt 306 Bodenrichtwerte, die sich wie folgt aufteilen:

235 Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflichen
-erschlieBungsbeitragsfrei-
29 Bodenrichtwerte fiir Gewerbelandflichen
-erschlieBungsbeitragsfrei-
28 Bodenrichtwerte (Rahmenwerte) fiir Kernlagen
-erschlieBungsbeitragsfrei-
8 Bodenrichtwerte (Rahmenwerte) fiir landwirtschaftliche
Flachen
2 Bodenrichtwerte (Rahmenwerte) fiir Gartenbaulandflichen
2 Bodenrichtwerte (Rahmenwerte) fiir forstwirtschaftliche
Flachen
2 Bodenrichtwerte (Rahmenwerte) fiir Wasserflichen

Der GutachterausschuB hat die Bodenrichtwerte fiir Wohnbau- und
Gewerbebaulandflichen seit 1993 als erschlieBungsbeitragsfreie
Werte ermittelt und auch verdffentlicht.

ErschlieBungsbeitragsfrei bedeutet, dafR die ErschlieBungsbeitrige
nach § 127 ff BauGB sowie die KanalanschluBbeitrige fiir die
Grundstiicksentwisserung gemif § 8 Kommunalabgabengesetz fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (KAG NW) in den Werten enthalten
sind.

Ob tatsédchlich schon die ErschlieBungs- und
KanalanschluB-beitrige erhoben und abgegolten worden sind, ist im
Einzelfall bei den Gemeinden zu erfragen.

Aufgrund der recht unterschiedlichen Hthe der KanalanschlufB-
und ErschlieBungsbeitridge in den Gemeinden ist auf Seite 36 eine
Ubersicht mit den aktuellen Beitréigen abgedruckt, wobei es sich
bei den ErschlieBungsbeitrdgen um Durchschnittswerte handelt, da
diese Werte doch von zahlreichen EinfluBfaktoren abhingig sind.
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7.5.1 Ausschnitt aus der Bodenrichtwertkarte
' -~ Stand: 31.12.1997 -

Die Richtwerte sind Grundstiickswerte in DM je m?. Es sind aufgrund der
Kaufpreissammlung ermittelte durchschnittliche Lagewerte fiir Grundstilicke
eines Gebietes mit im wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhiltnissen.
Sie beziehen sich auf erschlossene, normal geformte Grundstiicke. Die &rtlich

unterschiedlichen Erschliefungsbeitrdge fiir Kanal wund StraBe - die
durchschnittlich je nach Aufwand 30,-~ bis 70,--DM/m? betragen - sgind
enthalten.

Im einzelnen bezeichnen Richtwerte

ohne Buchstaben Wohnbaufl&ichen (Kleinsiedlungsgebiete, reine und

allgemeine Wohngebiete) und gemischte Bauflichen
— jedoch keine Geschédftslagen - mit eingeschossiger
Bebauung (Reihen-, Doppel-, Einfamilienhaus) auf
kleinem Grundstiick bis max. 600 m?; Grundstiickstiefe
um 30 m.

mit "K" durchschnittliche Geschdftslagenwerte im Stadtkern—
bereich je nach Lagegunst (NebenstraBen, Hauptge-
schidftsstrafen). Bei kleineren Grundstiicken (ca.150 m?)
in bester Geschdftslage kann der obere Kernlagenwert
noch iiberschritten werden.

Werte in (...) Richtwerte, im Jahr 1997 nicht durch Kaufpreise be-
legt.

mit "Gg" Gewerbliche Bauflichen (Gewerbe— und Industriegebiete),
im Regelfall VerduBerungspreise der Stidte und Ge-
meinden.

Ein Richtwert ist bezogen auf ein Grundstiick, dessen Eigenschaften fiir dieses
Gebiet typisch sind (Richtwertgrundstiick). Abweichungen des einzelnen
Grundstiickes in den wertbestimmenden Eigenschaften - wie
ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und MaB baulicher Nutzung,
Bodenbeschaffenheit und Grundstiicksgestaltung (insbesondere Grundstilickstiefe
und GréBe) - bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Richtwert.
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7.6

Stand: 19.03.1998
Anliegerbeitrige

RanalanschluSbeitrége (KAB) + KanalanschluBkosten (KAK) + ErschlieBungsbeitridge (EB) * Baukostenzuschu8

Gemeinde RAB Zusatz DM/m2 EB (DM/m2)
von bis
Bedburg-Hau 48,60 DM pro 1lfd. Meter Frontlidnge Schmutzwasserkanal 75 % 25,00 30,00
+ 2,90 DM/m2 Grundstlicksfliche Durchschnitt 27,50 DM/m2

(ab 01.06.90)
KAK: in KAB enthalten )

Emmerich 7,00 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 4,90 25,00 30,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 2,10 Durchschnitt 30,00 DM/m2
KAR: z.T. Aufwandersatz, in den Ortslagen Praest, Dornick, Vrasselt iiber Druckentwisserungssystem mit Pauschalbetrédgen
Goch 8,00 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 7,00 30,00 40,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 1,00 Durchschnitt 35,00 DM/m2
+ 50 % 3 geschossig
KAK: EinzelmaBnahmen Mischsystem 300,00 DM/1fdm; im Zuge von ErschlieBungsmaBnahmen, Mischsystem 250,00 DM/lfdm
Trennsystem 800,00 DM/1fdm Trennsystem 400,00 DM/1fdm
(600,00 DM Schmutz; 200,00 DM Regen) (jeweils 200,-- DM) 20,00 - 35,00
Kalkar 80 % der Baukosten 1 geschossig Schmutzwasserkanal 80 % 20,00 35,00
werden umgelegt 2 geschossig Regenwasserkanal Durchschnitt 27,50 DM/m2
KAK: nach tatsdchlichem Aufwand
Kleve 8,00 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 5,60 25,00 30,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 2,40 Durchschnitt 27,50 DM/m2
KAR: in KAB enthalten
Kranenburg 13,00 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal io,00 20,00 30,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal Durchschnitt 25,00 DM/m2
KBK: in KAB enthalten
Rees 10,76 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 7,20 20,00 30,00
+ 25 % 2 geschossig Regen nur fiir Gewerbe- 3,64 Durchschnitt 25,00 DM/m2
gebiet
KAK: 173,50 DM/1fdm bei unbefestigten StraBen; 310,00 DM/1fdm bei befestigten Strafen
Uedem 8,00 DM/m2 l.geschossig Schmutzwasserkanal 5,60 25,00 35,00
+ 25 % 2 geschossig Durchschnitt 30,00 DM/m2
KBK: Mischsystem 240,00 DM/1fdm §
Geldern 12,00 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 7,30 50,00 60,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal Durchschnitt 55,00 DM/m2
+ 50 % 3 geschossig
KAK: nach tatsdchlichem Aufwand
Issum 9,00 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 6,50 25,00 35,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 2,50 Durchschnitt 30,00 DM/m2
KAK: nach tatsdchlichem Aufwand
Kerken 14,36 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 11,82 30,00 40,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 3,54 Durchschnitt 30,00 DM/m2
KAK: nach tatsdchlichem Aufwand
Kevelaer 11,00 DM/m? 1 geschossig Schmutzwasserkanal 7,40 35,00 55,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 3,60 Durchschnitt 45,00 DM/m2
RAK: 260,00 DM/1fdm bei Mischsystem; 360,66 DM/1fdm bei Trennsystem
Rheurdt 16,00 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 11,50 30,00 50,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 4,50 Durchschnitt 40,00 DM/m2
KAK: nach tatsdchlichem Aufwand
Straelen 9,90 DM/m? 1 geschossig Schmutzwasserkanal 7,42 35,00 45,00
+ 10 % 2 geschossig Regenwasserkanal 2,48 Durchschnitt 40,00 DM/m2
+ 20 % 3 geschossig
KAK: nach tatsdchlichem Aufwand
Wachtendonk 10,65 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 7,10 30,00 40,00
2 geschossig Regenwasserkanal 3,55 Durchschnitt 35,00 DM/m2
KAK: nach tatsdchlichem Aufwand
Weeze 10,55 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 6,67 30,00 40,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 3,88 Durchschnitt 35,00 DM/m2

KAK je nach Anschluart ob Einzel- oder SammelanschluB im Durchschnitt zwischen 500,00 bis 3.500,00 DM;
WAB = WasseranschluSbeitrag zwischen 1,50 bis 3,00 DM/m2 + MWSt.
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1.7 Gewerbebauland 1997
Gemeinde Umsatz Vergleich | Fléche | Vergleich
* DM zu 1996 ha ZU 1996
Mill. DM ha
Bedburg - Hau 5 730.148,00 0,30 2,1554 0,8448
Emmerich 9 1.278.140,00 0,52 3,5348 1,4085
Goch 7 947.257,00f -2,58 3,5179| -11,1050
Kalkar 6 1.863.355,00 0,88 6,0653 2,7051
Kleve 5 470.838,00{ -0,57 1,0495 -3,1999
Kranenburg 0 0,00 0,0000
Rees 1 112.000,00{ -0,57 0,2800 -1,6397
Usdem 5 456.725,00 0,15 1,8008 0,5778
Summe NORD-Kreis 38 5.858.463,00] -2,12 18,4037 -11,4749
Vergleich 1996 49 7.977.896,00 29,8786
Geldern 3 525.375,00 -0,31 1,1675 -0,9185
Issum 2 105.120,00{  -0,23 0,2336 -0,5052
Kerken 2 482.880,00 0,46 1,2072 1,1270
Kevelaer 9 781.527,00 0,40 2,3449 1,1169
Rheurdt 0 0,00 0,00 0,0000 0,0000
Straelen 7 1.000.438,00 0,40 2,8926 0,9379
Wachtendonk 9 796.598,00| -0,62 1,5060 -1,3987
Weeze ; 4 1.878.583,00 1,58 6,1246 4,7835
Summe SUD-Kreis 36 5.570.521,00 1,68 15,4764 5,1429
Vergleich 1996 42 3.885.918,00 10,3335
Summe KREIS KLEVE 74 11.428.984,00| -0,43 33,8801 -6,3320
| Vergleich 1996 g1 11.863.813,00 40,2121

* Anzahl der Kaufvertrige

Flache (Hektar)
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WOHNUNGSEIGENTUM

8 Teilmarkt III - Wohnungseigentum

8.1 Marktentwicklung

Auch der Wohnungseigentumsmarkt zeigt weiter fallende Tendenz,
mit rd. 4 % Umsatzriickgang allerdings deutlich schwicher als im
Vorjahr (- 28 %).

Im Prinzip ist die Beruhigung auf dem Wohnungseigentumsmarkt
bereits im Jahre 1995 eingetreten. Die damals am Block veriuRerten
rd. 350 Wohneinheiten in Weeze mit einem Umsatzvolumen von rd.
35 Mill. DM haben seinerzeit die Statistik erheblich beeinfluft.
Klammert man diese Werte einmal aus, so ist von 1995 an ein
stetiger Riickgang zu konstatieren. Auch die letzte Auswertung
aus 1997 ist in den nachgewiesenen Absolutwerten zu relativieren.
Eine grofe Wohnanlage von rd. 100 Wohneinheiten wurde innerhalb
eines kurzen Zeitraumes zweimal verdaullert (Ankauf,
Weiterverkauf). LaBt man in der Statistik den Ankauf
unberiicksichtigt, so wiirden sich aus der Grafik Nr. 8.3.1 auf
Seite 40 ab 1995 ebenfalls kontinuierlich fallende Tendenzen
wiederspiegeln. Der Gesamtumsatz kime damit dem Stand von 1992
wieder relativ nahe.

Der durchschnittliche Kaufpreis einer Eigentumswohnung lag in
1997 bei rd. 183.000,-- DM.

Im Vergleich zu den Vorjahren stellt sich dieser Wert wie folgt
dar:

Umsatz 1990 = 125.500,—- DM
Wohnungseinheiten = 1991 = 138.300,——- DM + 10 %
1992 = 153.900,~- DM + 11 %
1993 = 176.300,—~ DM + 15 %
1994 = 185.700,—— DM + 5 %
1995 = 193.400,-—- DM + 4 % ohne Weeze
1996 = 188.000,—— DM - 3%
1997 = 183.000,-— DM - 3%

(ohne Ankauf der 100 WE)

Die durchschnittliche WohnungsgriBe betrug aufgrund von 331
ausgewerteten Daten 78 m?2.

Aus 130 ausgewerteten Daten fiir im Jahre 1997 neu erstellte
Eigentumswohnungen ergab sich ein durchschnittlicher
Quadratmeterpreis von rd. 3.145,-- DM.

Im Stidkreis lag dabei das Preisniveau wiederum um rd. 7 % hoher
als im Nordkreis. Die Durchschnittswerte fiir neue
Eigentumswohnungen und andere Baujahrsklassen innerhalb der
einzelnen Gemeinden sind nachfolgend auf Seite 41 tabellarisch
zusammengefafit.
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8.2 Wohnungseigentum

KREIS KLEVE - Gesamtumsatz
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WOHNUNGSEIGENTUM

R R R

0

1989 /1990|1991 19921993 | 1994 | 1995 1996 | 1997
KREIS KLEVE#| 187 | 284 | 404 | 595 | 769 | 731 | 656 | 642 | 536
NORD <1 116 | 184 | 246 | 354 | 434 | 327 | 389 | 383 | 327
sUD | 711100 | 158 | 241 | 335 | 404 | 267 | 259 | 207

1.000 /\\
800
. N
600 | P

400

n
200 /®/

1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1907
KREIS KLEVE# 347 | 485 | 761 | 908 | 864 |1.114| 713 | 768

NORDKreis - O | 280 | 486 | 530 | 378 | 447 433 548
SUDKreis #| 0 [ 205 | 275 | 378 | 486 667 | 280 | 220
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Verkaufsumsténde bei Eigentumswohnungen

250
200
150
100
50
(4]
Kreis Kleve Nord-Kreis Siid-Kreis
Erstverkauf B 155 80 75
Weiterverkauf 228 164 64
Umwandlung 29 13 16

Herkunft von Verkdufer und Kaufer

Verkéaufer Kaufer
400 400
300 300
200 200
100 100
0 0
Kreis Kleve|Nord-Kreis | Stid-Kreis Kreis Kleve| Nord-Kreis | Siid-Kreis
Gemeinde B 355 195 160 Gemeinde @] 359 195 164

80 43 37 Kreisgebiet[Z] 89 54 35
187 131 56 AuRerhalb B8 180 123 57

Kreisgebiet ]
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8.6

8.7

WOHNUNGSEIGENTUM

Vertrage = Anzahl der eingegangenen Kaufvertrage
WE = Anzahl der verkauften Wohneinheiten
Umsatz = Gesamtumsatz inklusiv der mitverkauften Stellplatze, Einbaukichen etc,
Jahr 1996 1997 Vergleich
Gemeinde | Vertrige | WE Umsatz (DM)| Vertrige | WE Umsatz (DM)| zu 1996
Bedburg-Hau 11 11 1.896.000,00 9 10 1.342.000,00 -30%
Emmerich 66 68 9.776.558,00 62 74 10.954.000,00 12%
Gaoch 85 a3 15.188.168,00 88 95 13.773.652,00 -9%
- Kalkar 17 19 3.437.720,00 9 9 1.865.700,00 -54%
Kleve 185 182 35.291.517,00 116 316 42.958.725,00 22%
Kranenburg 8 12 1.688.000,00 7 7 1.198.000,00 -29%
Rees 35 40 9.197.498,00 34 35 6.431.102,00 -30%
Uedem 6 8 669.000,00 2 2 385.000,00 -42%
Nordkreis 383 433 | 77.144.461,00 327 548 78.908.502,00 2%
Geldern 71 80 16.259.981,00 55 59 11.630.511,00 -28%
Issum 32 34 7.226.908,00 41 41 10.448.246,00 45%
Kerken 26 27 5.198.991,00 13 16 3.169.000,00 -39%
Kevelaer 80 83 16.633.741,00 45 45 9.954.294,00 -40%
Rheurdt 9 9 2.087.206,00 5 5 726.400,00 -65%
Straelen 23 26 5.933.610,00 29 33 10.317.000,00 .74%
Wachtendonk 9 9 2.199.500,00 4 4 930.000,00 -57%
Weeze 9 12 1.355.813,00 17 17 2.530.750,00 87%
Siidkreis 259 280 | 56.895.750,00 207 220 | 49.706.201,00 -13%
Kreis Kleve 642 713 |134.040.211,00 536 768 |128.614.703,00 4%
Neue Eigentumswohnungen
X s - 70 % der Verkaufsfille
Gemeinde * DM /qm DM/ gm liegt zwischen
[ Bedburg-Hau 0 0,00 0,00 0
Emmerich 6 2.932,00 131,00 2801,-- bis 3063,--
Goch 11 2.913,00 189,00 2724,-- bis 3102, --
Kalkar 2 2.855,00 53,00 2802,-- bis 2908, --
Kieve 38 3.126,00 259,00 2867 -- bis 3385,--
Kranenb@ 3 2.990,00 5,00 2985, -- bis 2995 --
Rees 7 2.963,00 301,00 2662,- bis 3264, —
Uedem (0] 0,00 0,00 0
NORD-KREIS 67 3.045,00 252,00 | 2793,- bis 3297, |
Geldern 20 3.355,00 411,00 2944, - bis 3766,
Issum 20 3.265,00 352,00 2913, bis 3617~
Kerken 6 3.256,00 201,00 3055, bis 3457 -
Kevelaer 10 2.965,00 429,00 2536, bis 3394, --
Rheurdt ¢} 0,00 0,00 0
Straelen 7 3.308,00 114,00 3194, bis 3422, --
Wachtendonk 0 0,00 0,00 0
Weeze 0 0,00 0,00 0
SUD-KREIS 63 3.254,00 | 372,00 2882,-- bis 3626
KREISKLEVE | 130 | 3.145,00 ] 331,00 | 2814, bis 3476, |

X Durchschnittliche Quadratmeterpreise
s Standardabweichung
* Anzahl der Auswertedaten
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GRUNDSTUCKSMARKTBERICHT 1997

8.9.1 Statistische Analyse

fiir Neubaupreise in DM/m? Wohnfliche bei Wohnungseigentum

Jahr durchschnittliche x y Index
Neubaupreise Jahre DM/qm
DM/gm Wohnfléche
1990 2.210,00 1 2.1586,00 100
1991 2.440,00 2 2.488,00 115,4
1992 2.580,00 3 2.683,00 1244
1993 2.845,00 4 2.822,00 130,9
1994 2.990,00 5 2.929,00 135,8
1995 3.030,00 6 3.017,00 139,9
1996 3.094,00 7 3.091,00 143,4
1997 3.145,00 8 3.155,00 146,3
1998 ? 9 3.212,00 148,9 ]Prognose
logarithmische Funktion: y= at+bxinx
a=  2156,20
b = 480,395262

Neubaupreise fir Wohnungseigentum aus den Jahren 1990 - 1997
logarithmische Funktion: y = 2156,20 + 480,395262 e In x
Korrelationskoeffizient = 0,988549

a

i T T T

=

-

3

5 1997
0 Yaar |
gt v Q8 =147 1
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9 Teilmarkt IV - Forst- und Landwirtschaft
Gesamtiibersicht 1997
Fiiche Umsaiz Athm. | Anzahl | 70 % aller Verkaufsialie
9.1 ha DM Mitte! der llegt innerhalb dieses
. X Verkéiufe | Prelsrahmens DM/ gm
Acker/Grinland 34139 | 76% 15.698.991,00 56% | 437 | 128 2,95-579
Gartenland 11,27 2% 1.177.630,00 4% 9,36 11 6,60 - 12,12
Waldflachen 8,00 2% 83.674,00 0% 1,13 9 0,96-1,30
Abbauland 56,30 13% 10.324.122,00 37% | 18,89 15 12,68 - 25,10
Wasserfiachen 31,94 7% 694.500,00 3% 2,07 3 1,07-3,07
GESAMT 44890 | 100% | 27.978917.00 | 100% 166
9.1.1 Flachen - und Umsatzanteile

i

0 200 400 600
100 300 500
Flache
ha

Acker/Griinland [

Gartenland §

Gesamt |

al 1

0 5 101520253035
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GRUNDSTUCKSMARKTBERICHT 1997

9.2 Acker- und Griinlandflichen

Gegeniliber dem Vorjahr sind die Vertragszahlen um ca. 35 %
zurlickgegangen.

Dementsprechend geringer fiel natiirlich der Geld-Flachenumsatz
aus.

Der Geldumsatz ging um rd. 27 % zurlick, der Fldchenriickgang
lag sogar bei rd. 34 %. Das deutlich verminderte Angebot, trotz
guter Nachfrage, fiihrte in 1997 insgesamt zu einem Preisanstieg.

Der durchschnittliche Quadratmeterpreis aller ausgewerteten Acker-
und Griinlandverkiufe stieg somit von 4,11DM/m2 in 1996 um 6,3
% auf 4,37DM/m?2 fiir das Jahr 1997.

9.21 Durchschnittswerte fiir landwirtschaftliche Nutzflichen
( Acker- und Griinlandflachen )

DM/ gm

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997

Ableitung einer Indexreihe aus den Durchschnittswerten fiir die Jahre 1990 - 1997

ACKERLAND GRUNLAND
Jahr DM/ gm Index Jahr DM/ gm Index
1990 4,56 100,0 1990 3,90 100,0
1991 4,25 93,2 1991 3,85 98,7
1992 4,77 104,6 1992 3,79 97,2
1993 4,51 98,9 1993 3,41 87,4
1994 4,43 97,1 1994 3,89 99,7
1995 4,55 99,8 1995 3,57 91,5
1996 4,34 95,2 1996 3,78 96,9
1997 4,64 101,8 1997 3,91 100,3
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9.2.2 Kiduferverhalten

Herkunft des Kauferkreises bei den
landwirtschatftlichen Acker- und Grinlandflachen

66,0%

25,0%

9,0%

@ aus der Gemeinde [ aus dem Kreisgebiet £ von Auerhalb

Von den 128 ausgewerteten Verkaufsfillen kommen 25 % der
Kdufer von auBerhalb des Kreisgebietes, wobei der Anteil im
Nordkreis bei 21 % und im Siidkreis bei 28 % lag. Bevorzugt
wurden Ackerlandflichen gekauft. Durchschnittlich zahlten die
Auswirtigen filir Ackerland einen rd. 8% hoheren Kaufpreis als
Kdufer aus dem Gemeindegebiet (+ 12 $ im Nordkreis ; + 5 %
im Stdkreis). Vollig anders verh#lt sich dagegen die Situation
bei den Griinlandankidufen. Im Siidkreis wurde ein rd. 9 %
hoherer Kaufpreis gezahlt, widhrend man im Nordkreis sogar
deutlich {iiber 10 % weniger zahlte, was vermutlich auf die
groBere  Entfernung  zurilickzufiihren sein  diirfte. Die
Ankaufsflichen der 25 % auswirtigen Kiufer fielen zudem
durchschnittlich um rd. 50 % groBer aus als der iibrige
Durchschnitt.
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9.2.3 Acker- und Griinlandflichen

- landwirtschaftliche Flichen im Kreis Kleve —

[Gemeinde Anzahl |Flache (ha)] Umsatz (DM)[ DM/ gm
Bedburg - Hau 4 11,8019 629.369,00] 5,33
Emmerich 2 7,2544 366.235,00 5,05
Goch 16 55,8224| 2.413.228,00 4,34
Kalkar 13 58,0883| 2.989.516,00 5,15
Kleve 5 10,4229 396.844,00 3,81
Kranenburg 6 27,6847| 1.043.473,00] 3,77 Verkaufszahlen -
Rees 6 9,9959 537.138,00 5,37 % _
Uedem 5 3.9044 221.761,00] 5,68 FIaCher:‘_
NORD-KREIS 57 184,7749| 8.597.564,00] 4,65 Umsétze -
Gemeinde Anzahl_|Fiéiche (ha)|_Umsaz (OM]] DM 7 gm Quadratmeterpreise
Geldern 17 21,2583 932.008,00 4,38
ssum 6 14,2735]  597.142,00] 4,18 1997
Kerken 11 21,8367 .286.669,00 5,89
Kevelaer 6 29,2344 1.414.390,00{ 484 . )
Rheurdt 8 24.6331 -232.760,00 5.00 aufgeschliisselt nach Gemeinden
Btraelen 12 25,4234 832.981,00 27
achtendonk [ 4,5576 255.895,00 5,61
eaze 5 15,3997 549.582,00 3,57
UD-KREIS 71 156,6167| 7.101.427,00] 4,53
@ls KLEVE | 128 | 341,3918]15.698.991,00] 4.60 | 437 ]
Ackerland
IGf Ackerland
emeinde Anzahl _|Fiache (ha)l Umsatz (DM)] DM /gm | arithm. Mittel Abweichung v.
U:F |d. Einzelwerte[Durchschniftswert
Bedburg-Hau 4 11,8018 629.369,00 5,33 5,0 12%
merich 2 7,2544 366.235,00 5,05 5,0 12%
Gaoch 14 50,6451| 2.273.482,00 4,49 4,10 -9%
Kalkar B 23,9064] 1.068.084,00] 447 4,30 4%
Kleve 3 5,0939 186.844,00 3,67 3,83 -15%
Kranenburg 5,2000 208.000,00 4,00 4,00 -11%
Rees 5 4959 458.388,00] 541 5,19 15%
Uedem 5 3,9044 221.761,00] 5,68 5,05 12%
NORD-KREIS 39 116,3020| 5.412.163.00] 4,85 4,50
Ackerland
ind Anzahi |Fiiche (ha)l Umsatz {DM)| DM /gm | arithm. Mittsl Abweichung v.
U:F__ |d. Einzelwerte Durchschnittswert
IGeldern 7 1,0686 577.707,00 5,22 5,33 12%
ssum 5 14,0325 587.142,00 4,18 3,51 -26%
erken 8 17,0026 1.020.193,00 6,00 5,80 24%
Kevelaer 3 25,2338| 1.264.330,00{ 5,01 4,16 -13%
Rheurdt 8 22,1391 1.118.130,00 5,05 4,84 1%
Etraelen 6 10,6055 358.561,00 3,38 3,55 -26%
Wachtendonk 2 2,7797 185.325,00 6,67 7,20 51%
eeze 4 12,3633 507.582,00] 4,10 407 -15%
D-KREIS 41 115,2251| 5.618.870,00{ 4,88 4,77
KREISKLEVE] 80 | 231,5271[11.031.133,00] 4,76 | 4,64 ]
Griinland
- Griinland
iGemelinde Anzahl [Flache (ha)] Umsatz (DM)] DM/ qm_ | arithm, Mittel| Abweichung v.
~_U:F _[d. Einzeiwerte| Durchschnittswert
Bedburg-Hau Q 0,0000 0,00 0,00 0,00 0%
Emmerich 4] 0,0000 0,00 0,00 0,00 0%
Goch 2 4,9773 139.746,00{ 2,81 2.89 -4%
Kalkar 8 34,1819| 1.921.432,00 5,62 5,14 18%
Kleve 2 5,3290 210.000,00 3,94 3,98 -9%
iranenburg 5 22,4847 835.473,00{ 3,72 3,73 -15%
Rees 1 ,5000 78.750,00 5,25 5,25 20%
Uedem 4] 0,0000 0,00 0,00 0,00 0%
NORD-KREIS 18 68,4729 3.185.401,00f 4,65 4,37
Grintand
IGemelnde Anzahl [Fliche (ha)] Umsatz (DM)] DM/ qm_| arithm. Mittel Abweilchung v.
U:F |d. Einzelwerte| Durchschniftswert
Geldern 10 10,1897 354.301,00] 348 327 | 0% |
ssum 1 0,2410 10.000,00 4,15 4,156 14%
Kerken 3 4,8341 266.476,00] 5,51 5,38 48%
Kevelaer 3 4,0006 150.060,00 3,75 3,57 2%
Rheurdt 2 2,4940 114.630,00] 4,60 4,22 16%
Straelen 6 14,8179 474.420,00 3,20 3,58 2%
Wachtendonk 4 1,7779 70.570,00f 3,97 3,53 -3%
Weeze 1 3,0364 42.000,00 1,38 1,38 -62%
EUD—KREIS 30 ° 41,3916] 1.482.457,00 3,58 3,64
Wns KLEVE | 48 | 109,8645] 4.667.858,00] 425 ] 391 ]
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9.3 Erlduterungen zu den Ackerlandpreisen
Die Ackerlandpreise stagnieren insgesamt.

Lediglich bei den guten Bodenqualititen hebt sich das Preisniveau
des Silidkreises nach wie vor von den Flichen im Nordkreis ab,
mit Ausnahme des Einzugsgebietes der Stadt Rees, wo die
landwirtschaftlichen Werte schon seit Jahren rd. 1,00 DM/m?2 iiber
den sonstigen Durchschnittswerten des Nordkreises liegen. Dem
Preisniveau von Rees hat sich der Raum Kalkar entlang des
Rheinstroms wvon Bylerward bis Niedermormter angepal’it, was
vermutlich auf die derzeitigen DeichsanierungsmaBnahmen und dem
gestiegenen Freizeitangebot in dieser Region (Golf,
Kernwasserwunderland, Erholungsgebiete Oybaum wund Wissel)

zurickzufiihren ist.
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N nérdliches Kreisgebiet
9.3.1 Ackerland S siidliches Kreisgebiet

1990 1991 1992 1993 1994 1895 1996 1997

Bodenpunkt] N S N S N S N S N S N s N S N S
zahi

4 & i2 15 19 10 10 i1 12 7 9 12 7 21 5 10
<40 3,35 | 4,50 | 3,75 | 343 | 4,36 | 3,37 | 3,86 | 3,86 | 3,68 | 3,52 3,04 | 347 | 4,01 3,76 395! 3,40

23 20 23 13 22 | 14 21 24 17 24| 27 21 22 26 14 17
40-60 | 4,58 | 4,73 )| 4,07 | 4,13 | 4,46 | 545 4,17 | 4,55 | 4,44 | 4,24 444 1462 ) 4,15 | 4,28 | 450 | 4,88

48 17 27 6 26 10 42 14 36 10 35 15 28 10 20 14
>60 |445) 51 | 502 | 4,84 | 493 | 6,33 | 4,62 | 596 | 4,63 5,68 | 461 | 6,04 | 4,77 | 5,29 | 465 | 5,64

Gesamt 75 43 62 34 67 34 73 49 65 41 71 48 57 57 39 41
X 4401484442 | 3,94 | 461 | 509 | 4,41 | 467 | 4,40 | 4,47 440 ] 4,78 | 4,41 | 4,27 | 450 | 4,77

durchschnittliche Quadratmeterpreise fiir ACKERLAND
im KREIS KLEVE differenziert nach Bodenpunktzahlen

31 990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997

Bodenpunktzahl Pkt Pkt
<40 40-60 > 60

durchschnittliche Quadratmeterpreise fiir Ackerland
ohne Beriicksichtigung der Bodenpunktzahlen ( x )

5,? B
48| / : \\®\ N\ "
45 A -
o —

4
38 M

3,6 i L 1 ] I 1 |
1990 1991 1982 1993 1994 1995 1996 1997

Nord-Kreis Siid-Kreis
Mittelwert Mittelwert
B ——
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9.4 Erlduterungen zu den Griinlandpreisen

Auffallend ist gzunidchst, daB die Griinlandpreise im Nordkreis
weitestgehend stagnierten, wobei das knappe Angebot mit rd.

60 % weniger Verkaufsfille hier offensichtlich keinen Einflu
genommen hat. Anders verlief die Entwicklung der Griinlandpreise
im Siidkreis. Hier war eine 8 %-ige Steigerung festzustellen. Preise
von unter 25.000,-- DM/ha tauchen nur noch ganz selten auf.

Umso mehr verdichtet sich das Preisgefiige im Bereich von 3,00
bis 4,00 DM/m2. Gute Bodenqualititen oder besondere Lagen
lassen vermehrt auch Preise von iiber 5,-- DM/m? erzielen und
das wohlgemerkt ohne Milchkontingent. In keinem der 48
Verkaufsfille in 1997 wurde beziiglich des Milchkontingents in den
Vertridgen eine Aussage gemacht (siehe hierzu die Erlduterungen
auf Seite 54). '

Wenn man bedenkt, daB es im Siidkreis keine hoherwertigen
Boden (Boiienpunktzahlen tiber 60 Punkte) gibt, und im Nordkreis
allgemeine Stagnation festzustellen war, so ist der nachgewiesene
Durchschnittspreis von 3,91 DM/m2 gegeniiber dem Jahr 1996 mit
3,78 DM/m?, durchaus als echte Preissteigerung mit rd. 3,4 % zu
verstehen. Aus der entwickelten Indexreihe auf Seite 47 wird
direkt sichtbar, daB das durchschnittliche Preisniveau aus den

letzten 7 Jahren einen neuen Hochststand erreicht hat.
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N nérdliches Kreisgebist

9.4.1 Griinland S siidliches Kreisgebiet
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997
Bodenpunkt] N S N S N s N S N S |.N ] N S N ]
z2hl 3 7 7 10 13 12 3 10 5 19 14 5 7 1 8
<40 2,88 | 362| 2,79 | 348 | 3,26 | 3,34 | 2,58 | 2,80 3,01 3,03 ) 309 3,08 375 3,00/ 3,04

8 24 8 23 8 19 6 14 14 24 10 22 12 32 3 22
40-60 |3,31)378|392)371]3,28]4,21] 3,386 344 | 3,87 | 3,15 | 3,87 | 3.72 | 3,82 | 3,29 3,81 | 3,85

25 21 12 26 37 22 26 14
> 60 | 4,48 4,51 4,49 3,62 4,42 4,19 4,56 4,59

Gesamt 36 31 36 33 33 31 35 24 51 29 51 36 43 39 18 30
X 4,03 374|404 364!371]387]355] 3,21 4,32 | 313|360 | 3,52 | 4,16 | 3,37 4,37 | 3,64

durchschnitiliche Quadratmeterpreise fir GRONLAND
im KREIS KLEVE differenziert nach Bodenpunktzahlen

AN _
. \k’\\//;>\.

2'51 990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997

Bodenpunktzahi Pkt Pkt
<40 40- 60 > 60

durchschnittliche Quadratmeterpreise fir Griiniand
ohne Beriicksichtigung der Bodenpunktzahlen (x)

46

44} L\
p— 7—X /72
3,8
' W\ ’Z £
o

32}

31 990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997

Nord-Kreis Siid-Kreis
Mittelwert Mittelwert
o ——
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9.4.2 Milchkontingent

Grundsétzlich ist festzuhalten, daf die GrundstiicksverduBerung
und die Milchkontingentilibertragung zwei vollig unabhingig
voneinander abzuwickelnde Geschifte sind, die jedoch oftmals
gleichzeitig stattfinden.

Aufgrund eines Urteiles des Finanzgerichtes Schleswig-Holstein
vom 17.12.1985 stellt die Referenzmenge (Milchkontingent) ein
selbstdndiges immaterielles Wirtschaftsgut dar.

Die Finanzverwaltung hat mit Schreiben des BMF
"Bundesminister fiir Finanzen" vom 18.12.1986 fiir den
Ubergang von Referenzmengen eindeutige Regelungen getroffen:

VerduBerungs- und Erwerbsvorginge mit Ubertragung einer
Milchreferenzmenge, welche nach dem 31.12.1986 rechtswirksam
abgeschlossen wurden, sollen wie folgt behandelt werden:

a) Der Verk&dufer erzielt durch den Verkauf der Referenzmenge
einen VerduBerungsgewinn in Hohe des Erloses.

b) Dem Kéufer entstehen Anschaffungskosten fiir ein
entgeltlich erworbenes immaterielles Wirtschaftsgut in Hohe
des fiir die Referenzmenge gezahlten Kaufpreises. Eine
Abschreibung auf 10 Jahre wird zugelassen.

Die VerduBerung der Milchreferenzmenge gehort
umsatzsteuerlich zu den
sonstigen Leistungen i. S. des § 3 Abs. 9 USTG.

Weiterhin kann die Referenzmenge nicht der
Grunderwerbssteuer unterliegen, da sie eigenstindiges
Wirtschaftsgut und nicht unselbstindiger
Grundstiicksbestandteil ist.

In der Praxis sieht es allerdings so aus, daB nur in einer sehr
geringen Anzahl von Vertrdgen eine Aussage iiber das

Milchkontingent getroffen wurde, sodaB keine aussagefihige
Angabe iliber einen Wert in DM/kg gemacht werden kann.

9.5 Richtwerte 1997

Die Auswertungen haben zu folgenden Richtwerten fiir Acker-
und Griinland gefiihrt:

Stand: 31.12.1997

mindere bessere
Bodenqualitit
Ackerland 3,00 bis 4,60 4,25 bis 6,00
Griinland 2,40 bis 3,80 3,40 bis 4,70

Milchkontingente sind in den Richtwerten nicht enthalten.
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9.5.1 landwirtschaftliche Richtwerte im Vergleich der
Jahre 1980 bis 1997

o N b O

Richtwertrahmen fiir Ackerland
Unter- und Oberwestgrenze

1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996
1981 1983 1985 1987 1989 1991 1993 1895 1997

Jahr Ackeriand Griinland Gartenland
Gaértnereifidchen
mindere | bessere mindere | bessere
Bodenqualitat Bodengualitdt
DM/gm DM/gm DM/gqm DM/gm DM/gm
1980 4,-bis7,-- | 6, bis 10,~- | 2,50 bis 5,-~ | 4,~- bis 7,-- 7, bis 11,
1981 4,—- bis 7, | 6, bis 10, | 2,50 bis 5, | 4,-- bis 7, 7,-- bis 11,—
1982 3,-bis7~ | 6,-bis 9, | 2,~bis5-- | 4,-bis7,~ 7,-- bis 11,
1983 3,~-bis6,~ | 5,--Dbis 9,-- | 2,--bis5,—~ | 5, bis 7,50 7, bis 11,
1984 3,50 bis 6,50 | 5,50 bis 8,— | 2, bis 5,— { 5, bis 7,50 6, bis 10,—
1985 3,-bis6,— | 5,--bis8,~ | 2,-bis4,50 | 4,--Dbis7,-- 5, bis 10,
1986 2,50 bis 5,50 | 4,50 bis 7,— | 1,50 bis4,—- | 3,50 bis 6, 4 - bis 10,
1987 2,-bis 5~ | 4,-bis6,~ | 1, bis 3,60 | 3,~bis 5, 4 ,-- bis 10,
1968 2,—-bis4,~ | 3,50 bis 5,50 | 1, bis 2,50 | 2,-- bis 4, 4, bis 8,--
1989 2, bis 4, | 3,50 bis 5,50 | 1,25 bis 2,75 | 2,25 bis 4,25 4, bis 8,--
1990 250bis4,50| 4,-bis6,~ | 1,75bis 3,25 2,75 bis 4,75 4,-- bis 8,
1991 2,75bis4,75| 4,—bis6,— | 2,-bis 3,60 | 3,-- bis 4,75 6,— bis 10,--
1992 2,75 bis 4,50 | 4,25 bis 6,25 | 2, bis 3,560 | 3,-- bis 4,50 | 6,50 bis 11,
1993 2,75 bis 4,50 | 4,—-bis6,- | 1,75 bis 3,60 | 3,-- bis 4,25 | 6,50 bis 11,
1994 2,75 bis 4,50 | 4,—-Dbis 8, | 2, bis 3,50 | 3,25 bis 4,50 | 7,-- bis 11,
1995 2,75 bis 4,50 | 4,25 bis 6,-- | 2,— bis 3,50 | 3,25 bis 4,50 | 6,50 bis 11,-
1996 2,90 bis 4,50 | 4,25 bis 5,90 | 2,30 bis 3,70 | 3,40 bis 4,70 | 6,50 bis 9,75
1997 | 3,00 bis 4,60 | 4,25 bis 6,00 | 2,40 bis 3,80 | 3,40 bis 4,70| 6,50 bis 10,50

Richtwertrahmen fiur Grinland

Unter- und Oberwertgrenze

1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1904 1906
1981 1983-1985 1087 1989 1991 1893 1995 1997
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9.6 Statistische Auswertung

Eine erste Hilfestellung zur Ermittlung eines
landwirtschaftlichen Bodenwertes (Acker- oder
Griinlandfliche) kénnen die nachfolgenden Gleichungen geben.
Getrennt fiir alle Acker- und Griinlandverkaufsfille wurde
eine ausgleichende Gerade gerechnet, um den Zusammenhang
von Bodenpunktzahlen und Kaufpreis in DM/m2 festzustellen.
Die ermittelten Korrelationskoeffizienten lagen jedesmal bei rd.
0,43 was besagt, daB eine Abhingigkeit mittleren Grades
besteht.

Regressionsgerade fiir Griinland

y = a+b x Beispiel: x = 50 Punkte
y = Wert in DM/m?2 x = 3,92 DM/m?
X = Bodenpunktzahl -
a = 2,086

b = 0,0365827

Somit: |y = 2,086 + 0,035827 ¢ x

Regressionsgerade fiir Ackerland

+ b X Beispiel:

y = a X = 50 Punkte
a = 2,918 X = 4,60 DM/m?2
b = 0,03359 I

Somit: |y = 2,918 + 0,03359 ¢ x

Anmerkung:

Die Formeln sollten nicht rein schematisch Anwendung
finden, da weitere wichtige Faktoren wie FlachengroBe,
Grundstlickszuschnitt, Oberfldichenbeschaffenheit, Hofndhe
ete. hierbei noch keine Beriicksichtigung gefunden haben.
Eine kritische Nachbetrachtung diesbeziiglich bleibt somit
unerlaBlich.
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9.7 Forstwirtschaftliche Fldchen

Fir das Jahr 1997 betrug der Durchschnittswert fir
forstwirtschaftliche Flichen einschlieBlich Aufwuchs 1,13 DM/m2.

Der Preis fiir den Aufwuchs ist dabei differenziert zu betrachten,
da dieser abhingig von Holzart, Alter, Pflegezustand,
Bestockungsgrad etc. ist.

Die Bodenrichtwertrahmenangabe von 0,80 bis 2,50 DM/m2? bringt
dies zum Ausdruck.

Bei Aufwuchs von wesentlichem Wert und Alter wird der obere
Rahmenwert durchaus iiberschritten.

Fir kleinere Forstflichen, die der Arrondierung und Abschirmung
von AuBenbereichswohnlagen dienen, werden Preise zwischen 3,50
bis 6,00 DM/m2 gezahlt.

Waldflachen

1991

1992

1903

1994

0 05 1 15 2 25 3

£ DM/qm

9.8 Abgrabungsflidchen (Abbauland)

Der jeweilige Durchschnittswert in DM/m?2 fiir Abgrabungsflichen
setzt sich Zusammen aus dem Bodenwert fiir die
landwirtschaftliche Fliche und der Wertkomponente fiir die zu
entnehmenden Bodengiiter (Sand, Kies, Ton etc.). Dieser ist
gegeniiber dem Vorjahr um rd. 7% gefallen. Uberwiegend handelt
es sich um Sand- bzw. Kiesentnahmen, wobei die einzelnen
Regionen ein recht unterschiedliches Preisniveau aufweisen. Der
Raum Kervendonk/Weeze liegt im Preisgefiige von 15,-- bis
20,--DM/m2, der Raum Rees/Haffen zeigt schon Preise von 20,--
bis 25,--DM/m2, und der Raum Geldern/Vernum sogar Preise von
30,--DM/m2.

Abbauland

0 5 10 15 20 25 139

DM /qm

- 57 -



UNBEBAUTE GRUNDSTUCKE

9.9 @Gartenbauland- und Gartnereiflichen

Der Durchschnittswert in DM/m?2 ist um rd. 18 % gegeniiber dem
Vorjahreswert gestiegen (siehe Grafik).

Bodenpreise unter 7,00 DM/m2 wurden nur vereinzelt registriert.

Ebenso auffillig ist, dal Spitzenwerte von tiber 10,00 DM/m2 nun
wieder h&ufiger gezahlt wurden, insbesondere im Bereich der
konzentriert vorkommenden Gartenbaubetriebe in der Region
Geldern-Walbeck und Straelen, wo auch die grolen Blumen- und
Gemiisevermarktungsunternehmen anséssig sind.

Dem Rechnung tragend, wurde der Rahmenwert fiir Gartenbau-
flichen wvon 6,50 bis 10,50 DM/m2 in die Bodenrichtwertkarte
aufgenommen.

Durchschnittswerte fur Gartenland
und Gartnereiflachen

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997




10 Schlufbemerkung

Der Grundstiicksmarkt nimmt eine fest GroBenordnung im alltidgli-
chen Leben ein. Sowohl fiir den privaten, &ffentlichen wie auch
politischen Raum ist es wichtig, einen moglichst transparenten
Markt vorzufinden. _

Hierzu sollen die Marktberichte der einzelnen Gutachterausschiisse
beitragen, weil regional doch erhebliche Schwankungen im Preisni-
veau auftreten. Der Kreis Kleve nimmt sicherlich hier aufgrund
seiner besonderen geographischen Lage eine Sonderstellung ein.

Der vorliegende Bericht gibt auszugsweise die wesentlichen ausge-
werteten Fakten wieder. Kontinuierliche Auswertungen dieser Daten
Uber einen lingeren Zeitraum, wie zum Teil bereits geschehen,
erlauben erst, weitergehende Analysen aufzustellen und Marktent-
wicklungen abzuleiten.

Beziiglich der Grundstiickswerte fiir Baulandflichen ist die seit
1975 filir den Gesamtkreis Kleve im MaBstab 1:50000 alljihrlich
verdffentlichte Richtwertkarte eine stark aussagefihige Erginzung
zu diesem Marktbericht.
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Anschriftenverzeichnis der Verwaltungen

der kreisangehdrigen sStiddte und Gemeinden

Hausanschrift:

Gemeindeverwaltung Bedburg-Hau
Kalkarer StraBe 19

47551 Bedburg—-Hau

Tel.~Nr. 02821/6600

Stadtverwaltung Emmerich
Geistmarkt 1

46446 Emmerich

Tel.-Nr. 02822/750

Stadtverwaltung Geldern
Issumer Tor 36

47608 Geldern

Tel.-Nr. 02831/3980

Stadtverwaltung Goch
Markt 2

47574 Goch

Tel.-Nr. 02823/3200

Gemeindeverwaltung Issum
Herrlichkeit 7 - 9

47661 Issum

Tel.-Nr. 02835/100

Stadtverwaltung Kalkar
Markt 20

47546 Kalkar

Tel.-Nr. 02824/130

Gémeindeverwaltung Kerken
Dionysiusplatz 4

47647 Kerken

Tel.-Nr. 02833/9220

Stadtverwaltung Kevelaer
Peter-Pliimpe~Platz 12
47623 Kevelaer

Tel.-Nr. 02832/1220

Stadtverwaltung Kleve
KavarinerstraBe 20 - 22
47533 Kleve

Tel.-Nr. 02821/840

Gemeindeverwaltung Kranenburg
Klever StrafBe 4

47559 Kranenburg

Tel.-Nr. 02826/790

Postfachadresse:

Gemeindeverwaltung Bedburg-Hau
Postfach 11 56

47547 Bedburg-Hau

Fax-Nr. 02821/66052

Stadtverwaltung Emmerich
Postfach 10 08 64

46428 Emmerich

Fax—-Nr. 02822/75200

Stadtverwaltung Geldern
Postfach 14 48

47594 Geldern

Fax-Nr. 02831/398130

Stadtverwaltung Goch
Postfach 10 05 51
47565 Goch

Fax—Nr. 02823/320236

Gemeindeverwaltung Issum
Postfach 11 63

47653 Issum

Fax—-Nr. 02835/1010

Stadtverwaltung Kalkar
Postfach 11 65

47538 Kalkar

Fax-Nr. 02824/13234

Gemeindeverwaltung Kerken
Postfach 11 64

47639 Kerken

Fax-Nr. 02833/922123

Stadtverwaltung Kevelaer
Postfach 75

47612 Kevelaer

Fax—-Nr. 02832/4387

Stadtverwaltung Kleve
Postfach 19 60

47517 Kleve

Pax-Nr. 02821/23759

Gemeindeverwaltung Kranenburg
Postfach 11 62

47552 Kranenburg

Fax-Nr. 02826/7977
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Hausanschrift:

Stadtverwaltung Rees
Markt 1

46459 Rees

Tel.-Nr. 02851/510

Gemeindeverwaltung Rheurdt
Rathausstr. 35

47509 Rheurdt

Tel.-Nr. 02845/9633-0

Stadtverwaltung Straelen
Rathausstr. 1

47638 Straelen

Tel.-Nr. 02834/7020

Gemeindeverwaltung Uedem
MosterstraBe 2

47589 Uedem

Tel.-Nr. 02825/880

Gemeindeverwaltung Wachtendonk
WeinstraBe 1

47669 Wachtendonk

Tel.-Nr. 02836/9155-~0

Gemeindeverwaltung Weeze
Cyriakusplatz 13/14
47652 Weeze

Tel.-Nr. 02837/910-0

Postfachadresse:

Stadtverwaltung Rees
Postfach 13 32

46452 Rees

Fax~Nr. 02851/5125

Gemeindeverwaltung Rheurdt
Postfach 11 20

47507 Rheurdt

Fax—Nr. 02845/9633-13

Stadtverwaltung Straelen
Postfach 13 53

47630 Straelen

Fax~Nr. 02834/702101

Gemeindeverwaltung Uedem
Postfach 12 61

47587 Uedem

Fax-Nr. 02825/8845

Gemeindeverwaltung Wachtendonk
Postfach 11 45

47666 Wachtendonk

Fax-Nr. 02836/915516

Gemeindeverwaltung Weeze
Postfach 12 40

47649 Weeze

Fax-Nr. 02837/910170
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