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VORBEMERKUNGEN

1. Vorwort

Mit dem Grundsticksmarktbericht 1999 legt der Gutachteraus-
schuss fir Grundstiickswerte im Kreis Kleve wieder eine Uber-
gsicht Uber das Geschehen auf dem Immobilienmarkt im Jahre
1999 fir das gesamte Kreisgebiet vor.

Der Gutachterausschuss fhr Grundstickswerte will hiermit zu-
mindest in Teilbereichen den gesetzlich vorgegebenen Aufgaben
gerecht werden.

Aussagen uUber Umsatz- und Preigentwicklungen sind in Uber-
sichten zusammengefasst, Quadratmeterpreise und andere Daten
auf der Grundlage ausgewerteter Kaufpreise abgeleitet.

Neben dem Marktbericht verdffentlicht der Gutachterausschuss
bereits alljdhrlich die schon bekannte Richtwertkarte im Maf-
stab 1 : 50000.

Der Grundstiicksmarktbericht und die Richtwertkarte erscheinen
jahrlich.

Mit beiden Erzeugnissen soll der Grundsticksmarkt transparent
gestaltet werden.

Gleichzeitig mdchte der Gutachterausschuss seine Arbeit und
die seiner Geschiftsstelle der Offentlichkeit vorstellen.

Kleve, den 23.03.2000

Der Gutachterausschuss fiur Grundstickswerte
im Kreis Kleve

Preifd
Vorsitzender

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

Wilbert
Geschdftsfihrer
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2 Allgemeine Informatiomn

2.1 Rechtsgrundlagen

Aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) von 1960 wurden erst-
mals in Nordrhein- Westfalen die Gutachterausschiisse fir
Grundstiickswerte als gesetzliche Einrichtungen gebildet.
DemgemaR® sind Gutachterausschiisse 1in allen kreisfreien
Stéddten, Kreisen und auch in grofen kreisangehérigen Stadten
als selbstadndige Behdrden vorhanden.

Der Gutachterausschuss und seine Geschaftsstelle arbeitet im
wesentlichen auf der Grundlage folgender Rechtsvorschriften:

* Baugesetzbuch (BauGB) - Nachfolgegesetz des Bundesbau
gesetzes - in der Neufassung der Bekannt-
machung vom 27. August 1997 (verdffent-
licht im Bundesgesetzblatt (BGBl. Teil I
Seite 2141), Drittes Kapitel "Sonstige
Vorschriften", Erster Teil "Wertermitt-
lung™, 8§ 192 - 199

* Verordnung Uber die Gutachterausschisse fir Grund-
stlickswerte (Gutachterausschussverordnung
NW-GAVO NW) vom 07. Marz 1990 (verOffent-
licht im Gesetz und Verordnungsblatt fir
das Land Nordrhein-Westfalen Seite 156)
novelliert durch Gesetz zur Stdrkung der
Leistungsfdhigkeit der Kreise, Stadte und
Gemeinden in Nordrhein-Westfalen v.
25.11.19897.

* Verordnung Uber Grundsdtze flir die Wertermittlung der
Verkehrswerte von Grundstiicken (Werter-
mittlungsverordnung - WertV 1988) vom
06. Dezember 1988 (BGBl1l. I, S. 2209)

Je nach gestellter Aufgabe sind weitere gesetzliche Vor-
gchriften, Verordnungen, Richtlinien sowie Rechtssprechungen
zum Bau- und Bodenrecht, Mietrecht etc¢. anzuwenden.

2.2 Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Der Gutachterausschuss - eine Behdrde des Landes - ist ein unab-
hingiges, an Weisungen nicht gebundenes Kollegialgremium, Die
Mitglieder des Ausschusses werden durch die Bezirksregierung je-
weils auf die Dauer von 5 Jahren bestellt. Sie lben ihr Amt
ehrenamtlich aus.

Die Gutachter missen die fir die Wertermittlung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundsticken erforder-
liche Sachkunde besitzen und sollen erfahren sein. Infolgedessen
kommen die ehrenamtlichen Gutachter insbhesondere aus den Be-
reichen Architektur, Bauwirtschaft, Bank- und Immobilienwesen,
Land- und Forstwirtschaft sowie Vermessungs- und Liegenschafts-
wesen.

Der Gutachterausschuss fur Grundstickswerte im Kreis Kleve ist
fliir das gesamte Gebiet des Kreises Kleve zustdndig.
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2.2.1 Liste der Mitglieder des Gutachterausschusses fir Grund-
stiickswerte im Kreis Kleve (Stand 23.03.2000)

Vorsitzender

Preiff, Helmut Dipl.-Ing., Kreisobervermessungsrat

Stellvertreter

Exrmert, Heinrich Dipl.-Ing., Kreisvermessungs-
oberamtsrat

Janssen, Wolfgang Dipl.-Ing., Kreisvermessungsrat

Hiittner, Georg Dipl.-Ing., Offentl. best. Ver-

messungsingenieur

Ehrenamtliche Gutachter:

van Ackeren, Werner Bau.-Ing., Architekt

Baumgartner, Gerd vereidigter landwirtschaftl.
Sachverstandiger

Brammen, Gerd Betriebswirt (grad.)

Eck, Rudi Immobilienkaufmann

Fehlemann, Ctto Dipl.-Kaufmann

Flintrop, Helmut bDr.-Ing., Architekt

Forthmann, Hermann Architekt

Hout, Hans Dipl.-Ing., Bauunternehmer

Muysers, Heinz Dipl.-Ing., Architekt

Lukassen, Richard Immobilienkaufmann

Schoofs, Heribert Bausachverstandiger

Thelogen, Gerhard Ing. ({(grad.), Bauunternehmer

Dr. Wehren, Wilhelm Landwirtschatftsdirektor

Zech, Glinter Dipl.-Ing., Architekt

Ehrenamtliche Gutachter von den zustidndigen Finanzbehérden:

Driffen, Franz-Josef Steuercberamtsrat
Kerkmann, Udo Steuercberamtsrat
Stellvertreter:

Winterhoff, Hubert Steueramtmann
Janften, Helmut Steuercbhberinspektor
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2.3 Aufgaben des Gutachterausschusses
(§ 193 BauGB i. V. mit § 5 GAVO NW)

- Erstattung von Gutachten Utber den Verkehrswert von bebau-
ten und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grund-
stacken

- EBrstattung von Gutachten nach § 5 Abs. 2 des Bundesklein-
gartengesetztes und nach § 24 Abs. 1 des Landesenteig-
nungs- und -entschidigungsgesetzes (EEG NW)

Erstattung von Gutachten Uber die Hbhe anderer Vermdgens-
vor- und -nachteile bei stadtebaulichen oder sonstigen
MaRfnahmen im Zusammenhang mit

a) dem Grunderwerb

b) von Bodenordnungs- und Sanierungsverfahren

c¢) der Aufhebung oder Beendigung von Miet- oder
Pachtverhaltnissen

Auf Antrag der Enteignungsbehdrde Zustandsfeststellung
bei vorzeitiger Besitzeinweisung nach § 116 Abs. 5 BauGB
oder nach § 37 Abs. 4 EEG NW

- Ermittlung von Bodenrichtwerten und sonstigen zur Werter-
mittlung erforderlichen Daten (wie Liegenschaftszins-
satze, Indexreihen u.a).

- Fihrung einer Kaufpreissammlung

Darliber hinaus kann der Gutachterausschuss noch Gutachten
fiber Miet- und Pachtwerte erstatten und Mietwertibersichten
erstellen.

Wer ein Gutachten beantragen kann, ist im § 193 Abs. 1 BauGB
ge- regelt. Hierzu zahlen auf jeden Fall die Eigentimer,
ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer Rechte am
Grundstiick und Pflichtteilsberechtigte, flr deren Pflicht-
teil der Wert des Grundsticks von Bedeutung ist und Behdrden.

Der Gutachterausschuss wird bei der Erstattung von Gutachten
in der Besetzung mit dem Vorsitzenden oder einem Stellver-
treter und mindestens zwel weiteren ehrenamtlichen Gutachern
tatig. Er berdt und beschlieft grundsdtzlich in nichtdffent-
licher Sitzung, wobei eine Ortsbesichtigung vorauszugehen
hat .

Bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten wird der Ausschuss
in der Besetzung mit dem Vorsitzenden oder einem Stellver-
treter und mindestens vier weiteren ehrenamtlichen Gutach-
tern tdtig. AuRerdem sind dabei die als ehrenamtliche Gut-
achter bestellten Bediensteten der zustandigen Finanzbe-
hérden zu beteiligen.
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2.4 QGeschiftsstelle des Gutachterausachusses

Zur Vorbereitung und Durchfiihrung der Aufgaben des Gutach-
terausschusses Dbedient sich dieser einer Geschaftsstelle,
die bei der jeweiligen Gebietskdrperschaft, £flir deren Be-
reich der Gutachterausschuss gebildet ist, einzurichten ist.

Die Gebietskdrperschaft stellt fir die Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses fachlich geeignetes Personal und Sach-
mittel im erforderlichen Umfang zur Verfigung.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Kleve
hat seine Geschiftsstelle beim

Vermessungs- und Katasteramt des Kreises Kleve

Brabanter StrafBe 58 - 60

47533 Kleve.

Geschaftsfiihrer:
Dipl.-Ing. Wilbert, Norbert, Telefon 02821/85 629
Kreisvermessungsamtsrat oder
Telefon Nr. der
Geschaftgstelle

02821/85 633

Die Geschaftsstelle arbeitet ausschlieflich nach Weisung des
Gutachterausschusses bzw. dessen Vorsitzenden.
Thr obliegen insbesondere folgende Aufgaben:

1. die Einrichtung und Fihrung der Kaufpreissammlung und wei-
terer Datensammlungen,

2. die vorbereitenden Arbeiten fir die Ermittlung der Boden-
richtwerte,

3. die Ableitung und Fortschreibung der sonstigen fur die
Wertermittlung erforderlichen Daten,

4. die Erarbeitung der Ubersicht tiber die Bodenrichtwerte und
der Ubersgicht tber den Grundstilicksmarkt,

5. die Vorbereitung der Wertermittlungen,

6. die Erteilung von Auskunften aus der Kaufpreissammlung,

7. die Erteilung von Auskiinften tGber Bodenrichtwerte und

8. die Erledigung der Verwaltungsaufgaben.
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2.5 Kaufpreissammlung

Eine der Hauptaufgaben der Geschaftsstelle ist die Einrich-
tung und Fihrung einer Kaufpreissammlung sowie die Ableitung
erforderlicher Daten.

GemaR § 195 BauGB sind die Notare verpflichtet, Abschriften
aller von ihnen beurkundeten Grundstlickskaufvertrige dem
Gutachterausschuss zu ibersenden. Entsprechendes gilt auch
fiir die jeweiligen BehO6rden im Rahmen von Enteignungs-, Um-
legungs-, Grenzregelungs- und Zwangsversteigerungsverfahren.

Der Gutachterausschuss ist die einzige gesetzliche Sammel-
stelle fir alle Urkunden derartiger Grundstlicksgeschéfte.

Durch diese Regelung ist sichergestellt, daf der Gutachter-
ausschuss 1Uber die Vorgange auf dem Grundstiickesmarkt in
seinem Zustdndigkeitsbereich, hier im Kreis Kleve, umfassend
informiert ist.

Die Kaufpreissammlung bildet gleichzeitig auch die Grundlage
fir die Ermittlung der Bodenrichtwerte.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen unterliegen sowohl der
Inhalt der Kaufvertridge als auch samtliche sonstigen per-
sonenbezogenen Daten der Kaufpreissammlung grundsatzlich dem
Datenschutz.

Die Kaufpreissammlung und weitere Datensammlungen dlirfen nur
von den Mitgliedern des Gutachterausschusses und den Be-
diensteten der Geschiftsstelle zur Erfiillung ihrer Aufgaben
eingesehen werden.

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung sind bei Vorliegen eines
berechtigten Interesses - z.B. an vereidigte Sachverstadndige
- zu erteilen. Sie dirfen jedoch nur in anonymisierter Form
erteilt werden und sind kostenpflichtiqg.
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2.6 Auszug aus der Allgemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung NW

Die Geblihren flir die Erstattung von Gutachten, Auskiinften
und Stellungnahmen durch den Gutachterausschuss sowie fir
Tatig- keiten der Gesgchdftsstelle richten sich nach der
Allgemeinen Verwaltungsgeblihrenordnung des Landes in der
Fassung vom 05.08.1980 (GV S. 924), =zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 08.11.1994 (GV NW S. 46).

Grundlage der Verordnung sind 8 2 und § 8 Abs. 4 des Gebih-
rengesetzes flir das Land Nordrhein-Westfalen (GebG NW) wvom
23. November 1971 (GV NW S. 354), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19. Marz 1985 (GV NW S. 256).

Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss

Ober unbebaute Grundstlicke, Rechte an unbebauten Grund-
stlicken sowie f{liber die Hbhe anderer Vermbgensvor- und
-nachteile; desgleichen fir die Ermittlung von Anfangs- und
Endwerten in Sanierungsverfahren bei einem Wert

a) bis 150.000,-- DM 3,5 v.T. des Wertes
zuzuglich 450

L) iber 150.000,-- DM 3,0 v.T. des Wertes
bis 500.000,-- DM zuzliglich 525

c} lber 500.000,-- DM 1,5 +.T. des Wertes
bis 1.000.000,-- DM zuziuglich 1.275

d) tber 1.000.000,-- DM 0,75 v.T. des Wertes

zuziglich 2.025

Uber bebaute Grundstiicke, Rechte an bebauten Grundstilicken
sowie lber die HOhe anderer Vermdgensvor- und -nachteile bei
einem Wert

al bis 250.000,-- DM 4,0 v.T. des Wertes
zuzltglich 550

b) tliber 250.000,~-- DM 2,0 v.T. des Wertes
bis 1.500.000,-- DM zuzliglich 1.050
¢) tiber 1.500.000,-- DM 1,0 v.T. des Wertes

zuzliglich 2.550
zzgl. der jeweils giiltigen Umsatzsteuer (derzeit 16 %)

Weitere Detailfragen oder Besonderheiten (z.B. die Ermittlung wvon
Rechten} kdénnen in der Geschaftsstelle erfragt werden.

- 12 -



GRUNDSTUCKSMARKTBERICHT 1999

3.

Angaben zum Kreis Kleve
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Kreis Borken

Kreis Wesel

Kreis Viersen

Gegamtfldche 1.231 gkm

Davon sind ca.

- 43 % landwirtschaftliche
Acker- bzw. Griunlandflache

- 47 % Grln-,
Wasserfléche

Wald- und

- 10 % bebaute Flache

Maximale Nord-Sud-
Ausdehnung 61 km

Maximale-Ost-West-
Ausdehnung 40 km

8 Stadte
8 Gemeinden

ca. 138 km gemein-
samer Grenzverlauf
mit den Nieder-
landen

Nordlichster und
westlichster Kreis
im Regierungsbe-
zirk Dusseldorf

KREIS KLEVE Flache und Bevilkerung
Stand: 30.06.1999

Gemeinde/ Flache |Verand.| Wohnbe- | Verénd. [Einwohner
Stadt gkm zub/98 | vilkerung | zub/98 fgkm
Bedburg-Hau 61,30 0,00 12.405 -1G7 2024
Emmerich 80,14 0,00 28.919 -39 360,9
Geldem 95,87 0,00 32.73¢9 336 338,0
Goch 115,38 0,00 32.188 374 2790
Issum 54,52 0,00 12127 22 222 4
Kalkar 88,23 0,00 13.254 103 150,2
Kerken 58,01 0,00 12.459 168 2148
Kevelaer 100,54 0,00 26.560 171 2642
Kleve 97,73 0,01 48.618 78 4976
Kranenburg 76,96 0,00 9.111 148 118,4
Rees 109,63 -0,02 21.193 319 193,3
Rheurdt 30,01 0,02 6.342 118 211,3
Straelen 74,07 0,00 15.268 234 206,5
Uedem 60,94 0,00 8.128 128 133,4
Wachtendonk 48,14 0,00 7.424 66 154,2
Weeze 79,49 0,00 9.202 -118 115,8
Kreis Kleve | 1.231,95] 0,01] 295.967] 1.953] 240,2
Reg. - Bez. 5.290,17 0,36 5.264.740 | -11.548 995,2
Diisseldorf

Nordrhein- | 34.080,02 0,10 | 17.983.142 | 14.836 527,7
Westfalen
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4 Ralmendaten zum Grundstiicksmarktbericht

Die Entwicklung auf den Grundstiicksmarkt unterliegt einer
Fille von unterschiedlichen Einflussfaktoren.

Hierzu =zahlen steuerpolitische Regelungen und wirtschaft-
licher Strukturwandel ebenso, wie Bewegungen am Kapitalmarkt
durch Mieten, Baupreise und Inflationsraten.

Der Bauindex flir NRW ist gegenliber dem Vorjahr nur noch um
0,8 % gestiegen (1998 = 1,1 %).

Wahrend die Mieten im Landesdurchschnitt um 1,0 % stiegen,
fiel die Steigerung der Lebenshaltungskosten hingegen we-
sentlich geringer gegentber dem Vorjahr aus, namlich nur
noch um 0,5 % (1998 = 1,0 %).

Die Hypothekenkredite auf Wohngrundsticke zu Festzinsen auf
5 Jahre hatten im 2. Quartal 1999 mit 4,47 % einen neuen
Tiefstand seit liber 12 Jahren erreicht. Allerdings kletterte
das Zinsniveau im Oktober 1999 bereits auf 6,0 %, sodass der
Durchschnittswert von 5,92 % im 4. Quartal schon wieder das
Durchschnittsniveau wvon 1997 erreicht hatte. Der Lombard-
und Diskontsatz wurde am 01.01.1999 durch neue Begriffe wie
die Spitzenrefinanzierungsfazilitat und dem Basiszinssatz
ersetzt. Es gibt nunmehr drei neue Leitzinsen, die durch die
Europdische Zentralbank gesteuert werden und nur die kurz-
fristigen Zinsgeschifte, also Kredite mit Laufzeiten bis zu
drei Monaten regeln.

Preisindezes fir Wohnungsmieten, Lebenshaltung
und Neubauten bezogen auf Basisjahr 1991
Index

135
130
125 =
120
115

110

105

100

A

25
1691 1992 1983 1994 1995 1996 1997 1998 1809

={—Wohnungsmieten
=0—4-Personen Arbeitnehmerhaushalt mit mittlerem Einkommen

=/« Bavindex NRW

1981- { 1992 | 1983 | 1084 | 1995 { 1906 | 1997 | 1908 | ‘1999

== 7000 | 1053 | 1108 | 1158 | 1202 | 124,2 | 127, | 1298 | 131,1

—— 100,0 (1040 1075 [ 1104 | 1123 | 1139 |1182 1173 1179
5 1000 (1060] 1113 | 1144 | 1178 | 1186 |[119,1]1204 1214

Quelle: Landesamt flir Datenverarbeitung und Statistik NW

- 14 -
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4.2 Preisindex fiir den Neubau von Wohngebduden in NRW
Basisjahr 1913
«
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4.3 Preisindex fiir den Neubau von Wohnungen in NRW
Basisjahr 1985, 1991und 1995
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5 Grundatiicksmarkt und Umsatzentwicklung

5.1 Allgemeines

Der Grundstiicksmarkt im Kreise Kleve wird in vier Teilmarkte
gegliedert.

I. Bebaute Grundsticke

II. unbebaute Grundsticke

ITI. Wohnungs- und Teileigentum

IV. Land- und Forstwirtschaftsflichen

Ausgewertet wurden nur Kauffdlle tber ganze wirtschaftliche
Einheiten. Unberficksichtigt blieben Ubertragungen auch von
Bruchteilseigentum, Schenkungen, Splissparzellen insbeson-
dere bei Strafenlandverkaufen und Gesellschaftervertrage.
Insgesamt sind in der Geschaftsstelle 4754 Vertrdge einge-
gangen. Ausgewertet wurden letztlich 4352 Vertrage. Der
Gesamtumsatz betrug rd. 1,105 Milliarden DM.

Die nachfolgenden Ubersichten sollen allein der Markttrans-
parenz dienen.

Dem fachkundigen und interessierten Blrger wird das Markt-
geschehen in den einzelnen Teilmdrkten beim Vergleich mit
den Daten aus den Vorjahren sicherlich dariber hinaus eine
aufschlussreiche Information sein.

Der vielfach im Marktbericht auftauchende Begriff Nord- bzw.
StGdbereich des Kreises Kleve bezieht sich auf die Gebiete
vor der kommunalen Neugliederung.

Die Auswerteergebnisse haben von Beginn an ein S54d-/Nord-
gefdlle gezeigt, so daR die alte Kreisgrenze zwischen
Geldern und Kleve als gedankliche Linie nach wie vor in den
Auswertungen zum Ausdruck kommt. Die rechtsrheinischen
Gebiete Emmerich wund Rees zahlen dabei zum Nordbereich,
Rheurdt zum Siudbereich.

5.2 Gegamtmarkt

Bei den Auswertungen ergab sich deutlich, daff im Kreis Kleve
die Marktanteile innerhalb der Teilmarkte im Vergleich zum
Land Nordrhein-Westfalen anders gelagert sind. Im landlich
strukturierten Kreis Kleve Uiberwiegen die Baulandflichen und
die mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebauten Grundstuicke,
wahrend im Landesdurchschnitt das Wohnungseigentum eindeutig
bevorzugt wird.

Die nachfolgenden Grafiken zeigen den Gesamtmarkt aufge-
schlisselt nach Anzahl der Kaufvertrage und dem Geldumsatz;
auch im Vergleich zu den Vorjahren bis 1990.
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5.3 Gesamtmarkt = Vertragszahlen
Vergleich der Jahre 1990 - 1999

e st pr—— e e s

4754 |

2939 4407 a6 4521

o
ke e
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- 3
@@
o
| 2
|
| 4
|
| 0
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
| B Anzahl der eingegangenen Vertrige
5.3.1 Gesamtzahl der Kaufvertriage 1999
aufgeschliisselt nach den Teilmarkten | bis IV
und NORD-KREIS / SUD-KREIS
2 500 } B | - -
2000 ¢
1.000 : ]
saa* %' i
i e =
Bebaute Wohnungseigentum
Bauland Landwirtschaft

! B

B Gesamt [ NORD-Kreis [ SUD-Kreis [
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GESAMTMARKT

5.5 Gesamtmarkt = Umsatz
Vergleich der Jahre 1990 - 1999

1200 10868,6 1104,6 .
1009.3

S e e s

1980 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1989

ll Gesamtumsatz in Mill. DM

5.5.1 Gesamtumsatz 1999
aufgeschliisselt nach den Teilmérkten | bis IV
und NORD-KREIS / S(ID-KREIS
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BEBAUTE GRUNDSTUCKE

6 Teilmarkt I - Bebaute Grundstiicke

6.1 Marktentwicklung

Im Vergleich zum letzten Jahr hat dieser Teilmarkt zwar nur
eine geringe Steigerung zu verzeichnen, aber das hohe Niveau
des Vorjahres im Prinzip gehalten.

Die Verkaufszahlen sind um 1,3 % gestiegen, der Umsatz ge-
gentiber dem Vorjahr um 0,5 %.

Die Doppelhaushalfte ist in der hiesigen Region nach wie vor
sehr gefragt. Der Kaufpreis £filir eine neue Doppelhaushdlfte
einschliefflich Keller, Grundstick und Garage betragt 1999 im
Nordkreis rd. 338.000,-- DM (1998 = 324.000,-- DM), im Suad-
kreis 398.000,-- DM (1998 = 394.000,-- DM), was einer durch-
schnittlichen Preissteigerung von ca. 3 % entspricht.

Das bereits bekannte Sid-/Nordgefalle (rd. 17,5 %) kommt
hierbei wieder deutlich zum Ausdruck.

Die Doppelhaushilfte ohne Keller kostete im Durchschnitt
31.000,-- DM weniger. Dies entspricht ca. 10 % Kostener-
sparnis gegeniiber einer Doppelhaushalfte mit Keller, und das
gleichermafen im gesamten Kreisgebiet.

Die durchschnittliche Grundstiicksgrtfe fir Doppelhaushdlften
lag bei rd. 321 m2 (1998 = 322 m?), blieb folgedessen nahezu
konstant. Im Siidkreis fallen allerdings die Grundsticks-
grofen ca. 15 % kleiner aus gegeniiber dem Nordkreis.

Flir eine Doppelhaushdlfte mit Keller und Garage, mit einer
durchschnittlich ermittelten Wohnfldche wvon 114 m2?2, eines
durchschnittlichen Bruttorauminhaltes (Bauvolumen)} von 625
m?, und einer durchschnittlichen Grundsticksgrdfie von 321 m?
musste man im Kreis Kleve in 1999 rd. 362.700,-- DM bezahlen.

Regionale Unterschiede gibt es auch in den Baukosten. So
betrdgt der duchschnittlich ermittelte Kubikmeterpreis im
Nordkreis inklusiv Baunebenkosten rd. 465,-- DM, wahrend er
im Sddkreis 510,-- DM ergab.

In der Tabelle auf Seite 26 sind die vorgenannten Werte
nochmalg alle zusammengefasst.

Wie in den Marktberichten der Vorjahre schon zum Ausdruck
gebracht wurde, war auch in 1999 fir gleichartige, bebaute
Objekte im Stidkreis ein ca. 20 % hoherer Kaufpreis als im
Nordkreis zu zahlen.

Das neue Reéihenhaus wird im Schnitt ca. 12 % gunstiger als
die Doppelhaushdlfte am Markt angeboten.
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6.2

Umsatz mill. DM

Bebaute Grundstiicke
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6.4 Stellplatzabldsung

Im Zusammenhang mit der Bebauung von Grundsticken tritt ins-
besondere in den Ortskernlagen oftmals die Frage nach Ablds-
ungsbhetrage fir Stellplatze auf, da die Grundsticksgrdfien
nicht immer entsprechend der =zuldssigen Bebauung eine aus-
reichende Anzahl von Stellpldtzen zulassen.

Kosten fiir Steliplatzablésung in den einzelnen Gemeinden ( Stand: 19.03.1998)

Zone bM Gebiet
Bedburg - Hau ohne 6.000,— in allen Ortslagen
Emmerich ohne 9.800,— innerhalb der Walle von Emmerich
Goch I 10.000,— Innenstadt von Gocech
il 5.400,— Ubrige Stadtgebiete
Kalkar - 4.185,— Ortskernlagen
Kleve ] 12.800,— Hauptgeschéfisbereich in der innenstadt
il 6.800,-- Stadtkernlage
il 5.000,— ibriges Stadtgebiet
v 4.400,— Oristeile Kellen + Materborn
v 3.300,— (ibrige Bereiche
Kranenburg | 3.000,—~ Ortskern Kranenburg + Ntterden
Il 2.000,— Ubrige Gebiete
Rees ] 4,980, innerhalb der Walle von Rees
i 3.920,- (ibrige Gebiete im Stadtbereich von Rees + Haldern
] 3.750,~~ Millingen + Haffen - Mehr
Uedem chne 3.000,— Stadtgebiet Uedem
Geldern | 8.500,— innerhalb der Walle von Geldern
it 4.100,— lbrige Stadtgebiet von Geldern
i 3.300,— sonstige Ortschaften
Issum ohne 4.500,~ Ortslage Issum + Sevelen
Kerken ohne 5.600,~- Ortslagen im Gemeindegebiet
Kevelaer | 8.015,— Stadtgebiet Kevelaer
! 5.465,~ librige Ortschaften
Rheurdt keine Festsetzungen
Straelen ohne 3.000,~ Stadtkerniage Straelen
Wachtendonk ohne 3.000,—- Ortskernlage Wachtendonk
Weeze | 3.500,— Kardinal v. Galen Strale bis zur Niers
Il 3.000,— Kardinal v. Galen Strafie bis zur Bundesbahnstrecke
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6.5

Liegenschaftszinssatze

Der Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte im Kreis Kleve
hat flir das Kreisgebiet keine eigenen Liegenschaftszinssatze
Vom Gutachterausschuss werden weitestgehend die
nachfolgend abgedruckten Liegenschaftszinssatze angewendet.

abgeleitet.

1.2 Bundesdurchsehnittliche Liegenschaliszinssitze

Art des Objekts Liegenschaftszinssatz Gesami- Art des Objekts Liegenschaftszinssatz Giesaml-
(Grundsticksnutzung) Restnutzungsdaucr nulzungs- {Grundslicksnutzung) Resinuizungsdauer nuizungs-
{hahre} dauer {Jahre} dauer
20 | 30 ] 40 | 60 | %0 | 100 | (shrep 20 | 4o 80 | 100 | iJahre)
Wochenendhauser' ™ 1.75 2.00 100 Haels 5.50 1620 100
1.50 6l 4.50 |61
Eml‘:mlltenwohnhsnser 2.00 Restaurants 475 |[5.40
(unv ™ 1.66 375 |5.15
Zweifamilienwohnhduser 2.50
(unvermictet)”? 2.00 20 40
ltenbezogene Objekte
Mehrfamilienwohnhiuser 250 12.95(3.25 altengerechtes Wohmen 275 400
34 Wohneinheiten 2.00 ]2.65(320 270|410
5-8 Wohneinheilen 2,7513.20| 380 Allenheime/Altenwohnheime | 375 | 5,00
2251290 3.50 130|520
Wohnungseigentum in Altenpllegeheime 425 |5.50
Mehrizamilienwohnhiusern 375 |5.60
L 2h -
{unvermietet) 2.25| 2.6 | 2.85
3-4 Wohncinheiten 2.00 [2.50 | 290
58 Wohneinhciten 2,50 | 2.95 | 3.25 il
2,00 | 2.65 | 3.20 Gewerbegrundstiicke/Fabriken
Mehrfamilienwohnhauser | 3.20 | 3.60 | 3.85 Gewerbegrundstitche Kieinsiddie 5.00
mit gewerbh, Anteil <20% | 2.40 | 3.05 | 3.60 * puter Standort ] __ 350 | 420
Gemischt genutzte Gebude | 3.45 | 1.85 | .10 Gewerbegrundstich Grofstudt 3.23
mit gewerbl. Anteil 20-50% | 2.50 | 3.15 | 3.75 » guler Sundon 375 | 475
mit gewerbl. Anteil 51-80 % | 3.70 | 4.10 | 4.35 Fabriken y 6.00
2,75 | 3.45 | 4.00 * guter Standort 4.00
Reine Geschiifisgrundstiicke Tanklagergrundsticke
(gewerbl. Anteil > 80 %] = mil Erdianks 9.50
Laden im Erdgeschol, 500 5.35 { 5.60 = mil Hochignks 8.00 10.00
darfiber Bivros, Praxen ete, 4 50| 5.05 | 5.50 Einkaulsmiirkie 6.00
nur Bilros 4.50 [4.85 3515 4.00
4.25 |4.75 | 5.10 Privatkliniken 6,00
4.00
1) Wenn mit ortsbblicher Micte for Wohnhiuser in vergleichbarer [age hewertel. Tennisplate/ Tennishallen 5.50
2) Diecse Liegenschaflszinssalze gelten nur (0r wnvermictete, Dblichenveise 3.5

Chjekle. Die verml:lelcn Uhjekl.e siellen twcgtn den da\rurl absweichenden thhchcn und
Py I 70 b I

winschafilichen Gi

lelnden G

ki

) cincn

dar. Viele Kaufpmsauswerlungcn sind dlesb:zngllch nIth hlnn:uhn.nd differenziert. For

vermictete Ein- und chl Taemili

bei nicht

und Wot

Kaufpreise gezahll. Umgekehn errechnen sich hahers | .iggenschalszinssie.
3) Je individueller umse kleincr, je wentger individuell umso haher (2.3 Reilienhiaser).

Quelle: Handbuch zur Wertermittlung von Grundsticken

Band II, Dr.-Ing. H. 0. Sprengnetter
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7 Teilmarkt II - Unbebaute Grundstiicke

7.1 Marktentwicklung

Unter diesem Teilmarkt sind alle unbebauten Grundstiicke zu-
sammengefasst, insbesondere aber die Wohnbauland-, Gewerbe-
bauland- und Sonderbauflichen, mit Ausnahme der im Teilmarkt
IV genannten Flachen.

Der Teilmarkt II hat einen besonders starken Umsatzzuwachs
erfahren. 86 % am Gesamtumsatz nimmt alleine der Wohn- und
Gewerbebaulandmarkt ein.

Wohnbauland

Wie die nachfolgenden Tabellen und Grafiken anschaulich dar-
legen, ist flir den Nordkreis ein Umsatzzugang von rd. 2,2 %,
ftir den Sldkreis hingegen ein RlUckgang von -7 % festzustel-
len. Der Flachenriickgang betrug zwar insgesamt 20 %, ist
aber zu relativieren, da diesmal nur die reinen Wohnbau-
flichen in die Auswertetabelle 7.2 eingeflossen sind, und
sdmtliche Hinterland-, Grlin-, Ausgleichsflichen etc. unbe-
rucksichtigt blieben.

Die Stadte Kleve, Rees, Geldern und Kevelaer hatten die
gréften Zuwachszahlen in 1999 zu verbuchen. Aber auch die
kleineren Gemeinden - wie Kerken, Issum und Kranenburg -
zeigten starkere Aktivitaten.

Die durchschnittliche Preissteigerung fir Wohnbaulandflachen
betrug in 1999 6,8 % (in den Nordgemeinden 8,9 %; in den
Sltdgemeinden 3,6 %).

Gewerbebauland

Beim Gewerbebauland sind flir den Nord- und Situdkreis unter-
schiedliche Entwicklungen festzustellen. Wdhrend im SlUdkreis
nur ein leichter Zugang beim Flachen- und Geldumsatz zu be-
obachten ist, belegt der Nordkreis wie schon im Jahre 1998
deutliche Zuwachszahlen, diesmal wvon 23 % bzw. 30 %. Rein
rechnerisch ergibt sich aus dem Quotient Umsatz durch Flache
fir den Kreis Kleve zwar eine Preissteigerung von +4 %,
diese zeigt jedoch noch kaum Auswirkungen auf das bisherige
Bodenrichtwertniveau. Nach wie vor resultieren die Preise
vorrangig aus VerduRerungen der Stddte und Gemeinden, die
mit Landessubventionen erheblich bezuschusst sind. Es zeich-
net sich aber auch hier nach jahrelang, relativ konstanten
Werten eine Veranderung ab.

Der Durchschnittswert im Nordkreis betrug rd. 40,-- DM/m?2,
im Stdkreis rd. 46,50 DM/m?, was einer Preisdifferenz wvon
ta. 16 % entspricht. Verkaufsgewerbe ist in diesen Werten
nicht enthalten. Flir exponierte Gewerbelagen wird zum Teil
dag 2,5 bis 5 fache des durchschnittlichen ortsublichen
Preisniveaus gezahlt.
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7.2 Wohnbauland 1999
Gemeinde Umsatz Vergleich| Flbiche [Vergleich
* DM zu 1998 ha zu 1998
Mill. DM ha

Bedburg - Hau 35 3.326.650,00 0,50 20222 | -0,7481
Emmerich 75 7.831.056,00 -0.21 44828 | -0,5578
Goch 85 10.888.011,00 1,21 5,8291| -0,3916
Kalkar 81 6.718.240,00 -2,80 5,0001| -2,64589
Kleve 126 19.068.266,00 0,70 8,8446| -2,0578
Kranenburg 44 4.945.960,00 1,95 3,3305| 0,2958
Rees 110 15.997.087,00 0,28 7,7206| -1,9182
Uedem 45 4.584.207,00 -0,04 2,5601 | -0,7411
Summe NORD-Kreis 601 73.369.476.00 1,59 39,8900 | -8,7687
Vergleich 1998 578 71.783.115,00 48,6587

Geldem 106 13.592.092,00 0,94 578741 -186315
Issum 26 5.079.951,00 1,73 1,7126 | -0,0767
Kerken 78 10.082.731,00 3,08 40016| 0,7778
Kevelaer 94 10.180.380,00 -3,54 43457 | -2,3024
Rheurdt 10 1.225.310,00 -3,12 0,4452| -1,3663
Straelen 28 3.754.670,00 -2,08 1,8204 | -0,9354
Wachtendonk 27 5.810.827,00 -0,64 2,1952| -1,1283
Weeze 11 711.195,00 -0,12 0,5320| -0,0955
Summe SUD-Kreis 380 50.437.156,00 -3,76 20,8401 | -6,7563
Vergleich 1998 386 54.200.781,00 27,5964

Summe KREIS KLEVE | 981 123.806.632,00 -2,18 60,7301 | -15,5250
Vergleich 1998 993 125.983.897,00 76,2551

* Anzahl der Kaufvertrage

7.3 .
Umsatz (min.om) Flache (Hektar)

150 — e ; g 3120 R :

i /\
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7.4 Entwicklung der Bodenpreise
Baugrundsticke fur den individuellen Wohnungsbau
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il B NRw [3 Kreis Kleve 1
7.4.1 Entwicklung der Bodenpreise
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7.5 Bcdenrichtwerte

Wie bereits anfangs erwdhnt, ist eine der wesentlichen Auf-
gaben des Gutachterausschusses die Ermittlung von Boden-
richtwerten.

Nach § 11 GAVO NW hat der Gutachterausschuss bis zum 30.
April jeden Jahres diese Bodenrichtwerte zu ermitteln und in
einer Bodenrichtwertkarte zu verdOffentlichen. Bis zum 30.
Juni jeden Jahres ist die Karte dann bei den Gemeinden fur
die Dauer von einem Monat &6ffentlich auszulegen.

Die Bodenrichtwertkarte des Kreises Kleve im MafRstab 1:50000
enthilt insgesamt 276 Bodenrichtwerte, die sich wie folgt
aufteilen:

206 Bodenrichtwerte filir Wohnbauflachen
-erschliefungsbeitragsfrei-
31 Bodenrichtwerte filir Gewerbelandfldchen
-erschlieRBungsbeitragsfrei-
25 Bodenrichtwerte (Rahmenwerte) fir Kernlagen
-erschlieBungsbeitragsfrei-
8 Bodenrichtwerte (Rahmenwerte) fiir landwirtschaftliche
Flachen
2 Bodenrichtwerte (Rahmenwerte) fur Gartenbaulandflachen
2 Bodenrichtwerte (Rahmenwerte) £ilr forstwirtschaftliche
Fldchen
2 Bodenrichtwerte (Rahmenwerte) flir Wasserflachen

Der Gutachterausschuss hat die Bodenrichtwerte £iir Wohnbau-
und Gewerbebaulandflichen seit 1993 als erschliefungsbei-
tragsfreie Werte ermittelt und auch verdffentlicht.

ErschlieBungsbeitragsfrei bedeutet, daf die Erschliefungs-
beitrdge nach § 127 ff BauGB sowie die Kanalanschlussbei-
triage flir die Grundsticksentwdsserung gema® § 8 Kommunalab-
gabengesetz filir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG NW) in den
Werten enthalten sind.

Ob tatsdchlich schon die Erschliefungs- und Kanalanschluss-
beitrige erhoben und abgegolten worden sind, ist im Einzel-
fall bei den Gemeinden zu erfragen.

Aufgrund der recht wunterschiedlichen HOhe der Kanalan-
gschluss- und ErschlieRungsbeitrage in den Gemeinden ist auf
Seite 36 eine Ubersicht mit den aktuellen Beitrdgen abge-
druckt, wobei es sich bei den Erschliefungsbeitragen um
Durchschnittswerte handelt, da diese Werte doch von zahl-
reichen Einflussfaktoren abhangig sind.

Der Kreis Kleve ist von stark landlicher Pragung. Anders als
in Grofst&dten spielt die Geschossfldchenzahl (GFZ) hier nur
eine untergeordnete Rolle (Ausnahme Kerngebiet). Auf dem
Grundsticksmarkt im Kreis Kleve laRt sich jedenfalls kein
signifikanter Unterschied in den Kaufpreisen fir Grundsticke
mit ein- oder =zweigeschossiger Bebauungsmoglichkeit fest-
stellen.
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7.5.1 Ausschnitt aus der Bodenrichtwertkarte
- Stand- 31 12. 1999 -

Erliuterungen zu den Richtwerten

Die Richtwerte sind Grundstickswerte in DM je m2. Es sind aufgrund der
Kaufpreiszammlung ermittelte durchschnittliche Lagewerte far
Grundstlcke eines Gebietes mit im wesentlichen gleichen Nutzungs- und
Wertverhaltnissen. Sie beziehen sgich auf erschlossene, normal geformte
Grundstlcke. Die &rtlich unterschiedlichen Erschliefungsbeitridge far
Kanal und StraBe - die durchschnittlich Jje nach Aufwand 30,-- bis
70, --DM/m? betragen - sind enthalten.
Im einzelnen bezeichnen Richtwerte
ohne Buchstaben Wohnbaufldchen (Kleinsiedlungsgebiete, reine und
allgemeine Wohngebiete) und gemischte Bauflachen
- jedoch keine Geschaftslagen - mit ein- und zweige-
schossiger Bebauung (Reihen-, Doppel-, Einfamilien-
haus) auf kleinem Grundstlick bis max. 600 m?; Grund-
stickstiefe um 35 m.
mit "K" durchschnittliche Geschiftslagenwerte im Stadtkern-
bereich je nach Lagegunst {Nebenstrafien, Hauptge-
schiaftgstralen} . Bei kleineren Grundstilicken
{(ca.150 mz2)
in bester Geschiftslage kann der obere Kernlagenwert
noch Gberschritten werden.

Werte in {...} Richtwerte, im Jahr 1999 nicht durch Kaufpreise be-
legt.
mit "G" Gewerbliche Bauflachen (Gewerbe- und Industriege-

biete), im Regelfall VerduRerungspreise der Stadte
und Gemeinden.

1000 gm durchschnittliche Grundsticksgrdfe fir diesen Richt-
wert

Ein Richtwert ist bezogen auf ein Grundstick, dessen Eigenschaften fir
dieses Gebiet typisch sind (Richtwertgrundstick). Abweichungen des

einzelnen Grundstiickes in den wertbestimmenden Eigenschaften - wie
Erschliefungs- zustand, spezielle Lage, Art und Maf baulicher Nutzung,
Bodenbeschaf - fenheit und Grundstiicksgestaltung {(insbesondere
Grundstlickstiefe und Grote) - bewirken Abweichungen seines

Verkehrswertes vom Richtwert.
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Stand: 23.03.199%

7.6 Anliegerbeitrige
Kanalanschlussbeitrige (XAB) + Kanalanschlusskosten (KAK) + Erschliefungsbeitrige (ER) * Baukostenzuschuss
Gemeinds KAB Zusatz DM /m? EB (DM/m=)
von bis
Badburg-Hau 12,00 bM/m2 1-geschossig Schmutzwassarkanal 9,00 20,00 30,00
+ 2B % 2-geschossig Regenwasserkanal 2,00 Durchschnitt 25,00 DM/m2
KAK: in RAE enthalten
Emmerich 7,00 DM/m? 1 geschossig Schmutzwasserkanal 4,90 20,00 a0, 00
+ 25 % 2 geachossig Regenwasaerkanal 2,10 Durchechnitt 25,00 DM/m?
KAK: z.T. Aufwandersatz, in den Ortslagen Praest, Dornick, Vrasselt (ber Druckentwisserungssystem mit Pauschalbetrigen
Gooh 8,00 DM/m? 1 geschossig gchmutzwasserkanal 7,00 30,00 40,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwaessrkanal 1,00 Durchechnitt 35,00 DM/m?
+ 50 % 3 geschosasiyg
KAK: Binzelmafnahmen Mischsyataem 300,00 DM/1fdm; im Zuge von ErschlieBungsmafinahmen, Mischeystem 250,00 DM/1fdm
Trennsystem 800,00 DM/1lfdm Trennsystem 400,00 DM/1fdm
(600,00 M Schmutz; 20¢,00 DM Regen) (jeweils 200,-- DM) 20,00 - 35,00
Kalkar 20 % der Baukosten 1 geschoesig Schmutzwasserkanal B0 % 20,00 35,00
werden umgelegt 2 geschossig Regenwasserkanal Durchechnitt 27,50 DM/m?
KAK: nach tatsdchlichem Aufwand
Klave &,00 DM/m? 1 geschoseig Schmutzwagserkanal 5,60 25,00 30,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 2,40 Durchschnitt 27,50 DM/m?
KAK: in KRB enthalten
Kraneanburg 13,00 DM/m? 1 geschossig Schmutzwasserkanal 10,00 20,00 30,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal Durchachnitt 25,00 DM/m?
KAK: in KAB enthalten
Reas 10,76 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 7,20 25,00 40,00
+ 25 % 2 geschossig Regen nur fiir Gewerbe- 3,84 Durchschnitt 35,00 DM/m*
gebiet
KAK: 173,50 DM/1fdm bei unbefestigten Strafen; 310,00 DM/1fdm bei befestigten Strafen
Dedem 8,00 DM/m2 1 geschosaig schmitzwasserkanal E,80 30,00 40, 00
+ 25 % 2 geschossig purchschnitt 35,00 DM/m?
EaK: Mischsystem 240,00 DM/lfdm
Geldern 12,00 DM/m= 1 geschossig Schmutzwasserkanal 7.30 50,00 60,00
+ 25 % 2 geachoasig RegenwaBeerkanal 4,70 Durchschnitt 50,00 DM/m?
+ B0 % 3 geschossig
KAK: nach tatsachlichem Aufwand
Issum 9,00 DM/m? 1 geachossaig Schmutzwasserkanal 6,50 25,00 35,00
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 2,50 Durchechnitt 30,00 DM/m?
KAK: nach tatsfchlichem Aufwand
Kerken 14,36 DM/m? 1 geschoesig schmutzwasserkanal 11,82 30,00 40, 0O
+ 25 % 2 geschossig Regenwasserkanal 3,54 Durchachnitt 30,00 DM/m?
KAK: nach tatsdchlichem Aufwand
EKevelaer 11,00 DM/m2 1 gmachossiqg Schmutzwasserkanal 7,40 35,00 55,00
+ 25 % 2 geschossig Regenvwasserkanal 3,60 Durchschnitt 45,00 DM/m?
KAK: 260,00 DM/1fdm bei Mischsystem; 360,00 DM/1fdm baei Trennsystem
Rheurdt 16,00 DM/m? 1 geschossig Sehmutzwasserkanal 11,50 30,00 50,00
+ 25 % 2 geachossig Regenwagaerkanal 4,50 Durchechnitt 40,00 DM/m?
KaK: nach tatsdchlichem Aufwand
Straelen 9,50 DM/m2 1 geschossig Schmutzwasserkanal 7,42 30,00 40,400
+ 10 % 2 geschoasaig Regenwassexkanal 2,48 Durchechnitt 35,00 DM/m?
+ 20 % 3 geschossig
KAK: nach tatsdchlichem Aufwand
Wachtendonk 10,65 DM/m2 1 geachoesig Schmutzwasserkanal 7,10 30,00 55,00
2 geschesgig Regenwasasrkanal 3,585 Durchschnitt 45,00 DM/m2
KAK: nach tatsachlichem Aufwand
Weezs 10,55 DM/m? 1 geschosaig Schmutzwasserkanal 5,687 30,00 40,00
+ 25 % 2 geachossig Regenwasserkanal 3,88 Durchschnitt 35,00 DM/m:?

KAK ‘e nach Anschlussart ob Einzel- oder Sammelanachluss im Durchschnitt zwischen 500,00 bis 3.500,00

WAB =

Wasgeranschlusabeitray zwiachen 1,50 bis 3,00 DM/m? + MWSt.
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7.7 Entwicklungsstufen zum Bauland

Bauerwartungsland (§ 4 ARbs. 2 WertV)

Bauerwartungsland sind Flachen, deren Preisbildung im gew&hn-
lichen GeszchiAftsverkehr dadurch bestimmt wird, dass fiur sie
eine bauliche Nutzung in absehbarer Zeit zu erwarten ist,
weil eine solche Erwartung aufgrund von Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan (FNP) oder auch ohne eine solche planerische

Ausweisung nach den fiir eine geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung mafgeblichen Situationsmerkmalen wie Lage zu bebau-
ten Gebieten und zu Erschliefungsanlagen und dem Verhalten
des Planungstrigers greifbar ist.

Ein ganz wichtiger Faktor bei der Entwicklung bis zur Bau-
reife ppielt die Wartezeit wverbunden mit dem Risiko, dass
gine Planung nicht weiterverfolgt wird.

Rohbauland (§ 4 Abs. 3 WertV)

Rohbauland sind Flichen, deren Preisbildung im gewdhnlichen
Jeschaftsverkehr durch eine erhdhte Erwartung einer baulichen
Nutzung bestimmt wird, die nicht nur in der Darstellung als
Baufléche im Flachennutzungsplan, sondern dariiber hinaus im
gegebenen Planungsrecht (namentlich in Form eines rechts-
kxraftigen oder planreifen Bebauungsplaneg oder der Lage
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles) be-
griindet ist, aber wegen objektbezogener Hindernisse recht-
licher oder tats&chlicher Art noch nicht baulich genutzt
werden dirfen. Diese Hindernisse kénnen z.B. in dem unzu-
reichenden Grundstickszuschnitt oder -gréBe und in der
fehlenden Sicherung der Erschlieffung liegen.

Rohbaulandfléchen sind zu unterscheiden nach Brutto-(bzw. un-
geordnetem) Rohbauland und Netto- (bzw. geordnetem)Rohbauland.

Baureifes Land (§ 4 Abs. 4 WertV)

Baureifes Land sind Flichen, deren Preisbildung im gewdhn-
lichen Geschaftsverkehr dadurch besgtimmt wird, dass auf ihnen
Vorhaben zur baulichen Nutzung (gemdf § 29 Satz 1 BBauG) auf-
grund der Bestimmungen der §§ 30, 33 und 34 BBauG und der ein-
schlagigen Vorschriften des Bauordnungsrechts sowie anderer
dffentlich-rechtlicher Vorschriften dem Grunde nach zuzulas-
sen =ind. Dabei ist zu unterscheiden zwischen abgaben- wund
erschliefungsbeitragspflichtigem und abkgaben- und erschlie-
fungsbeitragsfrelem baureifem Land.

v. H des erschlieBungs-
beitragspflichtigen
Wohnbaulandwertes

15 bis 50

50 bis 75

100
zzgl, ErschlieBungsbei-
triige (EB)

Ausgehend von nachfolgend genannten ermittelten Durchschnittswerten fir
Wohnbauflichen ergaben sich in 1999 immer Prozentwerte zwischen 32,4 %

big 32,6 % fir den Ankauf von Bauerwartungslandflachen:

Kreis Kleve 202,48 DM/gqm ({(aus 18 Werten) - 40,-- DM/gqm EB-Pauschale

162,48 DM/gm EB-pflichtiger Wohmbaulandwert zu 52,72 DM/gm = 32,4 %

Nord-Kreis 177,41 DM/gm (15 Werten) - 35,-- DM/gqm EB-Pauschale

142,41 DM/gm EB-pflichtiger Wohnbaulandwert zu 46,49 DM/qm = 32,6 %

Sfiid-Kreis 242,11 DM/qm (aus 3 Werten) - 50,-- DM/gm EB-Pauschale

192,11 DM/qm EB-pflichtiger Wohnbaulandwert zu 62,17 DM/gm = 32,4 %
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7.8

Bodenrichtwerte fiir Wohnbauland im Kreis Kleve ohne die Kemlagenrahmenwerte

erschlieBungsheitragsfreie Durchschnitiswerts in DM f gm und Euro fiir die einzelnen Ortschaften

| Lage 1993 1994 1995 1998.1. 1997 1998 1999

DM ] ¢ DM | « | DM | « | DM ] « | DM | ¢ DM | « | DM | €
Stadtgebiet Emmerich 146 | 75 | 149 1 76 [ 158 | a1 | 180 | o2 | 184 | o« ) 186 | 95 | 192 | 98
Ortschaft Elten 149 | 756 | 148 | 756 | 169 | 85 | 188 ['a6 | 169 | 86 | 184 | 94 | 184 | o4
Ortsteil Hochelten 230 | 118 | 230 | 178 | 250 | 128 | 250 | 728 | 275 | 141 | 275 | 141 | 275 | 141
Ortsteil Hithum 117 | s0 | 129} 66 | 131 | 67 | 139 ] 77 | 138 { 77 | 148 | 75 | 151 | 77
Ortsteil Borghees 50 | 77 | 168 } a7 | 158 | &7 [ 158 ) a1 | 158 | 81 | 158 | &1 | 158 | &1
Ortschaft Vrasselt 115 | 59 | 115 | 50 | 160 | 62 | 148% 76 | 1489 76 | 148%] 76 | 1459 7«
Ortschaft Dornick 85 | 43 1 85 | 42 | 105 | 54 | 105 | 5¢ t 105 | 54 | 105 | 54 135_[ 69
Ortschaft Praest B0 [ 41 | B5 | 45 | 85 | 43 | 105 | 52 { 105 | 54 | 145 | 7« | 1359 &0
Stadtgebiet Rees 121 | 62 { 128 | 65 | 141 ) 72 | 188 | w6 | 175 | 23 | 180 § o2 | 187 | 95
Ortschaft Empel 0 0 90 46 90 4 | 100 | 51 | 110 | 56 | 135 | 69 | 135 | 69
Ortschaft Bienen 90 46 90 46 90 46 80 46 | 100 | 51 100 | 57 | 120 | 61
Ortschaft Millingen 97 50 o5 | 49 | 105 | 5¢ | 103 ] 55 | 133 | 68 | 148 | 76 | 155 | 79
Ortschaft Haldern 135 | 59 | 133 | 62 | 150 | 77 | 168 | s+ 168 | a6 | 175 | a9 | 182 | a3
Ortschaft Esserden 100 | 57 | 100 | 57 175 | 89 | 175 | 89 | 180 | 92 | 205 { 105 { 210 | 107
Ortschaft Haffen 115 | 59 | 115 | 59 | 150 | 77 | 185 | 7o | 165 | 8+ | 170 | 87 | 200 | 702
Ortschaft Mehr 145 | 74 | 145 | 74 | 950 | 77 | 180 | 77 | 185 | 70 | 175 | a9 | 188 | 95
Ortschaft Hasselt 10 | 56 | 118 | 50 | t40 % 72 | 150 | 77 ¢ 180 | w2 } 170 f 27§ 470 | 57
Ortschaft Gualburg 105 | 5¢ | 110 | 56 | 120 | 61 | 160 | g2 | 150 | 77 | 160 | &2 | 160 | 82
Ortschaft Hau 108 | 55 | 125 | 64 | 142 | 73 | 145 | 7+ { 145 | 7« | 153 | 78 | 166 | 85
Crischaft Huisberden 35 18 40 20 50 26 50 =5 50 26 80 31 60 31
Ortechaft Till 70 | 36 70 | 35 70 | 36 70 268 70 36 70 36 70 | 36
Ortschaft Louisendorf 45 23 50 26 50 26 85 22 65 33 65 33 80 41
Ortschaft Schneppenbaum 120 | 61 | 120 | 61 | 145 | 74 | 180 | 92 | 185 | o5 | 190 | 97 | 1956 | 100
Stadtgebiet Kleve 182 | 93 | 187 [ 96 | 200 ; soz | 203 | ro4 | 212 4 206 | 220 | 112 | 242 | 124
Ortsteil Materbom 180 | a2 | 177 | 90 | 207 V106 | 207 | 106 | 207 | 106 | 218 | 191 { 237 | 121
Ortsteil Kellen 113 | 58 | 123 | 63 | 135 | 69 | 138 1 69 | 135 | 69 | 168 | a5 | 166 | &5
Ortsteil Rinden 140 | 72 { 140 | 72 | 150 | 77 | 200 { 102 | 200 | 102 | 1B5 | 95 | 190 | 97
Ortstell Reichswalde 150 | 77 | 165 | a4 | 190 | 97 | 200 [ sc2{ 210 | 707 } 210 | 107 | 265 | 135
Ortsteil Donsbriiggen 115 | 59 | 115 | 59 | 115 | 50 | 115 |} 50 | 108 | 55 | 133 | 68 | 162 | 83
Crtschaft Warbeyen 60 | 31 65 | 33 1 70 | 36 | 70 | 38 70 | 36 75 | 3a | 75 | a8
Ortschaft Griethausen 105 | 5¢ [ 100 | 57 100 | 51 100 | 51 | 100 | 51 125 | 6« |} 150 | 77
Ortschaft Wardhausen 80 41 80 41 80 41 90 46 90 46 | 105 | 52 | 105 | 54
Ortschaft DUffelward 60 ] a1 60 | 21 75 | a8 758 | a8 75 a8 75 38 | 130 | &6
Ortschaft Kesken 80 31 80 2 70 36 65 a3 75 38 75 38 75 38
Orischaft Bimmen 45 23 45 23 45 23 45 23 45 23 45 23 60 31
Ortschaft Schenkenschanz 45 23 45 23 50 26 50 26 50 26 50 26 50 26
Stadtgebiet Gach 144 | 7. 1 181 f a2 | 178 | 3 184 | 9¢ | 198 Y 1o | 203 | r0c | 208 | 06
Ortsteil Pfalzdorf a1 47 1 102 | 52 | 103 | 53 | 107 | 55 | 141 | 72 { 148 | 76 | 152 | 78
Ortschaft Nierswalds 95 49 [ 100 | 57 | 100 | 57 | 425 ;| 54 | 125 ) 64 | 135 | 69 | 135 | 69
COrischaft Asperden 90 | 46 | 110 | 56 | 125 | 64 | 125 § 62 | 120 | 67 | 135 | 69 | 150 | 77
Ortschaft Kessel 98 | 40 | 110 | 56 | 125 | 64 | 126 | 62 | 125 | 64 | 150 | 77 | 155 | 7o
Ortschaft Nergena 85 | 43 | 90 | 4 | 105 | 5¢ | 1056 | 54 | 1056 | 5¢ | 105 | 5¢ | 120 | &1
Ortschaft Hommersum 40 20 55 28 60 21 60 | 31 60 31 80 31 60 | 31
Ortschaft Hassum 70 36 95 | 40 | 100 | 57 | 100 { 50 | 110 | 56 | 125 | 64 | 1256 | 64
Stadtgebiet Kalkar 102 | 52 {117 J 6o | 122 ] 52 [ 130 [ 66 | 145 ] 7+ 1 t70 | &7 [ 1801 o
Ortsteil Altkalkar 93 48 | 113 | 58 | 124 | 62 | 128 { 65 | 128 | 65 | 131 | 67 | 154 | 79
Ortschaft Grieth 65 33 75 | 28 75 38 80 i1 80 41 95 | 40 | 1158 | 50
Ortschaft Wissel 85 43 | 100 | 57 | 105 | 54 | 120 | 61 110 } 56 | 130 | 66 | 165 | 84
Ortschaft Honnepel 56 | 28 | 80 | 37 55 | 28 ] 85 | 1 85 | 23 | 106 | 5¢ | 130 | 68
Ortschaft Niedermormter 55 28 65 33 85 a3 75 58 85 43 85 43 92 47
Ortschaft Appeldom 70 | %% 80 | 41 90 | 46 | 100 | 57 | 110 | 56 | 105 | 54 | 110 | 56
Ortschaft Kehrum 55 28 60 31 60 a1 65 53 85 33 85 43 85 43
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| Lage 1993 1994 1995 1997 1998 1999
DM € DM € DM € -DM-} £ DM € DM € DM €

Ortschaft Kranenburg 85 | 431 93 {451 83 | 48 | 98.{ 50 ] 1058 | 24 | 118 ] 50 | 183 { /8

Ortsteil Nitterden 92 | 47 | 100 | 57 | 98 { 50 | 105 ] 5¢ | 113 | 58 | 145 | 74 | 165 | &«
Ortschaft Mehr 35 | 76| 50 | 25 | 60 | 51 | 80| 41 80 | 41 | 100 | 57 | 100 § &7

Ortschaft Niel 30 | 15| 35 | 18| 35 | s | 40 | 20| 40 | 20 | 50 | 26 | 55 | 28
Ortschaft Zyfflich 30 | 15| 35 | 8| 46 | 23 | 50| 25 | 56 | 26 | 75 | 38 | 75 | 38
Ortschaft Wyler 40 | 20 | 40 J 20 | 40 | 20 | ¥5.] 2 [ 100 | 51 | 100 | 51 | 150 | 77
Ortschaft Fragselt 1) 28 75 | 38 75 2 | 75 | % 75 38 75 | 28 80 41

Ortschaft Schotiheide 55 |28 | 70 [ a3s | 70 | a6 | 768 { 3» [ 100 | 52 | 115 | 50 | 120 | 61

Ortschaft Uedem 96 49 | 140 | 72 142 | 73 | 146 | t« | 164 | &5+ | 190 | G7 | 192 | o3

Ortschaft Keppeln 80 | 4 90 | 46 | 100 | 57 | 100 | 57 | 100 | s7 | 100 | 57 | 166 { 79
Ortschaft Uedemerbruch 85 23 85 43 95 49 | 110 | 56 { 110 | 56 | 110 | 56 1 140 | 72
Stadtgebiet Kevelaer 183 | % ] 192 | os | 240 § 1o7 | 262 | 125 | 263 | 152 | 263 | 124 | 270 | 138
Ortschaft Twisteden 120 | 61 | 180 | 77 | 155 | 79 | 165 | 8+ | 200 | 702 | 200 | 102 | 200 | 102
Ortschaft Kervenheim 85 43 90 46 | 100 | 51 118 | 60 { 180 | 77 [ 165 | as | 170 | &7
Ortschaft Wetten 130 | 66 | 145 § 7+ | 190 | 97 | 190 | or | 185 | o5 | 200 | 102 | 220 | 112
QOrtschaft Winnekendonk 135 | 69 | 190 | 97 | 200 {102 | 200 { 102 § 210 | 707 | 240 | 123 | 250 | 7128
Stadtgebiet Geldern 204 | ;o2 [ 220 ¢ 2ic 1 228 J 15| 233 | s19 ) 239 { ;o0 283 | ov | 268 1§ 157
Oristeil Veort 190 | 97 | 198 | 707 | 198 | 701 | 198 | 7101 | 202 | 103 | 222 | 114 | 250 | 128
Ortschaft Kapelien 160 | a2 | 200 | 102 | 200 | 102 | 200 | 102 | 200 | 702 | 240 | 7123 | 240 | 123
Ortschaft Vernum 150 | 77 | 180 { 77 | 180 | 77 | 170 | 57 | 195 | 700 { 200 | 702 | 205 | 105
Ortschaft Hartefeld 180 | 92 | 180 | o2 | 195 { 100 | 200 | v02 | 200 | 102 | 210 | 107 | 230 | 118
Ortschaft Pont 155 | 79 | 155 [ 79 | 195 | 100 | 1956 | 700 | 185 | 700 | 205 | 705 | 215 § 110
Ortschaft Lallingen B0 | 41 | 80 | 41 | 80 | 47 | 80 | 41 ] 100 | 51 | 120 | 61 | 180 | 92

Ortschaft Walbeck 148 | 76 { 148 | 76 | 177 | 90 188 | o5 | 200 | 102 | 230 | 118 | 2109 107
Ortschaft Issum 178 | 51 | 166 § oo | 223 [ e ) 228 | qru | 227 o ere b 260 § 1221 300 | 155
QOrtschaft Sevelen 240 | 123 | 215 § 110 | 250 | 128 | 260 ] 133 | 260 ( 123 | 280 | 143 | 288 | 147
Qrtschaft Cermten 180 | 92 | 165 | 82 | 165 | 8¢ | 200 ] 10z | 230 { 1758 | 230 | 178 | 260 | 133
Ortschaft Nieukerk 197 | o7 [ 235 [ oo | 253 ) t2¢ ) 260 [ 133 p 280 ) o f 280 5 1Az | 280 | i
Ortschaft Aldekerk 255 { 130 | 28D | 143 | 300 | 753 | 300 } 752 | 300 | 753 | 330 | 169 | 360 | 184
Ortschaft Stenden 175 | g0 | 175 | a9 | 215 { 110 ) 215 | 0 | 225 | 115 | 250 § 128 | 252 | 129
Ortschaft Rahm 160 | 52 | 160§ & | 160 { a2 | 160 | &2 | 200 | 102 | 200 | 102 290‘] 148
Ortschaft Eyl 0 0 180 [ 92 | 190 | o7 | 190 | 97 | 230 ]| 178 | 230 | 772 | 230 | 118
Ortschaft Rheurdt 220 | 112 240 ) 522 ) 270 | ise | 305 | 156 ) 298 | 152 ) 320 { 159 | 320 | 164
Ortschaft Schaephuysen 260 | 733 | 315 | 761 | 350 | 170 | 300 | 753 [ 320 | 154 | 320 | 154 | 320 | 184
Ortsteil Saathuysen 0 o | 120 | 61 | 150 | 77 | 150 | 77 | 150 | 77 | 150 | 77 | 150 | 77

Stadtgebiet Straelen 233 1 irg f 236 120 ) 2468 | 1is | 2566 | 137 | 280 ) 1oy ) 260 % 03 ] 266 | fe
Ortschaft Herongen 163 | 82 | 168 | 86 | 175 | a9 | 178 | 89 | 176 | 89 | 210 | 107 | 230 | 118
Ortsteil Broskhuysen 95 | 40 § 100 | 57 | 100 | 51 | 140 | 72 | 140 | 72 | 140 | 72 | 140 | 72

Ortschaft Wachtendonk P 200 1 oo ] 208 1 o5y 290 | o7 | 240 {123 | 250 1 coa 282 § e b 213 ] o
Crtschaft Wankum 150 | 77 | 185 ] 95 | 160 | &2 | 170 | ar | 230 | 176 | 230 | 178 | 240 | 123
Ortsteil Aerbeck 0 0 0 [ 0 0 445 | 74 1 160 | a2 | 160 | a2 | 160 | 82

Ortschaft Weeze 106 | s: 1 1171 co 115 [ sc 130 es [ 138 1 cs [ 138 ] - [ 144 | =

Ortschaft Wemb 55 28 65 33 | 100 | &1 70 6 | 110 | 56 | 126 | 64 | 120 | 61

®V/erandzrung beruht auf die Einfilhrung neusr Richtwerte, bzw. auf einen stirkeren Verkaufsanteil der Kommunen
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7.9 Gewerbebauland 1999
Gemeinde Umsatz Vergleich | Flidche | Vergleich
* DM zu 1998 ha zu 1998
Mill. DM ha
Bedburg - Hau 0 0,00 -1,53 0,0000 -3,8000
Emmerich 22 6.842.355,00( 546 14,3677 | 11,3285
Goch 6 1.420.430,00| -1,83 43148 -3,6668
Kalkar 7 971.960,00| 046 2,8548 1,1359
Kleve 3 364.500,00| -0,54 0,9000 -1,4686
Kranenburg 8 1.288.345.00| 1,12 4,2203 3,5444
Rees 10 1.473.956,00] 0,39 3,8237 1,0769
Uedem 5 521.980,00| -0,58 1,6806 -1,8902
Summe NORD-Kreis 61 12.883.526,00 | 2,95 32,1619 6,0765
Vergleich 1998 55 9.930.414,00 26,0854
Geldern 8 1.096.635,00| 0,05 2,3708 0,0996
Issum 8 953.385,00| 0,85 2,0540 1,8340
Kerken 3 344.100,00| -1,07 0,5735 -1,8177
Kevelaer 8 1.867.153,00 0,26 3,8342 0,3338
Rheurdt 1 92.400,00| 0,09 0,2310 0,2310
Straelen 4 275670,00| 017 0,8050 0,4957
Wachtendonk 5 592.355.00| 0,38 1,0672 0,6480
Weeze 2 236.92800| -0,46 0,7404 | -1,5322
Summe SUD-Kreis 38 5.258.626,00| 0,27 11,7761 0,2902
Vergleich 1998 39 4.985.373,00 11,4859
Summe KREIS KLEVE | 100 18.142.152,00| 3,23 43,9380 6,3667
Vergleich 1998 94 14.915.786,00 37,5713

* Anzahl der Kaufvertrige

791  Umsatz (miom)

20

1801 1993 1995 1987 1899

1962 1994 1996

1908

‘ SUD-Kreis
]E"r- _i NORD-Kreis

—e— KREIS KLEVEI
.

Fidche (Hektar)

1991

1992 1904 1996 1998

1 sUD-Kreis

W] NORD-Kreis
]—.— KREIS KLEVEI
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8 Teilmarkt IIT - Wohnungs- und Teileigentum

8.1 Marktentwicklung

Auch der Wohnungs- und Teileigentumsmarkt zeigt leicht stei-
gende Zahlen. Mit rd. 2,6 % haben sich die Zuwachszahlen im
Vergleich zum Vorjahr allerdings halbiert.

Von den rd. 138,5 Mill. DM Gesamtumsatz fallen rd. 5,5 Mill.
DM auf den Verkauf von Teileigentum, also Nutzflachen ge-
werblicher Art.

Im Nordkreis wurde ein Umsatzrlickgang wvon 0,3 % festge-
stellt, wahrend der SlOdkreis einen Umsatzzuwachs von 6,5 %
brachte.

25 % des Kauferkreises kommt von aufierhalb des Kreisge-
bietes. Eine signifikante Abhangigkeit zwischen gezahlten
Kaufpreis und Geschosslage konnte nicht festgestellt werden.
Das gleiche gilt fir den Vergleich zwischen gezahlten Kauf-
preis und der Herkunft der Kaufer. 1/3 aller Kaufpreise lag
im Wertniveau bis 150.000,-- DM. Weitere 50 % im Wertniveau
zwischen 150.000,-- DM bis 250.000,-- DM.

Der durchschnittliche Kaufpreis einer Eigentumswohnung lag
in 1999 bei rd. 195.040,-- DM,

Im Vergleich zu den Vorjahren stellt sich dieser Wert wie
folgt dar:

1980 = 125.500,-- DM
1991 @ 138.300,-- DM + 10 %
Umstatz 1892 = 152.900,-- DM + 11 %
= 1993 = 176.300,-- DM + 15 %
Wohnungseinheiten 1994 = 185.700,-- DM + 5 %
1995 = 193.400,-- DM + 4 % ohne Weeze
1996 = 188.000,-- DM - 3%
1997 = 183.000,-- DM - 3%
1998 = 155.400,-- DM + 7%
1999 = 195.040,-- DM + 0%

Die durchschnittliche Wohnungsgréfe betrug aufgrund von
310 ausgewerteten Daten 79 m?2, wobei speziell die Neu-
bauwohnungen - Baujahr 1999 - mit durchschnittlich

74 m2 rd. 7 % kleiner ausfielen.

Aus 123 ausgewerteten Daten far im Jahre 1999 neu er-
stellten Eigentumswohnungen ergab sich ein durch-
schnittlicher Quadratmeterpreisz wvon rd. 3.175,--~ DM,
damit rd. 3 % hdéher als in 1998.

Im Stidkreis lag dabei das Preisniveau wie in den YVor-
jahren um rd. 7 % hbher als im Nordkreis. Die Durch-
schnittswerte £ir neue Eigentumswohnungen und andere
Baujahrsklassen innerhalb der einzelnen Gemeinden sind
nachfolgend auf Seite 43 tabellarisch zusammengefasst.

- 39 -



WOHNUNGSEIGENTUM

200.0

Wohnungs- und Teileigentum

KREIS KLEVE - Gesamtumsatz

| T T

160,1 160,5 [\ %8

1987 .~ 1989 1901 1083 | ;
1988 1990 1982 1994 1996 1998

jFEE Mill. DM Umsat;[f

8.21

120.0

100,0

2o
60.0°

40,9 |

Umsatz

NORD - KREIS SUD - KREIS

T . : 120‘0

—
8
=
’
93,1
|1nas

m|
~g 8

| a0l
-
40,0
wole B
N )

by 17

N|

1990 1802 1904 1996 1@9&
‘ 1991 19@3 1995 1957 1889

)

1980 1992 1994 ‘1396 1998
1991 1963 1895 1997 1999

I Mlll DI\_AJ ’l‘ Mill. DM

- 40 -




GRUNDSTIICKSMARKTBERICHT 1999

T
|
|
|
}

~EEEEE

1991 [ 1992 [ 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 [ 1999 |
® KREISKLE 187 | 284 | 404 | 595 | 769 | 731 | 656 | 642 | 536 | 605 | 649 '
;7 NORD 116 | 184 | 246 | 354 | 434 | 327 | 389 | 383 | 327 | 353 | 384 |
k1 SUD 71 | 100 | 158 | 241 | 335 | 404 | 267 | 259 | 207 | 252 | 265 |

s3)  Anzahl der verkauften Wohneinheiten

< 1§ Vg )
1991 1992 1893

1991 | 1992
485 | 761
280
205
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8.5 Eigentumswohnungen , Baujahr 1999

X r 70 % der Verkaufsfalle
Gemeinde * DM/ gm DM/ qm liegt zwischen
Bedburg-Hau 0 0,00 0,00 0
Emmerich 12 2.926,00 119,00 2807, bis 3045,--
Goch 3 2.664,00 34,00 2630,-- bis 2698,--
Kalkar 2 3.031,00 21,00 3010,-- bis 3052 -
Kleve 16 3.159,00 298,00 2861 ,-- bis 3457 --
Kranenburg 0 0,00 0,00 0
Rees 3 2.994 .00 109,00 2885,-- bis 3103,--
Uedem V] 0,00 0,00 0
'NORD-KREIS | 36 3.019,00 257,00 | 2162,— bis 3276,
Geldem 16 3.096,00 203,00 2893,-- bis 3299, --
{ssum 10 3.242,00 235,00 3007,-- bis 3477 -
Kerken 7 3.721,00 179,00 3542 -- bis 3900,--
Keveiaer 22 3.009,00 253,00 2756,— bis 3262,--
Rheurdt 0 0,00 0,00 0
Straelen 20 3.441,00 451,00 2990,-- bis 3892,--
Wachtendonk 12 3.236,00 246,00 2990,-- bis 3482,--
Weeze 0 0,00 0,00 0
SUD-KRES 87 '§.240,00 | 360,00 | 2880, Dis 3600, .
KREIS-KLEVE | 123 | 347500 347,00 2828, bis 3622, |

x Durchschnittliche Quadratmeterpreise
s Standardabweichung
* Anzahl der Auswertedaten

|Graphische Darstellung |
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8.6
Verirage = Anzahi der eingegangenen Kaufverirage
WE = Anzahl der verkauften Wohn - und Grswerbeemhelten :
Umsatz -= Gesamiumsatz inklusiv der mitverkauften Steliplatze, Ewnbaukuchen efc
Bedburg Hau 2.169. 000 00 1. 125 500 00
Emmerich 71 89 15.554.066,00 85 91 17.120.785,00 1,6
Goch 102 110 16.807.593,00 63 79 11.551.123,00 -5,3
Kalkar 12 12 2.252.800,00 19 24 3.998.050,00 1,7
Kleve 94 191 27.594.890,00| 144 149 29.605.628,00 2,0
Kranenburg 19 30 4.316.466,00 7 7 1.120.000,00 -3,2
Rees 43 45 8.965.582,00 52 58 12.458.887,00 35
Uedem 1 1 400.000,00 6 6 939.500,00 0,5
Nordkreis | 963 | 489 | 78 364 | 437 | 71010483, ;
Geldermn 87 99 20.488.159,00 79 84 15.565.875,00 -4,9
Issum a3 36 6.946.832,00 39 40 9.418.790,00 25
Kerken 18 21 4,732.915,00 19 19 4.050.562,00 -0,7
Kevelaer 40 43 8.884.172,00 47 50 11.443.770,00 26
Rheurdt 5 5 929.000,00 4 4 1.121.300,00 0,2
Straelen 52 52 11.630.240,00 37 39 9.226.166,00 -2.4
Wachtendonk 7 8 1.043.916,00 24 )| 7.324.323,00 6,3
Weeze 10 14 2.201.908,00 16 17 2.427.010,00 0,2
Kres Rieve | 608 | i 3,5
8.6.1 Verkaufsumstinde von 298 ausgewerteten

Eigentumswohnungen im Jahre 1999

i
1

.~ I . [ S SR

E.rstverkauf mimmuf Umwandlung

o o T

] " Erstverkauf | Weiterverkauf | Umwandlung

i Kreis Kleve 128 153 17 i
i Nord-Kreis 42 110 9 i
'® Sid-Kreis 86 43 8 ?
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8.7 Herkunft der Kiufer

beim Kauf von Eigentumswohnungen im Kreis Kleve

Gemeinde

388 \

| Ruhrgebiet

Y
m
[=]
=®
| ———

Nachbarkreise 78
39 11,4%
57%
Herkunft der Kaufer
NORD-Kreis SUD-Kreis
Gemeinde Gemeinde
Kreisgebiet Kreisgebiet
Nachbarkreise Nachbarkreise
Ruhrgebiet } Rubrgebiet .
sonstige BRD sonstige BRD
Ausiand | Austand
8 - 10 200 - 300 0. 100 200 300
50 150. 250 50 150 250
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8.8.1 Statistische Analyse

fur Neubaupreise von Wohnungseigentum

im Kreis Kleve
Jahr durchschnittliche Index X y Y - \Werte wurden durch eine
Neubaupreise Jahre DM/qm logarithmische Funktion
DM/gm Wohnfldche ermittelt
1990 2.210,00 100 1 2.183,00
1991 2.440,00 110,4 2 2.494,00
1992 2.590,00 117.2 3 2.676,00
1993 2.845,00 128,7 4 2.805,00 y=a+h Inx
1994 2.990,00 135,3 5 2.905,00 a = 218336
1995 3.030,00 1371 6 2.987,00 i b = 448,372
1906 3.004,00 140,0 7 3.056,00
1997 3.145,00 142,3 8 2.116,00
1998 3.087,00 1397 9 3.168,00
{1999 | 3175,00 143,7 | 10 | 3.215,00. |
2000 ? 11 3.256,00 | =a Prognose

v

Graphische Darstellung

@ Neubaupreise fiir Wohnungseigentum aus den Jahren 1990 - 1999
@ logarithmische Funktion: y=2183,36 + 448,37213 ¢ Inx
Korrelationskoeffizient = 0,983764

3200 \ ' [ I e j
—

| | , |

2200 ——4 { =

2100 L—H—rb— B S S S S— -
S UMget 1893 T 1995 . 4887 . 1989 - 2001

1990 - . 19092 - 1824 - 1888 1688 2000 :

* Mitielwerte DM/gm | ) ol
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EinfluB der WohnungsgroRe auf den Kaufpreis bei Wohnungseigentum

[Basiswert biidets die durchischmidiche Wohnungsgrobe von 78 gm=100,0 |

S " Baujahrsklassen
Arfuﬁi.:-?§76-1985 1986-1980 | 1991-1988 1999 1976-1999
gm Index Index Index Index index
40 109,0 109,4 108,5 107.9 108,1
45 107,8 107,8 107,1 106.6 107.4
50 106,7 106,3 105,7 105.3 105,7
55 105,6 105,0 104,6 1042 104,9
60 104 4 103.8 103.4 103,2 103,6
865 103,3 102,8 1026 102,3 1027
70 1021 101,7 101,5 101.,4 101,7
75 101,0 100,8 100,6 100,6 100,2
80 99,8 99,8 99,8 99,8 99.8
85 98,7 29,0 99,1 99,1 98,9
90 97,5 98,2 98.4 98,56 98,1
95 96,4 97,5 97,7 97.8 97.4
100 95,2 96,8 97,0 97,2 96,6
105 940 96,1 96,4 96,6 95,8
110 92.8 95,4 95,8 96,1 94.9
115 91.6 94.8 953 95,6 94,3
120 90,5 94,2 94,7 95,1 93,4
125 89,3 93,7 94,2 94,6 93,0
130 88,2 93,2 93,7 94,2 92,2
Index 100
DM/gm
Gruppe 4 | 197685 | y=-4,8308 x + 24748 2093,
Gruppe 5 1986-90 y=-330,12 Ln({x)+ 38379 2385 -
Gruppe 6 1991-98 y=-360,94 Ln{x)+ 44608 2884,
Gruppe 7 1999 y=-363,80 Ln(x)+ 4707,1 3118 -

Anhand der vorstehenden Formeln lassen sich fir die Alters-
gruppen 4-7 direkt die entsprechenden Quadratmeterpreise fur
jede gesuchte WohnungsgréRe (x) bezogen auf den Kreis Kleve
errechnen. Es besteht aber auch die Mdglichkeit Uber die In-
dextabelle den Wert zu bestimmen. Ggf. ist anschliefend noch
eine Korrektur hinsichtlich des Sad-/Nordgefalles aufgrund
der Tabelle Seite 42 vorzunehmen.

Beispiel: bekannte Angaben: Wohnungsgrée 90 gqm = x;
Baujahr 1995; Objekt liegt im Sddkreis

1. Berechnung mit Hilfe der Formel
Formel aus Gruppe 6: y - 360,94 Ln (x) + 4460,8
y - 360,94 x 4,4998 + 4460,8
2.837,-~ DM/gm
2. Berechnung mit Hilfe der Indextabelle
2884,00 x 98,4 : 100
= 2.837,-- DM/gm

inni

Korrektur + 2,6 %, da in der Tabelle auf Seite 42 der er-
mittelte Durchschnittswert flr den Siidkreis mit 2.929,--
DM/gqm um diesen Betrag Uber dem Durchschnittwert des Kreises
Kleve liegt.
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9

Teilmarkt IV - Forst- und Landwirtschaft

Gesamtiibersicht 1999

alle eingereichten Kaufvertrage davon ausgewertete Vertrage
9.1 Anzanl | Flache Umsatz UF | Anzanl] arfthm. | 70% der Verkaufsfaiie
J der ha DM DM/gm Mittel liegt innerhalb dieses
Verk#ufe Preisrahmens in DM/igm
Acker-Grilnland 191 690,32 76% | 26.146.492,00| 50% 3,78 163 4,35 3,10 - 5,60
1898 168 4,37 299-575
Girtnereiflichen 8 5,23 1% 549.364,00] 1% 10,50 8 9,04 8,50 - 11,58
1998 7 9,20 7,31- 11,09
{Forstilschen 26 24,84 3% 213.622,00) 1% 0,86 21 1,00 0,54 - 1,48
1998 22 1,28 072-1,84
Abbauland 19 102,61 11% | 19.988.027,00| 38% 19,48 17 18,52 10,15 - 26,89
1998 21 16,46 11,16- 21,76
Wasserfiichen 4 9,32 1% 144.073,00| 0% 1,54 3 1,07 0,32-1,82
1998 5 0,36 0,10-0,72
Ibeg. Agrartand 32 72,47 8% 5.098.655,00 10% 7,04 28 8,83 6,08 - 11,27
1998 32 9,33 4,56 - 14,10
Gartenland 8 1,45 0% 135.396,00| 0% 9,30 8 10,64 3,12-18,16
1998 0.A. 0.A. 0.A.
GESAMT 238 906,26 | 100% | 52.275.377,00| 100% 248
1998 935,54 63.013.256,00 255
9.1.1 Flachen - und Umsatzanteile
Gesamt Gesamt
Acker/Grinland Acker/Griinlan
Gaﬂnel’eiﬂéChe Gartnere‘ﬂéche
Waldfiéchen Waldflachen
|
Abbauiand Abbautand 20,0
Wasserfiachen Wasserflachen ‘
beg. Agrariand beg. Agrariand
|
Saneniand 4 ) L ! Gartenland

0,00 500,00 1.000,00

250,00 750,00 1.250,00

& Flache ha

00
10,0

200
300

400 600
50,0

i Umsatz Mill DM
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9.2 Acker- und Griinlandflachen

Gegenlber dem Vorjahr sind die ausgewerteten Vertragszahlen
nahezu konstant geblieben.

Der Geldumsatz =zeigte einen RlUckgang von 17 %, an Fléche
wurde insgesamt rd. 3 % weniger umgesetzt. Der geringere
Geldumgatz liegt vorwiegend im verminderten Flachenanteil
von Abbauland und begiinstigtem Agrarland begrindet. Die
Marktbewegqungen im reinen Agrarland - Acker- und Grunland-
bereich haben sogar zugenommen.

Der durchschnittliche Quadratmeterpreis aller ausgewerteten
Acker- und Grunlandflachen blieb relativ konstant mit 4,35
DM/m?, wobei sich die Acker- und Grinlandpreise unterschied-
lich entwickelten.

T
T (a4

437 437

78

4,35

5

425

400°

3 75 sl
7

R T R e S R SV R e R N A e

1990 1991 1993 - 1904  199¢ 1999

e e BT T A e T A PR T M S e R SR B

Die Ableitung der Indexreihen zeigt fiur Ackerland einen
Rickgang von -3,6 % (1998 = +3,0 %), wahrend Grunland einen
Zugang in Hohe von 5,6 % (1998 = -3,3 %) ergab.

indexreihe aus den Durchschnittswerten

ACKERLAND GRUNLAND
Jahr DM/ gm Index Jahr DM/ gm index
1990 4,56 100,0 1990 3,90 100,0
1991 425 93,2 1991 3,85 98,7
1992 477 104,6 1992 3,79 87.2
1993 451 98,9 1993 341 87,4
1994 4,43 g7.1 1994 3,89 99,7
1995 4,55 99,8 1995 3,57 91,5
1996 4,34 95,2 1996 3,78 96,9
1997 4,64 101,8 1997 3,91 100,3
1998 | 4,78 104,8 1998 3,78 96,9

1909 | 461 [ 1011 1999 10 .399 | 1023
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9.2.2 Kduferverhalten

Von den 163 ausgewerteten Verkaufsfdllen kommen rd. 20 % der
Kaufer von auferhalb des Kreisgebietes.

Bevorzugt wurden Ackerlandflachen gekauft. Durchschnittlich
zahlten die Auswartigen fir landwirtschaftliche Flachen nur
einen rd. 1,4 % hbheren Kaufpreis als die Kaufer aus dem Ge-
meindegebiet, wobei speziell die Kauferschicht aus dem Ruhr-
gebiet sich mit + 6 % etwas abhob. Aus den voxrgenannten Pro-
zentangaben wird deutlich, dass sich das Kaufverhalten stark
verdndert hat gegeniliber dem Vorjahr 1998. Vorallem die aus-
wartigen Kaufer haben insgesamt preisbewusster gehandelt und
waren nicht mehr so ohne weiteres bereit jeden geforderten
Preis zu akzeptieren.

Herkunft des Kauferkreises bei landwirtschaftlichen
Acker-und Griinlandflachen

sonst. BRD
1
_ 0.6%
R”h;%“'b'et Ausland (NL)
2
9,2% | 12%

Nachbarkreise
15
9.2%

Kreisgebiet
17

10,4%
Gemeinde

113
69,3%

Acker- und Griinlandfliichen aus 163 Verkaufsfillen mit
durchschnittlich gezahiten Quadratmeterpreisen

y 4,34
120
DM/gm
100 am
80
a0 | - o
o 437 4,16 4,60
I 7 1 Eum
ov J ¥, I 2 i
Gemeinde Nachbarkreis sonst, BRD
Kreisgebiet Ruhrgebiet Ausland (NL)

Gemeinde | Kreisgebiet | Nachbarkreis | Ruhrgebiet | sonst. BRD | Ausland (NL)

& Kreis Kleve 113 17 15 15 1 2
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9.2.3 landwirtschaftliche Nutzflichen im Kreis Xleve

Acker- und Griinlandflachen

|Gemeinde Anzahl Fliiche [ha) Umsatz (DM) DM qm arithm. Mittel
|Bedbun_-g-l_-lau 7 233371 1.279.£42 00 5,48 474
Emmerich 15 65,4111 2.838.234,00 434 449
Goch 23 51,6083 2.245,148.00 4,35 441
Kallar F] 19,1688 708.513.00 3,70 3,59
Kleve [] 31,8848 1.491.800.00 466 493
Kranenburg 14 84,3805 3.298.400,00 408 3,75
Rees 11 31,5075 1.944.100.00 6,17 550
Uedem 10 20,1224 655.553 00 326 3,57
NORD-KREIS 58 324,5295 14.461.290,00/ 4,46 4,36 V
Gemelnde Anzahl Fliiche {(ha) Umsatz (DM) DM / am arithm. Mittel erka UfSZT:h Ien
Geldern 5 5,3738 206.00300] 3,83 3,69 3 -
Issum 10 23,9013 1.128.191,00 4,72 420 IaChen
[Ketkon 5 13,4682 B3872000] 623 558 Umsitze -
|Kevelaer 20 88 6853 4.025.623.00 4,54 4 01
Rheurdt 5 15,468 920.081,00 5,95 559 H
Straslen 9 23,514 851.513.00 362 387 Quadratmeterprelse
Wachtendonk 7 18,3788 1.214.665,00 827 442
Weeze 4 23 3464 1.387.112,00 5,94 457
SUD-KRELS [1] 214,1460 10.571.898,00 4,96 4,34 1 999
KREIS-KLEVE 162 538,6755] 25.033.186,00] 4,65 435 aufgeschlisselt nach Gemeinden
Ackerland
Ackeriand
Gemelnde Anzahl Flache (ha) Umsatz {DM) DM f qm arithm. Mittel Abwelchung v.
U:F d. EInzelwerie Durchechnittswert
lBedbug;-Hau [ 22,7048 1.247.827,00 550 469 7%
Emmerich 4 10,3826 482.841.00 465 467 6%
Goch 17 462422 2.018.239 00 436 450 2%
Kaliar ] 7195 336.323 00 386 376 -14%
Kleve 5 ,0399 £54.888 00 470 501 14%
Kranenburg 3 3.505&, 695.913,00 351 3,56 -19%
Ress [ 0,3637 646.702,00 624 527 20%
Ledem 7 10,8195 375.089,00 3,47 EXL -14%
|NORD-KREIS 57 148,07TR0 65.698.012,00 4,52 4,39
Ackertand
Gemeinde Anzahl Fldche {ha) Umsatz {DM) DM fqm arithim. Mittel Abwelchung v,
U:F d. Einzelwerte Durchschnlttswert
Geldsm 0 0,0000 0,00 0,00 0,00 0%
Issum 7 17,1807 822.171,00! 4,79 4,43 -10%
Kerken 3 T.7244 538.720,00 6,97 6,60 34%
Kevalaer 15 84,2572 3.813.223,00| 453 4,27 -14%
Rheurdt 4 15,0876 001.056,00 5,97 574 16%
Straelen 4 10,4712 592 261,00 5,66 5,69 15%
Wachtendonk 2 14,5410 990.218 00 6,81 5,99 21%
Weeze 3 20,1624 1.283.678,00 6,37 5,02 2%
SUD-KREIS 38 169,4045 8.941.327,00 5,28 494
KREIS-KLEVE 85 317,4825) 1563933700 4,93 4,61
Griinland
Griinland
Gemeinde Anzahl Fliche [ha) Umsatz {DM) DM f gm arithm. Mittel Abweichung v.
U:F d. Einzelwerbe Durchschnittswert
Bedburg-Hau 1 0,6323 31.615,00 5,00 5,00 16%
IErnmerich 11 55,0285 2.356.363 00 428 4,42 3%
Goch 8 5 36681 226.908,00 423 417 -3%
Kalkar 3 10,4493 372.190,00 356 3,26 -24%
Kleve 4 129440 556.912,00 461 4,82 12%
{Kranenburg 8 61,5837} 2602.488,00 423 3,88 -10%
IRees 5 21,1438 1.267.308,00 614 78 34%
Uadem 3 89,3029 280.453 00 3m , 04 -20%
NORD-KREIS 41 1764515 7.763.278,00 440 4,31
Grilnland
Gemeinde Anzahl Fliiche {ha) Umesatz (DM) DMIgm arithm. Mittel Alyweichung v.
U:F d. Einzelwerte Durchschnittswert
Geldem 5 53738 206.003,00 3,83 3,68 5%
Issum 3 6,7406] 306.020,00 454 3,66 5%
Kerken 2 57438 300.000,00 52 452 1%
Kevelaer 5 54381 212,400.00 391 321 8%
Rheurdt 0,3805 19.095,00 5,0 5,00 43%
Straelen g 13,0429 259.252 00 99 241 =31%
Wachtendonk L 4 8378 224437 00! 464 3,79 8%
Weaze 1 31840 103.434 00 325 324 ~7%
SUD-KREIS 27 44,7415 1,630.571,00/ 3,64 3,50
[KREISKLEVE 68 271,1930] 539384300 425 3,99
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9.3 Erlduterungen zu den Ackerlandpreisen

Der Durchschnittspreis £iir Ackerland ist 1leicht zuruckge-
gangen.

Das Preisniveau zeigte insgesamt in 1999 eine relativ grofie
Streuung. Die in 1998 als besondere Lagen gekennzeichneten
Bereiche der Stadt Rees, bzw. Raum Aldekerk heben sich in
1999 wieder vom durchschnittlich gezahlten Preisrahmen ab
und erreichen durchweg Preise Uber 6,-- DM/m2. Auffallend
sicherlich, dass flir Bdden mit guten Bonitdten im Nordkreisg
kaum hdhere Preise bezahlt wurden als fiir mittlere Bodengua-
litdten. Das relativ niedrige Preisniveau fir mindere Bdden
im Nordkreis hat zusdtzlich dazu beigetragen, dass der Durch-
schnittspreis f£fir Ackerland leicht gesunken ist, denn im
Stidkreis war das Preisniveau gegenlber dem Vorjahr 1998 sehr
konstant.

Die nachfolgende Grafik verdeutlicht, dass mit zunehmender
Flachengréfe auch der gezahlte Quadratmeterpreis steigt. So
wurden fdr Flachen iiber 10 ha ein durchschnittlich um 25 %
héherer Quadratmeterpreis gezahlt gegeniliber Flachen von
unter 1 ha.

Die nachfolgende Tabelle und Grafiken auf Seite 55 geben die
Preisentwicklung anschaulich wieder.

Durchschnittspreise fiir Ackerland im Kreis Kleve
gegliedert nach Fldchengrofe

5,00 ||

4,00 |

Y o e e b g £k ke S ke g sy i

P

300 |

(i ey s

2,00 l_ﬂ : .y : !
<1 ha 1-5ha 5-10ha > 10 ha
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9.3.1 Ackerland

| B Nord-Kreis Mittelwert !
T sUd-Kreis Mittelwert l

N nbrdiiches Krelegeblet
Ackerland s s(dliches Krelsgeblet
1980 1981 1802 1883 1854 1996 1998 1997 1988 1899
Bodenpund| N | 8 | N | 8 | N | 8 [ N | 8 | N | S | N]&§]N|SINI]S|NTS|NTJSE
zah!
B 4 |6 |72 [15 |18 [f0 |10 |97 |12 |7 |8 |92 | 7 [27 |5 |90 |6 13 |7 V6
<40 [335 (450 | 3,75 (343 | 4,36 (3,37 | 386 (3,36 | 3,68 |362 | 3,04 {347 [4,01 (3,76 3,95 [340 | 3,81 [421 |3.22 fad1
23 |20 |23 |13 |22 [ 74 |21 |24 |17 |24 |27 |27 |22 |26 | & |7 |94 | 2% | & |77
40-60 |4,68 (4,73 |407 [413 | 448 |545 | 4,17 |45 |4.44 | 4,24 | 4,44 [ 462 | 4,15 | 4,28 | 4,50 | 4,86 | 4,30 | 4,54 | 4,82 | 4,80
|17 |27 | 6 |26 |10 |42 |14 |36 |10 |35 |16 |28 |10 |20 |34 |27 |99 |20 [ 5 |
>60 [446 |61 |602 |484 [493 [633 [462 [536 | 4,63 | 5,68 (4,81 (6,04 (4,77 (620 |465 (664 [522 | 541|451 |531
Gesami | 756 | 43 |62 |94 |67 |34 |73 |48 |65 |41 |71 |48 |57 |57 |39 |41 |47 153 |57 | 38
X 440 (484 1442 1304 {461 | 6500 (441 (467 |440 (447 {440 | 476 [441 (427 |a560 |a77 | 476 | 470 | 430 | 494
durchschnittliche Quadratmeterpreise fiir ACKERLAND
im KREIS KLEVE differenziert nach Bodenpunkizahlen
1 -=a=- Bodenpunktzah! <40 -~— Pkt 40-60 --~— Pkt> 60 1 "
55 |- — e s 2
/“‘ﬂ ’-""!"\
-~ \-_: i —r 'L{.v_“__ E ~|
5,0 /J-‘ = = '-'\-§-J___."?# B .!!_;';.1 - \\T .
ol Il = |
L F % A -~
" 7 i g ., -
4,5 \\ # \\ I g ———— _
N / i s .
| N7 ~ i
40 _""\ /h.. - - .('-!ﬁ‘:"- o )
jl .‘ﬁ‘\ - ‘-\-“\ . 7 I“"’r. n /" ~ - | 1
-y o 1
| \-"v,/ -~ £ S [ '
35 I —"-.“‘ /-' - |
| ~ |
3g L-n— L. ! YR S | e I |
1390 1991 1992 1683 - 1804 . 1905 1096 1907 1908 1089
AT e R R I R e WS I TR = e L MR TRaT el P
durchschnittliche Quadratmeterpreise fiir Ackerland
ohne Beriicksichtigung der Bodenpunkizahlen { x )
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9.4 Erliuterungen zu den Griinlandpreisen

Die Grinlandpreise =zeigten insgesamt einen Preiszuwachs wvon
rd. 5,6 % zu 1998.

Die Anzahl der Kauffdlle blieb im Vergleich zum Vorjahr kon-
gtant. Mit Ausnahme der guten Grinlandbdden im Nordkreis war
ansonsten ein gleichmdfiger Preiszuwachs far das gesamte
Kreisgebiet festzustellen. Mittlere und vor allem mindere
Bodenqualitaten zeigten ein sehr homogenes aber auch relativ
hohes Preisgeflige von durchschnittlich 3,80 DM/m2.

Gute Bodenqualitdten liessen auffallend vermehrt Preise um
die 5,-- DM/m2? erzielen. Alle Preise verstehen sich wohlge-
merkt ohne Milchkontingent.

Das Milchkontingent ist ein eigenes Wirtschaftsgut. Da es
als solches in aller Regel behandelt wird, erscheint es auch
nicht in den Grundstickskaufvertrdgen (siehe hierzu Erlaute-
rungen auf Seite 58). Hier wird ab dem 01.04.2000 ohnehin
eine v6llig verdnderte Marktsituation entstehen, da dann das
Milchkontingent nur noch an der BoOrse gehandelt werden kann
und somit vollkommen losgeldst von den Flachen zu betrachten
ist.

Genauso wie beim Ackerland war auch beim Griinland festzu-
stellen, dass mit zunehmender Flachengrofe die Quadratmeter-
preise stiegen. Zwischen Fldchen von unter 1 ha und Flachen
von bis zu 10 ha lag die Preisdifferenz bei ca. 30 %.

Durchschnittspreise fiir Griinland im Kreis Kleve
gegliedert nach FlachengroBe

550 |
'5,0'9
450 |
4,00
3,50

3,00

2,60 L

<1 ha 1-5ha 5-10ha >10 ha
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9.4.1 Grinland

N nérdiiches Krelsgebiet

Griinland ] sildliches Kreisgebiet
1990 1981 1892 1883 1094 1985 1996 1987 1898 1899
BodenpunmmsusNsususususususﬁ'ls
zahl
3 7 7 |10 13 |12 |3 10 5 |19 [14 | 5 7 1 8 10 | 4 | 13
<40 {2088 [362 |279 {348 }326 |3,34 {268 | 280 3,01 [3,03 3,00 (3,08 | 375 |3.00 | 3,04 2,87 | 3,63 | 3,63 |
B 124 |8 [23 |8 [18 |6 ]14 14 |24 |10 [22 |12 |32 | 3 |22 |5 [20 |20 | 14
40-60 |3,31 (378 | 382 [371 (2,28 4,21 |3,36 | 3,44 | 387 13,16 | 387 | 3,72 | 382 3,20 | 3,81 | 3,85 | 3,38 | 3,42 | 4,21 | 3,48 |
25 21 12 26 37 22 26 14 23 7
> 60 [448 4,61 4,49 3,62 442 4,18 4,56 4,89 4,74 4,59 | |
Gesamt | 36 J31 36 |33 |33 |7 |35 |24 |57 |29 |51 |36 |43 |39 |18 |30 |38 |30 | 47 |27
X 4,03 | 374 | 404 {364 |371 |387 |356 321|432 |313 |360 |362 416 {337 |437 |364 |4.2% |3.24 |431 350 |
durchschnittliche Quadratmeterpreise fir GRUONLAND
im KREIS KI_EVE differenziert nach Bodenpunktzahlen
I e =5 TR ‘ ';“‘;“M"s 2
1 ~3-» Bodenpunktzahl <40 ~—+— Pkt 40-60 -~ Pkt>80 | . Az
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durchschnittliche Quadratmeterpreise fiir Griinland
ohne Beriicksichtigung der Bodenpunktzahlen { x)
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9.4.2 Milchkontingent

Grundsatzlich ist festzuhalten, daR die Grundsticksver-
duferung und die Milchkontingentiibertragung zwei vollig
unabhangig voneinander abzuwickelnde Geschdfte sind, die
jedoch oftmals gleichzeitig stattfinden.

Aufgrund eines Urteiles des Finanzgerichtes Schleswig-
Holstein ~wvom 17.12.1985 stellt die Referenzmenge
(Milchkontingent) ein selbstandiges immaterielles
Wirtschaftsgqut dar.

Die Finanzverwaltung hat mit Schreiben des BMF "Bundes-
minister fir Finanzen" vom 18.12.1986 filir den Ubergang
von Referenzmengen eindeutige Regelungen getroffen:

Verduferungs- und Erwerbsvorgange mit ﬁbertragung einer
Milchreferenzmenge, welche nach dem 31.12.1986 rechts-
wirksam abgeschlossen wurden, sollen wie folgt be-
handelt werden:

a) Der Verkaufer erzielt durch den Verkauf der Refe-
renzmenge einen Verduferungsgewinn in HbOhe des
Erldses.

b) Dem Kaufer entstehen Angchaffungskosten flr ein
entgeltlich erworbenes immaterielles Wirtschaftsgut
in Hohe des fir die Referenzmenge gezahlten Kauf-
preises. Eine Abschreibung auf 10 Jahre wird zu-
gelassen.

Die Verauferung der Milchreferenzmenge gehdrt um-
satzsteuerlich zu den sonstigen Leistungen i. S. des
§ 3 Abs. 9 USTG.

Weiterhin kann die Referenzmenge nicht der Grund-
erwerbssteuer unterliegen, da sie eigenstandiges
Wirtschaftsgut und nicht unselbstandiger Grund-
sticksbestandteil ist.

In der Praxis sieht es deshalb so aus, dass kaum noch eine
Aussage in den Vertragen tber das Milchkontingent getroffen
wird. Eine Angabe Uber den Wert in DM/kg ist deshalb auch
nicht mdglich.

9.5 Richtwerte 1999

Die Auswertungen haben zu folgenden Richtwerten £fiir Acker-
und Grinland gefiihrt:

Stand: 31.12.1899

mindere bessere
Bodenqualitat
Ackerland 3,10 bis 4,70 4,30 bis 6,30
Grinland 2,40 bis 3,80 3,40 bis 4,90

Milchkontingente sind in den Richtwerten nicht enthalten.
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$.5.1 landwirtschaftliche Richtwerte im Vergleich der
Jahre 1980 bis 1999

Jahr Ackerland Griinland
Girtnereiflachen
mindere | bessere mindere | bessere
Bodengualitét Bodenqualitét
DM/gm DM/gm DM/qm DM/gm DM/gm

1980 4-~-bis7.—- | 6—bis10- | 250 bis5— | 4,-- bis 7 7,— bis 11—
1981 4,--bis 7,— | 6,~ bis10,— | 250bis 5, | 4,-- bis 7, 7, bis 11,
1982 3—-bis7-—- { 6--bis 9-- | 2--bis5,- 4 - bis 7= 7,— bis 11,-
1983 3,—-bis6,-- | 5-—-bis 9-- | 2—-bis5-- | 5-bis7,50 7,— bis 11,--
1984 3,50 bis 6,50 | 5,50 bis8-— | 2-—bis5~ | 5- bis 7,50 6,— bis 10,—-
1985 3,~-bis6,-- | 5--bis8- | 2--bis450 | 4-bis7,-- 5,— bis 10 -
1986 2,50 bis 5,50 | 4,50 bis 7-- | 1,50 bis 4, | 3,50 bis 6,— 4, bis 10,
1987 2,--bis5-- | 4,--bis6-- | 1,-bis350 | 3,--his5,-- 4.— bis 10,—-
1988 2, bis 4, | 3,50 bis 5,50 | 1,--bis2,50 | 2,-- bis 4, 4,— bis 8,
1989 2, bis 4, | 3,50 bis 5,50 | 1,25 bis 2,75 | 2,25 bis 4,25 4, bis 8,—
1990 2,50 bis 4,50 | 4,~-bis6,— | 1,75 bis 3,25 | 2,75 his 4,75 4, bis 8,--
1931 2,75his4,75| 4,—-bis6,-- | 2--bis350 | 3--bis4,75 6,-- bis 10,--
1992 2,75 bis 4,50 | 4,25 bis 6,25 | 2.~ bis 3,50 | 3,— bis 4,50 6,50 bis 11,—-
1993 2,75bis 4,50 | 4,—~bis6,-- | 1,75 bis 3,50 | 3,-- bis 4,25 6,50 bis 11,--
1894 275bis4,50 | 4,— bis6,~ | 2- bis 3,50 | 3,25 bis 4,50 7.~ bis 11,--
1995 2,75 bis 4,50 | 4,25 bis6—~ | 2,— bis 3,50 | 3,25 bis 4,50 6,50 bis 11,--
1996 2,90 bis 4,50 | 4,25 bis 5,90 | 2,30 bis 3,70 | 3,40 bis 4,70 6,50 bis 9,75
1997 3,00 bis 4,60 | 4,25 bis 6,00 | 2,40 bis 3,80 | 3,40 bis 4,70 | 6,50 bis 10,50
1998 3,20 bis 4,50 | 4,10 bis 6,30 | 2,20 bis 3,60 | 3,20 bis 4,80 7,— bis 10,75
1999 3,10 bis 4,70 | 4,30 bis 6,30 | 2 40 bis 3,80 | 3,40 bis 4,90 | 6,50 bis 11,50

Richtwertrahmen fiir Ackerland
Unter- und Oberwertgrenze
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9.6 Statistische Auswertung

Eine erste Hilfestellung zur Ermittlung eines landwirtschaftlichen Bodenwertes { Acker- oder Griin-
landflache ) kbnnen die nachgenannten Gleichungen bringen. Getrennt flir alle Acker - und Griin-
landverkaufsfélle wurde eine ausgleichende Gerade gerechnet, um den Zusarnmenhang von Boden-
punktzahl und dem gezahlten Quadratmeterpreis festzustellen. Die ermittelten Korrelationskoeffizien
ten geben Auskunft iiber den Grad der Abhdngigkeit. Je n&her der Wert an 1,0 herankommt, desto
stérker ist der Zusammenhang. im vorliegenden Fall lagen die Werte bei 03, bzw. 0,4,

Regressionsgerade fiir Griinland Beispiel : x = 50 Punite
y=394DM/gm
[Aligemene Formel . y=a+bex |
Beispiel . x = 30 Punkte
y = Wertin DM/ am y = 3,37 DM/ gm
X = Bodenpunktzahl
a = 2528 Beispief ; X = 70 Punkte
b = 0,028191 y = 4,50 DN/ gm
Somit :
Regressionsgerade fiir Ackerland Beispiel ; x = 50 Punkte
y = 434 DM/ qm
[Aligemeine Formel y=a+b ox i
Beispie! : x = 30 Punkte
y = Wertin DM/ gm y=371DM/qm
X = Bodenpunkizahl
a= 2793 Beispiel : Xx = 70 Punkie
b = 0,031225 y = 497 DM/ gm
Somit :
Anmerkung:

Die Formeln sollten nicht rein schematisch Anwendung finden, da weitere grundstiicksbezogene
Eigenschaften - wie FlachengrdBe, Grundstiickszuschniit, Oberflachenbeschaffenheit, Hofndhe
etc. - hierbei noch keine Beriicksichtigung gefunden haben.

Eine kritische Nachbetrachtung bleibt somit fiir jeden Einzeifall unerlasslich.




Grundsticksmarktbericht 19%9

9.7 PForstwirtschaftliche Flidchen

Fir das Jahr 1999 betrug der Durchschnittswert flr forst-
wirtschaftliche Flachen einschlieflich Aufwuchs 1,00 DM/m2.
Der Preis fir den Aufwuchs ist dabei differenziert zu be-
trachten, da dieser abhdngig von Holzart, Alter, Pflege-
zustand, Bestockungsgrad etc. ist.
Die Bodenrichtwertrahmenangabe von 0,60 bis 1,90 DM/m?
bringt dies zum Ausdruck.
Bei Aufwuchs von wesentlichem Wert und Alter wird der obere
Rahmenwert durchaus tiberschritten.
Fir kleinere Forstflachen, die der Arrondierung und Abschir-
mung von Aufenbereichswohnlagen dienen, werden Preise bis
hin zu 6,00 DM/m2? gezahlt.

1991

1992
1903

Waldflachen 1994
1995

B DM/qgm 1996
1997

1998

1999

000 050 100 150 200 250

9.8 Abgrabungsflidchen {(Abbauland)

Der jeweilige Durchschnittswert in DM/m2? far Abgrabungs-
flachen setzt sich zusammen aus dem Bodenwert f£ir die land-
wirtschaftliche Flache und der Wertkomponente far die zu
entnehmenden Bodenglter (Sand, Kies, Ton etc.). Dieser ist
gegentber dem Vorjahr um rd. 13% gestiegen. Uberwiegend
handelt es sich um Sand- bzw. Kiesentnahmen, wobei die
einzelnen Regionen ein recht unterschiedliches Preisniveau
aufweisen. Der Raum Goch/Weeze liegt im Preisgefiige von
10,-- bis 15,00 DM/m2, Raum Kevelaer bis ca. 20,00 DM/m2,
die rechtsrheinischen Gebiete Rees/Emmerich 3zeigen schon
Preise bis 25,--DM/m2, und der Raum Geldern/Vernum sogar
Preise bis 30,--DM/m2?, im Einzelfall wurden sogar schon

Preise von um die 40,-- DM/m? erreicht.

1991 18,58
1982

Abbauland 1993 17,14
1994 15,84

[ﬁ DM /qm 1995 18,05
1996 20,43
1997 18,69
1998 16,46
1999 B2 |

0O00 500 1000 1500 2000 2500 30,00
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9.9 (Gartenbauland- und Gartnereifldchen

Der Durchschnittswert in DM/m? ist geringfiigig um rd. 2 %
gegeniiber dem Vorjahreswert gefallen (siehe Grafik).

70 % der Kauffdlle bewegte sich in dem Preisrahmen von 6,50
bis 11,50 DM/m2. Grundstlicksverkaufe, die im direkten Zu-
sammenhang mit den Blumen- und Gemlseabsatzmdrkten in
Straelen, Lillingen oder Twisteden standen, sind in den vor-
genannten Rahmenwerten nicht enthalten. Diese =zeigten auch
durchweg hdéhere Durchschnittswerte, im Einzelfall sogar bis
zu 20,-- DM/m2 und sind in der neu eingefiigten Rubrik "be-
ginstigtes Agrarland" eingeflossen.

Dem aufgezeigten Preisniveau Rechnung tragend, wurde der
Rahmenwert filir Gartnereifldchen auf 6,50 bis 11,50 DM/m2 in
der Bodenrichtwertkarte angehoben.

Durchschnittswerte fiir Gartnereiflachen

B
L/ 2

1996 1997 1998
5l DM/ gm

7

1991 1992 1993 1984 1995

¥

5,00
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i0 Schlussbemerkung

Der Grundsticksmarkt nimmt eine fest GrodéRenordnung im all-
taglichen Leben ein. Sowohl fir den privaten, o&ffentlichen,
wie auch politischen Raum ist es wichtig, einen mdglichst
transparenten Markt vorzufinden.

Hierzu sollen die Marktberichte der einzelnen Gutachteraus-
schiisse beitragen, weil regional doch erhebliche Schwan-
kungen im Preisniveau auftreten. Der Kreis Kleve nimmt
sicherlich hier aufgrund seiner besonderen geographischen
Lage eine Sonderstellung ein.

Der vorliegende Bericht gibt auszugsweise die wesentlichen
ausgewerteten Fakten wieder. Kontinuierliche Auswertungen
dieser Daten Uber einen langeren Zeitraum, wie zum Teil be-
reits geschehen, erlauben erst, weitergehende Analysen auf-
zustellen und Marktentwicklungen abzuleiten.

Bezliglich der Grundstickswerte fir Baulandflachen ist die
seit 1975 far den Gesamtkreis Kleve im Mafstab 1:50000 all-
jahrlich verdffentlichte Richtwertkarte eine stark aussage-
fahige Erganzung zu diesem Marktbericht.
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ANHANG

Anschriftenverzeichnis der Verwaltungen
der kreisangehdrigen Stddte und Gemeinden

Hausanschrift:

Gemeindeverwaltung Bedburg-Hau
Der Blirgermeister

Kalkarer Strafze 19

47551 Bedburg-Hau

Tel.-Nr. 02821/6600

Stadtverwaltung Emmerich
Der Birgermeister
Geistmarkt 1

46446 Emmerich

Tel.-Nr. 02822/750

Stadtverwaltung Geldern
Der Blurgermeister
Issumer Tor 36

47608 Geldern

Tel.-Nr. 02831/3880

Stadtverwaltung Goch
Der Blrgermeister
Markt 2

47574 Goch

Tel.-Nr. 02823/3200

Gemeindeverwaltung Issum
Der Bilirgermeister
Herrlichkeit 7 - 9

47661 Igsum

Tel.-Nr. 02835/100

Stadtverwaltung Kalkar
Der Bilrgermeister
Markt 20

47546 Kalkar

Tel.-Nr. 02824/130

Gemeindeverwaltung Kerken
Der Blurgermeister
Dionysiusplatz 4

47647 Kerken

Tel.-Nr. 02833/9220

Stadtverwaltung Kevelaer
Der Blrgermeister
Peter-Plimpe-Platz 12
47623 Kevelaer

Tel.-Nr. 02832/1220

Stadtverwaltung Kleve
Der BlUrgermeister
Kavarinerstrae 20 - 22
47533 Kleve

Tel.-Nr. 02B821/840

Postfachadresse:

Gemeindeverwaltung Bedburg-Hau
Postfach 11 56

47547 Bedburg-Hau

Fax-Nr. 02821/€6052

Stadtverwaltung Emmerich
Postfach 10 08 64

46428 Emmerich

Fax-Nr. 02822/75200

Stadtverwaltung Geldern
Postfach 14 48

47594 Geldern

Fax-Nr. 02831/398130

Stadtverwaltung Goch
Pogtfach 10 05 51
47565 Goch

Fax-Nr. 02823/320236

Gemeindeverwaltung Issum
Postfach 11 63

47653 Issum

Fax-Nr. 02835/1010

Stadtverwaltung Kalkar
Postfach 11 &5

47538 Kalkar

Fax-Nr. 02824/13234

Gemeindeverwaltung Kerken
Postfach 11 64

47639 Kerken

Fax-Nr. 02833/922123

Stadtverwaltung Kevelaer
Postfach 75

47612 Kevelaer

Fax-Nr. 02832/720

Stadtverwaltung Kleve
Postfach 19 60

47517 Kleve

Fax-Nr. 02821/23759
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Hausgangchrift:

Gemeindeverwaltung Kranenburg
Der Blirgermeister

Klever Strafe 4

47559 Kranenburg

Tel.-Nr. 02826/790

Stadtverwaltung Rees
Der Bilirgermeister
Markt 1

46459 Rees

Tel.-Nr. 02851/510

Gemeindeverwaltung Rheurdt
Der Blrgermeister
Rathausstr. 35

47509 Rheurdt

Tel.-Nr. 02845/9633-0

Stadtverwaltung Straelen
Der Biirgermeister
Rathausstr. 1

47638 Straelen

Tel.-Nr. 02834/7020

Gemeindeverwaltung Uedem
Der Bilrgermeister
MosterstrafRe 2

47589 Uedem

Tel.-Nr. 02825/880

Gemeindeverwaltung Wachtendonk
Der Biirgermeister

Weinstrafe 1

47669 Wachtendonk

Tel.-Nr. 02836/9155-0

Gemeindeverwaltung Weeze
Der Birgermeister
Cyriakusplatz 13/14
47652 Weeze

Tel.-Nr. 02837/910-0

Postfachadresse:

Gemeindeverwaltung Kranenburg
Postfach 11 62

47552 Kranenburg

Fax-Nr. (02826/7977

Stadtverwaltung Rees
Postfach 13 32

46452 Rees

Fax-Nr. 02851/5125

Gemeindeverwaltung Rheurdt
Postfach 11 20

47507 Rheurdt

Fax-Nr. 02845/963313

Stadtverwaltung Straelen
Postfach 13 53

47630 Straelen

Fax-Nr. 02834/702101

Gemeindeverwaltung Uedem
Postfach 12 61

47587 Uedem

Fax-Nr. 02825/8845

Gemeindeverwaltung Wachtendonk
Postfach 11 45

47666 Wachtendonk

Fax-Nr. 02836/915516

Gemeindeverwaltung Weeze
Postfach 12 40

47649 Weeze

Fax-Nr. 02837/910170
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