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Vorbemerkungen

1. Vorwort

Mit dem Grundsticksmarktbericht 2001 legt der Gutachterausschuss fur Grund-
stuckswerte im Kreis Kleve wieder eine Ubersicht Uber das Geschehen auf dem Im-
mobilienmarkt im Jahre 2001 fur das gesamte Kreisgebiet vor.

Der Gutachterausschuss fur Grundstiuckswerte will hiermit zumindest in Teilberei-
chen den gesetzlich vorgegebenen Aufgaben gerecht werden.

Aussagen Uber Umsatz- und Preisentwicklungen sind in Ubersichten zusammenge-
fasst, Quadratmeterpreise und andere Daten auf der Grundlage ausgewerteter Kauf-

preise abgeleitet.

Neben dem Marktbericht veréffentlicht der Gutachterausschuss bereits alljahrlich die
schon bekannte Richtwertkarte im Maf3stab 1:50.000.

Der Grundstucksmarktbericht und die Richtwertkarte erscheinen jahrlich.
Mit beiden Erzeugnissen soll der Grundsticksmarkt transparent gestaltet werden.

Gleichzeitig méchte der Gutachterausschuss seine Arbeit und die seiner Geschéfts-
ste eder C entlichkeit vorstellen.

Kleve, den 14.03.2002

Der Gutachteraiieerhiice firr (irindst(ickswerte

Preifd
Vorsitzender

Geschéftsstelle ™~ o nusses

(JCSUI IdiSiui el
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2 Aligemeine Information

2.1 Rechtsgrundlagen

Aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) von 1960 wurden erstmals in Nordrhein-
Westfalen die Gutachterausschusse fur Grundstickswerte als gesetzliche Einrich-
tungen gebildet. Demgemal sind Gutachterausschisse in allen kreisfreien Stadten,
Kreisen und auch in groen kreisangehdrigen Stadten als selbstandige Behdrden
vorhanden.

Der Gutachterausschuss und seine Geschéftsstelle arbeitet im wesentlichen auf der
Grundiage folgender Rechtsvorschriften:

* Baugesetzbuch (BauGB) — Nachfolgegesetz des Bundesbaugesetzes — in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (verdffentlicht im Bundesgesetzblatt (BGBI. Teil |
Seite 2141), Drittes Kapitel ,Sonstige Vorschriften*, Erster
Teil ,Wertermittlung“, §§ 192-199.

* Verordnung Uber die Gutachterausschusse fur Grundstickswerte
(Gutachterausschussverordnung NRW-GAVO NRW) vom
07. Marz 1990 (veroffentlicht im Gesetz und Verord-
nungsblatt fur das Land Nordrhein-Westfalen Seite 156)
novelliert durch Gesetz zur Starkung der Leistungsfahig-
keit der Kreise, Stadte und Gemeinden in Nordrhein-
Westfalen vom 25.11.1997.

*Verordnung Uber Grundsatze fur die Wertermittlung der Verkehrswerte
von Grundsticken (Wertermittlungsverordnung — WertV
1988) vom 06. Dezember 1988 (BGBI. I, S. 2209).

Je nach gestellter Aufgabe sind weitere gesetzliche Vorschriften, Verordnungen,
Richtlinien sowie Rechtssprechungen zum Bau- und Bodenrecht, Mietrecht etc. an-
zuwenden.

2.2 Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Der Gutachterausschuss — eine Behérde des Landes — ist ein unabhingiges, an
Weisungen nicht gebundenes Kollegialgremium. Die Mitglieder des Ausschusses
werden durch die Bezirksregierung jeweils auf die Dauer von § Jahren bestellt. Sie
Gben ihr Amt ehrenamtlich aus. ,

Die Gutachter mussen die fur die Wertermittlung von bebauten und unbebauten
Grundstucken sowie Rechten an Grundstucken erforderliche Sachkunde besitzen
und sollen erfahren sein. Infolgedessen kommen die ehrenamtlichen Gutachter ins-
besondere aus den Bereichen Architektur, Bauwirtschaft, Bank- und Immobilienwe-
sen, Land- und Forstwirtschaft sowie Vermessungs- und Liegenschaftswesen.

Der Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte im Kreis Kleve ist fir das gesamte
Gebiet des Kreises Kleve zustandig.
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2.2.1 Liste der Mitglieder des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte im
Kreis Kleve (Stand 14.03.2002)

Vorsitzender

Preifd, Helmut : Dipl.-Ing., Kreisvermessungsdirektor
Stellvertreter
Ermert, Heinrich Dipl.-Ing., Kreisvermessungsoberamtsrat

Janssen, Wolfgang Dipl.-Ing., Kreisvermessungsrat
Hattner, Georg Dipl.-Ing., Offentl. best. Vermessungs-

Ehrenamtliche Gutachter:

van Ackeren, Werner
Baumgartner, Gerd

Brammen, Gerd
Eck, Andreas
Fehlemann, Otto
Flintrop, Helmut
Forthmann, Hermann
Hout, Hans
Muysers, Heinz
Lukassen, Richard
Schoofs, Heribert
Thelosen, Gerhard
Vélling, Klaus

Dr. Wehren, Wilhelm
Zech, Gunter

ingenieur

Bau.-Ing. Architekt

vereidigter landwirtschaftl. Sachver-

standiger

Betriebswirt (grad.)
Immobilienbetriebswirt
Dipl:-Kaufmann

Dr.-Ing., Architekt
Architekt

Dipl.-Ing. Bauunternehmer
Dipl.-Ing. Architekt
Immobilienkaufmann
Bausachverstandiger
Dipl.-Ing., Bauunternehmer
Dipl.-Ing. Architekt
Landwirtschaftsdirektor
Dipl.-Ing. Architekt

Ehrenamtliche Gutachter von den zustédndigen Finanzbehdrden

DriRen, Franz-Josef
Kerkmann, Udo

Stellvertreter:

Winterhoff, Hubert
Janssen, Helmut

Steueroberamtsrat
Steueroberamtsrat

Steueramtmann
Steueroberinspektor
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2.3 Aufgaben des Gutachterausschusses
(§ 193 BauGB i. V. mit § 5 GAVO NW

- Erstattung von Gutachten Gber den Verkehrswert von bebauten und unbebau-
ten Grundstlucken sowie Rechten an Grundstucken.

- Erstattung von Gutachten nach § 5 Abs. 2 des Bundeskleingartengesetztes und
nach § 24 Abs. 1 des Landesenteignungs- und -entschadigungsgesetzes
(EEG NW).

- Erstattung von Gutachten Uber die Héhe anderer Vermdgensvorteile und
-nachteile bei stadtebaulichen oder sonstigen MaRnahmen im Zusammenhang
mit
a) dem Grunderwerb
b) von Bodenordnungs- und Sanierungsverfahren
c) der Aufhebung oder Beendigung von Miet- oder Pachtverhaltnissen

- Auf Antrag der Enteignungsbehérde Zustandsfeststellung bei vorzeitiger Besitz-
einweisung nach § 166 Abs. 5 BauGB oder nach § 37 Abs. 4 EEG NRW.

- Ermittlung von Bodenrichtwerten und sonstigen zur Wertermittiung erforderli-
chen Daten (wie Liegenschaftszinssatze, indexreihen u.a.).

- Fuhrung einer Kaufpreissammlung

DarUber hinaus kann der Gutachterausschuss noch Gutachten Uber Miet- und Pacht-
werte erstatten und MietwertUbersichten erstellen.

Wer ein Gutachten beantragen kann, ist im § 193 bes. 1 BauGB geregelt. Hierzu
zéhlen auf jeden Fall die Eigentumer, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber an-
derer Rechte am Grundsttuck und Pflichtteilsberechtigte, fur deren Pflichtteil der Wert
des Grundstiicks von Bedeutung ist und Behérden.

Der Gutachterausschuss wird bei der Erstattung von Gutachten in der Besetzung mit
dem Vorsitzenden oder einem Stellvertreter und mindestens zwei weiteren ehren-
amtlichen Gutachtem tétig. Er berat und beschlielt grundsatzlich in nichtéffentlicher
Sitzung, wobei eine Ortsbesichtigung vorauszugehen hat.

Bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten wird der Ausschuss in der Besetzung mit
dem Vorsitzenden oder einem Stellvertreter und mindestens vier weiteren ehrenamt-
lichen Gutachtern tatig. Aulerdem sind dabei die als ehrenamtliche Gutachter be-
stellten Bediensteten der zustandigen Finanzbehérden zu beteiligen.
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2.4 Geschiftsstelle des Gutachterausschusses

Zur Vorbereitung und Durchfuhrung der Aufgaben des Gutachterausschusses be-
dient sich dieser einer Geschéftsstelle, die bei der jeweiligen Gebietskdrperschaft, fur
deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet ist, einzurichten ist.

Die Gebietskorperschaft stellt fur die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
fachlich geeignetes Personal und Sachmittel im erforderlichen Umfang zur Verfu-

gung.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Kleve hat seine Ge-
schiéftsstelle beim der

Kataster und Vermessungsabteilung

Brabanter StraBe 58-60

47533 Kleve.

Geschéftsfuhrer:

Dipl.-Ing. Wilbert, Norbert, Telefon 02821/85629
Kreisvermessungsamtsrat oder

Telefon Nr. 02821/85633
fur die Geschéftstelle

Der Geschéftsstelle arbeitet ausschlieRlich nach Weisung des Gutachterausschus-
ses bzw. dessen Vorsitzenden.

Ihr obliegen insbesondere folgende Aufgaben:

1. die Einrichtung und Fuhrung der Kaufpreissammiung und weiterer Datensamm-
lungen,

2. die vorbereitenden Arbeiten fUr die Ermittlung der Bodenrichtwerte,

3. Die Ableitung und Fortschreibung der sonstigen fur die Wertermittiung erforder-
lichen Daten,

4. die Erarbeitung der Ubersicht tiber die Bodenrichtwerte und der Ubersicht tber
den Grundstucksmarkt,

5. die Vorbereitung der Wertermittlungen,
6. die Erteilung von Auskunften aus der Kaufpreissammiung,
7. die Erteilung von Auskunften Uber Bodenrichtwerte und

8. die Erledigung der Verwaltungsaufgaben.

-10 -
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2.5 Kaufpreissammiung

Eine der Hauptaufgaben der Geschaftsstelle ist die Einrichtung und Fluhrung einer
Kaufpreissammiung sowie die Ableitung erforderlicher Daten.

Gemal § 159 BauGB sind die Notare verpflichtet, Abschriften aller von ihnen beur-
kundeten Grundstlckskaufvertrage dem Gutachterausschuss zu Ubersenden. Ent-
sprechendes gilt auch fur die jeweiligen Behérden im Rahmen von Enteignungs-,
Umlegungs-, Grenzregelungs- und Zwangsversteigerungsverfahren.

Der Gutachterausschuss ist die einzige gesetzliche Sammeistelle fur alle Urkunden
derartiger Grundstlcksgeschéfte.

Durch diese Regelung ist sichergestellt, dass der Gutachterausschuss Uber die Vor-
gange auf dem Grundsticksmarkt in seinem Zustandigkeitsbereich, hier im Kreis
Kleve, umfassend informiert ist.

Die Kaufpreissammiung bildet gleichzeitig auch die Grundlage fur die Ermittiung der
Bodenrichtwerte.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen unterliegen sowoh! der Inhalt der Kaufvertra-
ge als auch samtliche sonstigen personenbezogenen Daten der Kaufpreissammiung
grundsatzlich dem Datenschutz.

Die Kaufpreissammlung und weitere Datensammlungen durfen nur von den Mitglie-
dern des Gutachterausschusses und den Bediensteten der Geschaftsstelie zur Erfil-
lung ihrer Aufgaben eingesehen werden.

Auskunfte aus der Kaufpreissammlung sind bei Vorliegen eines berechtigten Interes-
ses — z.B. an vereidigte Sachverstandige — zu erteilen. Sie durfen jedoch nur in ano-
nymisierter Form erteilt werden und sind kostenpflichtig.

11 -
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2.6 Auszug aus der Allgemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung NRW

Die Gebuhren fur die Erstattung von Gutachten, Auskinften und Stellungnahmen
durch den Gutachterausschuss sowie fur Tatigkeiten der Geschaftsstelle richten sich
nach der Allgemeinen Verwaltungsgebihrenordnung des Landes (AVerwGebO
NRW) in der Fassung vom 03. Juli 2001 (GV S. 262).

Grundlage der Verordnung sind § 2 und § 8 Abs. 4 des Gebuhrengesetztes fur das
Land Nordrhein-Westfalen (GebG NRW) vom 23. August 1999 (GV NRW S. 524).

Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss Uber unbebaute und be-
baute Grundsticke, Rechte an unbebauten Grundsticken sowie Uber die Héhe an-
derer Vermoégensvor- und —nachteile; desgleichen fur die Ermittlung von Anfangs-
und Endwerten in Sanierungsverfahren.

Tarifstelle 13.1.1

Gebuhr: Euro 700 (Grundbetrag)

dazu bei einem Wert des begutachteten Objektes

a) bis 700.000,-- EUR 2,0 v.T. des Wertes

b) uber 770.000,-- EUR 1,0 v.T. des Wertes
zuzuglich 770,-- EUR

Tarifstelle 13.1.2

Zuschlage zur Gebihr nach Tarifstelle 13.1.1 wegen erhéhten Aufwand, wenn

a) neben dem Standardverfahren weitere Wertermittiungsverfahren notwendig sind
Zuschlag: bis Euro 200

b) Unterlagen gesondert erstellt werden mussen oder umfangreiche Recherchen
erforderlich sind
Zuschlag: bis Euro 400

c) besondere rechtliche Gegebenheiten (z.B. Denkmalschutz, sozialer Wohnungs-
bau) zu bericksichtigen oder wertrelevante Rechte oder Lasten (z.B. Erbbau-,
Mietrecht) zu ermitteln sind
Zuschlag: bis Euro 600

d) Baumangel- oder -schaden, Instandhaltungsriickstande oder Abbruchkosten auf-
wéndig zu ermitteln und wertmaRig zu bertcksichtigen sind
Zuschlag: bis Euro 300

Tarifstelle 13.1.3

Abschlag zur Gebuhr nach Tarifstelle 13.1.1 wegen verminderten Aufwands bei Er-
mittlung des Wertes zu verschiedenen Wertermittlungsstichtagen, bei Ermittlung von
Anfangs- und Endwerten nach § 154 Abs. 2 BauGB ohne Zuhilfenahme besonderer
Bodenrichtwerte und bei Bewertung verschiedener Objekte im Rahmen eines An-
trags, wenn sie die gleichen wertbestimmenden Merkmale besitzen.

Abschlag: bis zur Hohe des Grundbetrags in Tarifstelle 13.1.1

zzgl. der jeweils giiltigen Umsatzsteuer (derzeit 16 %)

Weitere Detailfragen oder Besonderheiten (z.B. die Ermittiung von Rechten) kénnen
in der Geschéftsstelle erfragt werden.

212 -
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3. Angaben zum Kreis Kleve

J Kreis Borken

Kreis Wesel

GELDEAN

V stRagien

i

Kreis Viersen

Maximale Nord-Siid-
Ausdehnung 61 km

Maximale-Ost-West-
Ausdehnung 40 km

8 Stadte
8 Gemeinden

ca. 138 km gemein-
samer Grenzverlauf

mit den Nieder-
landen

Nérdlichster und
westlicher Kreis
im Regierungsbe-
zirk Dasseldorf

Gesamtfliche 1.231 gkm

Davon sind ca.

- 43 % landwirtschaftliche
Acker- bzw. Grunlandflache

- 47 % Griin-, Wald- und
Wasserflache

- 10 % bebaute Flache

KREIS KLEVE Flache und Bevdlkerung
Stand 30.12.2000

Gemeinde/  |Fliche Verdnd. | Wohnbe- | Verind. [Einwohner
Stadt gkm 2u12/1999 | volkerung {zu 12/1999 | Igkm
Bedburg-Hau 61,30 0,00 12.417 16 202,6
Emmerich 80,13 0,01 28.899 -4 360,7
Geldem 96,88 0,01 33.074 147| 3414
Goch 115,38 0,00 32.675 230 2832
Issum 54,66 0,14 12.093 -59 2212
Kalkar 88,23 0,00 13.639 220 154,6
Kerken 58,01 0,00 12.553 61 216,4
Kevelaer 100,58 0,04 27.060 272 269,0,
Kleve 97,79 0,03 48.662 15 4976
Kranenburg 76,96 0,00 9.282 76 120,61
Rees 109,63 0,00 21618 206 197,2
Rheurdt 30,01 0,00 6.433 22 214 .4
Straelen 74,07 0,00 156.389 52 207,8
Uedem 60,94 0,00 8.330 130 136,7
Wachtendonk 48,14 0,00 7.576 87 157,4
Weeze 79,49 0,00 9.662 320 121,5
Kreis Kleve | 1.23219] 0,23  299.362| 1,754 243,0
Reg.-Bez. 5.290,43 0,23 5.254.317 -9.390 993,2
Disseldorf
Nordrhein- 34.081,36 1,38 18.009.865 7.720 528,4,
Westfalen

13-



Rahmendaten

4. Rahmendaten zum Grundstiicksmarktbericht

Die Entwicklung auf dem Grundstucksmarkt unterliegt einer Fulle von unterschiedli-
chen Einflussfaktoren.

Hierzu z&hlen steuerpolitische Regelungen und wirtschaftlicher Strukturwandel e-
benso, wie Bewegungen am Kapitalmarkt durch Mieten, Baupreise und Inflationsra-
ten. :

Der Bauindex fur den Neubau von Wohnungen in NRW ist gegentber dem Vorjahr
um 0,3 % gestiegen (2000 betrug die Steigerung zum Vorjahr 1,3 %).

Die Mieten stiegen im Landesdurchschnitt um 1,6 % (2000 = 1,8 %) und die Lebens-
haltungskosten fir einen 4 Personen Haushalt mit mittlerem Einkommen sogar im
gleichen Zeitraum um 2,3 % (2000 = 1,9 %).

Das Landesamt fur Statistik wird ab dem Jahre 2003 nur noch den Index far die Le-
benshaltung aller privaten Haushalte fuhren und veréffentlichen. Es wird daher
seitens des Landesamtes die Empfehlung ausgesprochen bei neu abzuschlielenden
Vertragen schon jetzt darauf zu achten. Bei bestehenden Vertragen mit langer Rest-
laufzeit sollte frihzeitig umgestelit werden.

Die Hypothekarkredite auf Wohngrundstiicke zu Festzinsen auf 5 Jahre hatten in
2001 einen Durchschnittswert von 56 %. Zwischenzeitlich fiel der Zinssatz sogar
unter die 5 % Grenze.

Der aktuelle Basiszinssatz steht bei 2,71 % (ehemaliger Diskontzinssatz) und die
Spitzenréfinanzierungsfazilitat bei 4,25 %. Diese sog. Leitzinsen werden durch die
Europaische Zentralbank gesteuert und betreffen nur die kurzfristigen Zinsgeschaéfte,
also Kredite mit Laufzeiten bis zu drei Monaten.

41 Preisindex fir den Neubau von Wohnungen in NRW
Basisjahr 1985, 1991und 1995
Index
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Quelle: Landesamt fur Datenverarbeitung und Statistik NW
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4.3  Preisindizes fiir Wohnungsmieten, Lebenshaltung
bezogen auf Basisjahr 1995
—e— Wohnungsmieten insgesamt
—o= 4 Personen Arbeitnehmerhaushaft
Index
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: I ' .
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4.2 Preisindex fiir die Lebenshaltung
alle privaten Haushalte
Basis 1995 = 100
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5 Grundstiicksmarkt und Umsatzentwickliung

5.1 Aligemeines

Der Grundsttcksmarkt im Kreise Kleve wird in vier Teilmarkte gegliedert.

I Bebaute Grundstucke:

II.  unbebaute Grundsticke

I1l.  Wohnungs- und Teileigentum

IV. Land- und Forstwirtschaftsflachen

Ausgewertet wurden nur Kauffélle Gber ganze wirtschaftliche Einheiten. Unberick-
sichtigt blieben Ubertragungen auch von Bruchteilseigentum, Schenkungen,
Splissparzellen insbesondere bei Straflenlandverkdufen und Gesellschaftervertrage.
Insgesamt sind in der Geschéftsstelle 4.188 Vertrage eingegangen. Ausgewertet
wurden letztlich 3.973 Vertrage. Der Gesamtumsatz betrug rd. 561 Millionen Euro.

Die nachfolgenden Ubersichten sollen allein der Markttransparenz dienen.

Dem fachkundigen und interessierten Blarger wird das Marktgeschehen in den ein-
zelnen Teilmarkten beim Vergleich mit den Daten aus den Vorjahren sicherlich dar-
Uber hinaus eine aufschlussreiche Information sein.

Der vielfach im Marktbericht auftauchende Begriff Nord- bzw. Stdbereich des Krei-
ses Kleve bezieht sich auf die Gebiete vor der kommunalen Neugliederung.

Die Auswerteergebnisse haben von Beginn an ein Sud-/Nordgefélle gezeigt, so dass
die alte Kreisgrenze zwischen Geldern und Kleve als gedankliche Linie nach wie vor
in den Auswertungen zum Ausdruck kommt. Die rechtsrheinischen Gebiete Emme-
rich und Rees z&hlen dabei zum Nordbereich, Rheurdt zum Sudbereich.

5.2 Gesamtmarkt

Bei den Auswertungen ergab sich deutlich , dass im Kreis Kleve die Marktanteile in-
nerhalb der Teilmérkte im Vergleich zum Land Nordrhein-Westfalen anders gelagert
sind. Im landlich strukturierten Kreis Kieve Uberwiegen die Baulandfiachen und die
mit Ein- und Zweifamilienhdusem bebauten Grundstucke, wahrend im Landesdurch-
schnitt das Wohnungseigentum eindeutig bevorzugt wird.

Die nachfolgenden Grafiken zeigen den Gesamtmarkt aufgeschlilsselt nach Anzahl

der Kaufvertrage und dem Geldumsatz; auch im Vergleich zu den Vorjahren rickbli-
ckend bis 1990.
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5.3 Gesamtmarkt - Vertragszahlen

Vergleich der Jahre 1990 - 2001
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Teilmarkt | = bebaute Grundstiicke
Vergleich der Jahre 1990 - 2001
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6 Teilmarkt | — Bebaute Grundstiicke

6.1 Marktentwicklung

Im Vergleich zum vergangenen Jahr hat dieser Teilmarkt einen deutlichen Zuwachs
Zu verzeichnen.

Die Verkaufszahlen stiegen um 14,0 % was der gleichen Prozentzahl entspricht, die
dieser Markt von 1999 nach 2000 als Ruckgang zu verbuchen hatte. Der Umsatz
stieg dementsprechend gegentber dem Vorjahr um 25,7 %.

Die Doppelhaushélfte ist in der hiesigen Region nach wie vor sehr gefragt. Der Kauf-
preis fur eine neue Doppelhaushalfte einschlieRlich Keller, Grundstuck und Garage
betragt 2001 im Nordkreis rd. 181.000,—~ EUR (2000 = 178.000,-- EUR), im Sudkreis
216.000,-- EUR (2000 = 212.500,—- EUR), was einer durchschnittlichen Preissteige-
rung von ca. 1,4 % entspricht.

Das bereits bekannte Sud-/Nordgefalle entspricht wie im Vorjahr rd. 19,0 % und
kommt hier wieder deutlich zum Ausdruck.

Der Neubau von Doppelhaushélften ohne Keller ist weiter stark angestiegen und
kostet im Durchschnitt 25.000,-- EUR weniger. Dies entspricht ca. 13 % Kostener-
sparnis gegenuber einer Doppelhaushalfte mit Keller.

Die durchschnittliche Grundstticksgrée fur Doppelhaushalften lag bei rd. 311 m?
(2000 = 325 m?), und fiel damit um ca. 4,3 % geringer aus.

Fur eine Doppelhaushalfte mit Keller und Garage, mit einer durchschnittlich ermittel-
ten Wohnflache von 115 m?, eines durchschnittlichen Bruttorauminhaltes (Bauvolu-
men) von 659 m3? und einer durchschnittlichen Grundstlicksgrée von 312 m? muss-
te man im Kreis Kleve in 2001 rd. 187.200,-- EUR bezahlen.

Regionale Unterschiede gibt es auch in den Baukosten. So betragt der durchschnitt-
lich ermittelte Kubikmeterpreis im Nordkreis inklusiv Baunebenkosten rd. 236,-- EUR,
wahrend er im Sudkreis 251,-- EUR ergab.

In der Tabelle auf Seite 26 sind die vorgenannten Werte nochmals alle
zusammengefasst.

Wie in den Marktberichten der Vorjahre schon zum Ausdruck gebracht wurde, war
auch in 2001 fur gleichartige, bebaute Objekte im Sudkreis ein ca. 20 % héherer
Kaufpreis als im Nordkreis zu zahlen.

Das neue Reihenhaus wird im Schnitt ca. 10 % gunstiger als die Doppelhaushalfte
am Markt angeboten.

Ca. 16 % der Kaufer von bebauten Liegenschaften kam aus den Niederlanden, wo-
mit sich dieser Kauferanteil gegenuber dem Vorjahr verdoppelt hat. Weitere 8 % ka-
men aus dem Ruhrgebiet. Hierbei stellte sich eine ruckiaufige Entwicklung von rd.

5 % heraus.
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Bebaute Grundstiicke

6.2

Umsatz Mill. EUR
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6.4 Stellplatzablosung

Im Zusammenhang mit der Bebauung von Grundsticken tritt insbesondere in den
Ortskernlagen oftmals die Frage nach Ablésungsbetrage fur Stellplatze auf, da die
GrundsticksgréRen nicht immer entsprechend der zuléssigen Bebauung eine aus-
reichende Anzahl von Stellplatzen zulassen.

Kosten fur Stellplatzablésung in den einzelnen Gemeinden (Stand: 01.01.2002)

Zone EUR Gebiet
Bedburg-Hau ohne 3.068,-- in allen Ortslagen
Emmerich ohne 5.062,-- innerhalb der Waélle von Emmerich
Goch | 5.113,-- Innenstadt von Goch
1l 2.761,-- ibrige Stadtgebiete
Kalkar I-Hl 2.140,-- Ortskemlagen
Kleve | 8.500,-- Hauptgeschéftsbereich in der Innenstadt
] 5.000,-- Stadtkemlage
[ 3.200,-- ibriges Stadtgebiet Kleve, Oristeile Materborn,
Reichswalde und Kellen tiw.
v 2.200,-- Ortsteile Kelten tiw., Brienen, Donsbriiggen, Griet-
hausen, Rindern, Wardhausen
Vv 1.600,-- iibrige Bereiche
Kranenburg i 1.500,-- Ortskem Kranenburg + Nutterden
] 1.000,-- iibrige Gebiete
Rees la 3.990,-- erweiterter Kernbereich von Rees bis zur B 8 in
ndrdlicher Richtung
Ib 3.380,-- Ortsteil von Rees nérdlich der B 8
I 3.380,-- zentrale Lage des Ortsteiles Haldern
] 2.770,-- zentrale Lage des Ortsteiles Millingen
v 3.180,-- zentrale Lage des Ortsteiles Mehr
Uedem ohne 1.534,-- Stadtgebiet Uedem
Geldern | 4.350,-- innerhalb der Walle von Geldem
] 2.100,-- iibrige Stadtgebiet von Geldem
i 1.700,-- sonstige Ortschaften
Issum ohne 2.301,- Ortslage Issum + Sevelen
Kerken ohne 2.863,-- Ortslagen im Gemeindegebiet
Kevelaer ] 4.098,-- Stadtgebiet Kevelaer
i 2.794,-- iibrige Ortschaften
Rheurdt keine Festsetzungen
Straelen ohne 2.860,-- Stadtkernlage Straelen
Wachtendonk ohne 2.500,-- Ortskernlage Wachtendonk
Weeze I 1.790,-- Kardinal v. Galen Strale bis zur Niers
i 1.534,-- Kardinal v. Galen Strale bis zur Bundesbahnstre-
cke
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7 Teilmarkt il = Unbebaute Grundstiicke

7.1 Marktentwicklung

Unter diesem Teilmarkt sind alle unbebauten Grundstiicke zusammengefasst, insbe-
sondere aber die Wohnbauland-, Gewerbebauland- und Sonderbauflachen, mit Aus-
nahme der im Teilmarkt IV genannten Fidchen.

Der Teilmarkt [l hat insgesamt ein Umsatzplus von rd. 10 % zu verzeichnen. Vom
Gesamtumsatz nimmt alleine der Wohn- und Gewerbebaulandmarkt einen Anteil von

rd. 88 % ein.
Wohnbauland

Wie die nachfolgenden Tabellen und Grafiken anschaulich darlegen, ist fir den
Nordkreis ein Umsatzzugang von rd. 21 %, fir den Sudkreis jedoch ein Rickgang
von rd. 12 % festzustellen. Die Angaben in der Tabelle 7.2 beziehen sich wie im Vor-
jahr auf die reinen Wohnbaulandflachen. Hinterland-, Grin-, Ausgleichsflachen etc.
blieben dabei weitestgehend unberiicksichtigt.

Auffallend der starke Markteinfluss der Niederlander im nérdlichen Kreisgebiet, vor
allem im Raum Kranenburg (Marktanteil 54 %), Emmerich (32 %) und Kleve (10 %).
Dies hat in den einzelnen Gemeinden zu Bodenpreissteigerungen von bis zu 40 %
gefihrt.

Der Wohnbaulandmarkt wird zu je 1/3 Anteil von Privatverkdufen, VerduRerungen
durch die Kommunen sowie Bautragern oder Wohnungsbaugesellschaften bestimmt.
Die kommunalen Verkaufspreise liegen im Durchschnitt rd. 10-20 % unter dem Preis
der Privatanbieter. In der Bodenrichtwertkarte wurden deshalb die Gebiete mit aus-
schlieBlich kommunalen Verkaufsanteil besonders gekennzeichnet, indem die Richt-
werte einen Stern als Zusatzsymbol erhielten.

Die durchschnittliche Preissteigerung gegeniber dem Vorjahr betrug in 2001 fur
Wohnbaulandflachen 10,1 % (in den Nordgemeinden 13,6 %; in den Stidgemeinden
3.4 %).

Die Entwicklung der Bodenpreise lasst sich anhand einer Indexreihe ableiten und
anschaulich darstellen. Dies ist auf Seite 31 in Form eines Tabellennachweises und

als grafische Darstellung geschehen.

Gewerbebauland

Beim Gewerbebauland ist ein deutlicher Umsatz- und Flachenzuwachs zu verzeich-
nen. Nach wie vor resultieren die Preise vorrangig aus VerduBRerungen der Stadte
und Gemeinden, die mit Landessubventionen erheblich bezuschusst sind. Es zeich-
net sich aber auch hier nach jahrelang, relativ konstanten Werten eine Veranderung
ab.

Der Durchschnittswert im Nordkreis betrug rd. 23,-- EUR , im Sudkreis rd. 25,-- EUR ,
was einer Preisdifferenz von 10 % entspricht. Verkaufsgewerbe mit sog. ,Tertidrer
Nutzung“ Verkaufsgewerbe (vorwiegand Biro- und Handel) ist in diesen Werten nicht
enthalten. Fir solche exponierte Gewerbelagen wird zum Teil das 2 bis 4fache des
durchschnittlichen ortstiblichen Preisniveaus gezahit.
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7.2 Wohnbauland 2001
Gemeinde Umsatz (U) Fldache U:F EUR/gm
* Euro ha EUR/qQm | vergleich *
mit 2000 | 2000
Bedburg - Hau 47 2.792.616,00 3,1822 87,76 82,70 36
Emmerich 89 6.576.112,00 5,7925 113,53 11056 65
Goch 88 5.860.047,00 6,4883 90,32 83,04| 97
Kalkar 56 2.372.471,00 2,9167 81,34 7007 42
Kieve 92 6.293.797,00 6,1646 102,10 87.15] 91
Kranenburg 73 4.859.972,00 4,9850 97,49 7035| 90
Rees 70 3.955.882,00 3,8933 101,61 75,79| 70
Uedem 14 869.948,00 0,9775 89,00 8245| 30
Summe NORD-Kreis 529 33.580.845,00 34,4001 97,62
Vergleich 2000 521 27.860.291,00 33,4792 8322
Geldern 95 6.050.493,00 51771 116,87 112,38| 100
Issum 17 1.327.064,00 0,8024 165,39 141,89] 28
Kerken 19 1.404.709,00 0,9999 140,48 12598 36
Kevelaer 62 3.562.168,00 3,2828 108,51 120,80{ 70
Rheurdt 13 928.468,00 0,6478 143,33 10836 9
Straelen 15 1.114.466,00 0,7612 146,41 117,60 17
Wachtendonk 3 490.861,00 0,3256 150,76 13688| 6
Weeze 12 535.762,00 0,7799 68,70 76,77] 25
Summe SUD-Kreis 236 15.413.991,00 12,7767 120,64
| Vergleich 2000 291 17.471.123,00 14,9665 11673
Summe KREIS KLEVE | 765 48.994.836,00 47,1768 103,85
Vergleich 2000 812 45.331.414,00 48,4457 357
* Anzahl der Kaufvertrage
Mit Wohnbauland sind alle Baugrundstiicke fiir Ein- und Zweifamilienhausbebauung, Erbbaurechts-
grundstiicke, Garagengrundstiicke, Aussenbereichslagen als Satzungsgebiet sowie Wochenend-
hausgrundstiicke einbezogen.
7.3
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7.4.2 Indexreihe - Entwicklung der Bodenpreise
1990 ] 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 1996 | 1997 | 1998 { 1999 | 2000 | 2001
Kreis Kleve { 100,0| 104,31 108,8]116,2( 126,6| 139,9]| 148,9| 158,1| 172,0} 183,7|191,0} 210,3
Nord-Kreis } 100,0| 103,81 107,5| 114,1}125,6| 139,6( 151,1)161,3|{177,4| 193,2| 203,6 | 231,3
Siid-Kreis | 100,0{105,71111,5|120,9| 128,5| 140,3 | 145,6 | 154,0; 164,31170,2| 172,8|178,7
Entwicklung der Bodenpreise
Baugrundstiicke fiir den individuellen Wohnungsbau
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7.5.1 Ausschnitt aus der Boden
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Erlduterungen zu den Richtwerten

Die Richtwerte sind Grundstiickswerte in Euro je m?. Es sind aufgrund der Kaufpreis-

sammlung ermittelte durchschnittliche Lagewerte fur Grundstiicke eines Gebietes mit

im wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhaltnissen. Sie beziehen sich auf

erschlossene, normal geformte Grundsticke. Die &rtlich unterschiedlichen Erschlie-

Bungsbeitrige fur Kanal und Strale — die durchschnittlich je nach Aufwand 10,--

EUR bis 35,-- EUR/m? betragen — sind enthalten.

Im einzelnen bezeichnen Richtwerte

ohne Buchstaben =~ Wohnbauflachen (Kleinsiedlungsgebiete, reine und aligemeine
Wohngebiete) und gemischte Bauflachen — jedoch keine Ge-
schéftslagen — mit ein- und zweigeschossiger Bebauung (Rei-
hen-, Doppel-, Einfamilienhaus) auf kleinem Grundstick bis
max. 600 m?; Grundstiickstiefe um 35 m.

mit K“ durchschnittliche Geschaftslagenwerte im Stadtkernbereich je
nach Lagegunst (NebenstraBen, Hauptgeschéftsstrallen). Bei
kleineren Grundstiicken (ca. 150 m?)
in bester Geschéftslage kann der obere Kernlagenwert noch
Uberschritten werden.

Werte in (...) Richtwerte, im Jahr 2001 nicht durch Kaufpreise belegt.

mit ,G" Gewerbliche Bauflichen (Gewerbe- und Industriegebiete), im
Regelfall VerduRerungspreise der Stadte und Gemeinden.

mit , TG Gewerbe-, Tertidre Nutzung® (vorwiegend Biro- und Handels-
nutzung)

mit *“ ausschlieRlich kommunale Verkaufe.

1000 gm durchschnittliche Grundstiicksgrée fur diesen Richtwert.

Ein Richtwert ist bezogen auf ein Grundstick, dessen Eigenschaften fur dieses Ge-
biet typisch sind (Richtwertgrundstiick). Abweichungen des einzelnen Grundstiickes
in den wertbestimmenden Eigenschaften — wie ErschlieBungszustand, spezielle La-
ge, Art und MaR baulicher Nutzung, Bodenbeschaffenheit und Grundstiicksgestal-
tung (insbesondere Grundstiickstiefe und GréRe) — bewirken Abweichungen seines
Verkehrswertes vom Richtwert.
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Stand: 01.01.2002

7.6 Anliegerbeitrage
Kanalanschlussbeitrége (KAB) + Kanalanschiusskosten (KAK) + ErschlieRungsbeitrage (EB)

Gemeinde KAB Zusatz EUR/m? EB (EUR/m?)
von bis

Bedburg-Hau 6,00 EUR/m? 1-geschossig Schmutzwasserkanal 4,50 10,00 25,00
+25% 2-geschossig Regenwasserkanal 1,50 Durchschnitt 15,00

KAK: in KAB enthalten

Emmerich 3,60 EUR/m? 1-g$éhossig Schmutzwasserkanal 2,50 10,00 20,00
+25% 2-geschossig Regenwasserkanal 1,10 Durchschnitt 15,00

KAK: z. T. Aufwandersatz, in den Ortslagen Praest, Dornick, Vrasselt iber Druckentwasserungssystem mit Pauschaibetragen

Goch 5,63 EUR/m? 1-geschossig Schmutzwasserkanai 3,07 15,34 20,45
+25% 2-geschossig Regenwasserkanal 2,56 Durchschnitt 17,90
+50% 3-geschossig

KAK: Einzelmaf3nahmen im Zuge von ErschlieBungsmafinahmen

Mischwasserkanal 199,40 EURNfdm, Mischwasserkanal 153,39 EURAfdm.
Schmutzwasserkanal 398,84 EURAfdm Schmutzwasserkanal 127,82 EURAfdm.
Regenwasserkanal 132,94 EURAfdm.  Regenwasserkanal 127,82 EUR/Ifdm,

Kalkar 80 % der Bau- 1-geschossig Schmutzwasserkanal 80 % 10,23 17,90
kosten werden 2-geschossig Regenwasserkanal Durchschnitt 14,06
umgelegt

KAK: nach tatsdchlichem Aufwand

Kleve 4,09 EUR/m? 1-geschossig Schmutzwasserkanal 2,86 12,00 25,00
+25% 2-geschossig Regenwasserkanal 1,23 Durchschnitt 15,00

KAK: in KAB enthaiten

Kranenburg 6,65 EUR/m? 1-geschossig Schmutzwasserkanal 5,12 10,23 15,34
“25% 2-geschossig Regenwasserkanal Durchschnitt 12,78

KAK: in KAB enthalten

Rees 5,50 EUR/m? 1-geschossig Schmutzwasserkanal 3,68 12,00 25,00

) +20% 2-geschossig Durchschnitt 15,00

KAK: nach tatsachlichen Kosten

Uedem 4,09 EUR/m? 1-geschossig Mischwasserkanal 4,09 15,34 20,45
+25% 2-geschossig Durchschnitt 17,90

KAK: Mischsystem 122,71 EUR/fdm.

Geldern 6,13 EUR/m? 1-geschossig Schmutzwasserkanal 3,73 25,56 30,68
+25% 2-geschossig Regenwasserkanal 2,40 Durchschnitt 28,12
+50 % 3-geschossig

KAK: nach tatsdchlichem Aufwand

Issum 4,60 EUR/m? 1-geschossig Schmutzwasserkanal 3,32 12,00 30,00
+25% 2-geschossig Regenwasserkanal 1,28 Durchschnitt 20,00

KAK: nach tatsdchlichem Aufwand

Kerken 7,34 EUR/m? 1-geschossig Schmutzwasserkanal 6,04 15,34 20,45
+25% 2-geschossig Regenwasserkanal 1,80 Durchschnitt 17,90

KAK: nach tatsachlichem Aufwand

Kevelaer 5,62 EUR/m? 1-geschossig Schmutzwasserkanal 3,78 17,90 28,12
+25% 2-geschossig Regenwasserkanal 1,30 Durchschnitt 23,00

KAK: 133,00 EURAfdm. bei Mischsystem; 184,00 EUR/Ifdm. bei Trennsystem

Rheurdt 8,18 EUR/m? 1-geschossig Schmutzwasserkanal 5,88 15,34 25,56
+25% 2-geschossig Regenwasserkanal 2,30 Durchschnitt 20,45

KAK: nach tatsachlichem Aufwand

Straelen 5,06 EUR/m? 1-geschossig Schmutzwasserkanal 3,79 15,34 20,45
+10% 2-geschossig Regenwasserkanal 1,27 Durchschnitt 17,90
+20 % 3-geschossig

KAK: nach tatsachlichem Aufwand

Wachtendonk 545 m? 1-geschossig Schmutzwasserkanal 3,63 15,34 28,12

2-geschossig Regenwasserkanal 1,82 Durchschnitt 23,00

KAK: nach tatsachiichem Aufwand

Weeze 5,39 1-geschossig Schmutzwasserkanal 3,41 15,34 20,45
+25% 2-geschossig Regenwasserkanal 1,98 Durchschnitt 17,90

KAK je nach Anschiussart ob Einzel- oder Sammelanschluss im Durchschnitt zwischen 255,00 bis 1.790,00,-- EUR

WAB = Wasseranschlussbeitrag zwischen 0,75 bis 1,50 EUR/m? + MWST.
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7.7 Entwicklungsstufen zum Bauland

Bauerwartungsland (§ 4 Abs. 2 WertV)
Bauerwartungsland sind Flachen, deren Preisbildung im gewdhnlichen Geschéfts-

verkehr dadurch bestimmt wird, dass fiir sie eine bauliche Nutzung in absehbarer
Zeit zu erwarten ist, weil eine solche Erwartung aufgrund von Darstellungen im Fia-
chennutzungsplan (FNP) oder auch ohne eine solche planerische Ausweisung nach
den fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung maRgeblichen Situationsmerkma-
len wie Lage zu bebauten Gebieten und zu ErschlieBungsanlagen und dem Verhal-
ten des Planungstragers greifbar ist.

Ein ganz wichtiger Faktor bei der Entwicklung bis zur Baureife spielt die Warte-
zeit verbunden mit dem Risiko, dass eine Planung nicht weiterverfoigt wird.

Rohbauland (§ 4 Abs.3 WertV)

Rohbauland sind Flachen, deren Preisbildung im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
durch eine erhéhte Erwartung einer baulichen Nutzung bestimmt wird, die nicht nur in
der Darstellung als Bauflache im Flachennutzungsplan, sondern dariiber hinaus im
gegebenen Planungsrecht (namentlich in Form eines rechtskraftigen oder planreifen
Bebauungsplanes oder der Lage innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles) begrtindet ist, aber wegen objektbezogener Hindernisse rechtlicher oder
tatsachlicher Art noch nicht baulich genutzt werden durfen. Diese Hindernisse kon-
nen z. B. in dem unzureichenden Grundstiickszuschnitt oder —gré2e und in der feh-
lenden Sicherung der ErschlieRung liegen.

Rohbaulandflachen sind zu unterscheiden nach Brutto- (bzw. ungeordnetem) Roh-
bauland und Netto- (bzw. geordnetem) Rohbauland.

Baureifes Land (§ 4 Abs. 4 WertV)
Baureifes Land sind Flachen, deren Preisbildung im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr

dadurch bestimmt wird, dass auf ihnen Vorhaben zur baulichen Nutzung (gemaB §
29 Satz 1 BBauG) aufgrund der Bestimmungen der §§ 30, 33 und 34 BauGB und der
einschldgigen Vorschriften des Bauordnungsrechts sowie anderer &ffentlich-
rechtlicher Vorschriften dem Grunde nach zuzulassen sind. Dabei ist zu unterschei-
den zwischen abgaben- und erschlieBungsbeitragspflichtigen und abgaben- und
erschlieBungsbeitragsfreiem baureifem Land.

Ausgehend vom ermittelten Durchschnittswert fir Wohnbauflachen von 108,60
EUR/m? errechnet sich in 2001 ein durchschnittlicher Prozentwert von 37,4 % fir den

Ankauf von Bauerwartungslandflachen:
Kreis Kleve 108,60 EUR/m? EB-frei - 20,00 EUR/m? EB-Pauschale = 88,60 EUR/m?

EB-pflichtiger Wohnbaulandwert von 88,60 zu 33,16 EUR/m? =374 %
(aus 17 Werten ermittelt)

Ebenso ergab die Auswertung in 2001 ausgehend vom ermittelten Durchschnittswert
fur Wohnbauflachen von 108,60 EUR/m? einen durchschnittlichen Prozentsatz von
60,1 % fur den Ankauf von Bruttorohbauland.

Kreis Kleve 108,60 EUR/m? EB-frei - 20,00 EUR/m? EB-Pauschale = 88,60 EUR/m?
EB-pflichtiger Wohnbaulandwert von 88,60 zu 53,30 EUR/m? =60,1%

(aus 31 Werten ermittelt)
EB = ErschlieRungsbeitrag
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EUR

Lage 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | BrRw | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001
Ortschaft Kranenburg 86,7 | 949 | 9049 ] 100 | s0 | 1071} 1204 156,1] 1622 | 224,0
Ortschaft Nutterden 87,6 | 952 | 933 | 100 | 54 | 107,6 | 138,1| 157,1] 157,1 | 203,7
Ortschaft Mehr 438 | 62,5 | 750 | 100 | 41 | 100,0 | 1250 1250 | 137,5 | 158,5
Ortschaft Niel 750 | 87,5 | 87,5 | 100 | 20 | 100,0| 1250 | 137,56 | 162,5 | 275,0
Ortschaft Zyfflich 60,0 | 70,0 | 750 | 100 | 26 | 100,0 | 150,0 | 150,0 | 220,0 | 384,6
Ortschaft Wyler 53,3 | 533 | 53,3 | 100 | 38 | 133,3 | 133,3 | 200,0 | 266,7 | 355,3
Ortschaft Frasselt 73,3 | 100,0 | 100,0 ] 100 | 38 | 100,0 | 00,0 | 106,7 | 133,3 | 289,5
Ortschaft Schottheide 733 | 93,3 | 93,3 | 100 | 38 | 133,3 | 153,3 | 160,0 | 173,3 | 2895
Ortschaft Uedem 662 | 966 | 979 | 100 | 74 | 1131 131,0] 1324|1324 ] 1365
Ortschaft Keppeln 80,0 | 90,0 [ 100,0| 100 | 51 | 100,0 | 100,0 | 155,0 | 160,0 | 1765
Ortschaft Uedemerbruch 59,1 | 77,3 | 86,4 | 100 | 56 | 100,0 | 100,0 | 127,3 | 136,4 | 1518

biet Kevelaer 726 | 76,2 | 83,3 | 100 | 129 | 104,4] 104,4] 107,1] 108,3 | 1093
Ortschaft Twisteden 72,7 | 909 | 639 | 100 | 8+ | 1212 121,2| 121,2] 1152 ] 1212
Ortschaft Kervenheim 72,0 | 76,3 | 847 | 100 | 60 | 127,1]| 139,8] 144,1] 144,1 | 1533
Ortschaft Wetten 68,4 | 76,3 | 100,0| 100 | o7 | 97,4 | 1053 | 1158 | 110,5 | 1103
Ortschaft Winnekendonk 67,5 | 95,0 | 100,0| 100 | 702 | 105,0 | 120,6 | 125,0 | 125,0 | 1206
Stadtgebiet Geldern 876 944§ 961 ] 100 | 119 }1026] 10861 1150 119,3 | 120,2
Ortsteil Veert 96,0 | 100,0 | 100,0 | 100 | 701 §102,0] 112,1| 126,3 | 131,3 | 1386
Ortschatft Kapelien 80,0 | 100,0 | 100,0| 100 | 702 | 100,0] 120,0 | 120,0 | 120,0 | 121,6
Ortschaft Vernum 882 | 88,2 | 882 | 100 | sz | 114,7 | 1176 ] 120,6 | 120,6 | 120,6
Ortschaft Hartefeld 90,0 | 90,0 | 675 | 100 | 702 | 100,0 | 105,0 | 115,0 | 120,0 | 122,
Ortschaft Pont 795 | 795 | 100,0] 100 | 100 | 100,0 | 105,71 110,3 | 110,3 | 111,0
Ortschatft Lallingen 100,0 | 100,0 | 1000 | 100 | 47 | 1250 150,0 | 225,0 | 225,0 | 225,0
Ortschaft Walbeck 787 | 78,7 | 941 | 100 | 96 | 1064 | 122,3 | 111,7°| 123,4 | 1458
Ortschaft Issum 79,8 | 87,4 | 1000] 100 | 114 ] 1018 1166] 1342 ] 1345 | 1447
Ortschaft Sevelen 92,3 | 82,7 | 962 | 100 | 133 | 100,0 | 107,7 | 110,8 | 1154 | 126,3
Ortschaft Oermten 90,0 | 82,5 | 82,5 | 100 | 102 | 1150 1150 | 130,4 | 130,0 | 142,2
Ortschaft Nieukerk 768 | 904 | 973 | 100 | 133 | 1000]107,7 | 107,7 | 107,7 | 106,8
Ortschatt Aldekerk 850 | 93,3 | 100,0] 100 | 153 | 100,0 | 110,0 | 120,0 | 120,0 | 120,3
Ortsteil Rahm 1000 [ 100,0 | 100,0| 100 | s | 1250 1250 181,2] 181,2| 180,5
Ortschaft Stenden 81,4 | 81,4 | 1000] 100 | 770 | 1047 | 116,3 | 117,2 | 117,2 | 120,0
Ortschaft Eyli 94,7 [100,0| 100 | o7 | 121,1| 121,1] 121,1 | 152,6 | 156,7
Ortschaft Rheurdt 7211787 | e85 ] 100 | 15 | 97,7 | 1049 1049 1048 987
Ortschaft Schaephuysen 86,7 | 105,0 | 116,7 ] 100 | 753 ] 106,7 | 106,7 | 106,7 | 106,7 | 107.2
Ortsteil Saalhuysen 80,0 | 100,0 | 100 | 77 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0

biet Straelen 91,0 | 922 | 96,1 | 100 | 131 | 1016 101,6] 1039 | 1047 | 1153
Ortschaft Herongen 931 | 96,0 | 1000] 100 | & | 100,0| 120,0 | 131,4 | 1371 | 1573
Ortsteil Broekhuysen 679 | 71,4 | 71,4 | 100 | 72| 100,0] 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0
Ortschaft Wachtendonk 833 | 854 | 87,5 | 100 | 123 |1042]1050] 1138 1138 ] 1130
Ortschaft Wankum 88,2 | 1088 041 | 100 | s7 | 1353 ] 1353 | 141,2 | 141,2 | 141,
Ortsteil Aerbeck 100 | 74 | 1103 ] 110,3[ 110,3] 110,3 | 110,8
Ortschaft Weeze 80,8 | 900 | 88,5 | 100 | e | 1038 1062|1085 1131 1167
Ortschaft Wemb 786 | 92,9 | 142,0] 100 | 36 | 157.1| 178,6 | 171,4 | 171,4 | 169,4

* Veranderung beruht auf die Einfuhrung neuer Richtwerte, bzw. auf einen starkeren Verkaufsanteil
der Kommunen
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8 Teilmarkt lll - Wohnungs- und Teileigentum

8.1 Marktentwicklung

Der Wohnungs- und Teileigentumsmarkt zeigt stark fallende Zahlen. Der Gesamtum-
satz ging um rd. 17 % zuruck und das gleichermaflen im Nord- und Sudkreis. Von
den rd. 59,5 Millionen Euro Gesamtumsatz fallen rd. 2,65 Millionen Euro auf den
Verkauf von Teileigentum, also Nutzflachen gewerblicher Art.

28 % der Kaufer kommt von auBerhalb des Kreisgebietes (in 2000 betrug der Anteil
noch 36 %). Wahrend sich der Marktanteil von Kaufern aus dem Ruhrgebiet, den
Nachbarkreisen sowie sonstiges Bundesgebiet um 1/3 verringert hat, verdoppelte
sich der Auslandsanteil aus den Niederlanden (siehe hierzu Grafik Seite 45).

Eine signifikante Abhangigkeit zwischen gezahltem Kaufpreis und Geschosslage
konnte nicht festgestellt werden. Ahnliches gilt fir den Vergleich zwischen gezahltem
Kaufpreis und der Herkunft der Kaufer.

Die durchschnittliche Wohnungsgré3e betrug wie im Vorjahr 80,5 m?, wobei speziell
die Neubauwohnungen — Baujahr 2001 — mit durchschmtthch 76 m? rd. 3 % gréBer

gegenuber 2000 ausfielen.

Aus 91 ausgewerteten Daten errechnete sich fiir neu erstelite Eigentumswohnungen
ein durchschnittlicher Quadratmeterpreis von rd.1.590,00 EUR, damit rd. 3,2 % nied-

riger als in 2000.

Die Durchschnittswerte fur neue Eigentumswohnungen und andere Baujahrsklassen
innerhalb der einzelnen Gemeinden sind nachfolgend auf den Seiten 42 + 43 tabella-

risch zusammengefasst.
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Anzahl der Kaufvertrige

83
800 Il i
700 !
600 ]
500 { ]
400 [
300
200 {a]
0 [ ] & o 4 : o : X
1989 1990 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
1980 | 1990 | 1991 | 1992 | 1903 | 1904 | 1995 | 1996 | 1997 | 1908 | 1900 | 2000 | 2001
WKREISKLE | 187 | 284 | 404 | 505 | 760 | 73t | 656 | 642 | 536 | 605 | 640 | 508 | 567
O NORD 116 | 184 | 246 | 354 | 434 | 327 | 380 | 383 | 327 | 353 | 384 | 293 | 316
71 | 100 | 158 | 241 | 335 | 404 | 267 | 299 | 207 | 252 | 265 | 305 | 251
8.3.1 Anzahl der verkauften Wohn- und
L ] *
Gewerbeeinheiten
1.200 § T T T i——
1.000 &
800 £ i
] I
600 £ i ]
400 ¢ -
200
o , ‘
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
[ 1990 | 1991 | 1992 | 1993 [ 1964 | 1995 [ 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 _
® KREISKLE | 347 | 485 | 761 | 908 | 864 | 1114 | 713 | 768 | 757 | 711 | 827 688
O NORD Kreis 0 | 280 | 486 | 530 | 378 | 447 | 433 . 548 489_; 427 | 457 | A8
® SUD Kreis 0205 | 275 | 378 | 486 | 667 | 280 220 | 268 | 284 | 370 | 260 |
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Quadratmeterpreise Wohnungseigentum aus Kaufvertragen von 2001 (‘aus 286 ausgewerteten Kaufvertragen )

x = gemittelter Kaufpreis in EUR pro gm in der jeweiligen Baujahrsklasse
# = Anzahl der zur Auswertung herangezogenen Kaufpreise
s = Standardabweichung der gemittelten Kaufpreise

wnyuabiesbunuyopn

_Zv_

Baujahr vor 1960 1960-1969 1970-1975 1976-1986 1986-1990 1991-2000 2001
Gemeinde # | x | s #] x | s #] x | s # ] x | s # X s # ] x | sl #] x | s
Bedburg-Hau 1 _11200,-] O
Emmerich | 1 [687-] 0 [ 1 557- 0 [ 6 |724-[135- 855,- | 104, 2 [1.621-] 89~ [ 3 [1.589,] 199

Goch 5 |281-]181,- 7 |652-]206-] 1 [956-] O 2 11.346- 70- | 2 |1.619,-] 182

Kalkar 4 | 766, 87- 2 [1.793-] 78,-

Kleve 6 |537-| 17- | 4 [836-|128-|19 [1.058- 187-| 4 [1.242-] 225-| 18 [1.371,-] 116,- [ 23 [1.557.-| 115 -
Kranenburg 1 |811-] O 1 1721-1 0

Rees 2 [1.207-] 99- | 4 [1.453 - 54,

Uedem 7 [1.410- O
Nordkreis | 6 | 349,- | 232-| 11 [ 622- | 124,- | 18 | 725,- | 170,- [ 27 | 996,- | 192,-| 5 [1.233, 196,- | 24 [1.384,- 130,- | 41 [1.538.- 134,-

Geldern 1 |995-] 0O 3 |1.470- 142-1 16 [1.557,-| 128,

Issum 4 |1.660- 4- | 8 |1.746/ 227-

Kerken 17 [1.656,-| 141 -
Kevelaer 2 |829-]107-] 1 [1250-] o | 3 [1.431J109-| 5 [1.415-] 47.-

Rheurdt

Straelen 2 [1.211,]226,-] 1 [1.567- 2 [2.046,] 74.-
Wachtendonk 1 |895-] 0 2 [1.474- 21- 1 2 [1692- 72-

Weeze 28 | 684,-| 23- | 56 | 838.- | 153~
Siidkreis 28 | 684,- | 23- | 60 | 841,-|150-]| 3 11.227- 163,- | 13 [1.527,-] 122 | 50 [1.632,-] 188,-
Kreis Kleve | 6 | 349,- ] 232,- | 11 | 622,- | 124,- [ 46 | 700,- | 108,- | 87 | 889,- | 178,- | 8 [1.231,-] 172,- | 37 [1.434,-] 143- [ 91 [1.590,-] 172,-
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8.5 Eigentumswohnungen, Baujahr 2001

x s 70 % der Verkaufsfille

Gemeinde * EUR/gm | EUR/gm liegt zwischen
Bedburg-Hau 0 0,00 0,00 0
Emmerich 3 1.589,00 199,00 1390,-- bis 1788,
Goch 2 1.618,00 182,00 1436, bis 1800,
Kalkar 2 1.793,00 78,00 1715,-- bis 1871 --
Kleve 23 1.557,00 115,00 1442 ,-- bis 1672,--
Kranenburg 0 0,00 0,00 0

Rees 4 1.453,00 54,00 1399,-- bis 1507 .--
Uedem 7 1.410,00 0,00 0
NORD-KREIS 41 1.538,00 134,00 1404,— bis 1672,
Geldemn 16 1.557,00 128,00 1429,— bis 1685,
lssum 8 1.746,00 227,00 1519,-- bis 1973,
Kerken 17 1.656,00 141,00 1515, bis 1797
Kevelaer 5 1.416,00 47,00 1369, bis 1463,—
Rheurdt 0 0,00 0,00 0

Straelen 2 2.046,00 74,00 1972,-- bis 2120,
Wachtendonk 2 1.692,00 72,00 1620,-- bis 1764, --
Weeze 0 0,00 0,00 0
SUD-KREIS 50 1.632,00 188,00 1444, — bis 1820,
KREISKLEVE | 91 | 1.590,00 ] 172,00 | 1418, bis 1762,

x Durchschnittliche Quadratmeterpreise
s Standardabweichung [Graphische Darstellung |
* Anzahl der Auswertedaten

Bedburg-Hau

Goch
Kalkar
Kleve

Rees

Issum

Kerken
Kevelaer

Rheurdt
Straelen

Wachtendonk

T T

o 500 1.000 1.500 2.000 2.500
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8.6 Wohnungs- und Teileigentumsmarkt 2000/2001

Vertrage = Anzahl der eingegangenen Kaufvertrage
WE = Anzahl der verkauften Wohn - und Gewerbeeinheiten
Umsatz = Gesamtumsatz inklusiv der mitverkauften Stellplatze, Einbaukiichen etc.
Jahr 2000 ) 2001 Differenz
Gemeinde Vertraige| WE | Umsatz (EUR)| Vertrdage| WE | Umsatz (EUR)| Mill. EUR
Bedburg-Hau 9 12 982.447.00 4 4 354.326,00 -0,6
Emmerich 70 108 9.277.660,00 53 55 4.042.131,00 -52
Goch 39 51 3.393.469,00 43 47 3.736.701,00 0,3
Kalkar 20 27 2.748.759,00 10 13 952.421,00 -1,8
Kleve 94 162 15.062.988,00 153 225 17.426.538,00 2,4
Kranenburg 3 5 378.612,00 13 13 1.002.989,00 0,6
Rees 51 85 7.383.682,00 37 42 4.581.080,00 -2,8
Uedem 7 7 638.348,00 3 9 899.873,00 0,3
Nordkreis 293 457 39.865.964,00 316 408 32.996.057,00 -6,9
Geldem 40 57 5.767.978,00 46 49 5.052.331,00 -0,7
Issum 17 24 2.968.642,00 34 36 4.419.571,00 1,5
Kerken 28 42 5.008.463,00 23 25 3.010.419,00 -2,0
Kevelaer 26 42 4.639.616,00 31 32 2.914.466,00 -1,7
Rheurdt 5 6 779.464 .00 2 2 181.497,00 -0,6
Straelen 18 25 2.540.865,00 17 19 3.446.321,00 0,9
Wachtendonk 8 9 1.088.033,00 8 9 1.001.745,00 -0,1
Weeze - 163 165 8.968.060,00 90 108 6.479.193,00 -2,5
Siidkreis 305 370 31.761.121,00 251 280 26.505.543,00 -5,3
Kreis Kleve | 598 | 827 | 71627.086,00] 567 | 688 | 59.501.600,00] -12.1
8.6.1
400 -
350-
300
250 1
2001 o
150 B Erstverkauf
100 B Weiterverkauf
O Umwandlung
50 ' o
Kreis Kleve Nord-Kreis Sid-Kreis
Erstverkauf 129 ‘ 67 62
W Weiterverkauf 384 ' 268 116
O Umwandlung 88 7 81
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8.7
Herkunft der Kiiufer
beim Kauf von Eigentumswohnungen im Kreis Kleve
Gemeinde
322
53,5%
Ausland
57
. . 9,5%
Kreufg:, biet sonstige BRD
17.9% J 4257%
is _ \
Nachbzasrkrel © Ruhrgebiet
43% 62
10,3%
8.71
Herkunft der Kéaufer
4 ~ B
NORD-Kreis . SUD-Kreis
Gemeinde : Gemeinde
Kreisgebiet i Kreisgebiet
Nachbarkreise Nachbarkreise
Ruhrgebiet Ruhrgebiet
sonstige BRD « sonstige BRD
Ausland : Ausland

50 100 150 200

Ea RS

; 0 50 100 150 200 )
i K——.—? ) ERGET csuanRtTat £ SENURTEORC N S i Sl
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8.8 Regressionsgerade mit Formel

zur Ermittlung eines Quadratmeterpreises aufgrund d_es Baqjahres
der Eigentumsanlage bzw. des Wohnungseigentums im Kreis Kleve

1.800
1.600
y = 29,646x - 57733
1.400 .
R“=0Q,9829
1.200 ‘
1.000 .
800 /
e
600 /A l
400 ’'e i
200 ;
0 s . 2 .
1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
J
mit Hilfe der Formel y=29,646 ¢ x - 57733

jaBt sich fur jedes Baujarlic ein sofortiger Naherungswert ermittein.

Beispiel: x = 1998

29,646 e 1998 - 57733 = 1499,70 EUR/Qm
gerundet 1500,-- EUR/gqm

Beispiel: x=1975

29,646 e 1975 - 57733 = 817.85 EUR/gm
gerundet 820,-- EUR/gm

Beispiel: x = 1965

29,646 e 1965 - 57733 = 521,39 EUR/gm
gerundet 520,-- EUR/gm

Die Formel sollte dennoch nicht rein schematisch angewandt werden, da weitere
objektbezogene Eigenschaften - wie WohnungsgroRRe, Lage im Objekt, Wohnein-
heiten im Objekt, Ortslage etc. - hierbei noch keine Ber{icksichtigung gefunden

haben.
Eine kritische Nachbetrachtung bleibt somit fur jeden Einzelfall uneri&sslich.
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8.8.1 Indexreihe
fur Neubaupreise von Wohnungseigentum im Kreis Kleve

Jahr durchschnittliche Index jahrliche
Neubaupreise %
EUR/qm Wohnfldache Veranderung
1990 1.130,00 100
1991 1.247,00 110,4 10,4
1992 1.324,00 117,2 6,2
1993 1.455,00 128,9 9,9
1994 1.529,00 1354 5,1
1995 1.549,00 137,2 1,3
1996 1.582,00 140,1 2,1
1997 1.608,00 1423 1,6
1998 1.578,00 139,6 -1,9
1999 1.623,00 143,7 29
2000 1.642,00 1454 1,2
2001 1.590,00 140,7 -3,2

Graphische Darstellung der Preisentwicklung
von Wohnungseigentum - Neubauten

1700 /k
1600 /“‘\/ N
/
1500

/

1400 / EUR/Qm

1300 /
1200 /

/

1990 1992 1994 1996 1998
1991 1993 1995 1997 1999
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8.9.1 Einfluss der WohnungsgréBe auf den Kaufpreis bei Wohnungseigentum

Basiswert bildete die durchschnittliche
WohnungsgroBle von 80 gm = 100 ( Index )

Baujahrsklassen 1-7
( alle Baujahre )

Index
109,1
108,0
106,8
105,7
104,6
103,8
102,3
101,2
100
98,9
97,8
96,6

100 95,5

105 94,3

110 93,2

115 92,0

120 90,9

Der Tabelle liegen 268 Auswertedaten zugrunde
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9.

Teilmarkt IV = Forst- und Landwirtschaft
Gesamtiibersicht 2001
insgesamt wurden 436 Kauffalle registriert
P alle eingereichten Kaufvertrage, ausgenommen davon ausgewertete Vertrage
Strafleniandabtretungen und Kleinstflachen unter 2.500 gm
Anzah! Flache z Umsatz U:F Anzahl arithm. rd. 70% der Werte llegt
der ha EUR EUR/qm | der Auswerte- Mittel innerhalb dleses
Verkaufe daten EUR/qm | Preisrahmens in EUR/gm
Acker- / Griinland 191 673,23 | 68% | 15.534.718,00| 49% 2,711 147 2,60 1,86 -3,34
2000 142 2,42 1,72- 3,11
Gartnereiflichen 10 17,28 2% 937.057,00 3% 542 10 5,13 4,19-6,07
2000 16 5,82 3,59 - 8,06
Forstflichen 23 73,24 9% 331.524,00 1% 0,45 20 0,54 0,11 -0,97
2000 19 1,13 0,39- 1,87
Abbauland 18 108,87 | 13% | 11.971.090,00] 37% 11,00 17 10,09 7,65-12,53
2000 24 8,98 6,15- 11,81
Wasserflichen 11 12,99 2% 220.436,00 1% 1,70 2 1,18 0,11 -2,26
2000 4 0,00 0,00
beg. Agrariand 18 52,61 6% | 2.989.379,00 | 9% 5,68 18 5,36 2,60-8,12
2000 26 5,09 3,10- 7,08
Gartenland 1 0,01 0% 3.865,00 0% 4,46 1 446 0
2000 5 4,78 3,51-6,04
Gesalﬁt 272 838,23 | 100% | 31.988.069,00 | 100% 215
2000} 271 675,33 26.673.512,00 232
9.1.1 Flachen - und Umsatzanteile
Acker/Grintand Acker/Griinland
Gartner n Gartnereiflaichen
Waldfiachen
Waldflachen
Abbauland
Abbauland
Wasserflachen
Wasserflaichen
beg. Agranand
beg. Agrarland
Gartenland
Gartenland

200,0 400,0
1000 3000 500,0

600,0
7000

0.0
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9.2.2 Herkunft und Kiuferverhalten

Von den 147 ausgewerteten Verkaufsfallen kommen rd. 14 % der Kaufer von auller-
halb des Kreisgebietes. In 2000 betrug dieser Anteil noch 20 %. Durchschnittlich
zahlten die Auswartigen fur Ackerlandflachen einen héheren Kaufpreis als die Kaufer
aus dem Gemeindegebiet, wahrend es bei den Grinlandflachen genau umgekehrt
war. :

Eine Ausnahme bildeten die Kaufpreise von Kaufern aus den Niederlanden. Hier lag
das Preisniveau generell um rd. 17 % niedriger (siehe nachfoigende Grafik).

Ruhrgebiet
4
2,7% Ausland (NL)

Nachbarkreis
14
9,5% \

e

[ 20

Kreisgebiet  / 4

Gemeinde
97
66,0%

Herkunft der Erwerber mit Angabe der
durchschnittlich gezahlten Quadratmeterpreise

durchschnittliche Quadratmeterpreis fiir Ackerland betrug 2,75 EUR
durchschnittliche Quadratmeterpreis fiir Griinland betrug 2,42 EUR

4,00 {

3,40

3,00

2,00

1,00

0,00

Gemeinde Kreis Nachbarkreis Ruhrgebiet Ausland (NL)
B Acker+Griinland [ ] Acker B Grinland

-52.



Grundsticksmarktbericht 2001

9.2.3 Landwirtschaftliche Nutzflachen im Kreis Kleve

Acker- und Griunlandflachen

[Gemeinde Anzahi Fliche (ha) Umsatz (EUR) EUR/qm arithm, Mittel
Bedburg-Hau 8 30,5276 864.438,00 2,83 2,25
Emmerich 8 37,2528 1.007.572,00 2,70 2,74
Goch 7 22,3544 587.829,00 2,63 2,66
Kalkar 13 30,9219 948.433,00 3,07 2,89
Kleve 12 103,5024 3.141.631,00 3,04 2,76
Kranenburg 13 73,1959 1.660.791,00 2,27 2,34
Rees 5 8,2207 231.481,00 2,82 2,82
Uedem 2 3,7442 66.602,00 1,78 1,68
NORD-KRE 309,7199 8.508.777,00 2,75 2,60
1S c8 Verkaufszahlen —
Gemeind Anzahl Fiache (ha) Umsatz (EUR) EUR/ gm arithm. Mittel o
Geldemn 11 21,4598 473.751,00] 2,21 257 Flichen -
kssum 9 28,6574 646.04200[ 225 2,00 Umsiatze —
Kerken 14 23,2510 776.014,00 3,34 2,84 .
Kevetaet 15 24,6075 1148.777,00] 2,58 244 Quadratmeterpreise
Rheurdt 6 10,9428 297 698 00 2,72 276
Straelen 15 26,9363 743.650,00 2,76 273
Wachtendonk 3 11,7489 322.811,00 2,75 2,63 2 00 1
Weeze 3 11,5682 302.428,00 2,61 276
SUD-KREIS 79 179,1719 4.711.171,00 2,63 2,59
[KREISKLEVE 147 488 8918 13219.948,00] 2,70 2.60 aufgeschliisselt nach Gemeinden
Ackeriand
Ackertand
G o Anzahl Fiiche (ha) Umsatz (EUR) EUR/qm arithm, Mittel Abweichiing v.
U:F d. Einzelwerte Durchschnittswert
Bedburg-Hau 5 11,5189 256.360,00 2,23 2,18 -16%
Emmerich 2 2,7124 81.056,00 2,99 2,88 10%
Goch 7 22,3544 587.829,00 2,63 2,66 2%
Kalkar 10 21,6471 655.868,00 3,03 2,88 10%
Kleve 6 20,0232 520.863,00 2,60 2,60 0%
Kranenburg 5 16,3920 393.002,00 2,40 2,42 7%
Rees [ 0,8982 25.565,00 2,85 2,84 9%
Uedem 1 2,4683 49.218,00 1,99 1,99 -24%
NORD-KREIS 37 98,0145 2.569.761,00 2,62 2,61
Ackertand
G ok Anzahl Fiache (ha) Umsatz (EUR) EUR/ qm arithm. Mittel Abweichung v.
U:F d. Einzelwerte Durchschnittswert
Geldern 4 7,8557 197.020,00 2,51 2,35 -18%
Issum 3 5,0795 104.431,00 2,06 2,15 -25%
Kerken 6 10,8440 408.555,00 377 3,59 25%
Kevelaer 6 20,2505 578.222,00 2,86 2,88 0%
Rheurdt 6 10,9428 297.698,00 2,72 2,76 4%
Straelen ) 14,0208 426.651,00 304 2,96 3%
‘Wachtendonk 2 8,7512 269.167 00 0,00 3,05 6%
Weeze 6 11,5682 302.428,00 2,61 2.76 4%
SUO-KREIS 42 89,3127 2.584.172,00 2,89 2,87
[KREIS-KLEVE 79 187,3272] 5.153.933,00] 275 2,75
Griinland
Griintand
Gemeinde Anzahl Fiiche (ha) Umsatz {(EUR) EUR / qm arithm. Mittel Abweichung v.
U:F d. Einzelwerte Durchschnittswert
Bedburg-Hau 3 19,0087 608.078,00 3,20 2,38 8%
Emmerich 6 34,5404 926.516,00 2,68 2,70 4%
Goch 0 0,0000 0,00 0,00 0,00 0%
Kalkar 3 9,2748 292 565,00 3,15 2,92 12%
Kieve 6 83,4792 2.620.768,00 314 292 12%
Kranenburg 8 56,8039 1.267.788,00 2,23 2,29 -12%
Rees 4 73205 205 916,00 2,81 2,81 8%
Uedem 1 1,2759 17.384,00 0,00 1,36 -48%
NORD-KREIS 31 211,7054 5.939.015,00 2,81 2,60
Sronand
Gemeinde Anzahl Fliche (ha) Umsatz (EUR) EUR/ gm arithm. Mittel Abweichung v.
U:F d. Einzetwerte Durchschnittswert
Geldern 7 13,6041 276.731,00 2,03 2,69 18%
lssum 6 235779 541.611.00 2,30 1,92 -15%
Kerken 8 12,4070 367.460,00 2,96 2,27 0%
Kevelaer 9 24,3570 570.554,00 234 2,15 -5%
Rheurdt 0 0,0000 30,00 0,00 0,00 0%
Straelen 6 12,8155 317.000,00 2,45 2,39 5%
Wachtendonk 1 29977 53 644,00 1,79 179 -21%
Weeze 0 0,0000 0,00 0,00 0,00 0%
SUD-KREIS 37 89,8592 2.127.000,00 2,37 2,27
[KREISKLEVE 68 301,5646] 8.066.015,00] 2,67 242
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9.4.1 Griinland N nérdliches Kreisgebiet 29 Anzahl der Verkdufe
Grlnland S sQdliches Kreisgebiet 2,60 Quadratmeterpreise Arithmetisches Mitte
1881 1992 1993 1994 1996 1996 1997 1998 1989 2000 2001
Bodenpunkt| N S N S N S N S N S N S N S N S N S N S N S
zahi
7 10 13 12 3 10 5 18 14 5 7 1 8 10 4 13 7 12 12
<40 143 1781167 [171 1132 (1,43 154 {155 [158 [ 157 [ 192 {153 {155 1,47 {186 {180 {213 | 194 2,37
8 |23 |8 |19 | 6 |14 |14 {24 [10 | 22 12132 3 22 |15 |20 20114 13 (21 | 5 | 25
40-60 {200 (190 (1,68 (215|172 |176 1198 | 161 [1.08 {190 ]1,95 | 168 | 195 (197 11,73 |1,75 1215 |1,78 ] 232 | 104 | 2,07 | 2,22
21 12 26 37 22 26 14 23 17 15 26
> 60 ]231 230 1,85 2,26 2,14 233 235 2,42 235 275 2,70
Gesamt | 36 [ 33 | 33 | 31 135 | 24 | 57 (29 57 |36 |43 |39 | 18 |30 | 38 |30 | 471 |27 |35 |33 | 37 Iar
X 207 ﬂgs 190 | 198|182 1641221 {160 184 180 1213 172 1223 /1186|215 [1,66 1220 {179 | 247 | 1904 | 260 | 227
durchschnittliche Quadratmeterpreise fiir GRUNLAND
im KREIS KLEVE differenziert nach Bodenpunktzahlen
EUR/gm
3,00
/‘\1- 2,70
2,50
' ) 2,37
*_————-t———-‘ N
\ /\/ 2,20
ey N
EURIqm \‘—//\ ] ) )
1,50 ~— J
100 1 i 1 It 1 I\ i i I I 1 i
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
—=— Bodenpunktzahi <40 —— Pkt 40-60 —— Pkt> 60
durchschnittliche Quadratmeterpreise fiir Griinland
ohne Beriicksichtigung der Bodenpunktzahlen (x)
EUR/gm

3,00

2,50

v'e

2,00

1,50

1996

1999 2000 2001

1992 1993 1994 1995 1997

%«"’!

1998

Nord-Kreis Mittehwert
Siud-Kreis Mittetwert

P
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9.4.2 Milchkontingente

Grundsétzlich ist festzuhalten, dass die Grundstucksverdau3erung und die Milchkon-
tingentiibertragung zwei véllig unabhangig voneinander abzuwickelnde Geschaéfte
sind, die jedoch oftmals gleichzeitig stattfinden.

Aufgrund eines Urteils des Finanzgerichtes Schleswig-Holstein vom 17.12.1985 stelit
die Referenzmenge (Milchkontingente) ein selbstandiges immaterielles Wirtschafts-
gut dar.

Die Finanzverwaltung hat mit Schreiben des BMF ,Bundesminister fur Finanzen®
vom 18.12.1986 fur die Ubergang von Referenzmengen eindeutig Regelungen ge-
troffen:

VerauBerungs- und Erwerbsvorgange mit Ubertragung eines Milchreferenz-
menge, welche nach dem 31.12.1986 rechtswirksam abgeschlossen wurden,

sollen wie folgt behandelt werden:
a) Der Verkaufer erzielt durch den Verkauf der Referenzmenge einen Veraulle-

rungsgewinn in Héhe des Erléses.

b) Dem Kaufer entstehen Anschaffungskosten fir ein entgeltlich erworbenes
immaterielles Wirtschaftsgut in Héhe des fir die Referenzmenge gezahlten
Kaufpreises. Eine Abschreibung auf 10 Jahre wird zugelassen..

Weiterhin kann die Referenzmenge nicht der Grunderwerbssteuer unterliegen, da sie
eigenstandiges Wirtschaftsgut und nicht unselbstandiger Grundstiicksbestandteil ist.

Mit Einfihrung der Milchbérse sind folgende Quotenpreise fir NRW zu den unter-
schiedlichen aber festen Bérsenterminen erzieit worden.

31.01.2001 01.04.2001 01.07.2001 30.10.2001 01.04.2002
1,03 EUR/kg 0,80 EUR/kg 0,83 EUR/kg 0,90 EUR/kg 0,85 EUR/kg

9.5 Richtwerte 2001

Die Auswertungen haben zu folgenden Richtwerten fur Acker- und Grinland gefuhrt:

Stand: 31.12.2001

mindere bessere
Bodenqualitat
Ackerland 1,85 bis 2,65 2,45 bis 3,60
Grinland 1,50 bis 2,40 2,20 bis 3,10

Kontingente (Milch-, Riiben- etc.) sind in den Richtwerten nicht enthalten
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9.5.1 Landwirtschaftliche Richtwerte im Vergleich der Jahre 1980 bis 2001

Ackerland Griinland
Jahr mindere I bessere mindere | bessere Girtnereiflichen
Bodenqualitiiten Bodenqualitiiten
EUR/qm EUR/gm EUR/gm EUR/gqm
1980 2,05 bis 3,58 | 3,07 bis 5,11 | 1,28 bis 2,56 | 2,05 bis 3,58 3,58 bis 5,62
1981 2,05 bis 3,58 | 3,07 bis 5,11 | 1,28 bis 2,56 | 2,05 bis 3,58 3,58 bis 5,62
1982 1,53 bis 3,58 | 3,07 bis 4,60 | 1,02 bis 2,56 | 2,0S bis 3,58 3,58 bis 5,62
1983 1,53 bis 3,07 | 2,56 bis 4,60 | 1,02 bis 2,56 | 2,56 bis 3,83 3,58 bis 5,62
1984 1,79 bis 3,32 | 2,81 bis 4,09 | 1,02 bis 2,56 | 2,56 bis 3,83 3,07 bis 5,11
1985 1,53 bis 3,07 | 2,56 bis 4,09 | 1,02 bis 2,30 | 2,05 bis 3,58 2,56 bis 5,11
1986 1,28 bis 2,81 | 2,30 bis 3,58 | 0,77 bis 2,05 | 1,79 bis 3,07 2,05 bis 5,11
1987 1,02 bis 2,56 | 2,0S bis 3,07 | 0,51 bis 1,79 | 1,53 bis 2,56 2,05 bis 5,11
1988 1,02 bis 2,05 | 1,79 bis 2,81 | 0,51 bis 1,28 | 1,02 bis 2,05 2,05 bis 4,09
1989 1,02 bis 2,05 | 1,79 bis 2,81 | 0,64 bis 1,41 | 1,15 bis 2,17 2,05 bis 4,09
1990 1,28 bis 2,30 | 2,05 bis 3,07 | 0,89 bis 1,66 | 1,41 bis 2,43 2,05 bis 4,09
1991 1,41 bis 2,43 | 2,05 bis 3,07 | 1,02 bis 1,79 | 1,53 bis 2,43 3,07 bis 5,11
1992 1,41 bis 2,30 | 2,17 bis 3,20 | 1,02 bis 1,79 | 1,53 bis 2,30 3,32 bis 5,62
1993 | 1,41 bis 2,30 | 2,05 bis 3,07 | 0,89 bis 1,79 | 1,53 bis 2,17 3,32 bis 5,62
1994 1,41 bis 2,30 | 2,05 bis 3,07 | 1,02 bis 1,79 | 1,66 bis 2,30 3,58 bis S,62
1995 1,41 bis 2,30 | 2,17 bis 3,07 | 1,02 bis 1,79 | 1,66 bis 2,30 3,32 bis 5,62
1996 1,48 bis 2,30 | 2,17 bis 3,02 | 1,18 bis 1,89 | 1,74 bis 2,40 3,32 bis 4,99
1997 1,53 bis 2,35 | 2,17 bis 3,07 | 1,23 bis 1,94 | 1,74 bis 2,40 3,32 bis 5,37
1998 1,64 bis 2,30 | 2,10 bis 3,22 | 1,12 bis 1,84 | 1,64 bis 2,45 3,58 bis 5,50
1999 1,59 bis 2,40 | 2,20 bis 3,22 | 1,23 bis 1,94 | 1,74 bis 2,51 3,32 bis 5,88
2000 1,74 bis 2,66 | 2,45 bis 3,45 | 1,41 bis 2,20 | 1,94 bis 2,86 3,58 bis 7,16
2001 1,85 bis 2,65 | 2,45 bis 3,60 | 1,50 bis 2,40 | 2,20 bis 3,10 4,00 bis 6,20
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9.6 Statistische Angaben

Eine erste Hilfestellung zur Ermittlung eines landwirtschaftlichen Bodenwertes ( Acker- oder Griin-
landfldche ) kénnen die nachgenannten Gleichungen bringen. Getrennt fiir alie Acker - und Griin-
landverkaufsfalle wurde eine ausgleichende Gerade gerechnet, um den Zusammenhang von Boden-
punktzah!l und dem gezahiten Quadratmeterpreis festzustelien. Die ermittelten Korrelationskoeffizien-
ten geben Auskunft iiber den Grad dér Abhangigkeit. Je naher der Wert an 1,0 herankommt, desto
starker ist der Zusammenhang. Im vorliegenden Fall lagen die Werte bei 03, bzw. 0,4, folglich eine
eher mittlere Korrelation.

Regressionsfunktion fiir Griinland Beispiel : x = 30 Punkte
1,86 EUR/ qm

<
1}

|Aligemeine Formel : y=a+b x |

Beispiel : x = 50 Punkte

y = Wertin DM/ qm y = 2,22 EUR/ qm
x = Bodenpunktzahl
a = 1,3208 Beispiel : x = 80 Punkte
b = 0,0179 y = 2,75 EUR/ qm
Somit : y = 1,3208 + 0,0179 o (x) (aus 68 Werten )
Die lineare Funktion ergab hier den héchsten Korrelationswert
Regressionsfunktion fiir Ackerland Beispiel : x = 30 Punkte
y = 2,26 EUR/ qm

[Aligemeine Formel: y=a+b In(x) |

Beispiel : x = 50 Punkte
y = Wertin DM/ gm y = 2,656 EUR/ qm
x = Bodenpunktzahi
a = -0,2896 Beispiel - x = 70 Punkte
b = 0,7525 y = 3,01 EUR/qm
Somit : y = 0,7525 o In(x) - 0,2896 { aus 79 Werten )

Die logarithmische Funktion ergab hier den héchsten Korrelationswert

Anmerkung:

Die Formeln sollten nicht rein schematisch Anwendung finden, da weitere grundstiicksbezogene
Eigenschaften - wie Flichengrofe, Grundstuckszuschnitt, Oberflachenbeschaffenheit, Hofndhe
etc. - hierbei noch keine Beriicksichtigung gefunden haben.

Eine kritische Nachbetrachtung bleibt somit fiir jeden Einzelfall uneriassiich.
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10 Schiussbemerkung

Der Grundstucksmarkt nimmt eine feste GréRenordnung im alitaglichen Leben ein.
Sowohl fur den privaten, 6ffentlichen, wie auch politischen Raum ist es wichtig, einen
mdoglichst transparenten Markt vorzufinden.

Hierzu sollen die Marktberichte der einzelnen Gutachterausschusse beitragen, weil
regional doch erhebliche Schwankungen im Preisniveau auftreten. Der Kreis Kleve
nimmt sicherlich hier aufgrund seiner besonderen geographischen Lage eine Son-
derstellung ein.

Der vorliegende Bericht gibt auszugsweise die wesentlichen ausgewerteten Fakten
wieder. Kontinuierliche Auswertungen dieser Daten uUber einen langeren Zeitraum,
wie zum Teil bereits geschehen, erlauben erst weitergehende Analysen aufzustellen
und Marktentwicklungen abzuleiten.

Bezuglich der Grundstlckswerte fur Baulandflachen ist die seit 1975 fur den Ge-

samtkreis Kleve im Maf3stab 1:50.000 alljahrlich veréffentlichte Richtwertkarte eine
stark aussagefahige Erganzung zu diesem Marktbericht.
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Anhang

Anschriftenverzeichnis der Verwaltungen
der kreisangehorigen Stadte und Gemeinden

Hausanschrift::

Gemeindeverwaltung Bedburg-Hau
Der Burgermeister

Kalkarer Strale 19

47551 Bedburg-Hau

Tel.-Nr. 02821/6600

Stadtverwaltung Emmerich am Rhein
Der Burgermeister

Geistmarkt 1

46446 Emmerich

Tel.-Nr. 02822/750

Stadtverwaltung Geldern
Der Burgermeister
Issumer Tor 36

47608 Geldern

Tel.-Nr. 02831/3980

Stadtverwaltung Goch
Der Burgermeister
Markt 2

47574 Goch

Tel.-Nr. 02823/3200

Gemeindeverwaltung Issum
Der Burgermeister
Herrlichkeit 7-9

47661 Issum

Tel.-Nr. 02835/100

Stadtverwaltung Kalkar
Der Burgermeister
Markt 20

47546 Kalkar

Tel.-Nr. 02824/130

Gemeindeverwaltung Kerken
Der Burgermeister
Dionysiusplatz 4

47647 Kerken

Tel.-Nr. 02833/9220

Stadtverwaltung Kevelaer
Der Burgermeister
Peter-Plumpe-Platz 12
47623 Kevelaer

Postfachadresse:

Gemeindeverwaltung Bedburg-Hau
Postfach 11 56

47547 Bedburg-Hau

Fax-Nr. 02821/66052

Stadtverwaltung Emmerich am Rhein
Postfach 10 08 64

46428 Emmerich

Fax-Nr. 02822/75200

Stadtverwaltung Geldern
Postfach 14 48

47594 Geldern

Fax-Nr. 02831/398130

Stadtverwaltung Goch
Postfach 10 05 51
47565 Goch

Fax-Nr. 02823/320236

Gemeindeverwaltung Issum
Postfach 11 63

47653 Issum

Fax-Nr. 02835/1010

Stadtverwaltung Kalkar
Postfach 11 65

47538 Kalkar

Fax-Nr. 02824/13234

Gemeindeverwaltung Kerken
Postfach 11 64

47639 Kerken

Fax-Nr. 02833/922123

Stadtverwaltung Kevelaer
Postfach 75

47612 Kevelaer

Fax-Nr. 02832/720
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Hausanschrift::

Stadtverwaltung Kieve
Der Burgermeister
Kavarinerstralle 20-22
47533 Kleve

Tel.-Nr. 02821/840

Gemeindeverwaltung Kranenburg
Der Burgermeister

Klever Strafie 4

47559 Kranenburg

Tel.-Nr. 02826/790

Stadtverwaltung Rees
Der Burgermeister
Markt 1

46459 Rees

Tel.-Nr. 028251/510

Gemeindeverwaltung Rheurdt
Der Blurgermeister
Rathausstraf3e 35

47509 Rheurdt

Tel.-Nr. 02845/9633-0

Stadtverwaltung Straelen
Der Burgermeister
Rathausstralle 1

47638 Straelen

Tel.-Nr. 02834/7020

Gemeindeverwaltung Uedem
Der Burgermeister
Mosterstralle 2

47589 Uedem

Tel.-Nr. 02825/880

Gemeindeverwaltung Wachtendonk

Der Burgermeister
Weinstralle 1

47669 Wachtendonk
Tel.-Nr. 02836/9155-0

Gemeindeverwaltung Weeze
Der Burgermeister
Cyriakusplatz 13/14

47652 Weeze

Tel.-Nr. 02837/910-0

Postfachadresse:

Stadtverwaltung Kleve
Postfach 19 60

47517 Kleve

Fax-Nr. 02821/23759

Gemeindeverwaltung Kranenburg
Postfach 11 62

47552 Kranenburg

Fax-Nr. 02826/7977

Stadtverwaltung Rees
Postfach 13 32
46452 Rees

Fax-Nr. 02851/5125

Gemeindeverwaltung Rheurdt
Postfach 11 20

47507 Rheurdt

Fax-Nr. 02845/963313

Stadtverwaltung Straelen
Postfach 13 53

47630 Straelen

Fax-Nr. 02834/702101

Gemeindeverwaltung Uedem
Postfach 12 61

47587 Uedem

Fax-Nr. 02825/8845

Gemeindeverwaltung Wachtendonk
Postfach 11 45

47666 Wachtendonk
Fax-Nr. 02825/915516

Gemeindeverwaltung Weeze
Postfach 12 40

47649 Weeze

Fax-Nr. 02837/910170
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