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Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fur Grundstickswerte
im Kreis Unna

Trendbericht 1. Halbjahr 2021

Die Entwicklungen auf dem Grundstiicksmarkt werden immer dynamischer. In diesem Bericht pra-
sentiert die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses die Trends auf dem Grundsticksmarkt im
Kreis Unna (ohne die Stadte Liinen und Unna) aus dem 1. Halbjahr 2021.

Die in diesem Bericht veroffentlichten Daten sind nicht vom Gutachterausschuss beschlossen wor-
den.

Weitere Informationen sind im Grundstliicksmarktbericht 2021 des Gutachterausschusses fir Grund-
stiickswerte im Kreis Unna zu finden.
www.boris.nrw.de

Hinweis:

Dieser Bericht ersetzt nicht den fiir dieses Jahr gliltigen Grundstiicksmarktbericht 2021. Alle be-
schlossenen Daten aus dem Grundstiicksmarktbericht 2021 haben weiterhin ihre Giiltigkeit. Eine
Gesamtauswertung der Daten aus dem Jahr 2021, veréffentlicht im Grundstiicksmarktbericht
2022, kann zu abweichenden Ergebnissen fiihren.
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1 Geldumsatz

Im 1. Halbjahr 2021 wurden im Zustandigkeitsbereich des Gutachterausschusses 1.630 Kauffélle aus-
gewertet. Dies entspricht 58 % im Vergleich zum Jahr 2020. Der Umsatz betragt 563 Mio. EUR. Dies
entspricht 81 % des Umsatzes aus dem gesamten Vorjahr (693 Mio. EUR).

Bemerkenswert ist der Teilmarkt der bebauten Grundstiicke. Hier betrégt der Umsatz von 435 Mio. EUR
bereits 93 % des Vorjahres.

Geldumsatz [Mio. EUR] 1. Halbjahr 2021  Jahr 2020
Gesamtumsatz 563,0 693,3
davon
unbebaute Grundstlcke......................o...... 33,2 65,8
bebaute Grundstiicke....................ooiiiin 435,0 469,3
Wohnungseigentum................. 65,5 111,9
Erbbaurechte und Erbbaurechtsgrundstlcke.. 29,0 46,0

sonstige Grundstlcke...............ccoooiiiena.e 0,3 0,3




2 Durchschnittspreise

2.1 Unbebaute Wohnbauflachen

Die nachfolgende Grafik zeigt die aus Kaufpreisen ermittelten Durchschnittspreise pro m? Bauland der
einzelnen Stadte und Gemeinden und zum Vergleich die hieraus abgeleitete mittlere Preishdhe im Kreis
Unna (ohne die Stadte Linen und Unna).

Im Vergleich zum Vorjahr liegen im Berichtszeitraum keine Kaufpreise aus neu ausgewiesenen Bauge-
bieten vor. Diese werden in der Regel hochpreisiger verkauft. Weiterhin ist zu beachten, dass bei der
geringen Anzahl an Bauplatzen, einzelne Kaufpreise den Durchschnittspreis starker beeinflussen. Da-
her sind bei genauerer Betrachtung der Kaufpreise insgesamt keine sinkenden Preise zu erkennen.
Die meisten Wohnbauflachen (ohne Besonderheiten des Grundstiicks) werden iber dem Bodenricht-
wert verkauft.

Durchschnittspreise pro m? Bauland

Anzahl Kaufpreise: 54
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2.2 Bebaute Grundstuicke

Im Teilmarkt bebaute Grundstiicke konnten Durchschnittspreise fur Ein- und Zweifamilienhduser abge-
leitet werden. Hierbei wird zwischen freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern sowie Doppelhaus-
halften und Reihenendhausern unterschieden. Reihenmittelhduser wurden aufgrund geringer Daten-
grundlage nicht ausgewertet.

Bei der Ermittlung wurden ausschlieBlich Objekte herangezogen, bei denen eine Auflenbesichtigung
erfolgte bzw. eine Erwerberbefragung (Fragebogen) vorlag.

Die Preise beinhalten Nebengebaude (liberwiegend Garagen), soweit vorhanden. Grundstlicksflachen,
die nicht zur Baulandflache gehoéren sind nicht enthalten.

Der Kaufpreis ist stark vom Baujahr abhangig (siehe Ziffer 3, Sachwertfaktoren flir den Kreis Unna nach
Baujahren). In den nachfolgenden Grafiken ist das durchschnittliche Baujahr der eingeflossenen Ob-
jekte angegeben.

Die Prozentangaben geben die Entwicklungen im Vergleich zum Jahr 2020 an.

Durchschnittspreise Ein-/ Zweifamilienhaus freistehend

Anzahl Kaufpreise: 138
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Durchschnittspreise Doppelhaushilfte/ Reihenendhaus
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2.3 Wohnungseigentum

Bei der Ermittlung der Durchschnittspreise fir Wohnungseigentum (Weiterverkaufe) wurden ausschlief3-
lich Objekte herangezogen, bei denen eine Erwerberbefragung (Fragebogen) vorlag. Aufgrund geringer
Datengrundlage erfolgte keine Auswertung in Frondenberg und Bonen.

Die Preise beinhalten keine Garagen oder Stellplatze.

Bei den in der nachfolgenden Grafik aufgeflihrten Preisen liegt die durchschnittliche Wohnflache zwi-
schen 70 und 85 m>.

Der Kaufpreis ist stark vom Baujahr abhangig (siehe Ziffer 3, Sachwertfaktoren fir den Kreis Unna nach
Baujahren). In den nachfolgenden Grafiken ist das durchschnittliche Baujahr der eingeflossenen Ob-
jekte angegeben.

Durchschnittspreise Wohnungseigentum (Weiterverkaufe)

Kreisweite Preissteigerung von 2,1 % zum Jahr 2020
Anzahl Kaufpreise: 116
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Durchschnittspreise Wohnungseigentum (Erstverkdufe aus Neubauten)

Der kreisweite Durchschnittspreis bei Erstverkdufen aus Neubauten liegt bei 3.240 €/m? (Anzahl 25).
Die durchschnittliche Wohnflache betragt 101 m? (Spanne: 64 bis 154 m?).
Daraus ergibt sich eine Preissteigerung von 14,9 % zum Vorjahr 2020 (2.820 €/m?3).



3 Sachwertfaktoren

Das Modell zur Ableitung der Sachwertfaktoren ist im Grundstiicksmarktbericht 2021 beschrieben.
Die Sachwertfaktoren aus dem Grundstiicksmarktbericht 2021 haben weiterhin ihre Giltigkeit.

Bei der Ermittlung wurden ausschlieRlich Objekte herangezogen, bei denen eine Aullenbesichtigung
erfolgte bzw. eine Erwerberbefragung (Fragebogen) vorlag.

Die nachfolgenden Grafiken stellen die aktuelle Marktentwicklung der Ein- und Zweifamilienhauser dar.
Die Sachwertfaktoren sind in allen Stadten und Gemeinden gestiegen.

Sachwertfaktoren fiir den Kreis Unna (ohne die Stidte Liinen und Unna)
Daten aus dem 1. Halbjahr 2021 (Anzahl 316)
Daten aus dem Jahr 2020 (Anzahl 607)
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Sachwertfaktoren fiir den Kreis Unna nach Baujahren (ohne die Stadte Liinen und Unna)
Daten aus dem 1. Halbjahr 2021 bis Baujahr 1994 (Anzahl 250)
Daten aus dem 1. Halbjahr 2021 ab Baujahr 1995 (Anzahl 67)

Diese Grafik verdeutlicht, dass die Kaufpreise stark vom Baujahr abhangig sind. Im Durchschnitt liegt
ein Sachwertfaktor bei neueren Objekten (ab Baujahr 1995) um 9 % hdher als bei alteren Objekten (bis

Baujahr 1994).
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Sachwertfaktoren fiir die Stadt Bergkamen
Daten aus dem 1. Halbjahr 2021 (Anzahl 76)
Daten aus dem Jahr 2020 (Anzahl 121)
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Sachwertfaktoren fiir die Gemeinde Bénen
Daten aus dem 1. Halbjahr 2021 (Anzahl 27)
Daten aus dem Jahr 2020 (Anzahl 51)
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Sachwertfaktoren fiir die Stadt Frondenberg/Ruhr
Daten aus dem 1. Halbjahr 2021 (Anzahl 43)
Daten aus dem Jahr 2020 (Anzahl 67)

1,55
1,50
1,45
1,40
1,35
1,30
1,25
1,20

Jopjejiemyoes

1,15
1,10
1,05
1,00

0,95
100.000 150.000 200.000 250.000 300.000 350.000 400.000

vorlaufiger Sachwert in €

=@=2020 ==¢==1. Halbjahr 2021



Sachwertfaktoren fiir die Gemeinde Holzwickede
Daten aus dem 1. Halbjahr 2021 (Anzahl 30)
Daten aus dem Jahr 2020 (Anzahl 55)
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Sachwertfaktoren fiir die Stadt Kamen
Daten aus dem 1. Halbjahr 2021 (Anzahl 47)
Daten aus dem Jahr 2020 (Anzahl 101)
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Sachwertfaktoren fiir die Stadt Schwerte
Daten aus dem 1. Halbjahr 2021 (Anzahl 36)
Daten aus dem Jahr 2020 (Anzahl 75)
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Sachwertfaktoren fiir die Stadt Selm
Daten aus dem 1. Halbjahr 2021 (Anzahl 36)
Daten aus dem Jahr 2020 (Anzahl 82)
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Sachwertfaktoren fiir die Stadt Werne
Daten aus dem 1. Halbjahr 2021 (Anzahl 24)
Daten aus dem Jahr 2020 (Anzahl 55)
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4 Liegenschaftszinssatze

Das Modell zur Ableitung der Liegenschaftszinssatze ist im Grundsticksmarktbericht 2021 beschrieben.
Die Liegenschaftszinssatze aus dem Grundstiicksmarktbericht 2021 haben weiterhin ihre Giiltigkeit.

4.1 Ein- und Zweifamilienhauser
Gebéaudeart Liegenschafts- | Anzahl | Anzahl (0] @ @ @ (0] @
zinssatz der | der Ge- : :
. . - . Wohn-/ | berei- | Miete | Bew.- RND GND
(Mittelwert mit | Falle sc_:hafts- Nutz- | nigter | (€/m?) | Kosten | (Jahre) | (Jahre)
Standa_rdabw. jahre | g he | Kauf- (in %
der Einzel- (m?) preis des
werte bezogen (€/m?) Roh-
auf die Stich- ertrags)
probe)
freistehende 16 1.Halb-
Einfamilien- 20 (5020) 42 jahr 153 2.420 6,49 21 49 80
hauser ’ 2021
Standardabwei- 0,56 44 580 0,74 2 17
chung
Einfamilien-
- . 1.Halb-
hauser, Reihen- 1,6 64 jahr | 126 | 2010 | 609 | 23 43 80
und 2,1 (2020)
. 2021
Doppelhauser
SIEIEETC 0,70 25 | 540 | 065 2 15
abweichung
I 1.Halb-
Zweifamilien- 1.7 19 jahr 190 | 1.770 | 599 25 35 80
hauser 2,4 (2020)
2021
SIEIEETC 0,80 47 | 355 | 091 2 7
abweichung
4.2 Wohnungseigentum
Wohnungen in Hausern ab 4 Wohneinheiten
Gebaudeart Liegenschafts- | Anzahl | Anzahl (0] @ @ (0] (0] @
zinssatz | der | derGe-|wohn-/| berei- | Miete | Bew.- | RND | GND
(Mittelwert mit | Falle | schafts-| Nutz- | nigter | (€/m?) | Kosten | (Jahre) | (Jahre)
Standardabw. jahre | fizche | Kauf- (in %
der Einzel- (m?) preis des
werte bezogen (€/m?) Roh-
auf die Stich- ertrags)
probe)
selbstgenutztes 28 1. Halb-
Wohnungs- 28 (5020) 43 jahr 79 1.530 6,05 26 44 80
eigentum ’ 2021
izl 1,63 21 620 | 1,23 5 13
abweichung
vermietetes 28 1. Halb-
Wohnungs- 27 (5020) 20 jahr 77 1.480 6,02 26 41 80
eigentum ’ 2021
Standard- 2,14 21 | 500 | 140 5 13

abweichung




5 Kontakte und Adressen

Geschiftsstelle des Gutachterausschusses:

Dienstgebaude ZechenstralRe 51, 59425 Unna
1. Etage, Zimmer 108 - 113

oder

Postfach 2112

59411 Unna

Geschaftsfuhrer:
Herr Wiechers, Telefon: 0 23 03 /27 - 10 68

Auskiinfte: 02303/27-1168 Herr Wellmann
02303/27-2968 Herr Beckmann
02303/27-1268 Herr Elsermann
02303/27-2368 Herr Rubke
02303/27-2067 Frau Maertin
02303/27-3268 Herr Finsterbusch
02303/27-3368 Herr Eckelt
02303/27-1162 FrauBosehage

Fax: 02303/27—-3196

E-Mail: gutachterausschuss@kreis-unna.de

Internet: www.gars.nrw/kreis-unna
www.boris.nrw.de

Offnungszeiten: Mo —Do:  8.00 — 16.30 Uhr
Fr: 8.00 — 12.30 Uhr

Ausgabe: 11. August 2021
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