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Bodenrichtwertdefinition

Der Bodenrichtwert (siehe § 196 Baugesetzbuch BauGB) ist ein aus Grundstiickskaufpreisen abgeleiteter durchschnittlicher Lage-
wert fur den Boden. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche (Euro/m2) eines Grundstiicks mit definiertem Grund-
stiickszustand (Boden-richtwertgrundstiick). Die Bodenrichtwerte werden in Richtwertzonen ausgewiesen. Dabei sind Gebiete mitim
Wesentlichen gleichen Nutz-ungs- und Wertverhédltnissen flachendeckend in einer Zone zusammengefasst. Aufgrund der Siedlungs-
strukturen und der geologischen Ver-héltnisse im Kreis Minden-Liibbecke sind die Bodenrichtwerte fir Acker- und Griinland uberla-
gernd dargestelt. Eine Abgrenzung zu den baulich nutzbaren Flachen ist nicht vorgenommen worden. In Bodenrichtwertzonen fir
land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke kdnnen auch Flachen enthalten sein, die eine gegeniber der Ublichen Nutzung héher- bzw.
geringerwertige wertrelevante Nutzung aufweisen (z.B. Flachen, die in einem Zusammenhang zur Wohnbebauung stehen oder Fla-
chen, die bereits eine gewisse wertrelevante Bauerwartung vermuten lassen).

Die Bodenrichtwerte sind gemafl § 196 Abs. 1 BauGB und § 11 Abs. 1 der Verordnung Uber die Gutachterausschiisse fur Grund-
stuckswerte (Gutachterausschussverordnung NRW  GAVO NRW) beschlossen und verdffentlicht. Anspriiche gegeniiber Behdrden
kdnnen weder aus den Bod enrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den sie beschreibenden Eigenschaf-

ten abgeleitet werden.

Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Die Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke (Acker- /Grinland) beziehen sich im Allgemeinen auf gebietstypische
land-wirtschaftliche Nutzflachen in freier Feldlage, die nach ihren Verwertungsmaoglichkeiten oder den sonstigen Umsténden in abseh-
barer Zeit nur landwirtschaftichen Zwecken dienen werden. Zugrunde gelegt worden sind die ortsiiblichen Boden- und Grundstiicks-
verhdltnisse des jeweils betroffenen Raumes. Die Einstufung der Nutzung nach Acker- bzw. Griinland ist nach der tatsachlichen Nut-
zung. Als wertrelevantes Merkmal ist die durchschnittliche Bodengiite in einer Zone angegeben. Abweichungen der Eigenschaften des
einzelnen Grund-stiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie z.B. Zuwegung, Ortsrandlage, Bodenbeschaffenheit, Grund-
stiickszuschnitt  sind durch Zu- oder Abschlage zu bertcksichtigen.

Bodenrichtwerte fur forstwirtsc haftlich genutzte Grundstiicke

Die Bodenrichtwerte fur forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke beziehen sich im Allgemeinen auf gebietstypische forstwirtschaftiche
Flachen in zusammenhangenden Waldgebieten, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhalnisse vorliegen und die
nach ihren Verwertungsmoglichkeiten oder den sonstigen Umstanden in absehbarer Zeit nur forstwirtschaftlichen oder Erholungszwe-
cken dienen werden. Die Bodenrichtwerte fur forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke beziehen sich auf den Wert des Waldbodens mit
Aufwuchs, wobei ein durchschnittlich verwertbarer Baumbestand zugrunde gelegt worden ist. Abweichungen der Eigenschaften des
einzelnen Grundstiicks in den wert-bestimmenden Eigenschaften wie z.B. Baumbestand, Zuwegung, Ortsrandlage, Bodenbeschaf-
fenheit, Grundstuickszuschnitt  sind durch Zu- oder Abschlage zu beriicksichtigen.
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Darstellung:

Bodenrichtwert (Euro/m?)  500an Nr

\ / A = Acker

1 150 (208) G =Grunland
A 35 F = forstwirtschaftliche Flache
Artder Acker-/Griinlandzahl
Nutzung
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