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* | Ettern haften fur ihre Kinder. ||

Im Wohngebiet an der Robachstrale in Minden werden neue Hauser errichtet.

Sebastian Radermacher

Minden. Wer in Minden ein Haus kau-
fen oder bauen mochte, muss dafiir wei-
terhin vergleichsweise tief in die Tasche
greifen. Das geht aus dem aktuellen
Grundstiicksmarktbericht fiir die Stadt
Minden hervor, den der Gutachteraus-
schuss fiir Grundstiickswerte erstellt hat.
Als Grundlage fiir die Auswertung dien-
ten 702 Kaufvertrige, dieim Jahr 2022 ge-
schlossen wurden. Die Zahl der Kauf-
fille ist im Vergleich zum Jahr zuvor
um 13 Prozent gesunken, auch die Nach-
frage nach Baulandflichen, Ein- und
Zwei-Familienhdusern sowie Eigen-
tumswohnungen hat nachgelassen, der
Geldumsatz hingegen ist gestiegen. Ins-
gesamt verzeichne der Immobilien-
markt ,stabile Preiseaufhohem Niveau®,
so der Gutachterausschuss. Ein Uber-
blick.

Grundstiickspreise

Der sogenannte Bodenrichtwert gibt
eine Orientierung iiber den Preis eines
Grundstiicks. Er ist ein Durchschnitts-
wert, der sich aus den Flichenverkiu-
fen eines Jahres ergibt und zur Wert-
ermittlung von Immobilien herange-
zogen wird. Er leitet sich aus den Kauf-
preisen ab und soll den Markt trans-
parentmachen. In Minden liegen die ak-
tuellen Richtwerte fiir baureife Fla-
chen, inklusive Erschliefung (Kanal
und Strafle), zwischen 55 und 300 Euro
pro Quadratmeter — abhingig von der
Lage.Im Aufenbereichbetrigtder Qua-
dratmeterpreis fir Wohnbauflichen
45 bis 50 Euro. Im Kern der Innen-
stadt sind die Werte wesentlich hoher:
Sie reichen von 165 Euro in der Rand-
lage bis hin zu 850 Euro in der Ba-
ckerstrafle und am Scharn.

Wihrend zum Beispiel in Stemmer ak-
tuell 80 bis 115 Euro pro Quadratmeter
fillig werden, kosten Grundstiicke in
Diitzen im Schnitt 80 bis 140 Euro, in
Bolhorst und Hiverstadt 100 bis 155
Euro. Niedriger sind die Preise in Le-
teln, Aminghausen und Pipinghausen:
Dort liegt der Quadratmeterpreis fiir
Bauland zwischen 65 und 105 Euro. Auf-
fillig aus Sicht des Gutachterausschus-
ses: ,,Die Nachfrage richtete sich im Be-
sonderen nach bautrigerfreien Grund-
stiicken in guter und sehr guter stadt-
naherLage.“ Grundstiickein den AufSen-
bereichen seien lediglich in einzelnen
Fillen nachgefragt worden, zum Bei-
spiel bei bestehenden Bauliicken.

Mit 56,3 Prozent der ausgewerteten
Vertrige nehmen die bebauten Fla-
chen den grofiten Anteil am Grund-
stiicksverkehr in der Stadt Minden ein.
Es wurden insgesamt 380 Kaufvertrige
(minus zehn Prozent zum Vorjahr) mit
einer Grundstiicksfliche von rund
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60,7 Hektar (plus 28 Prozent) und
einem Geldumsatz von rund 204 Mil-
lionen Euro (plus 29 Prozent) regis-
triert. Die im vergangenen Jahr erziel-
ten Preise sind gegeniiber dem Vor-
jahr fiir voll erschlossene Wohnbaufli-
chen auf durchschnittlich rund
160 Euro pro Quadratmeter (2021:
133 Euro) gestiegen. ,,Vereinzelt wur-
den Preise erheblich iiber dem Richt-
wert gezahlt, so der Gutachteraus-
schuss.

Immobilienpreise

Freistehende Ein- und Zweifamilien-
hauser sind in Minden nach wie vor
die gefragtesten Bauobjekte. Sie de-
cken 83 Prozent des Marktes ab, im ver-
gangenen Jahr wechselten 238 Hiuser
den Besitzer. Die Kaufpreise deckten
eine Spanne von rund 30.000 Euro bis
hin zu 1,1 Millionen Euro ab. 65 Pro-
zent und damit die meisten frei ste-
henden Hiuser wurden mit Kaufprei-
sen zwischen 200.000 und 400.000 Euro
gehandelt, so die Statistik.

Doppelhaushilften haben auf dem
Mindener Immobilienmarkt hingegen
nureinengeringen Anteil vonrund zehn
Prozent — in der Statistik fiir 2022 hat
der Gutachterausschuss 30 Kaufvor-
ginge dokumentiert. In Abhéngigkeit
von der Bauweise liegen die durch-
schnittlichen Kaufpreise fiir einen Neu-
bau bei rund 379.000 Euro. Die Mehr-
zahl der gebrauchten Doppelhaushilf-
ten wurde zu Preisen zwischen 200.000
und 300.000 Euro verkauft.

Die gesamten Kauffalle

Der Gutachterausschuss fiir Grund-
stiickswerte hat im Jahr 2022 insge-
samt 762 Kaufvertrige fiir Flachen und
Immobilien in Minden analysiert. Da-
von sind aber nur 702 in die Auswer-
tung einflossen. Der Grund: ,,Erwerbs-
vorginge, bei denen anzunehmen ist,
dass sie durch personliche oder unge-
wohnliche Verhiltnisse beeinflusst
sind, wurden bei der Auswertung hin-
sichtlich der Preisentwicklung nicht
beriicksichtigt.“ Insgesamt wurden be-
baute und unbebaute Grundstiicke im
Wert von 259 Millionen Euro umge-
setzt. Der Flichenumsatz betrug
146,1 Hektar und fiel im Vergleichzum
Jahr 2021 um ein Prozent. Zur Orien-
tierung: Ein Hektar sind 10.000 Qua-
dratmeter, also eine Fliche von 100 mal
100 Metern. Auffillig: Bei den Kauf-
fillen floss im Vergleich zum Jahr zu-
vor mehr Geld: Der Umsatz stieg um
rund 24 Prozent, hat der Gutachter-
ausschuss ermittelt.

Wunsch nach Eigenheim

Die Stadt Minden beobachtet die Ent-
wicklung auf dem Grundstiicks- und
Immobilienmarkt genau, wie Lars Bur-
sian, Beigeordneter fiir Stadtebau und
Feuerschutz, auf MT-Anfrage berich-
tet. Zuletzt seien mehrere Neubauge-
biete entwickelt worden, etwa Am
Grundbach in Kénigstor oder auch am
Riehekamp sowie an der Lahnstrafle in
Dankersen. Dabei wurde deutlich, wie

grofl der Wunsch nach einem Eigen-
heim bei vielen Familien ist: Alle Fla-
chen seien schnell vergeben gewesen,
sagt Bursian.

Spitestens seit dem Kriegsbeginn in
der Ukraine und den damit verbunde-
nen Preissteigerungen filltaber auf, dass
sich auch der Immobilien- und der
Grundstiicksmarkt in Minden verdn-
dert hitten, so Bursian. Eigentiimer sei-
en mitunter zuriickhaltender, ob sie tat-
sichlichverkaufen mochten. Aufderan-
deren Seite sei es mit Blick auf die stei-
genden Kosten und die Zinsentwick-
lung fiir viele Familien deutlich schwie-
riger geworden, Eigentum zu erwer-
ben oder zu bauen.

Was laut Bursian ebenfalls auffillt:
In Minden haben sich auch die Fami-
lienstrukturen in den vergangenen Jah-
ren verdndert: Die Menschen ziehe es
vermehrt ins Stadtzentrum. Uber-
haupt ziehen die Menschen heutzuta-
ge hiufiger um, so die langfristige Be-
obachtung der Stadt. Wenn zum Bei-
spiel die Kinder aus dem Haus sind,
spielten viele mit dem Gedanken, aus
einer etwas landlicheren Siedlung ins
Zentrum zu ziehen, sagt Bursian. Frii-
her wohnten viele aulerhalb Mindens,
zum Beispiel in Hille, und seien zur
Arbeit in die Weserstadt gependelt. Das
sei mittlerweile anders.

Wo sind noch Flachen?

Minden wichst und wichst und wichst
— erstmals leben aktuell mehr als
85.000 Menschen in der Stadt, wie die
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jiingste Auswertung der Einwohnerzah-
len ergeben hat. Entsprechend grof} bleibt
auch der Druck auf dem Wohnungs- und
Immobilienmarkt. Lars Bursian versi-
chert, dass die Verwaltung die Entwick-
lung im Blick habe und darauf reagiere.
»Wir sind mit den Akteuren auf dem
Markt im Gespréch.“

Wo im Stadtgebiet koénnten noch
weitere Wohnbauflichen ausgewiesen
werden? Das ist eine zentrale Frage —
und die sei nicht leicht zu beantwor-
ten, verdeutlicht der Beigeordnete. Auf
der einen Seite gebe es die berechtigte
Forderung nach zusitzlichem Wohn-
raum, auf der anderen Seite solle aber
auch nichtzu viel Fliche versiegelt wer-
den. ,Ein Zwiespalt*, wie es Bursian zu-
sammenfasst: ,Dieser Spagat ist nicht
einfach — besonders fiir eine wachsen-
de Stadt.“ Er verweist in diesem Zu-
sammenhang auf strenge Kriterien fiir
die Ausweisung neuer Flichen. Wohn-
raum einfach mitten auf einer griinen
Wiese zu schaffen — diesen Ansatz ver-
folgt die Stadt nicht. Vielmehr sollte
die Nihe zu anderen Siedlungen, zu
Schulen oder Einkaufsmoglichkeiten
gegeben sein. Ein gutes Beispiel sei das
neue Gebiet Am Grundbach, das ein
Teil der dort vorhandenen Siedlung ge-
worden sei, erklirt Bursian.

Ganz konkret soll bald eine Fliche
am Stidbruch in Meifen entwickelt wer-
den. Auch am Kiferweg in Minderhei-
de sind neue Bauplitze im Zuge einer
»Nachverdichtung“ vorgesehen: Wo
aktuell noch eine brachliegende Hof-
stelle steht, soll eine Mischung aus Ein-
und Mehrfamilienhdusern sowie Dop-
pel- und Reihenhiusern ermoglicht
werden. Die entsprechenden Planver-
fahren laufen. Zudem gebe es noch wei-
tere Flichen, die in Zukunft ebenfalls
entwickelt werden sollen. Diese Pline
wiirden bald sukzessive im Bauaus-
schuss vorgestellt, sagt Bursian.

Weitere Informationen

Die Entwicklung der Bodenrichtwerte
fir Minden sind online auf der Seite
www.boris.nrw.de einsehbar. Dort ste-
hen auch der aktuelle sowie frithere
Mindener Grundstiicksmarktberichte
mit allen erforderlichen Zahlen und
Daten kostenloszum Herunterladen be-
reit. Auch der Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte gibt auf Anfrage na-
here Informationen. Die Mitarbeiter der
Geschiftsstelle stehen wihrend der iib-
lichen Dienstzeiten fiir miindliche und
schriftliche Richtwertauskiinfte unter
Telefon (0571) 89-254 und -634 oder
per Fax an 89 776 zur Vertiigung.
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