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Gruppe IV

Wohnudgen in Geb3udon, dig von
1963 bie 1978 bozugsiertia wurden
in efiifachen in avltferen in sefr gutan
Wehnlagen Wehnlagen Waknlagen

dhnungun bis &0 m?

Waohnungen in Gebiuden, die von
1979 bis heute bazugsfartig wurden
in ginfachen in mittleren in seht gulen
Wohnlagen Wahnlagen Wohnlsgen
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Bei den nicht helegten Feldam lag ke
tenrmanenial vor.

A onine WG

B- ohne Bad,WC in.der Wehnung
C- mit Bad/WC, ahne Heizung
D- mit Bad/WC, mit Heizung

ALLGEMEINE ERLAUTERUNG

Der 'Mmunnegtl 1lr freifinanzierts Woh-
nungen* dient als Richtlinie 2ur Ermittung
ortsdbficher Vergleichsmietan (5 2 des
Gesetzes zur Regelung der Misthihe) bei
bestenendan Mietverhiltnissen, Er bistet
den Mietpartnern eine Dnentienamgsmig-
lichkeit, wm In gigener Verantwortung dig
Miethsihe je nach Lage, Ausstattung, Zu-
stand der ung und des Gebdudes 2y
vireinbaren. Dig in der Tabelle aufgefih.
ten Spannen, die den Schwerpunkt des

Marktes darstellen, geben den unter-

schigdlichen Wurmwert wigder, Hiherg
urd nigdrigere Migten werden nicht aus-

_peschipssgn. Miedrigere Mieten bis zu

10% kinnen sch in den Rendlagen erge-

ben, sofemn dies nicht durch besondare La-

gevorteile und Shnlichem ausgeglichen

wird. Hohera Micten kEnnen sic

inshesondera bel Appartements, Maiso-

nette- u. Penthousawohnungen sowie bai

auBergewdhnlich pestaltieten wnd gepfleg-

ten Wohnhidusern ergeben. Es hancelt sich

um Mieten ja m* Wohntliche aus-

schlieliienh folpander Betrighskosten:

* Grundstewsar

*asserversoigung

*Entwiisserung

*Betricbskosten der Helzung und Warm-
WaASSEIVErs0Igung

*Betrich des Aufrugs

* k(i b fukr

* StraBanreinigung

*Hausreimigung

*Garwnpflege
* Allgemeinbalewchtung
msmlm;n:lr :
*GebSude- und Haftpllichiversicherung
*Hauswart -
*Kosten des Betriebs einer Gemein-
schaftsarmenne/Kabetanschlul
*¥osten des Betiebs einer maschinellen
Wascheirrichtung
*|laufende Kosten des Betriabs von Son-
deranlagen und -einrichtungen, d durch
die Art des Gabdudes erforderiich sind.
Betrigbskosten kinnen nur dann pesondert
erhoben werden, wenn der Migtvertrag
eine entsprechende Regelung enthait.

Solern die Parteien Kosten 10r die hier
pufgetihrten Betrigbskosten insgesamt
oder teifweise in den Misipreis ginbe-
rechnet haban, sind diese f0r die Fest-
steltung der Vergleichsmitte zundzhst ah-
zusetzten und spiter wieder hinzury-
rechngn.



BESONDERE EHLAI.ITEBI.MIEEH

Die im Mieupiéqel verwandten Begrille
werden wig folgt erkldrt:

1.

Groga dar Wohnung

Die Berechnung der Wohnungsgrife er-
folgt nach dar Zweiten Berachnungsver:
erdnung, wobei die Balkon- und dig ge-
deckte Terrassenliiche zu 114 ange-
rechret werden,

2. Bausltersgruppe |

Bei Wohnungen dor Gruppe | handelt es
sich um Waohnungen in Hiusern, die bis
zum 20, Jurv 1948 erstalit und bezugs-
fertig wurden und die im Rahmen der
lautendan Instandhaltung einen Normal-
zustand erhalten haben bzw. bei denen
ginzelng Anpassungen an den Standard
heutiger Wohmorstellungen erfolgt sind

. (Teilmoedernisierung). Soweit bel Woh-

nungen aus dar Gruppe | die Altsubstanz
weitgehend unverdndert geblisben ist,
tewegen sich die Misten ca, 10 % un-
terhaln der angegebenegn Spannen.

3. Lage der Wohnung

Einfache Wohnlagen

Eine ginfache Wohnlage ist gegeben,
wenn das Wohnen durch Gerdusch- und
Gernuchbeldstigung oder eufgrund ande-
rer Kriterien kontinuierlich erheblich
besintrfishtigt und dadurch der
Wahnwert gemindart wird.

Mittlore Weohnlagan

Bei den mittleren Wohnlagen handelt es
sich um normale Wohnlagen ohne be-
songerg Wor- und Nachteile. Dis meisten
‘Wohnungen innerhalb des Gémeindege-
bigtes liggen in diesen Wahngependsan.
Sehr guta Wohnlagan

Die guten Wohnlagen sind durch auf-
pelockerte Bebavurg mit teilwaise ein-
bis mehrgeschossiger Bauweise in ruhi-

. per ung werketusglnstiger Griinlage ge-

kgnnzeichnet.

Randingan =~

Randlagan sind die ueren Gemeinde-
pabizte mit Gberwiegend Tdndiicher
Struktur ohne ausreichende
varkahrsmatige Anbindung an dig
Haupt- und Nebenzentren und ohne
ausraichends Nahversorgung im
fultiliufigen Einzugsbereich,

. Ausstatiung der Wohnengen

Helzung

Bei Warrnlufthelzungen, die die
Beheizung der Wohnung Dbanwiegenad
pulassen, ist die Einordnung in der
Gruppe mit Heizung, jedoch an der
unteren Grenze der Migtpreisspanng
ANgErmEssen,

Beasondara Ausstatiung
Eine besondere Ausstatiung von Wah-
nungen liegt wor, wenn

- gz Gesamtanlage vom Gruppenstan-
dard erheblich abwaicht,

- wiime- und schallddmmende Vergla-
sung (dies gilt 1dr die Gruppen | bis NI},

- pin auBergewdhnlich guter Fulboden
{Parkett, Marmaor, Solrhofener Platten
und Keramik),

- gin separates WC und ein separates
ZTweitbad oder Dusche,

- Einbauschrinke gehobener Qualitat,

- gina Einbauklche oder

- gin groBer Balkon, Terrasse, Loggia,
Garten oder Atrium vorhanden sind.
Es ist erforderiich, daB mehrere dieser
Merkmale vorfiegen.

. Modarnislarung
Von einem modernisierten Bau kann ge--

sprachen werden, wenn durch um.
fassende Modernisierung Art und Aus-
staltung des Anwesens neuzeitlichen
Wohnanspriichen gerecht wearden. Die
Mietwerta ofientleren sich an denen der
Gruppe Q. i

. Appartamants

Unter einem Appartement ist eing abge-
schlossene Einzimmensohnung mit gin-
garichteter Kdche oder Kochnische, se--
paratem Bad oder Dusche sowie WC zu
verstehan,

MIETSPIEGEL

{0r nicht dftemlich gefdrderte
Waohrungen
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