Gutachterausschuss fir Grundstuckswerte im Oberberg;schen Kreis

Anhang A : Mietspiegel fir nicht 6ffentlich geférderte Wohnungent

fur nicht dffentlich geférderte Wohnungen / Stand: 01.01.2001

wesgeniet ObEIDErgischer Kreis

Zusammengesiellt bei der
Rheinischen tmmqbiﬁenbbrse durch;

Rheinische Immobilienbérse

Mieterverein Oberberg e.V.

Gummersbach

Haus- und Grundbesitzerversin e.V. Gurmmersbach

Aligemeine Erlduterungen

Der Mietspiegel fUr freifinanzierte Wohnungen dient ais Richtlinie
zur Ermittlung onsCblicher Vergieict bei bestehanden Mist-
verhaltnissen. Er bietet den Mistparinern eine Orlentierungsmoglich-
kelt, um in eigener Veraniwortung die Mieththe je nach Lage, Aus-
stattung, Zustand der Wohnung und des Gebsudes zu vereinbaren.
Die in der Tabelle aufgefihrien Spannen, die den Schwarpunii des
Marites darstelien, geben den hiedlichen Wohnwert fiir
Wohnungen it Bad und Heizung wieder, HOhere und niedrigers
Mieten werden nicht ausgeschiossen. Niedrigere Misten ergeben
sich in einfachen Wohniagen in Randlagen und in Wohnungen ohne
Bad/WC in der Wohnung, sofern dies nicht durch besondere Lage-
vorteile und dhnlichem ausgeglichen wird. Dort kbnnen Abschisge
urn 18 < 20 % der ausgewiesenen Mieten angemessen sain, Hbhere
Mieten kdnnen sich insbesondere bel Appartements, Maisonetie-u.
Penthousewohnungen sowie bel aulergewshnlich gestalieten und
gepfiegten Wohnhéusem ergeben. Einfamilienhiiuser singd nicht
erfasst. Es handelt sich um Mieten je m® Wohnflache. Die neben-
stehenden Betriebskosten sind in der Miete night enthalten:

Besondere Erlduterungen

Die im Mietspiege! verwandten Begriffe werden wie folgt arkig:

1. Groge der Wohnung

Die Berechnung der Wohnungsgrofie for diesen Mistspiegel erfoigt
nach der Zweiten Berechnungsverordnung, wobei die Balkes- und
die gedeckie Terrassenflache zu % angerechnet werden.
Baushtersgruppe |

Bel Wohnungen der Gruppe | handelt es sich um Wohnungen in
Hausem, die bis 20. Juni 1948 erstelit und bezugsfertig wurden und
die im Rahmen der laufenden Instandhaltung einen Normalzustend
erhatten haben bzw. bei denen einzeine Anpassungen an den
Standard heutiger Woh llungen erfoigt sing (Teillmoderni-
sierung). Soweit bel Wohnungen aus der Gruppe | die Aitsubstanz
weitgehend unverandert geblieben ist, bewegen sich die Mieten ca,
10 % unterhaib der angegebenan Spannen,

3. Lage der Wohnung

Einfache Wohnlagen

Eine einfache Wohniags ist gegeben, wenn das Wohnen durch Ge-
rausch- und Geruchsbeldstigung oder aufgrund anderer Kriterien
kentinuterlich erheblich beeintrachtig und dadurch der Wohnwert
gemindert wird,

Mittiere Wohnlagen

Bei den mittleren Wohnlagen handelt es sich um normale Wohnlagen
ohne besondere Vor- ung Nachleile. Die meisten Wohnungen inner-
haib des Gemeindegebietes liegen in dissen Wohngegenden.

Gute Wohnlagen

Die guten Wohniagen sind durch aufgelockerte Bebauung mit teil-
weise ein- bis mehrgeschossiger Bauweise in ruhiger und verkehrs.
gunstiger Grinlage gekennzeichnet.

Randlagen

Randlagen sind die sufleren Gemeindegebiete mit Dberwiegend
tandlicher Struktur ohne ausreichende vefkehrsmamge Anbmdung
an die Haupt- und Neb und ohne
sorgung im fulaufigen Einzugsbereich,
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Zusétziiche (nformationen geben:

Far die Mitgiieder

Haus- und Grundbesitzer-

verein a.V. im

Oberbergischen Kreis
Kaiserstralle 27

51843 Gummersbach

Tel: {02281)24372

Fax: (022 61) 8198 51
hausundgrundoberberg@t-online.de

Schutzgebihr DM 5,50
EUR 2,81
Nachdruek und/oder
Viedergabe im internet und
anderen
Kommunikationsmifteln nur
mit susdrlickiicher
Genehmigung

Mieterverein Oberberg eV,
Dieringhauser Stralle 45
51645 Gummersbach

Tel: (02261)77855

Fax: (02261)72685

Unter Sachsenhausen 10-28
50687 Kéin
- Tel.: {(0221)18 40 -352

o (Grundsteuer

o Entwésserung

o Betrieb des Aufzugs

¢ Strallenreinigung

e Gartenpflege

= Wasserversorgung

= Kosten der Helzung und Warmwasserversorgung

« Gebsude- und Hallpflichtversichenuing

« Betrieb einer maschinelien Wascheinsichtung

» Betrieb einer Gemei fisantenne/ Kabelar

¢ laufende Kosten des Betriebs von Sonderaniagen und -einrich-
tungen, die dursh die Art des Gebiudes erforderlich sind,

Betriebskosten kbnnen nur dann gesondert erhoben werden, wenn der

Mietvertrag eine entsprechende Regelung enthdit. Sofern die Parteien

Kosten flir die hier aufgefhrien Betriebskosten insgesamt oder teil

weise in den Mistpreis einberechnet haben, sind diese fir die Fest-

stellung der Vergleichsmiete zundchst abzuseizen und spater wieder

hinzuzurechnen.

e Schemsteinfeger

o Hauswart

« Mallabfuhr

* Hausreinigung

= Aligemeinbeleuchiung

3

4. Ausstattung der Wobhnungen
a) Heizung
Bei Warmiuftheizung, die die Beheizung der Wohnung Gberwie-
gend zulassen, ist die Einordnung in der Gruppe mit Heizung,
jedoch an der unteren Grenze der Mietpreisspanne angemessen.
Sofermn eine Gaszentraiheizung oder andere Helzung vom Mister
eingebaut ist, gilt die Wohnung als Wohnung ohne Heizung.
Auch Gloten gelten als Wohnung ohne Heizung. In beiden Fallen
reduziert sich die Miete um 15 - 20 %.
b) besondere Ausstattung
Eine besondere Ausstattung von Wohnungen fiegt ver, wenn

- die G lage vom Grupp ward abweicht,
- Wwarme- und schallc de Vergh 1g {dies gilt fur die
Gruppen | bis Ui},

- ain aulergewshnlicher Fullboden (Parkett, Manmner, Soln-
hofener Platten und Keramik),

- giny separates WC und ein separates Zweltbad oder Dusche

- Binbat get Qualitat,

- gine Einbauklche oder

- ein grofler Balkon, Terrasse, Loggia, Garen oder Atrium
yorhanden sind.

Es ist erforderiich, dass mehrese Merikmale vorliegen,

Modernisierung

Umfassend modernisierte Wohnungen mit Ausnahme der Alt-
bauten (bezugsfertig bis 20.08.1248) sind jeweils in die nachst
héhere Bauaitersgruppe einzt . Die Miety von
Wohnungen in umf d mod Altbauten onentieren
sich an denen der Gruppa i,

Von einem modernisierten Bau kann gasprochen werden, wenn
durch umfassende Modemisierung Art und Ausstatiung des Ane
wesens neuzeitiichen Wehnansprichen gerecht werden.
Appariements

Unter ginem Appart t ist gine
wohnung mit eingerichteler Koche oder Kochnische, separatem
Bad oder Dusche sowie WC zu verstehen.

e, it

Eim.

Rheiniéche immobilienbérse

! Die Geltungsdauer des Mietspiegels betrigt 2 Jahre,
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Wohnungen {Mieten in DM pro qm)

um 40 gm Gralle ven 40 - 60 om von 60 - 80 gmGrofle ab 80 gm Grale

emfache migiere gise einfacha initsre gute sinfache mistere gute einfaehs miftere [0y

Gruppe | Wohnungen in Gebauden, die bis zum 20.06.1948 bezugsfertig wurden

g7,00 - 7.90‘7.59 - 9,00‘8.90 - 10.3% 870 - 7'.50‘7.60 - 5.90{8,50 . S,?Oi 820 - 7.20;5,20 . 7.40{5490 - 8.209 5,30 - 710} 640 - 7.30) 680 - 8,&0}

Grubpe i} Wehnungen iﬁ Gebsuden, die vorn 21.06.1948 bis 1968 bezugsfertig wurden

E?.QO . 9,00{9.00 - 10,20*10.20 - uaci 740 - 8,59'8‘50 - 9,50’3.50 - 10.5# 7,30 - 3.1018.00 - 9,10]9,10 - \0,2% 630 - 749057\90 - 8001870 - 9,80}
L H

Gruppe Il  Wohnungen in Gebauden, die von 1969 bis 1878 bezugsfertig wurden

g&.ﬂ) - 9.10‘ 8.50 - 15,30'1040 - 12.9% 780 - 5,7015.00 - 13.90‘10]0 - 12,8% 7.20 - B,‘!OiS.SQ - 10,30' 8.20 - 11.6(%7,10 - 8007820 - 10.201 8,10 - 11.50}

Gruppe IV Wohnungen in Gebauden, die ven 1979 bis 1989 bezugsfertig wurden

§8‘7O - 9.90110.06- 13.00‘11,10 - 13'705 730 - 3.40i 840 - 11.90’ 230 - 12.8%5,70 - 7,80[5.0D - 11,10! 840 - 52.BC§ 680 - 77018400 - 1100830 - 1270}

Gruppe V Wohnungen in Geb&uden, die von 1990 bis 2000 bezugsfertig wurden

g iw.m - 13,5Q413.0D - 14,0% |1D.OO - 12.00{12,00 - f3,0% }10.00 . 12.00‘11,00 - 13,0% 10,00 - 12.00‘11.00 - 13.00i

Die Vergleichsmieten beziehen sich auf Wohnungen mit Bad / WC und mit Heizung.
Bei Wohnungen ohne Heizung erfolgt ein Abschlag von 15 bis 20 Prozent. Entsprechende Abschiiige sind zu machen.
wenn die Wohnung nicht ilber Bad / WC verfilgt.

Wohnungen (Mieten in EUR pro gm)

Gruppe | - Wohnungen in Gebauden, die bis zum 20.06.1948 bezugsfertig wurden

53‘58 . 4.04‘3,83 - 4.59}4,55 - 5,27§ 342 - 3.83}3,59 < 4,55

43§ - 4,952 397« 3.6813.17 . 3,78}3,53 - 4‘19!3,12 - 3631312 - 3731348 - 4.09i

Gruppe I Wohnungen in Gebauden, die vom 21.06.1948 bis 1988 bezugsfertig wurden

54,04 - 46014.60 - 5.22&5.21 - E.SEE 378 - 4351‘.35 - 6.55!4.85 - 5.3753.53 - 6,\4'4,05 - &.65{4.55 - 5,21%3,53 - 4041404 - 480} 445 - 5.0?J

Gruppe il  Wohnungen in Gebéuden, die von 1968 bis 1878 bezugsfertig wurden

Em& - ag5| 486 - 578|532 - e,eogs,ss - 445] 480 - 857|815 - s,asga,sa . 4,14?4‘24 - sarfamo - s.eaﬁa‘sa . 4‘09{4.19 . s,zz}a.ss . 5,ssj

Gruppe IV .- Wohnungen in Gebauden, die ven 1979 bis 1989 bezugsfertig wurden

id,&ﬁ - 5.05' 5,11 - 655#5,68 . 7.0053,73 . 4‘29] 4,29 - 5.08‘4,75 - 5.5453,&3 - 3.9964409 - 5.68’629 . 5.54!3‘37 - 3,9‘{4,09 - 8821424 - 6,49}

Gruppe V Wohnungen in Gebéauden, die von 1980 bis 2000 bezugsfertig wurden

E ‘5.15 - 6‘50‘5‘65 - 7.1S§ ‘5,11 - G,‘ia] 6.4 - 6,65§ ‘5,‘5% . 5,145.52 - 5,555 ‘5.11 . 5,14,5,82 - 5,55]
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