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Allgemeine Erlduterungen

Dar Mielspiegel K freifnanziers Wohnungen™ diend als Richilinie
zur Ermittlung ortsiblichar Vergleichsmieten bei bestehenden Miet-
verhdiinissen, Er bigtet den Miglparinern eine Orientierungsmagich-
keil, um in gigener Veranhwortung dee Miethohe je nach Lage, Aus-
statiung, Zustand der Wohnung und des Gebdwdes zu veralnbaren.
Dia in der Taballa aufgeflhren Spannen, die den Schwearpunkt des
Marktes darstalien, geban den unterschiadlichan Wohrwart flr
Wohnungen mit Bad und Helzung wiader. Hahere und niedrigare
Mieten werdan nicht susgeschiassan. Niedrigare Miaten angeben
sich in einfachen Weohnlagen in Randlagen und in Wohnungen ohne
BadWC in der Wohnung, sofem dies nicht durch besondere Lage-
vorieile und dhnlichem ausgeglichen wird. Dort kinnen Abschlage
wm 15 - 20 % der ausgewiesanan Mielen angemessen sein. Hihere
Miaten konnen sich insbasondare bai Appartements, Maisonetia-u.
Penthousewahnungen sowie bei aulergewihnlich gestatieten und
gepflagien Wohnhiusem ergeben. Einfamilienhauser sind nicht
erfassi. Es handelt sich um Migten je m® Wohnfdche, Die nebeans
stehenden Beldehskoslen sind in der Miate nichl enthallen:

Besondere Erlduterungen

Die im Mietspiegel verwandien Begriffe werdan wie folgt erkdart

1. Grale der Wohnung
Die Berechnung der Wohnungsgrole fir diesen Mietspiegel edfolgt
nach der Zweiten Berechnungsvarordnung, wobei die Balkon- und
die gedeckie Temassenflache zu 4 angearechnat warden.

2. Baualtersgrupps |
Bei Wohnungen der Gruppe | handelt s sich um Wohnungen in
Heusem, die bis 20. Juni 1848 erstellt und bezugsiartig wurden wund
die im Rahmen der laufandan Instandhaltung einen Normalzustand
erfalien haben bzw. bei denen einzelne Anpassungen an den
Standard heutiger WohnvorsteSungen erfoigl sind (Teilmoderni-
sierung). Soweit bei Wohnungen aus der Gruppe | die Alisubstanz
weilgehend wverinder geblieben ist, bewegen sich die Mieten ca.
10 % unterhalb der angegebenan Spannen.

3. Lage der Wohnung
Einfache Wohnlagen
Eine sinfache Wohnlage ist gegeben, wenn das Wohnen durch Ge-
rdusch- und Geruchsbalastigung oder aufgrund anderer Kriterien
kontinuierlich erheblich besdntrachtigt und dadurch der Wohrwerl
gemindert wird.
Mittleres Wohnlagen
Bei den mittlaran Wohnlagen handelt es sich um nommale Wohnlagen
ohne besondere Vor- und Machieile. Die meisten Wohnungen inner-
halb des Gemeindegebietes liegen in diesen Wehngegenden,
Gute Wohnlagen
Die guten VWaohnlagen sind durch aufgelockene Bebauung mit ted-
welse ein- bis mehrgeschossiger Bauwaise in nuhiger und varkehrs-
glnstiger Grinlage gekennzeichmet.
Randlagen
Randlagen sind die Sulleren Gemaindegebieta mit dbarwisgend
WEndlicher Strukiur ochne ausreichende verkehrsmalige Anbindung
an die Hawpt- und Nebenzentran und ohna ausreschende Mahver-
sorgung im fullidufigen Einzugsbareich.
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= Grundsleuer + Schomstenfager

= Entwassenang = Hauswart

« Betrieb des Aufzugs « Mlllabfuhr

= Siralenreinigung » Hausrainigung

= Gartenpllege » Allgermeinbeleuchtung

= Wassarversargung

= Kosten der Heizung und Warmwassefversorgung

» Gabdude- und Hatipllichtversichenung

= Beirieb einer maschinellen Wascheinrichiung

= Betrieb sinar Gemeinschafisantenne/ Kabelanschluss.

= [aufende Kosten des Betriebs von Sonderaniagen und -ginrich-
tungen, die durch die Ar des Gebdudes edordedich sind,

Belriebskosien kionen mur dann gesonder! erhoben wenden, wenn der

Mietverirag eing enlsprechende Regelung enthalt, Solemn de Parieien

Kosten for die hier aufgefibrien Betriebskosten insgesamt oder tail-

weiga in den Miglpreis einberechnet haben, sind diese fr @e Fesi-

slellung der Vergleschamiete rundchst abzusetzen und spiter wieder

hinzuzurechnen,

4, Ausstattung der Wohnungen

a) Heizung

Bei Warmluftheizung, die die Beheizung der Wohnung bersie-

gend rulassen, ist die Einordnung in der Gruppe mil Heizung,

jedoch an der uneren Grenze der Msslpreisspanne angemessen,

Sofemn sine Gaszeniralheizung oder andere Heizung vom Migler

eingebaut ist, git die Wohnung als Wohnung ohne Heizung

Auch Oitfen gelien als Wohnung ohne Heizung. In beiden Fallen

reduziert sich die Miete um 15 - 20 %.

b) besondere Ausstatiung

Eine besondere Aussiattung von Wohnungen liegt vor, wenn

- die Gesamtanlage vom Gruppensiandard abwaichi,

- wirme- und schallddmmande Varglasung (dies gitt filr die
Gruppen | bis. L),

- gin aubergewithnlicher Fuliboden (Parkett, Marmor, Soln-
hofanar Platten und Keramik),

- gin separates WG und ein separates Zweilbad oder Dusche

= Einbauschrinke gehobener Qualitdt,

- gine Einbaukliche ader

- win grober Balkon, Terrasse, Loggia, Garten oder Akrium
worhanden sind.

Es ist erfordedich, dass mehrere Merkmale voriegen,

5. Modernislerung
Umfazsand modemisierte Wohnungen mit Ausnabme der All-
bauten (bezugsfertiy bis 20006, 1948) sind jeeeils in die nlchst
hihere Bavaliersgruppe sinzuordnen, Die Migtwere von
Wohnungen in umiassend modemisierien Altbaulen onentleran
sich an denen der Gruppe |l
Von elnem modemisienen Bau kann gesprochen werden, wenn
durch umfassende Modemislerung At und Ausstatiung des An-
wesens neuzeitbchen Wohnansprichan gerecht werdan.

6. Appartements
Uniter elnerm Appartement ist elne abgeschiossene Einzimmer-
wahnung mit eingerchtetar Kiche oder Kochnische, separatem
Bad oder Dusche sowie W zu verstehen.




Wohnungen (Mieten in EUR pro gm)

um 40 gm Graiie von 40 - &0 gm von 60 - 80 gm Grifke ab B0 gm Grole
ginfache mitthere gule einfache mittlare gute einfache mitthere gute einfache mittlare guts
Waohnlage Wohnlage Wohnlage VWohnlage Wohnlage Wiohnlage Whnlage VWiohnlage Wiohnlage ‘Wohnkage Wehnlage Wahnlage

Gruppel  Wohnungen in Gebduden, die bis zum 20.06.1948 bezugsfertig wurden

360 - 405|385 - 460|455 - 525]340 - 385|390 - 455|435 - 485|315 - 370|315 - 30| 355 - 420]310 - 385|340 - 375|350 - 410

Gruppelll Wohnungen in Gebauden, die vom 21.06.1948 bis 1968 bezugsfertig wurden

490 - 470|470 - 530|530 - 50503685 - 440( 445 - 4095( 4085 - SA5037T0 - 420|415 - 475) 475 - 300360 - 410) 410 - 470|455 - 510

Gruppe il Wohnungen in Gebduden, die von 1969 bis 1978 bezugsfertig wurden

430 - 480|510 - BOO| 555 - GBS 415 - 460|480 - 575|540 - 6650385 - 430|445 - S45) 490 - 6150380 - 425|440 - 540485 - 810

Gruppe IV Wohnungen in Gebauden, die von 1979 bis 1989 bezugsfertig wurden

—L.mn - 5051510 - BES| 555 - TOO) 415 - 470|480 - 610|540 - 6FOf3565 - 440[ 445 - 570|490 - 655|380 - 420|440 - 560[ 485 - 650

Gruppe V Wohnungen in Geb&uden, die von 1990 bis 2002 bezugsfertig wurden

_ 515 - BO0| 665 - 715 510 - B15) 6,15 - m.mm._ 510 - 615|560 - BES 510 - B15| 560 - BES

Die Vergleichsmieten beziehen sich auf Wohnungen mit Bad / WC und mit Heizung.
Bei Wohnungen ochne Heizung erfolgt ein Abschlag von 15 bis 20 Prozent. Entsprechende Abschldge sind zu machen,
wenn die Wohnung nicht iiber Bad / WC verfiigt.




