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Beobachten die Entwicklung des Grundstiicksmarktes: Johannes LefSmann und Axel Gurok mit ihren Kollegen Franz-Josef Brinkmann (Gut-

achterausschuss Kreis) und Rainer Ahmann (Gutachterausschuss Stadt, v. l.).
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FOTO: REINHARD ROHLF

Ein Markt der stabilen Werte

Gutachterausschiisse fiir Stadt und Kreis nehmen Grundstiickspreise unter die Lupe

VON WOLFGANG STUKEN

M Kreis Paderborn. Auf dem
Grundstiicksmarkt im Kreisge-
biethat die globale Finanzkrise
kaum Spuren hinterlassen.
Auch Anzeichen fiir ein Ausblu-
ten des lindlichen Raumes
sind nicht erkennbar. Der
Grundstiicksmarkt habe sich
2010 als ,sehr stabil und ge-
sund“ erwiesen. Das stellten
gestern die Vorsitzenden der
Gutachterausschiisse bei der
Stadt und beim Kreis Pader-
born, Johannes LefSmann und
Axel Gurok, in ihrem neuesten
Bericht iiber die Entwicklung
der Bodenrichtwerte heraus.

Bei Grundstiicken fiir den
Wohnungsbau kletterten 2010
im Paderborner Stadtgebiet die
Preise um drei Prozent. Im iibri-
gen Kreisgebiet blieben sie sta-
bil. Damit ist der Abwirtstrend
der letzten Jahre beim Preisni-
veau kreisweit gestoppt. Das
preisgiinstigste Baugrundstiick
lockte in Biiren-Barkhausen mit
32 Euro pro Quadratmeter. Im
KurortBad Lippspringe kann da-
gegen ein Quadratmeter 230
Euro kosten. In Paderborn zih-
len die Mallinckrodtstrale und
der Ferrariweg mit 350 Euro wei-
ter zu den absoluten Top-Lagen.
Das giinstigste Bauland im Stadt-
gebiet wurde fiir 105 Euro pro
Quadratmeter im Stadtteil Neu-
enbeken angeboten. Im benach-
barte Benhausen gab es einen
Preisanstieg um knapp 6 Pro-
zent. In Sande, Marienloh, Neu-
enbeken und Dahl lag die Ver-
teuerung zwischen 4 und 5 Pro-
zent.

Bei den bebauten Grundstii-
cken verdnderten sich die Preise
kaum. Auffallend bei den Eigen-
tumswohnungen: Hier zog das
Preisniveau im Kreisgebiet spiir-
bar an. Der Trend geht ange-
sichts der demografischen Ent-
wicklung zu altersgerechten
Wohnungen mithohem Ausstat-

Stadt Paderborn
Kernstadt | Stadtteile | Kernstadt | Stadtteile
Baujahre 1960 - 19791960 - 1979|1980 - 20081980 - 2008
Kaufpreis in Euro 230.000 209.000 265.000 261.000
Wohnfliche in gm 156 156 178 159
Baujahr im Mittel 1969 1969 1990 1992
Grundstiicksflichein qm| 599 711 571 600

Restliches Kreisgebiet

Kernstadt | Stadtteile | Kernstadt | Stadtteile
Baujahre 1960 - 197911960 - 1979(1980 - 20081980 - 2008
Kaufpreis in Euro 167.000 124.500 205.500 180.200
Wohnfliche in qm 170 153 151 156
Baujahr im Mittel 1971 1971 1992 1994
Grundstiicksflichein qm| 610 635 586 6639

Quelle: Gutachterausschiisse Kreis Paderborn und Stadt Paderborn, ©NW-ml

Zentralorte Stadt-Ortsteile

Spanne | mittlere Lage Spanne
Altenbeken 60-110 100 65-85
Bad Lippspringe 155-230 180 =
Bad Wiinnenberg 50-105 75 44-55
Borchen 115-170 150 65-95
Biiren 55-110 85 32-65
Delbriick 125-195 185 42-105
Hovelhof 125-190 160 50 - 100
Lichtenau 60 -70 60 40 - 60
Paderborn 130 - 350 235 105 - 240
Salzkotten 85-145 125 50-110

Quelle: Gutachterausschiisse Kreis Paderborn und Stadt Paderborn, ©NW-ml

Ab morgen auf der Paderbau

Bl Wenn es um Grundstiicks-
preise geht, sehen sich die Vor-
sitzenden der Gutachteraus-
schiisse von Stadt und Kreis in
derRolle von Verbraucherbera-
tern. Mit aktuellen Informatio-
nen zur Entwicklung des
Grundstiicksmarktes  sind
beide Ausschiisse von Freitag
bis Sonntag wieder auf der Pa-

derborner Baufachmesse Pa-
derbau vertreten. Die neuen
Grundstiicksmarktberichte
gibt’sauchim Internet.

Stadt Paderborn:
www8.paderborn.de/gutach-
terausschuss

Kreis Paderborn:
www.kreis-paderborn.de/gut-
achterausschuss

tungs-Standard. Bei Neubau-
wohnungen liegt die Preis-
spanne in Paderborn zwischen
1.900 und 2.500 Euro pro Qua-
dratmeter, im tibrigen Kreisge-
biet zwischen 1.700 und 2.400
Euro.

Die neuen Zahlen der Gutach-
terausschiisse sind aus den nota-
riell beglaubigten Kaufvertra-
gen abgeleitet — und damit aktu-
elle Marktpreise, wie Johannes
Leffmann und Helmut Gurok
herausstellten.

Westernstrafle
kreisweit die
Spitzenlage

12 verkaufte Gewerbegrunds-
tiicke im Stadtgebiet und 25 im
iibrigen Kreisgebiet bedeuten,
dass die 2009 erreichte Talsohle
in diesem Marktsegment wieder
verlassen wurde, wobei das Preis-
niveau stagniert oder sinkt. In
Paderborns Innenstadt bleiben
1.550 Euro pro Quadratmeter in
der Westernstrafle kreisweiter
Spitzenwert.

Voll erschlossenes Industrie-
und Gewerbeland ist in Pader-
born im Bereich der Autobahn-
anschlussstelle Monkeloh und
in Sennelager fiir knapp unter
40 Euro zu haben. Fiir die Det-
molder Strafe und den Frankfur-
ter Weg wurden Richtwerte von
iiber 100 Euro pro Quadratme-
ter ermittelt. In den anderen
Stidten und Gemeinden des
Kreiseswar 2010 ein Quadratme-
ter Gewerbeland fir durch-
schnittlich 23,40 Euro zu haben.

Bei landwirtschaftlichen Fli-
chen zogen die Preise leicht an —
kreisweit um etwa 2 Prozent.
Das hat nach Einschitzung der
Gutachterausschiisse auch da-
mit zu tun, dass sich mehr und
mehr Landwirte zu ,,Energiewir-
ten® entwickeln und — etwa fiir
Biogasanlagen — einen wachsen-

den Flichenbedarfhaben.



