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BODENRICHTWERTKAR

Sie errechnen die Bodenrichtwerte: Franz-Josef Brinkmann und Axel Gurok (beide vom Gutachterausschuss des Kreises Paderborn) sowie Jo-
hannes LefSmann und Rainer Ahmann (beide vom Gutachterausschuss der Stadt Paderborn).

Preise fiirs Eigenheim ziehen an

Gutachterausschiisse prisentieren Zahlen fiir Bauland und Immobilien

VON HOLGER KOSBAB

B Kreis Paderborn. Die Men-
schen in der Stadt und vie-
lerorts auch im Kreis Pader-
born miissen fiirs eigene Haus
und fiir den eigenen Grund und
Boden immer mehr bezahlen.
Bauland, Eigentumswohnun-
gen und Hiuser sind 2013, je
nach Lage mal etwas, mal
deutlich teurer geworden. Als
Griinde nennt Johannes Lef3-
mann, Vorsitzender des Pa-
derborner Gutachteraus-
schusses, unter anderem das
Fehlen ausreichender Bau-
grundstiicke sowie die hohe
Nachfrage durch das histo-
risch niedrige Zinsniveau.

Die  Auswertung  aller
Grundstiicks- und Immobili-
enverkidufe im vergangenen
Jahr, die die Gutachteraus-
schiisse der Stadt und des Krei-
ses Paderborn gemeinsam pri-
sentieren, bietet eine Reihe in-
teressanter Fakten. So gebe es
selbst bei Zwangsversteigerun-
gen keine Schnippchen mehr,
sagt Leffmann. Der Kaufpreis sei
nahezu der Marktwert.

Immer teurer werden vor al-
lem auch Eigentumswohnun-
gen, egal ob gebraucht oder neu.
Schon die Zahl der Verkiufe
stieg um 37 auf 756. Fiir Neu-
bauten ergibt sich derzeit eine
Spanne von 2.000 bis 3.100 Eu-
ro pro Quadratmeter. Der Spit-
zenwert ist in der Paderborner
Siidstadt und in Teilen des Rie-

mekeviertels zu zahlen. ,Das,
was angeboten wird, wird auch
gekauft®, sagt Leffmann. Dabei
sei bei 3.000 Euro die Grenze
der Refinanzierung erreicht. Die
Mieten seien nicht in der Art ge-
stiegen wie die Preise. Die Ge-
fahr einer Immobilienblase er-
kennt LeBmann aber nicht: ,,Der
Markt ist rundum gesund.

Marienloh und Elsen am
hochsten (Kernstadt 3,3 Pro-
zent. Im iibrigen Kreis Pader-
born gab es insgesamt einen
Riickgang um rund 8,5 Prozent
gegeniiber dem Vorjahr. Axel
Gurok, Vorsitzender des Gut-
achterausschusses des Kreises
Paderborn, erkennt mit Blick
auf Grundstiicke und Immo-

Landwirtschaftliche Flachen
sind um 30 Prozent teurer geworden

Mit einem Wert von 126 ging
die Zahl der verkauften unbe-
bauten Grundstiicke fir Ein-
und Zweifamilienhéduser in Pa-
derborn um zehn Prozent zu-
riick. Angezogen hat der Mehr-
familienwohnungsbau mit 54
Grundstiicksverkidufen (plus 64
Prozent). Die Preise stiegen im
Schnitt um 2,8 Prozent. Mit vier
Prozent war die Erhéhung in

bilienpreise ein Nordwest-Siid-
ost-Gefille.

Zurtckgegangen ist im
Stadtgebiet Paderborn die Zahl
der verkauften Ein- und Zwei-
familienhduser um 12 auf 300,
davon waren 41 Neubauten. Bei
Mehrfamilienhdusern sank der
Wert von 102 auf 83. Zugleich
habe sich das verknappte An-
gebot deutlich auf die Preise

INFO
Teuerste und giinstigste Wohnlagen

¢ Mit einem Bodenrichtwert
von 370 Euro je Quadratme-
ter ist die Siidstadt im Bereich
Mallinckrodtstrae/Schorle-
merstralle Paderborns teuers-
te Wohnlage.

¢ Die giinstigste Paderborner
Lage gibt es in einem Teil Neu-
enbekens mit einem Boden-

richtwert von 110 Euro.

@ Die kreisweit billigste Lage
ist in Biiren-Barkhausen mit
30 Euro.

¢ Mit Preisen bis zu 230 Eu-
ro je Quadratmeter gibt es in
Delbriick und Bad Lippsprin-
ge die teuersten Lagen aufer-

halb Paderborns. (hko)
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ausgewirkt, sagt LefSmann — mit
Steigerungen von drei bis zehn
Prozent. Von Preiserhohungen
ausgenommen waren Reihen-
hiuser aus den Jahren 1995 bis
2011 und éltere Doppelhaus-
hilften der Baujahre 1950 bis
1974. Ein durchschnittliches,
1970 gebautes Ein- oder Zwei-
familienhaus in der Kernstadt
kostete 2013 knapp 270.000 Eu-
ro. In einem Ortsteil waren es
215.000 Euro.

Fiir den Kreis Paderborn hat-
te Gurok 613 verkaufte Hauser
auf seiner Liste, ,der seit Jah-
ren hochste Wert“. 82 Prozent
entfallen auf den individuellen
Wohnungsbau (471 Ein- und
Zweifamilienhiuser).

Lohnenswert ist auch der ge-
naue Blick auf landwirtschaft-
liche Grundstiicke: Deren Prei-
se sind im Kreisgebiet ohne die
Stadt Paderborn allein 2013 um
20 Prozent und seit 2011 um 30
Prozent gestiegen. Fiir diese
Entwicklung hat Gurok meh-
rere Erklirungen. Unter ande-
rem kletterten die Preise durch
die Zunahme von Biogasanla-
gen. Gefragt seien sie — etwa in
Delbriick — auch als Kompen-
sationsflichen fiir Kiesgruben-
betreiber. Zudem seien Land-
wirtschaftsflichen mittlerweile
auch Spekulationsobjekte.

Nahezu keine Rolle spielte im
vergangenen Jahr Gewerbe-
bauland. Lediglich fiinf Fille gab
es in Paderborn (2012: 20).
Hauptgrund sei fehlendes Ge-
werbebauland, sagt LefSmann.



