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Registrieren steigende Preise: (v. I.) Johannes Lefsmann und Axel Gurok, die Vorsitzenden der beiden Gutachterausschiisse in Stadt und Kreis. Im Hintergrund die Baustelle am Er-
weiterungsbau des Kreishauses und den Abrisshiusern an der RiemekestrafSe.

Gebrauchte Immobilien steigen im Preis

Gutachterausschiisse stellen Bodenrichtwerte und Tendenzen auf dem Grundstiicksmarkt vor

VON RALPH MEYER

M Kreis Paderborn. Die anhal-
tend hohe Nachfrage nach
Baugrundstiicken, Einfamili-
enhdusern und Eigentums-
wohnungen bestimmt zurzeit
denImmobilienmarktim Kreis
Paderborn. Die hohe Nach-
frage fiihrt in einigen Regio-
nen zu deutlichen Preisstei-
gerungen, wobei die Lage eine
entscheidende Rolle spielt.

Der deutliche Anstieg regist-
rierter Kauffille fiel je nach Re-
gion unterschiedlich aus. Wih-
rend die Anzahl in der Stadt Pa-
derborn um rund 10 Prozent
anstiegen, legten die Verkiufe
im Kreisgebiet um rund 18 Pro-
zent zu. Das teilten gestern Axel
Gurok und Johannes Lef3-
mann, die Vorsitzenden der
Gutachterausschiisse fiir
Grundstiickswerte in Kreis und
Stadt, mit. Der deutliche An-
stieg ist vor allem eine Folge der
zum 1. Januar angehobenen
Grunderwerbssteuer, die den
Verkauf im vergangenen Jahr
deutlich angekurbelt hatte.

Die Baulandpreise wiesen im
vergangenen Jahr vor allem im
nordlichen Kreisgebiet und in

der Stadt Paderborn eine stei-
gende Tendenz auf, wihrend die
Preise im Osten und Stiden
weitgehend stabil blieben.

Die teuersten Grundstiicke
liegen an der Paderborner Mal-
linckrodtstrafle, wo bis zu 410
Euro pro Quadratmeter fillig
werden. Gefragt und teuer ist
auch der Paderborner Rolands-
weg. In den tibrigen Kommu-
nen ist die Bad Lippspringer
Lindenstrafle mit 275 Euro das
teuerste Pflaster. Am giinstigs-
ten baut es sich im Biirener

Stadtteil Barkhausen. Dort ist
der Quadratmeter Bauland -
erschlossen — bereits fiir 30 Eu-
ro zu haben.

Kurios: Wihrend die Preise
fir Baugrundstiicke in Neuen-
beken gleich blieben, stiegen sie
im Nachbarort Benhausen um
acht Prozent an, so Johannes
LefSmann, Vorsitzender des Pa-
derborner Gutachterausschus-
ses.

Gewerbebauland ist in der
Stadt zwischen 43 und 85 Euro
je Quadratmeter zu haben,

RICHTWERTE FUR WOHNBAULAND

Zentralorte OS::IS (:;{e
Spanne B Spanne
Lage

Altenbeken 44 - 110 95 65 — 80
Bad Lippspringe 160 — 240 190 -
Bad Wiinnenberg 50 — 105 85 45 — 55
Borchen 125 — 175 155 65 — 100
Biiren 55 - 110 85 30 - 70
Delbriick 135 — 235 200 45 — 120
Hovelhof 130 - 200 175 55 — 100
Lichtenau 60 — 80 70 35 — 60
Paderborn 140 - 410 275 110 - 270
Salzkotten 85 — 160 135 50 — 125
Quelle: Kreis Paderborn; Grafik: Schultheify

wihrend im Kreis Paderborn
durchschnittlich 26 Euro ge-
zahlt werden miissen.

Ackerland kostet im Durch-
schnitt 3,45 Euro je Quadrat-
meter, wobei sich in Delbriick
der Quadratmeterpreis mit 5,80
Euro bereits deutlich der Sechs-
Euro-Grenze nihert, so Axel
Gurok, Vorsitzender des Gut-
achterausschusses fiir den Kreis
Paderborn. In Kleinenberg sind
die Preise mit 1,60 Euro am
glunstigsten. In  Paderborn
miissen in den teuersten Lagen
im Bereich Elsen/Wewer bis zu
4,90 Euro je Quadratmeter ge-
zahlt werden.

Die Windkraft wirkt bri-
gens nicht als Preistreiber, denn
diese Flichen werden nicht ver-
kauft sondern nur verpachtet,
weild Gurok.

Im vergangenen Jahr wurde
in Paderborn im Durchschnitt
jeden Tagein Haus verkauft. Fir
praktischalle Gebdudearten und
Baujahre stiegen die Preise um
bis zu 18 Prozent an. Lediglich
fiir Einfamilienhiuser der Bau-
jahre 1975 bis 1994 blieb das
Preisniveau konstant.

Der Markt an FEigentums-
wohnungen blitht vor allem in
der Stadt Paderborn. Neubau-
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ten kosten zwischen 2.100 und
3.100 Euro je Quadratmeter,
wobei die hohen Preise fiir gu-
te und beste Lagen gezahlt wer-
den.

Dazu zdhlen das Riemeke-
viertel, die Stidstadt und die Be-
reiche beiderseits der Detmol-
der Strafle. Fiir LeBmann ist mit
dem neuerlichen Preisanstieg
bei neueren Wohnungen damit
ein oberer Schwellenwert er-
reicht.

Zurzeit sind kreisweit etwa
250 Grundstiicke aufdem Markt
—in Paderborn gibt es freie Bau-
plitze nur in Stadtteilen Dahl,
Marienloh und Neuenbeken.
Erst in einigen Jahren folgen die
Springbachhofe.

Um die Vermarktung der frei
werden britischen Immobilien
wird sich der Bund kiimmern.
LefSmann und Gurok gehen al-
lerdings nicht davon aus, dass
diese  Verkdufe nachhaltige
Auswirkungen auf das Preis-
niveau haben werden, denn
grofle Teile des Kreises Pader-
born wachsen weiter.

www.gutachterauschuss.
paderborn.de
www.kreis-padeborn.de/
gutachterausschuss



