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Das Wohngebiet Springbach Hife nimmt immer mehr Form an.
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Die Preise auf dem Immobilienmarkt steigen im Kreis Paderborn weiter an. Dennoch stellen Stadt
und Kreis fest, dass im vergangenen Jahr wemger Einfamilienhiuser verkauft werden als im Vorjahr.

Mareike Groneweg

MKreis Paderborn. Jeder
Kaufvertrag aus dem Bereich
Grundstiicke nnd bili

ordnung zu diesen beiden Ru-
briken unscharf, da zum Zeit-
punkt des Verkaufes nicht im-
mer sicher auf d.m zukiinftige
Nutzung werden

geht tber den Tisch der Gut-
achterausschiisse. Diese haben
jeweils fiir den Kreis und die
Stadt Paderborn nun die Ent-
wicklungen aus dem Jahr 2020
vorgestellt.

Mehrere Tendenzen sind
daraus ablesbar. Zunichst stel-
len die Vorsitzenden der Gut-

far Grund-

konne.

Im iibrigen Kreis Pader-
born wurden 2020 insgesamt
308 Kauffille iiber Grundstii-
cke des individuellen Woh-
nungshaus registriert. Das ist
laut Axel Gurok ein Plus von
rund 16 Prozent gegeniiber
dem Vorjahr. Der Anteil der

Baulandverk

Axel Gurok (Vorsitzender des
P

stickswerteim Kreisundin der
Stadt Paderborn, Axel Gurok
und Markus Schrider, fest:
»Der Immobilienmarkt boomt
weiterhin.“ Doch die Preisstei-
gerungen, die hohe Nachfrage
und die Bodenwertsteigerun-
gen spiegeln sich nicht im
Mietmarkt wieder. ., Hier ent—

fe lag bei rund 60 Prozent.

EIN- UND
ZWEIFAMILIENHAUSER

Im Jahr 2020 wurden im Stadt-
gebiet von Paderborn 295 Ver-
kaufsfille von Ein- und Zwei-
familienhausobjekten und 93
Verlcaufsﬁ.l]e von M:hrflmx-

fur
Grundstiickswerte im Kreis Pa-

derborn).  FOTO: HOLGER KOSBAB
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Markus Schréider (Vorsitzender
des  Gutachterausschusses  fiir
Grundstiickswerte in der Stadr
Paderborn). FOTO: STADT 7B
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25 Prozent (Steigerung in den
letzten funf Jahren um 45 Pro-
zent). Das Preisniveau liegt
durchschnittlich ~ zwischen
2.270 Euro pro Quadratmeter
und 2.450 Euro pro Quadrat-
meter Wohnfliche (lage- und
baujahrabhingig).

EIGENTUMSWOHNUNGEN

Die Anzahl der Kauffille von
Eigentumswohnungen ist im
Stadtgebiet von Paderborn
nach einem Anstieg im Jahr
2019 auf 672 Fillen im Jahr
2020 um neun Prozent auf 609
Fille gesunken. Im Kreis Pa-
derborn wurden leicht gestie-

rungen weisen Di
halften auf, die zwischen 1975
und 2018 errichtet wurden und
freistehende Einfamilienhau-
ser, die zwischen 1995 und
2018 erstellt wurden.

steht ein gewisses Unglei
wicht®, schlussfolgert Schri-
der.

Erstmalig werden online
Immoblllenrldltwerle sowie

Im
Kreisgebiet ist die Anzahl der
Verkaufsfille von Ein- und
Zweifamilienhausern  annd-
hzmd lmnsth Bei den Mehr-
n wurden mit

Fiir nicht Neu-
bauten wurden nur noch ge-
ringe Preissteigerungen zwi-
schen zwei Prozent bei Einfa-
milienhiusern und Doppel-
und sieben Pro-

hl]delmdemabsofurtzur\/er—
fiigung  stehenden Immobi-
lienpreiskalkulator. Sie sollen
cine Orientierung auf dem
Grundstiicksmarkt im Bereich
ter bel Ictiickeh
der

41 Kauffillen (Vorjahr: 25)
deutlich mehr Kauffille regis-
triert.

Im Stadt- und Kreisgebiet
sind tberwiegend gestiegene

ten und den Markt transpa-
renter und ibersichtlicher ge-
stalten. Sie sind auf der Home-
page des Kreises Paderborn zu
finden.

WOHNBAULAND

Tm Jahr 2020 wurden sowohl
im Gebiet der Stadt Pader-
born als auch im aibrigen Kreis-
gebiet mehr Baugrundsticke
fiir den Wohnungsbau ver-
kauft als im Jahr 2019. Kreis-
weit betrachtet ergibt sich ein
steigendes Preisniveau im Bau-
landbereich. Der Suden des
Kreises Paderborn weist teil-
weise gleichbleibende Preise
auf.

In der Stadt Paderborn fithrt
Markus Schrader 148 Kauffal-
le auf fur den Ein- und Zwei-

— dazu zih-

Preise Die 295
Verkaufsfalle von Grundstu-
cken, die mit Ein- und Zwei-
familienhiusern bebaut sind,
bedeuten gegeniiber dem Jahr
2019 einen Rickgang von 21
Prozent. ,Die Grunde dafur
untersuchen wir nicht®, er-
Klart Schréder. Es sei denkbar,
dass die Corona-Pandemie
eine Rolle gespiclt hat, da bei-

(
Ein- und Zweifamilienhauser,
Doppelhaushilften, Reihen-
hiuser). 2020 wurden 15 neue
Eigenheime (2018: 32) verdn-
Bert. Der Anteil der freiste-
henden Ein- und Zweifami-
lienhiuser lag bei 424 (2019:
402).

FREISTEHENDE EIN- UND
ZWEIFAMILIENHAUSER

zent bei Reihenmittelh
=mnttel| Aur.h fiir Zwei- und
ist von

Die Preise fiir de Ein-
und Zweifamilienhduser stie-
gen 201 durch

P P
F ungen

hnittlich zehn Prozent (Stei-

von 15 Prozent auszugehen,
wihrend iltere Mehrfamilien-
hauser um acht Prozent im
Preis gestiegen sind.

Der Blick in den Kreis Pa-
derborn: Von den 664 Kauf-
vertragen (2019: 647) iiber be-
baute Grundstucke entficlen
500 (2019: 515), also 75 Pro-
zent, auf den individuellen

gerung in den letzten fiinf Jah-
ren um 35 Prozent). Das Preis-
niveau liegt durchschnittlich
zwischen 1.620 Euro pro Qua-

gene ermittelt. Hin-
sichtlich der Preise sind fur das
Stadtgebiet und fiir das Kreis-
gebiet  weiterhin  steigende
Preise festzustellen.

Die Preise fur Neubaueigen-
tumswohnungen in der Kern-
stadt liegen inklusive Boden-
wertanteil und dem Wert eines
Pkw-Einstellplatzes im Mittel
bei 3.700 Euro je Quadratme-
ter Wohnfliche. Die Preisspan-
ne fir derartige Objekte reicht
von 3.000 Euro pro Quadrat-
meter bis 4.850 Euro pro Qua-
dratmeter.

Damit stiegen fiir Neubau-
cigentumswohnungen gegen-
uber 2019 die Preise um zwalf
Prozent, wihrend sie im Jahr

dratmeter und 2.620 Furo pro 2019 gegeniiber 2018 noch ge-
Quadratmeter ~ Wohnfliche  ringfiigig gesunken sind. Auch
(lage- und bauj i dieal i

Die Preise fir Dopp gen weisen durchgehend Prei-

hilften und Reihenhiuser stie-
gen gegeniiber 2019 um rund

se auf, die hoher sind als 2019.
Die Preissteigerungen bewe-
gen sich je Quadratmeter
‘Wohnflache zwischen 100 und

spiclsweise weniger Besichii- = fen 450 Euro.
o o Hiuserpreise in Paderborn o fir neue

Die reiseim Ein-und Zwei- + Am teuersten ist ein Durchschnitt 282.800 Eigentumswohnungen  liegt

f ich  sind  frei infamili Euro fallig, fur die neueren (fur die Orte Bad Lippsprin-
aiberwiegend gestiegen, wobei haus in Paderborn ausden  346.000 Euro (Baujahr ge, Hovelhof, Delbriick, Salz-
fiir die alteren Objekte bis zum Baujahren 1995 bis 2018, 1995 bis 2018). Haushalf- kotten und Borchen) im

Baujahr 1974 neben stabilen
oder nur leicht gestiegenen
Pr:iscn f\]r die Katcgon‘en

Im Schnitt zahlten Kiufer
dafiir 500.200 Euro. Je &l-
ter das Haus, dcsto gimsh-

ten der Baujahre 1975 bis
1994 kosteten im Durch-
schnitt 343 700 Euro.

ser nnd Doppelhaushilf-
ih dh fiur Rei-

ger: Fir Ei
von 1975 bis 1994 wurden
ich 409.900

henmi dieser Bau-

len auch Grundstiicke fiir den
Bau von Doppelhaushilften
und Reihenhiusern. Das sind
drei weniger als im Jahr 2019.
Mit 31 Kauffillen fiir den Ge-
sch wurden

jahresklasse ein Preisriickgang
von acht Prozent festgestellt
wurde.

In den iibrigen

Euro verlangt; fur die Bau-
jahre 1950 bis 1974 waren
es 373.300 Euro.

. Doppelhaumxlﬁen (in-
klusive

stufen ergeben sich fiir Rei-
stufen r R

17 mehr registriert als im Jahr
2019. Allerdings sei die Zu-

' G
rungen von um die fiinf Pro-
zent. Zweistellige Preissteige-

waren im vergangenen
Jahr etwas gtinstiger. Fur
iiltere Hiuser (Baujahr
1950 bis 1974) wurden im

* Vergleich giinsti-
ger sind Reihenmittelhau-
ser. 213.000 Euro kosten
sie, wenn sie zwischen
1950 und 1974 gebaut
wurden; 275.700, wenn sie
zwischen 1995 und 2018
erstellt wurden. Reihen-
mittelhauser der Baujahre
1975 bis 1994 sind mit
291.900 Euro am teuers-
ten. (mg)

Durchschnitt bei 3.310 Euro
pro Quadratmeter Wohnfla-
che und weist somit eine Stei-
gerung von zwdlf Prozent auf
(Steigerung in den letzten fiinf
Jahren um 30 Prozent).

Die Preise fur gebrauchte
Figentumswohnungen stiegen
gegeniiber 2020 um durch-
schnittlich 14 Prozent. Das
Preisniveau liegt damit bei
1.330 Euro pro Quadratmeter
bis 2.000 Euro pro Quadrat-
meter Wohnfliche (lage- und
baujahrabhingig).



