Bauland und Hauser steigen im Wert

Gutachterausschisse von Stadt und Kreis beklagen mangelndes Angebot an Flachen und Immobilien

Paderborn (ka). Die
Preise fur Hauser und Grund-
stlcke in Stadt und Kreis Pa-
derborn steigen weiter, die
Nachfrage ist deutlich gréBer
als das Angebot. »Doch von
einer Preisblase sind wir nach
wie vor weit entfernt«, sind
sich Rainer Ahlmann und Axel
Gurok von den Gutachteraus-
schissen fur Grundstlckswer-
te in Stadt und Kreis einig.

Deutlich sichtbar sei ein »Vor-
zieheffekt«, der durch die Anhe-
bung der Grunderwerbssteuer von
fiinf auf 6,5 Prozent zum Ende des
Jahres 2014 gefiihrt habe. Danach,
so Ahlmann, seien die registrierten
Kauffélle im Berichtsjahr 2015 im
Stadtgebiet um 26 und im Kreis
um 25 Prozent eingebrochen.

Baugrundstiicke verzeichneten

im Durchschnitt moderate Preis-
steigerungen von drei Prozent im
Kreis und sechs Prozent in der
Stadt. Ein- und Zweifamilienhau-
ser in Paderborn verteuerten sich
je nach Alter um bis zu 15 Prozent,
im Kreisgebiet gab’s ein Plus von
zehn Prozent, bei Baujahren vor
1985 aber auch ein Minus von fiinf
Prozent. Bei Eigentumswohnun-
gen verzeichnete der Gutachter-
ausschuss vier bis zehnprozentige
Mehrkosten in der Stadt, im Kreis
von 2,5 Prozent, wéhrend ge-
brauchte  Eigentumswohnungen
um 7,5 Prozent im Preis stiegen.

Bei landwirtschaftlichen Flachen
waren die Preissteigerungen mit
drei Prozent sehr moderat.

2015 wurden kreisweit deutlich
weniger Baugrundstiicke verkauft,
als im Jahr zuvor. In Paderborn
wurden nur 87 Kauffille notariell
beurkundet. Das ist ein Riickgang
um 48 Prozent. Im Kreis gab es 32
Beurkundungen (-24 Prozent).

Axel Gurok vom Kreis-Gutachter-
ausschuss sieht darin ein zu knap-
pes Angebot an Wohnbauland. In-
teressant auch die Preisspanne:
Spitzenreiter bleibt Paderborn mit
Quadratmeterpreisen  zwischen
140 (Beispiel: Goldgrund) und 430
Euro (Mallinckrodtstral3e, Fiirsten-
girten). Die zweithochsten Richt-
werte fiir Baulandpreise verzeich-
net Bad Lippspringe (170 bis 250
Euro), gefolgt von Delbriick (140
bis 230) und Hovelhof (130 bis
200). Am Ende der Skala liegt
Lichtenau mit 60 bis 80 Euro.
Gewerbebauland (neun Kaufe in
der Stadt, 22 im Kreis) bleibt preis-
lich stabil (43 bis 88 Euro/Quadrat-
meter in der Stadt, 29 im Kreis).
Der Preis filir landwirtschaftliche
Flachen (Ackerland) pendelt im
Kreis zwischen zwei Euro (Klein-
enberg) und 5,60 Euro (Delbriick).
In Paderborn wurden im vergan-
genen Jahr 295 Kauffille von
Grundstiicken mit Ein- und Zwei-

familienhdusern (davon 35 Neu-
bauten) registriert. Insbesondere
Reihenhduser und frei stehende
Einfamilienhduser wurden um
drei bis 15 Prozent teurer, Doppel-
haushilften stagnieren im Preis.
Im gleichen Zeitraum wurden 60
Mehrfamilienhduser verkauft (-30
Prozent). Die 15 Grundstiicksver-
kdufe mit gewerblichen Gebduden
(-38 Prozent) brachten einen enor-
men Umsatz von 106 Mio. Euro.
Im Kreis wurden 586 Kaufve-
trage, davon 367 Ein- und Zweifa-
milienhduser, beurkundet. 563
Eigentumswohnungen wurden
2015 in Paderborn verkauft (-30
Prozent), davon 40 Prozent Neu-
bauten. Die Quadratmeterpreise
liegen zwischen 2200 und 3200
Euro pro Quadratmeter. Im Kreis
waren es 211 Kaufvertrdge mit
Quadratmeterpreisen von 1730 bis

3020 Euro. Gebrauchte Eigen-
tumswohnungen kosten 1260
Euro/Quadratmeter.

Axel Gurok (Kreis, links) und Rai-
ner Ahrmann (Stadt) ziehen Bilanz
der Bauland- und Baupreise im
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