Bodenrichtwerte steigen im Kreis zum Teil um bis zu 30 Prozent — Ein- und Zweifamilienhduser immer teurer

Boom auf Immobilien-Markt hilt an

Matthias Band

PADERBORN (WV). Trotz Co-
rona-Krise setzt sich der
Boom auf dem Immobilien-
markt im Kreis fort. So sind
2020 die Bodenrichtwerte im
dritten Jahr in Folge um
mehr als zehn Prozent ge-
stiegen — in Teilen von Ho-
velhof sogar um bis zu 30
Prozent. Im gesamten Kreis
wurden im vergangenen Jahr
zudem deutlich mehr Bau-
grundstiicke - plus zehn
Prozent - als 2019 verkauft.
Auch die Preise fiir Ein-
und Zweifamilienhduser so-
wie Eigentumswohnungen
sind emeut gestiegen — zum
Teil um bis zu 25 Prozent.
Die Zahl der Verkaufe ging
mit 295 jedoch in der Stadt
Paderborn um 21 Prozent zu-
rick, was auf weniger Be-
sichtigungs- und Verkaufs-
termine wegen der Pande-
mie zurickzufiihren sein
konnte. Im Rest des Kreises
blieb die Zahl der Verkaufe
mit knapp 500 in etwa auf
Vorjahresniveau. Diese
Daten gehen aus dem Bericht
der Gutachterausschiisse fiir
Grundstiickswerte fur die
Stadt und den Kreis Pader-
born hervor, der am Don-
nerstag vorgestellt wurde.
Gutachterausschiisse sind
Institutionen, die sich aus
Immobiliensachverstandi-
gen zusammensetzen. Die
Ausschusse werten die nota-
riellen Kaufvertrige und
weitere Marktdaten aus. Ziel
ist es, fiir mehr Transparenz
auf dem Grundstucksmarkt
zu sorgen. ,Der Markt ist
durch eine hohe Nachfrage
gekennzeichnet. Der Run auf
Einfamilienhauser ist unge-
brochen. Und wir verzeich-
nen deutlich gestiegene Prei-
se. Das spiegelt sich aller-
dings nicht im Mietmarkt
wider”, sagte Dipl-Ing. Axel
Gurok, Vorsitzender des Gut-
achterausschusses fiir
Grundstiickswerte im Kreis
Paderborn. Wahrend die
Preise fiir Ein- und Zweifa-
milienhauser in Paderborn
alles in allem um sechs Pro-
zent gestiegen seien und im
restlichen Kreis um etwa
zehn Prozent, seien die Mie-
ten zuletzt in Paderborn um

.
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Das Bild zeigt ein Grundstiick an der ehemaligen Domschule. Dort entstehen zwei Mehrfamilienhauser und ein Wohnprojekt. In der Tabelle

—

sind die aktuellen Bodenrichtwerte aufgefilhrt. Es handelt sich um Durchschnittswerte, die aus Grundstiicksverkiufen abgeleitet werden
und den Preis fir einen Quadratmeter unbebauten Bodens darstellen. Sie sollen bei der Wertermittiung far Immobilien helfen. Foto: Schwabe

2,4 und im Kreis um 2,5 Pro-
zent gestiegen.

‘Wohnbauland

2020 wurden im gesamten
Kreis mehr Baugrundstiicke
fur den Wohnungsbau ver-
kauft als 2019. Wahrend die
Preise im Suden des Kreises
nahezu gleich blieben, stie-
gen sie in Delbriick, Hovelhof
sowie in Paderborn, Salzkot-
ten, Borchen und Bad Lipp-
springe deutlich. In Altenbe-
ken hatten sich die Preise
hingegen kaum verandert. In
Paderborn sind 148 Grund-
stucke verkauft worden -
drei weniger als 2019. Im
restlichen Kreis waren es 308
Grundstiicke. Das ist ein Plus
von 16 Prozent. 60 Prozent
des verkauften Baulandes
gehdrte den Kommunen.

Gewerbebauland
Fir die Ansiedlung von
Gewerbe wurden in Pader-

born 17 Grundstiicke ver-
kauft - acht weniger als 2019.
Die Preise im Gewerbebau-
landbereich stiegen trotz-
dem - um elf Prozent. Sie la-
gen zwischen 55 und 140
Euro pro Quadratmeter. Im
restlichen Kreisgebiet wur-
den 31 Gewerbegrundstiicke
verkauft, fiinf mehr als 2019.
Der Preis pro Quadratmeter
lag hier bei 47 Euro.

Ackerland

In Paderborn wurden neun
landwirtschaftliche Flachen
verkauft. Auch in diesem Be-
reich stiegen die Richtwerte.
Der Durchschnittswert lag
2020 bei 4,60 Euro pro Qua-
dratmeter. Im Kreis betragt
der durchschnittliche Preis
fur Ackerland etwa 5 Euro.
Die Preise variieren jedoch je
nach Bodengiite stark. Wah-
rend in Salzkotten 8,50 Euro
fallig sind, kostet der Qua-
dratmeter in Kleinenberg

2,70 Euro. Wie Gutachter Gu-
rok erklirte, wiirden immer
mehr Menschen auch Acker-
land als sichere Geldanlage
sehen und darin investieren.

Bebaute Grundstiicke

Die Preise fiir Ein- und
Zweifamilienhduser sind in
Paderborn iiberwiegend ge-
stiegen, nur fiir alte Reihen-
mittelhduser (Baujahr vor
1974) fielen sie um acht Pro-
zent. Zweistellige Preisstei-
gerungen wiesen Doppel-
haushalften auf, die zwi-
schen 1975 und 2018 errichtet
wurden, sowie Einfamilien-
hauser, die zwischen 1995
und 2018 gebaut wurden. Ein
Einfamilienhaus, das zwi-
schen 1995 und 2018 gebaut
wurde, kostet im Schnitt
500.000 Euro. Im Kreisgebiet
stiegen die Preise fiir Ein-
und Zweifamilienhauser in
den vergangenen funf Jahren
um 35 Prozent, fiir Doppel-

haushalften und Reihenhdu-
ser sogar um 45 Prozent.
Hier liegt das Preisniveau
zwischen 2270 und 2450
Euro pro Quadratmeter.
Auch bei den Eigentums-
wohnungen zogen die Preise
kriftig an. Fir neue Woh-
nungen waren in Paderborn
bis zu 4850 Euro pro Qua-
dratmeter féllig. Fir den
Rest des Kreises liegt der
Spitzenwert zum Vergleich
bei 4020 Euro pro Quadrat-
meter. Die Preise fur ge-
brauchte Wohnungen sind
im Kreisgebiet in den ver-
gangenen fiinf Jahren um 25
Prozent gestiegen. Gurok:
«Ein Ende der Preisentwick-
lung ist nicht absehbar.

Der Kreis hat erstmals
einen Immobilienpreiskalku-
lator (IPK) entwickelt. Er ist
unter www.kreis-pader-
bornde im Internet abruf-
bar. Der IPK soll die Markt-
transparenz verbessern.



