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eI ‘ \\\\\\\\\x\\/ N Y , 4 . Die Bodenrichtwerte sind gemaR § 143 b (1) des Bundesbaugesetzes i.d.F. vom 18.8.1976 BODENR'( :H I WE R I K AR I E
£ e ' 7 / J . .. . ..
N A # S0\ REVE SR ‘ X (BGBL. | S 2256) und gemaR & 7 (1) der ,,Verordnung uber die Gutachterausschisse
== %] 'y o L RN, \ 3 fur Grundstiuckswerte”” vom 12. Dezember 1980 (GV. NW S. 1088) durch den Gutachter-
. . N ausschuB fir Grundstiickswerte im Rhein-Sieg-Kreis ermittelt und am heutiger Tage 1987
pRAR o R beschlossen worden.
Witid & &N ‘ s -
Qe fur die
AR < Siegburg, den 265 ....... 19 87
R ST ' Stadt Bornhei
N N ) e Vorsitzender t ittl tich 1 :
N T N W\ /NN VV ' ' ' .
2 poscerreryt IR T QESA N\ T 0 RNV % des Gutachterausschusses ertermi UngSS [ o tag. 3 .12.1986
‘_5?_\_:%¥~ N AN N A ‘q, R " ’n . o ','5:" ““"\?" Alfrer »‘ N '~ \nm S o S / > A ; ‘f\‘ \ N MaBStab 1 : 10 000
N\ T Tt LA N = e - e N 3 { e R S Q : Die Bekanntmachung gemaR & 143 b (4) des Bundesbaugesetzes i.d.F. vom 18.8.1976
R o S\ Y SSIRRN i\t wiree NG \ / 3 . i/ )0 o\ NVASA und gemaR & 7 {4) der , Verordnung iiber die Gutachterausschiisse fir Grundstiickswerte"’ Erlauterungen zu den Bodenrichtwertangaben
T AN R N A0 TARA L e e AN AN » SN L 3 ¢ vom 12. Dezember 1980 istam ... 1. .. 7. 1987 ..
; . o> Xl LN ) e @3 ¢ 22 : Qe N g ) S R erfolgt. Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnittlicher Bodenwert fur ein Gebiet mit im we-
=1 T AR s NS NN e TIIRERY W A 4 UK AT N NG4S o SN ' Y sentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhattnissen; er ist bezogen auf ein Grundstuck, dessen Eigenschaften
e - s ol L= N\ A AWK ) m\a \PL O LD \, 3 RN N ' fur d:eses Gebiet typisch sind (sog. Bodenrichtwertgrundstuck).
7 e ene scomgrecis | NN VR R AN e KT B P e & : ANV : Abweichungen des einzelned Grundsticks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Art und MaR der bau-
n - = WS oo NN S S XD N ‘ TN D 2 KPP N N\ lichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, ErschlieBungszustand und Grundsticksgestaltung (insbesondere Grund-
T AR T\ M : WO Y <& ; R\ 72/, ) : N 7 & - _ , Siegburg, den 13.7. 19 87 stuckstiefe) bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.
T ) 1\ L ANIRRCY SN ,r"f” < I R X AN, RS, N\ _ Eigenschaften der Bodenrichtwertgrundstiicke:
Tt \ N Y 4 RSk .~ Olsdorf. A WAS TN PN [V 9 / 2y {W
N7 A - B AN SWA4: VAN A8 A b RN , SH/9 : i ; ) Bodenrichtwert in DM/gm
- e/ ) CAN\G WS ettt v N 2 S R 904 3 4V /7 T Bodenrichtwertangaben: Nutzbarkeit des Bodenrichtwertgrundstucks
BT AN LN . N AR Sy gy WA Alfter N\ A Geschaftsstelle (100} ok
L9 Sy o w s o N »$ - : N 7 ¢ NN 4 7/ 75N
P A, e "k o A AL \ T\ A& A ST / y { XN SN &, A . Beispiel: () - - .
55, 1555 L7 T AR, A SFCCORA \ 318 AN SNy S N e B\ des Gutachterausschusses 'spre WA 11 (Allgemeines Wohngebiet, 2-geschossig)
ON H L ‘ 15 AN A & N N g XL AT 8 N KA ) \ % N NS WA %4 Bei den Bodenrichtwertgrundstiicken werden eine in dieser Lage ubliche Grundstiicksbreite und eine Grund-
, . NN SRR RS A B AN AP N R, < P, Yol X’ilme;d;ﬁ / N g oI Bodenrich ‘ s stuckstiefe zwischen 30 m und 40 m unterstelit.
- 7 SN N n/EN ez 3 g N 7 ' P NG | iese Bodenrichtwertkarte hat gemaR 143 b (4 i.d. . :
" YRS A SN \ e R e o0 < - ~ ! 4 p %, Hervaine N N 18.8.1976 und fg 57 (4) 4 g y A (4) des Bundesbgugesetzes i.d.F. vom ErschlieBungs-, Anlieger- und KanalanschluBbeitrage:
R oD D\ Wil g R 3 3 2NT & N2 NN 8. und ge , u i U u - 4 y : . : , A
'& ; , 3 & VN . ., gema er ,.Verordnung iber die %gtact';era'jl‘?;;‘usse fir Grund ) Geklammerte Bodenrichtwerte ohne Zusatz gelten fir erschlieBungsbeitragsfreie Grundstucke und beinhalten
s N 5 \ P2 14578 % . stuckswerte’” vom 12. Dezember 1980 in der Zeit vom .. .19 . b e NOL die KanalanschluRbeitrage.
\ k ¢\ \ - it R Ko Y N> bis ..14. 8. 1987 offentlich ausgelegen. Geklammerte Bodenrichtwerte mit dem Zusatz ,,oK"” geiten fir erschlieBungsbeitragsfreie Grundstucke,
\ DN 2 AN -5/ Yoo UYL, )P beinhalten jedoch keine KanalanschluBbeitrage.
\ ¢ e I\ P 7 g . . . . . .
t > e AP V% R o N < ) Unabhangig von den oben getroffenen Aussagen konnen im einzelnen noch Beitrage gemall § 8 Kommunalab-
7 CION Dk R ‘ ' gabengesetz anfallen.
157, / > X ZHR NS § QUREE 2 ; - ¥ &/ N Siegburg, den 17-8- ______ 19 87 Nicht geklammerte Bodenrichtwerte ohne Zusatz gelten fur erschlieBungsbeitragspflichtige Grundstucke.
2] N 7N "—,},“, WL AW S S gie. | L & Y/ R d ‘ Nicht geklammerte Bodenrichtwerte mit dem Zusatz ,,K'* gelten fir erschlieBungsbeitragspflichtige Grund-
. ik VA Y ' A ' i ' { 2 2 é é stiicke, beinhalten jedoch die KanalanschluBbeitrage. ’
Ao
Poemesle) NN Y N NG T sl o e IS @ e S RO LN L b Die Hohe der eventuell anfallenden ErschlieBungs- und Anliegerbeitrage ist unterschiedlich und mufy im Einzel-
- Geschaftsstelle fall bei der Gemeinde erfragt werden.
des Gutachterausschusses . Art und MaR der baulichen Nutzung:
: WS  — Kieinsiedlungsgebiet GE - Gewerbegebiet
WR — Reines Wohngebiet Gl — Industriegebiet
WA — Allgemeines Wohngebiet SO - Sondergebiet
WB — Besonderes Wohngebiet
MD — Dorfgebiet t, H, 1 ~ Zah! der Vollgeschosse
X AN : Ml — Mischgebiet —— —~ - Grenze der Bauflachen nach Flachennufzungsplan
o) baremner \ N NSNS MK — Kerngebiet ====s -~ Abgrenzungen gemal § 34 (2) BBauG
| el g G N N
Irgendwelche Anspruche gegentiber dem Trager der Bauleitplanung oder der Baugenehmigungsbehorde konnen
aus den Eintragungen in der Bodenrichtwertkarte nicht hergeleitet werden.
Bodenrichtwerte in Geschaftslagen: ‘
. Bodenrichtwerte in Geschaftslagen sind durchschnittliche Bodenwerte und auf Grundsticke bezogen, deren
g ‘11\7\ Eigenschaften fir die jeweilige Bodenrichtwertzone typisch sind.
AR In HauptgeschaftsstraBen konnen Werte fur Einzelgrundstucke jedoch bereits bei geringfigigen Lageunter-
- schieden stark variieren und in Seitenstralen nur noch einen Bruchteil der Spitzenwerte betragen.
Der Wertabfall erfolgt hierbei, nicht alimahlich, sondern abrupt in Abhangigkeit von Verkehrsstrom bzw. Pas-
santenfrequenz.
, Bodenwerte fur Geschaftsgrundstiicke werden dariber hinaus oft von nicht grundstucksbezogenen wirtschaft-
lichen Uberlegungen beeinfluflt.




