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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Anschrift:
Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte im Rhein-®ig-Kreis und in der Stadt Troisdorf

- Geschaftsstelle -

Kaiser-Wilhelm-Platz 1, Kreishaus, 53721 Siegburg
Postfach 1551, 53705 Siegburg

Telefon Vorsitzender: 02241 13-2812
Geschaftsfuhrer: 02241 13-2796
Geschéftsstelle: 02241 13-2794

Telefax: 02241 13-2437

E-Mail: gutachterausschuss@rhein-sieg-kreis.de

Internet: http://www.gutachterausschuss.nrw.de

weiter Uber die Buttons "Gutachterausschisse in NRWund "Rhein-Sieg-Kreis"
oder: http://www.boris.nrw.de sowie das erweitertdnternetportal http://www.borisplus.nrw.de

unter dieser Adresse sind auch die Bodenrichtwerteerdffentlicht.

Dieser Grundstiicksmarktbericht - mit Ausnahme des Aschnitts 9 "Erforderliche Daten" -
steht u.a. hier zur Verfigung.

Nachdruck, Vervielfaltigung oder Wiedergabe jedwedeArt nur mit Quellenangabe gestattet. Belegexemplaerbeten.

Gebihr: 25 Euro (Bezug der Broschiire inklusive Abdenitt 9 "Erforderliche Daten" bei der Geschaftsstele
moglich.)
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Wesentliche Aussagen des Grundsticksmarktberichge

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im RhegHSieis und in der Stadt Troisdorf hat
aufgrund der Verordnung Uber die Gutachterausschisse findStiickswerte (Gutachterausschuss-
verordnung NRW - GAVO NRW) fiir den Bereich des Rhein-Siegikes heute, am 26.03.2009, den
vorliegenden Grundstiicksmarktbericht beschlossen.

Umséatze im Grundstiucksverkehr

Im Berichtszeitraum 2008 erfolgte gegeniiber dem VorjahrAgistieg der Kaufvertrage um 121 auf
6.270 Vertragsabschlisse (plus ca. 2 %). Der Geldumsatg gim 1.012 Millionen Euro auf

903 Millionen Euro (minus ca. 11 %) zurick, der Flachenumsathdhte sich um ca. 13 % auf
8,08 Millionen Quadratmeter.

Unbebaute Grundstiicke
Durchschnittliche Preisentwicklung

Auf der Grundlage der ausgewerteten Kaufpreise flr unkteb@crundstiicke wurde, wie in jedem Jahr,
die allgemeine Grundstiickspreisentwicklung gegendbm Vorjahr ermittelt.

Nach Ausschluss der Preise, die offensichtlich durch udgediche oder personliche Verhaltnisse
beeinflusst wurden, stellt sich die durchschnittlichevidoklung fir den gesamten Rhein-Sieg-Kreis wie
folgt dar:

- Baureifes Land (Ein- und Zweifamilienhausgrundst) +- 0%
- Baureifes Land (Mehrfamilienhaus- u. gemischt geteuGrundstick +/- 0 %
- Baureifes Land (Gewerbe- und Industriegrundst( +- 0%
- Land- und forstwirtschaftliche Grundsti +/- 0%

Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke

Bei den Baugrundsticken fur Ein- und ZweifamilienhduserRhein-Sieg-Kreis lagen die Verkaufs-
anzahl und der Geldumsatz (Verkaufsanzahl um -9 %, Geldzmsa -6 %) unter den Zahlen des
Vorjahres. Der Flachenumsatz hingegen stieg umgeggéniber dem Vorjahr.

land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke

Bei den landwirtschaftlichen Grundsticken ist in 2008 inmrgleich zum Vorjahr die Anzahl leicht
zurtickgegangen. Der Flachen- und Geldumsatz hingegenirteat deutlichen Anstieg zu verzeichnen.
Bei den forstwirtschaftlichen Grundstiicken sind sowold Anzahl der Verkaufe sowie der Flachen-
und der Geldumsatz stark angestiegen.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bebaute Grundstiicke

Ein- und Zweifamilienhauser

Im Ein- und Zweifamilienhausbereich - einschlie3lich Deppund Reihenh&user - sind die Verkaufs-
zahlen um ca. 2 % angestiegen. Der Geldumsatz ging um ca. 3d%emFlachenumsatz um ca. 2 %
zurick.

Mehrfamilienhauser

Im Bereich der Mehrfamilienhduser ist die Anzahl der Vefkdwm ca. 22 % gestiegen, der
Flachenumsatz ging um ca. 19 % und der Geldumsatz um ca. 38ikzDieser Teilmarkt stellt jedoch
im Rhein-Sieg-Kreis nur einen kleinen Anteil am Iofilienmarkt dar.

Wohnungseigentum

Beim Eigentumswohnungsmarkt stieg die Anzahl der verkasufdbjekte um ca. 12 % und der Geld-
umsatz um ca. 9 % gegenuber dem Vorjahr an.

Hinweis: Abweichungen in einzelnen Stadten/Gemeinden gaggben.

Zielsetzung des Grundstucksmarktberichtes

Der Grundstiicksmarktbericht gibt eine Ubersicht tiber demdbilienmarkt fir den Rhein-Sieg-Kreis.
Er wird seit 1990 vom Gutachterausschuss flr Grundstiaktews Rhein-Sieg-Kreis und der Stadt
Troisdorf herausgegeben.

Aufgabe des Grundsticksmarktberichtes ist es, die Umsatz-Preisentwicklung in ihren regionalen,
unterschiedlichen Ausprédgungen darzustellen und Uber MEessniveau zu informieren. Der
Grundstucksmarktbericht dient damit der allgemeinen Meaksparenz. Er basiert auf den Daten der
eingehenden Kaufvertrdge und der nachfolgenden Auswgeturdurch den Gutachterausschuss.
Weiterhin ermittelt der Gutachterausschuss wesentlithiedie Wertermittlung erforderliche Daten, fir
den Rhein-Sieg-Kreis.

Der Bericht wendet sich zum einen an die Gutachteraussehiigbdie Bewertungssachverstandigen, um
fur ihre Arbeit fachliche Informationen Uber regionale ®itklungen auf dem Grundstiicksmarkt zu
geben. Die Ergebnisse, die von allgemeinem Interesse wigrdlen bekannt und nutzbar gemacht. Zum
anderen wendet er sich an die interessierte Offentlichkdii freie Wirtschaft, die o6ffentliche
Verwaltung sowie die Wissenschaft und Forschung, die auihnidsse Uber den ortlichen
Grundstiicksmarkt angewiesen sind. Dies ist z.B. in der BAiehnungs- und Immobilienwirtschaft, bei
Banken, bei Versicherungen und bei 6ffentlichen Verwajamim Bereich Stadtebau, Bodenordnung
und Wirtschaftsférderung der Fall.

Im Hinblick auf die unterschiedlichen Nutzer verfolgt dezri@ht ebenfalls das Ziel, allgemein tber die

Tatigkeiten der Gutachterausschiisse zu informieren uriduzeigen, welches weitere detaillierte

Datenmaterial dort vorliegt und fir spezielle Fragestejlen nutzbar gemacht werden kann. Bei Bedarf
ist sich vorab mit der Geschéftsstelle in Verbinglan setzen.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Gutachterausschisse und Oberer Gutachterausschuss

Die Gutachterausschisse fir Grundstickswerte sind in rNeidWestfalen aufgrund des
Bundesbaugesetzes (BBauG) von 1960 - dem Vorganger deigdrelaugesetzbuches - eingerichtet
worden. Sie bestehen heute in den kreisfreien Stadten, deisdd und den grol3en kreisangehdrigen
Stadten. Der Arbeit der Gutachterausschisse liegen ioslese das Baugesetzbuch (BauGB), die
Wertermittlungsverordnung (WertV) sowie die Gutachtssmlussverordnung Nordrhein-Westfalen
(GAVO NRW) zugrunde.

Fir den Bereich des Landes NRW ist ein Oberer Gutachteraussgebildet. Seine Geschaftsstelle ist
bei der Bezirksregierung Disseldorf eingerichtet.

Aufgaben der Gutachterausschiisse

Die Gutachterausschisse sind Einrichtungen des Landessit®l unabhangige, an Weisungen nicht
gebundene Kollegialgremien. Die Mitglieder der Gutachtisschisse werden von der Bezirksregierung
jeweils fur die Dauer von funf Jahren bestellt.

Die Tatigkeit im Gutachterausschuss ist ehrenamtlich. Die Gutachterausschuss tatigen ehren-
amtlichen Gutachter sind Uberwiegend SachverstandigedansFachgebieten Architektur, Bau- und
Immobilienwirtschaft, Land- und Forstwirtschaft Sewermessungs- und Liegenschaftswesen.

Der drtliche Gutachterausschusdat im Wesentlichen folgende Aufgaben:

- Fuhrung der Kaufpreissammlung

- Ermittlung von Bodenrichtwerten

- Ermittlung der fir die Wertermittlung erforderlichen Datqu.a. Liegenschaftszinssatze,
Bodenpreisindexreihen, Marktanpassungsfaktoren)

- Erstattung von Gutachten tber den Verkehrswert von unttebaind bebauten Grundstiicken
sowie von Rechten an Grundstticken

- Erstattung von Gutachten tber die Hohe der Entschadigundefti Rechtsverlust (Enteignung)
und Uber die Hohe der Entschadigung fur andere Ygemsnachteile

- Ermittlung von besonderen Bodenrichtwerten und Grundstiierten in férmlich festgelegten
Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen

- Erteilung von Wertauskunften und Stellungnahrilear Grundstiuckswerte

- individuelle Auswertungen aus der Kaufpreissammlungnonymisierter und aggregierter Fc

Der Obere Gutachterausschusdat folgende Aufgaben:

- Erarbeitung einer Ubersicht tiber den Grundstinekkt in Nordrhein-Westfalen

- Erstattung von Obergutachten auf Antrag von €bgein

- Erstattung von Obergutachten auf Antrag von Bedid in gesetzlichen Verfahren

- Erstattung von Obergutachten auf Antrag der sonst nach 8AH83 1 BauGB Berechtigten,
wenn fur das Obergutachten eine bindende Wirkusgromt oder vereinbart wurde

- Fuhrung des Bodenrichtwertinformationssystem&EONRW

- Datensammlung und Auswertung von Kaufpreisobjekten, diglbn Gutachterausschiissen nur
vereinzelt auftreten

Die Erstattung von Obergutachten setzt voraus, dass bee@it Gutachten eines drtlichen
Gutachterausschusses vorliegt.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

3.2  Aufgaben der Geschéftsstelle des Gutachteraussidses

Die Geschéftsstelle erledigt nach Weisung des Gutachgschusses bzw. seines Vorsitzenden folgende
Arbeiten:

- Einrichtung und Auswertung der Kaufpreissammlung

- Vorbereitung von Gutachten und Zustandsfestsign

- Ermittlung sonstiger zur Wertermittlung erforlighier Daten

- Vorbereitung der Bodenrichtwertermittlung

- Vorbereitung des Grundstiicksmarktberichts

- Veroffentlichung der Bodenrichtwerte und des i@stiicksmarktberichts

- Vorbereitende Arbeiten fur das Internetportaiiwboris.nrw.de" sowie
das erweiterte Internetportal www.borisplus.igiev

Daneben ist die Geschéftsstelle zustéandig fiir:

- die Antragsannahme und Ausfertigung von Verkebriggutachten
- die Erteilung von Auskinften Gber Bodenrichtwert

- die Abgabe von Bodenrichtwertkarten und Markittieen

- die Erteilung von Auskinften aus der Kaufpreissdung

Der Gutachterausschuss und die Geschaftsstelle verfligeariedigung ihrer Arbeiten Uber die Kauf-
preissammlung, die ihnen einen umfassenden Marktlible ermdglicht.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen (8§ 195 BauGB) ist jederag, durch den sich jemand verpflich-
tet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch imeVdeg Tausches, zu tbertragen oder ein
Erbbaurecht zu begriinden, von den beurkundenden Stellé&bsohrift dem Gutachterausschuss zu
Ubersenden. Dasselbe gilt fir Enteignungsbeschlissegduimyjsbeschliisse, Zwangsversteigerungszu-
schlage u.&.

Der Inhalt der Vertragsabschriften wird nach den Vorstanifdes Datenschutzes vertraulich behandelt;
personenbezogene Daten werden nicht in die Kaufpreissamgniibernommen. Erganzend zu den Ver-
tragsabschriften werden zuséatzliche Daten erhoben und-tagebdgen an Verkaufer/Kaufer gesandt,
um weitere Angaben fir die Auswertung zu erhalten.

Die Kaufpreissammlung ist Grundlage aller Wertermittlenglurch den Gutachterausschuss und seiner
Geschéftsstelle. Aus der Kaufpreissammlung werden Baclemrerte, Preisindexreihen, Liegenschafts-
zinssatze und andere fur die Wertermittlung erforderlitta¢en abgeleitet. Auch der Bericht Gber den
Grundstucksmarkt wurde aus dieser Datensammlung er®edlinachfolgenden Mengen-, Flachen- und
Wertangaben sind daher keine Schéatzungen, sondezh Auswertung ermittelte Daten.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Besetzung des Gutachterausschusses

Vorsitzender:
. Dipl.-Ing. Martin Kitt, Kreisvermessungs

Stellvertretende Vorsitzende
. Dipl.-Ing. Claus Chrispeels, Stadt. Baudire
. Dipl.-Ing. Rudolf Winter, Ltd. Kreisvermessungsditer

Stellvertretende Vorsitzende und ehrenamtliche Gutehter:
. Dipl.-Ing. Hans-Joachim Wiese, Kreisvermessunggtbirea.D
. Dipl.-Ing. Peter Hawlitzky, Ltd. Stadt. Vermessudigsktol
. Dipl.-Ing. Karl Schwarting, Stadt. Liegenschaftsdior a.D

Ehrenamtliche Gutachterinnen / Gutachter:
. Dipl.-Bauing. Harald Appelt, Sachverstandi
Dipl.-Ing. Manfred Bank, Techn. Beigeordneter :
Dieter Blimlein, Immobilienfachwi
Dipl.-Ing. Heinz-Jurgen Emons, Archit
Max Esser, Landw. Sachverstand
Josef Gattlicher, Bautechnil
Dipl.-Ing. Barbara Guckelsberger, Techn. Beigeote
Dipl.-Ing. Manfred Hagen, Archite
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Hulplsch, Immobiliensachstndige
Dr. agr. Heinz-Peter Jennissen, Landw. Unternehbezage
Dipl.-Ing. Walter Kelterbaum, Architekt u. O.b.uSachverstandig
Dipl.-Ing. Willi Knappert, Sachverstandic
Assessor-Jur. Christoph Kénen, Kreisverbandsdir
Dipl.-Ing. Erwin Korzonek, Architel
Eberhard Kreysern, Forstdirektor
Bau.-Ing. Heinz-Otto Malchers, Archite
Dipl.-Ing. Bernd Manz, Architel
Dipl.-Ing. Ingo Mugge, Reg. Vermessungsdirektor.
Dr. agr. Wilhelm Nesselrath, Landwirtschaftsdire
Dipl.-Ing. Franz-Josef Pfahl, Archite
Dipl.-Ing. Gerhard Philipp, O.b.Verm.-Ir
Prof. Dr.-Ing. Franz Reuter, Universitatsprofe
Dipl.-Ing. Maria Elisabeth Rélver, Reg. Vermessiotgeramtsréati
Stephanie Schéfer, Dipl.-Sachverstan
Dr. agr. Rainer Schmidt, Sachverstanc
Dipl.-Ing. Wolfgang Schmitz, Ltd. Vermessungsdiaka.D
Dipl.-Ing. Gisbert Schmitz, Archite
Paul Stockhausen, Immobiliensachverstén
Prof. Dr.-Ing. Erich Weil3, Universitatsprofes
Dipl.-Ing. Fred Will, Architek

Ehrenamtliche Gutachterinnen / Gutachter der Finanamter:
. Renate Hamacher, Finanzamt Sieg|
. Dagmar Gasthaus, Finanzamt Sieg!
. N. N., Finanzamt Sankt Augus
. N. N., Finanzamt Sankt Augus
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

3.4 Zustandigkeitsbereict

Der Zustandigkeitsbereich des Gutachterausschussestiiid&ickswerte im Rhein-Sieg-Kreis und in
der Stadt Troisdorf umfasst das gesamte GebieRHem-Sieg-Kreises.

Die Flache des Rhein-Sieg-Kreises betragt 1.153 km?2
Hier leben etwa 599.000 Menschen.

Die Einwohnerdichte variiert zwischen rund 175 EW/kmz2 imd#inn besiedelten ¢stlichen Regionen
des Kreises bis hin zu rund 1700 EW/km2 in dent8td®ankt Augustin und Siegburg.

NEUNKIRCHEN-
SEELSCHEID

RUPPICHTEROTH

NIEDER- TROISDORF

XASSEL
SIEGBURG
WINDECK

SANKT EITORF
BORNHEIM AUGUSTIN

ALFTER
KONIGSWINTER

SWISTTAL

BAD HONNEF

MECKEN- "™ \yACHTBERG

RHEINBACH HEIM
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Grundstiicksmarkt des Jahres 2008

Anzahl der Kauffalle

Dem Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte inmRBieig-Kreis und in der Stadt Troisdorf sind im
Berichtsjahr fir den Geschaftsbereich 6.270 Vertragsabschlusse (2007: 6.149)  uber die
Ubertragung von Grundeigentum, von Lasten und Rechten esoider die Begriindung von
Erbbaurechten zugeleitet worden.

Mit einem einzelnen Vertrag werden héufig meh@bgekte Ubertragen; insgesamt waren es im Jahr
2008 fur den Geschéftsbereict6.662 (2007: 6.411).
Gegenuber dem Jahr 2007 ist somit eine Steigeestgustellen.

Im Berichtsjahr wurden im Bereich des Rhein-Siegi@s 16 Erbbaurechte bestellt, 2007 waren es 8.

257 Objekte wurden irZwangsversteigerungsverfahreniibertragen; 2007 waren es 214. Die von
Zwangsversteigerungsverfahren betroffenen Grundstincken 2008 zu rund 91 % bebaute Grund-
stucke (davon rund 40 % Eigentumswohnungen), zu rund 2 %banibe Bauflachen, zu rund 5 % land-
und forstwirtschaftliche Nutzflachen (LN + FN) und zu rund/2sonstige Flachen. Im Jahr 2007 lau-
teten die entsprechenden Zahlen 87 % (37 %), 3%, 8%.

Uber die Verteilung der registrierten Grundstiicksubgrtrmen (Objekte) auf die verschiedenen Grund-
stiicksarten gibt die nachstehende Tabelle flrateeJ2006 bis 2008 Auskunft.

unbebaut
Jahr Bauland LN + FN Sonstige * Summe
2006 939 311 823 2.073
2007 758 363 806 1.927
2008 656 414 863 1.933
bebaut
Jahr 1+2FamH MehrFamH Gew+Ind Sonstige * Summe
2006 2.310 138 25 607 3.080
2007 2.207 169 42 579 2.997
2008 2.245 202 39 615 3.101

Wohnungseigentum + Teileigentum

Jahr WohnEigt TeilEigt Sonstige * Summe
2006 1.240 99 257 1.596
2007 1.161 136 190 1.487
2008 1.305 105 218 1.628
Jahr Gesamtsumme
2006 6.749
2007 6.411
2008 6.662

* Erklarung siehe Seite
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Die vorgenannten Zahlen beinhalten den gesamten Gruhdsgrkehr. Sie umfassen auch Sonderfélle
wie nicht selbstandig bebaubare Grundstiucksflachen,néliesungskaufe, Grundstickstauschvertrage,
Erbauseinandersetzungen, die Ubertragung von Lasten ecttéh, Begrindung von Erbbaurechten
sowie Zwangsversteigerungszuschlage, auBerdem auchbeigréfjung einzelner GroRobjekte, die fir
den hiesigen Grundstiicksmarkt untypisch sind, und sanstigch ungewohnliche oder persénliche
Umstande beeinflusste Vertrage.

Die vorgenannteibonderfalle sind in der Tabelle und in der Grafik jeweils in den Spalt8onstige"
zusammengefasst.

Verteilung der Objekte
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4.2

4.3

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Flachenumsatz

Mit Ausnahme der zu Wohnungs- und Teileigentum getden Grundstiicksflachen wurden im Bereich
des Rhein-Sieg-Kreises  808,4 ha Grund und Boden (2007: 714,3) umgesetzt.

Hiervon entfallt auf Zwangsversteigerungen ein R&tmmsatz vor28,7 ha (2007: 41,0).
Das entspricht einem Anteil von rund 4 % (200%)6am Gesamtflachenumsatz.

Flachenumsatz in ha
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Geldumsatz

Der Geldumsatz betrug im Bereich des Rhein-Siedskése einschlieldlich Wohnungs- und Teileigentum,
903 Millionen € (2007: 1.012).

Hiervon entfallt auf Zwangsversteigerungen eingfilch Wohnungs- und Teileigentum ein Geldumsatz
von 34,1 Millionen € (2007: 31,3). Das entspricht einem Anteil von rund 4 % (2007:)3a¥ Ge-

samtgeldumsatz.

Geldumsatz in Mio. Euro
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Unbebaute Grundsticke

Bodenrichtwerte zu Baugrundsticken fur Ein- und Zweif@anihduser kénnen kostenfrei im Internet
unter der Adresse "www.boris.nrw.de" eingeseherderer

Weitere Informationen tber Bodenrichtwerte wie z.B. Zus@nstellungen Uber gebietstypische Lage-
werte und Indexreihen sind unter den Punkten 8udes Grundsticksmarktberichtes zu finden.

Baugrundsticke fur Ein- und Zweifamilienhauser

Stadt/ Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
Gemeinde in ha in Tsd €

2006 2007 2008( 2006 2007 2008 2006 2007 20P8
Alfter 44 41 27 1,€ 2,6 1,7 434 5.86: 3.167
Bad Honnef 15 12 31 0,¢ 0,6 2,1 1.671 997 2.770
Bornheim 41 44 54 2,1 2,7 3,5 494¢ 567¢ 7.935
Eitorf 27 15 14 1,6 0,¢ 1,4 1.52¢ 75E 684
Hennef 83 71 71 4.4 4.0 49 7.182 5903 5.919
Kdnigswinter 58 36 32 4,1 2.4 2,2 7.00¢ 4.14¢ 3.369
Lohmar 37 39 36 2,3 2,2 2.3 3.84: 3.68/ 3.625
Meckenheinr 18 12 5 0, 0,k 0,6 1.48¢ 92¢ 999
Much 14 7 12 1,2 0,k 1,6 1.08¢ 52z 922
Neunkirchen- 27 21 26 1,8 1,7 2,0 2.055 1.949 2.1§9
Seelscheid
Niederkasse 46 57 29 2,8 2,7 1,6 5.13C 6.07C 3.120
Rheinbact 40 44 39 2,2 2.5 2,2 458( 5.17¢ 4.265
Ruppichteroth 20 13 9 1,k 1,1 1,0 1.26¢ 82z 712
Sankt Augustin 16 22 15 1,C 1,7 2,4 217 3.38: 5.157
Siegburg 28 22 10 1,9 1,3 0,7 3.765 2.890 1.346
Swisttal 62 46 29 3.4 2,7 1,6 5.62¢ 4.11: 2.585
Troisdorf 46 21 40 2,8 1,1 2,1 5.14¢ 2.16¢ 5.121
Wachtberg 67 61 34 3,1 3,2 1,8 6.67z 7.04t 4.033
Windeck 24 16 33 2,2 1,3 3,3 82¢ 58¢ 941
insgesam 713 600 546 41,3 35,7 39,0 70.332 62.676 58.329
Verénderung -16% 9% -13 % 9% -11 % -6 %

Grafische Darstellung siehe nachste Seite
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Grafik zu den Baugrundstiicken fir Ein- und Zweifamilienhduser

Anzahl der Kaufvertrage in den einzelnen Stadten/Geeinden
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5.2

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Baugrundstlicke fur Gewerbe und Industrie

Stadt/ Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
Gemeinde in ha in Tsd €
2006 2007 2008( 2006 2007 2008 2006 2007 20D8

Alfter 5 4 5 0,6 0,k 0,7 37€¢  1.24¢ 54¢
Bad Honnef - 3 - - 1,2 - - 934 -
Bornheim 10 5 4 6,4 14 11 3.65¢ 877 942
Eitorf - 1 2 - * * - * *
Hennef 5 1 4 1,6 * 0,8 2.37¢ * 58¢
Koénigswinter 4 3 2 1,1 3,C * 69: 1.01¢ *
Lohmar 3 3 4 1,6 1, 1,2 1.56: 1.39¢ 1.81:
Meckenheinr 2 2 1 * * * * * *
Much - - - - - - - - -
Neunkirchen- 1 - 1 * - * * - *
Seelscheid
Niederkasse 2 1 1 * * * * * *
Rheinbact 1 7 2 * 1,C * * 55¢ *
Ruppichteroth - - 4 - - 0,8 - - 29¢
Sankt Augustin 4 1 6 1,7 * 2,2 1.61¢ 381 3.16¢
Siegburc - - - - - - - - -
Swisttal 2 2 3 * * 1,0 * * 252
Troisdorf 9 5 6 3,2 4.C 2,4 3.12¢ 4.707 2.36:
Wachtberg 3 5 4 0,4 1,8 1,3 18¢ 86¢ 94¢
Windeck - 1 1 - * * - * *
insgesamt 51 44 50 18,6 18,7 14,51 14.723 13.948 12.3130
einschlielich Gemeinden mit *

I

* aus Datenschutzgrinden keine Einzelangaben

Aufgrund neuer statistischer Auswertungen fir gewerbdiehutzte Grundstiicke wurden die Zahlen der
Jahre 2006 und 2007 neu ermittelt. Die Zahlen sind mit denaheg in zurickliegenden Grund-
stiicksmarktberichten nicht vergleichbar.

Grundstiicksmarktbericht 2009
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5.3

53.1

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Land- und forstwirtschaftliche Grundstlicke

Landwirtschaftliche Grundstiicke (Acker- und Grinland)

Stadt/ Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
Gemeinde in ha in Tsd €
2006 2007 2008( 2006 2007 2008 2006 2007 20P8

Alfter 3 8 8 0,7 5,7 6,0 34 10¢ 192
Bad Honnef 1 3 6 * 2,C 2,2 * 60 48
Bornheim 20 43 28 17,¢ 22,2 13,6 51¢ 591 362
Eitorf 2 4 1 * 2.1 * * 18 *
Hennef 15 15 8 8,7 19,¢ 9,8 15z 24C 111
Koénigswinter 13 10 11 16,3 8,2 9,2 16¢ 10t 127
Lohmar 5 6 18 8,C 8,7 28,5 97 12E 341
Meckenheinr 3 7 6 1,€ 47 10,5 36 12¢ 196
Much 7 12 10 18,2 35,¢ 16,3 18¢ 477 216
Neunkirchen- 1 4 8 * 3,8 13,2 * 67 245
Seelscheid
Niederkasse 8 9 6 5,1 4.8 11,1 391 34( 682
Rheinbact 9 9 19 6,& 5,€ 20,7 88 83 437
Ruppichteroth 3 13 3 5,C 10,C 29 92 13¢ 34
Sankt Augustin - - 1 - - * - - *
Siegburc 2 7 - * 4,4 - * 94 -
Swisttal 11 20 32 7,C 18,2 43,3 314 564 1.276
Troisdorf 14 9 17 7.6 1,7 12,5 47¢ 74 501
Wachtberg 7 8 12 1,4 3,€ 9,0 3¢ 113 221
Windeck 21 22 10 11,5 26,4 13,6 111 24z 87
insgesam 145 209 204 ( 117,12 187,7 2224 2.834 3.563 5.107
einschlieB3lich Gemeinden mit *

I

* aus Datenschutzgrinden keine Einzelangaben
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5.3.2

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Rahmenwerte fir landwirtschaftliche Grundstlicle
(Acker- und Grunland und Sonderkulturen)

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im RhegHSieis und in der Stadt Troisdorf hat fur
landwirtschaftliche Grundstiicke keine Bodenrichteermittelt.

Die nachfolgend aufgefiihrten Preisspannen, die auf dendkage gezahlter Kaufpreise ermittelt wur-
den, kénnen al®rientierungshilfe fur den Wert derartiger Grundsticke dienen. Sie gelten dimal
zu bewirtschaftende landwirtschaftliche Grundstticke

Die Ermittlung der Preisspannen erfolgte anhand von ca.\&)@aufen aus den letzten 5 Jahren. Die
Grundstiicke hatten eine FlachengréRe von mindestens 2rBO0 Zusammenhange zwischen
Kaufpreisen, FlachengroRen, Lagemerkmalen und Bamitsind nicht erkennbar.

Gemeinde/Stadt Preisspanne durchschnittl.
von bis Flachengrofie
€/m2 €/m2 ha
Alfter 1,50 - 4,-- 1,1
Bad Honnet 1,- - 3,5 1,2
Bornheim Rheinebene 1,- - 6,- 0,7
Hoéhenlage 1,-- - 4,-- 1,0
Eitorf 0,50 - 1,75 1,5
Hennef 0,75 - 3, 1,3
Koénigswinter 0,50 - 3, 15
Lohmar 0,50 - 3, 1,7
Meckenheirr 1,- - 3,5 1,0
Much 0,50 - 2, 19
Neunkirchen-Seelschei 1,- - 3, 1,6
Niederkasse 4,-- - 8,-- 0,7
Rheinbact Niederung 1,- - 3,5 0,9
Hoéhenlage 0,50 - 2,5 0,8
Ruppichteroth 1,- - 2, 1,3
Sankt Augustin * 3, - 5,-- -
Siegburc 2, - 5,-- 0,8
Swisttal 1,50 - 4,-- 1,3
Troisdorf 2, - 7, 0,8
Wachtberg 1,50 - 4,-- 0,7
Windeck 0,4C - 2, 1,2

Einzelne extrem hohe bzw. extrem niedrige Preisel@amunicht berlcksichtigt.

* keine geeigneten Verkaufe in den letzten 5&ahr
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5.3.3

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Forstwirtschaftliche Grundstlicke

Stadt/ Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
Gemeinde in ha in Tsd €

2006 2007 2008( 2006 2007 2008 2006 2007 20D8
Alfter 5 2 4 1,3 * 0,8 9 * 6
Bad Honnef 9 4 1 1.t 4.4 * 21 36 *
Bornheim 3 - 5 1,C - 3,7 14 - 26
Eitorf 15 10 19 14,¢ 3,k 9,7 98 27 76
Hennef 16 16 19 16, 5, 16,5 9C 42 131
Koénigswinter 5 8 9 3,8 31,2 15,8 25 232 173
Lohmar 7 4 5 18,( 3,6 2,1 10€ 25 15
Meckenheinr - 2 - - - - * -
Much - 5 15 - 5,3 14,6 - 33 113
Neunkirchen- 3 6 10 1,6 3,4 47 12 16 40
Seelscheid
Niederkasse - - - - - - - - -
Rheinbact 1 1 3 * * 1,5 * * 17
Ruppichteroth 2 11 11 * 6,2 8,9 * 45 63
Sankt Augustin - - - - - - - - -
Siegburc - 2 - - * - - *
Swisttal - - 3 - - 1,0 - - 6
Troisdorf - - - - - - - - -
Wachtberg 1 - 2 * - * * - *
Windeck 28 17 27 19,¢€ 17,C 29,5 117 122 234
insgesam 95 86 135 81,1 84,7 110,8 511 619 921

einschlielich Gemeinden mit *

* aus Datenschutzgrinden keine Einzelangaben
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534

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Rahmenwerte fir forstwirtschaftliche Grundstiike

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im RhegHSieis und in der Stadt Troisdorf hat fur
forstwirtschaftliche Grundstiicke keine Bodenrichtwesrmittelt.

Die nachfolgend aufgefiihrten Preisspannen, die auf dendkige gezahlter Kaufpreise ermittelt wur-
den, kdnnen al®rientierungshilfe fir den Wert derartiger Grundstticke dienen.

Die Kaufpreise werden wesentlich durch den Aufwuchs beastirdessen Qualitéat im Einzelfall nicht be-
kannt ist. Ein weiteres Kriterium fir die Preishildy ist insbesondere die ErschlieBungssituation.

Diese Einflisse haben einen wesentlichen Anteil an deruBiddes Kaufpreises und missen im Ein-
zelnen gesondert ermittelt werden.

Die Ermittlung der Preisspannen erfolgte anhand von ca.\&fi@aufen aus den letzten 5 Jahren. Die
Grundstucke hatten eine FlachengrofRe von minde&téA® mz2.

Gemeinde/Stadt Preisspannen durchschnittl.
Flachengrof3e
€/m2 €/m2 ha
Alfter 0,50 - 1,-- 0,4
Bad Honnet 0,5C - 1,5C 0,8
Bornheim 0,5C - 1,-- 0,7
Eitorf 0,2C - 1,2t 0,8
Hennef 0,2C - 1,2tk 1,1
Koénigswinter 0,5C - 1,2t 1,0
Lohmar 0,3C - 1,5C 1,8
Meckenheir 0,5C - 1,- 1,4
Much 0,2C - 1,5C 1,1
Neunkirchen-Seelschei 0,3( - 1,2t 0,7
Niederkassel - - -
Rheinbact 0,4C - 1,2t 0,9
Ruppichteroth 0,2C - 1,5C 0,9
Sankt Augustin * - - - -
Siegburg * 0,5C - 1,2tk -
Swisttal * 0,5C - 1,- -
Troisdorf * 0,5C - 1,5C -
Wachtberg 0,4C - 1,- 0,6
Windeck 0,2C - 1,-- 1,C

Die Preisspannen beinhalten auch den Aufwuchs.

Fur den reinen Bodenwert werden 0,10 €/m2 bis €/88 gezabhilt.
Einzelne extrem hohe bzw. extrem niedrige Preis@l@municht berlcksichtigt.

* keine geeigneten Verkaufe in den letzten 5&ahr
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bauerwartungsland und Rohbauland

Bauerwartungsland sind nach § 4 (2) Wertermittlungsverordnung Flachen, dehnlrer Eigenschatt,
ihrer sonstigen Beschaffenheit und ihrer Lage eine baglldhtzung in absehbarer Zeit tatsachlich er-
warten lassen. Diese Erwartung kann sich insbesondereiraiatsprechende Darstellung dieser Fla-
chen im Flachennutzungsplan, auf ein entsprechendes Nenlder Gemeinde oder auf die allgemeine
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietasigril

Rohbauland sind nach 8 4 (3) Wertermittlungsverordnung Flachen, dihrden 88 30, 33 und 34 des
Baugesetzbuches fir eine bauliche Nutzung bestimmt sarénderschlieRung aber noch nicht gesichert
ist oder die nach Lage, Form oder GroRRe fur eindidiee Nutzung unzureichend gestaltet sind.

Die Wartezeit fur das einzelne Grundstiick bis zur endgéittiBaureife ist je nach Entwicklungsstand
und Planungsreife sehr unterschiedlich. Daher kann kdégemakin giltiger Wert des Bauerwartungs-
landes oder des Rohbaulandes abgeleitet werden.

Die Kaufpreise fur werdendes Bauland bewegen sich aufgdendinterschiedlichen "Reife" des Grund-
stiicks und des verschiedenartig hohen ErschlieBufgandes in einer grof3en Preisspanne.

Das Ergebnis einer Untersuchung von Kaufvertrdgen aus aleerd 2006, 2007 und 2008 kann aus der
nachfolgenden Aufstellung entnommen werden. Die Preisgpaist angegeben in Prozent vom
nachstgelegenen, vergleichbaren und um die ErschlieBumgs Kanalanschlussbeitrage bereinigten
Bodenrichtwert.

Bauerwartungsland

Min. Max. Anzahl
Wohnbaunutzung 20 % 60 % 37
Gewerbenutzung 20 % 60 % 7
Rohbauland

Min. Max. Anzahl
Wohnbaunutzur 30 % 95 % 71
Gewerbenutzur 30 % 95 % 39
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6.1

6.1.1

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bebaute Grundstiicke
Ein- und Zweifamilienhauser

Ein- und Zweifamilienhduser insgesamt

Stadt/ Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
Gemeinde in ha in Tsd €

2006 2007 2008( 2006 2007 2008 2006 2007 20D8
Alfter 84 7 75 3,6 3,9 3,3 17.487 17.563 16.5%6
Bad Honnef 96 96 109 53 54 6,1 23.171 22.707 26.0p4
Bornheim 154 156 158 6,7 6,9 8,6 33.387 32.287 33.4j1
Eitorf 62 63 67 4.6 4.8 5,0 8.843 8.644 9.05p
Hennef 184 192 172 9,8 11,0 9,2 36.045 40.256 32.911
Koénigswinter 170 123 139 10,2 8,8 8,9 38.254 31.720 28.411
Lohmar 117 110 133 6,4 7,3 7,9 23.864 22.787 27.0p8
Meckenheim 94 81 103 3,7 3,3 4.2 20.167 16.392 19.7p4
Much 51 56 38 4.6 4.6 2,9 9.123 10.502 5.67§
Neunkirchen-
Seelscheid 78 86 77 53 5,8 4.7 14.788 15.515 15.0$3
Niederkassel 197 178 170 7,4 6,5 6,8 40.570 38.016 34.981
Rheinbach 106 95 112 41 4.3 4.7 22.667 19.543 23.7p9
Ruppichteroth 23 33 41 1,8 2,7 3,4 3.881 4,981 5.61p
Sankt Augustin 211 207 182 8,6 8,9 7,9 46.961 45.737 40.4P6
Siegburg 123 136 100 5,8 6,1 4.8 26.704 29.016 20.0§18
Swisttal 58 63 58 2,9 3,2 2,8 11.492 11.274 10.5¢8
Troisdorf 274 221 277 10,7 8,8 10,7 53.897 44.124 49.801
Wachtberg 86 82 78 52 51 4.4 23.075 19.912 18.2%7
Windeck 82 69 69 7,2 5,8 52 8.661 6.514 6.56p
insgesamt 2.250 2.124 2.158 113,7 113,0 1115 463.037 437.489 424.269
Verédnderung -6 % 2% 0% -2 % -6 % -3%
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Grafik zu den Ein- und Zweifamilienhausern

Anzahl der Kaufvertrage in den einzelnen Stadten/Gaeinden
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

6.1.2 Preisgruppen von Ein- und Zweifamilienhausern

Anzahl von Ein- und Zweifamilienhausern, differenzert nach Gesamtkaufpreisen in Spriingen vo
25- bzw. 50- Tsd €

Preisgruppe 2006 2007 2008
0€ bis 50.000 € 43 45 48
50.000 € bis 75.000 € 55 52 60
75.000 € bis 100.000 € 98 90 99
100.000 € bis 125.000 € 115 115 169
125.000 € bis 150.000 € 189 225 217
150.000 € bis 175.000 € 253 260 291
175.000 € bis 200.000 € 366 347 354
200.000 € bis 225.000 € 374 309 283
225.000 € bis 250.000 € 298 243 243
250.000 € bis 300.000 € 270 230 215
300.000 € bis 350.000 € 95 90 88
350.000 € bis 400.000 € 45 50 55
400.000 € bis 500.000 € 29 45 20
uber 500.000 € 20 23 16
insgesam 2.250 2.124 2.158
Verénderung -6 % 2%
] ]
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6.1.3

Preisgruppen von Ein- und Zweifamilienhdusermgemeindeweise

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Kaufpreis Alfter Bad Honnef Bornheim Eitorf Hennef
in Tsd €
0 bis 50 2 1 1 5 3
50 bis 75 - 1 5 6 -
75 bis 100 - 6 4 6 7
100 bis 125 5 9 12 13 16
125 bis 150 4 6 13 15 16
150 bis 175 9 16 18 7 25
175 bis 200 14 8 24 8 36
200 bis 225 8 9 18 3 27
225 bis 250 10 10 27 3 22
250 bis 300 11 15 20 - 12
300 bis 350 7 10 7 1 7
350 bis 400 5 11 5 -
400 bis 500 - 4 3 - 1
Uber 50 - 3 1 - -
insgesam 75 109 158 67 172
Kaufpreis Konigs- Lohmar Meckenheim Much Neunkirchen-
in Tsd € winter Seelscheid
0 bis 50 2 2 2 4 1
50 bis 75 8 3 2 2 2
75 bis 100 6 7 1 4 2
100 bis 125 16 7 6 2 5
125 bis 150 13 8 16 3 5
150 bis 175 14 19 20 9 14
175 bis 200 13 22 23 9 17
200 bis 225 9 25 8 3 13
225 bis 250 16 25 7 - 7
250 bis 300 21 4 10 2 7
300 bis 350 12 7 5 2
350 bis 400 4 2 3 - 2
400 bis 500 4 - - - -
Uber 50 1 2 - - -
insgesam 139 133 103 38 77
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Kaufpreis Niederkassel Rheinbach Ruppichte- Sankt Siegburg
in Tsd € roth Augustin
0 bis 50 - 1 3 - 1
50 bis 75 2 1 6 2 2
75 bis 100 2 5 6 2 5
100 bis 125 7 2 4 2 6
125 bis 150 17 13 6 10 11
150 bis 175 21 8 4 30 12
175 bis 200 42 21 6 30 14
200 bis 225 27 23 4 43 19
225 bis 250 28 15 - 18 8
250 bis 300 14 14 1 28 13
300 bis 350 5 2 - 8 6
350 bis 400 2 5 1 3 3
400 bis 500 1 - - 4 -
tber 50 2 2 - 2 -
insgesam 170 112 41 182 100
Kaufpreis Swisttal Troisdorf Wachtberg Windeck
in Tsd €
0 bis 50 2 3 - 15
50 bis 75 - 3 2 13
75 bis 100 4 23 1 8
100 bis 125 4 40 2 11
125 bis 150 9 36 5 11
150 bis 175 9 37 11 8
175 bis 200 10 45 10 2
200 bis 225 10 27 6 1
225 bis 250 4 26 17 -
250 bis 300 4 26 13 -
300 bis 350 - 6 3 -
350 bis 400 1 3 5 -
400 bis 500 1 - 2 -
tber 50 - 2 1 -
insgesam 58 277 78 69
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

6.1.4 Einfamilienhduser (freistehend) insgesamt

6.1.4.1 Anzahl, Flachenumsatz, Geldumsatz

mittlerer
Stadt/ Anzahl FlachenumsatZ Geldumsatz Kaufpreis
Gemeinde in ha in Tsd € in Tsd €

2007 2008 2007 2008 2007 2008 2007 2008

Alfter 32 23 2,3 14| 7.929 5913 248 25§
Bad Honnef 61 61 4,1 4,3 14.075 14.940 231 Zgﬁ
Bornheim 73 68 3,9 50| 13.847 15.397 190 2
Eitorf 51 55 4,2 42 7.347 7.31% 144 13B
Hennef 94 91 6,6 59| 20.778 17.588 221 198
Konigswinter 94 99 7,1 6,7 | 24.256 20.348 258 206
Lohmar 65 79 51 57| 14.181 17.080 218 21p
Meckenheim 22 32 1,4 2,0 5.210 7.911 237 24§
Much 48 31 4,2 2,6 8.939 4.634 186 14p
Neunkirchen-
Seelscheid 61 50 4,6 35| 11.774 10.618 193 21p
Niederkassel 50 53 3,0 3,0 11.960 12.091 239 228
Rheinbach 36 35 2,2 25| 7.751 7.878 215 22p
Ruppichteroth 25 32 2,3 29| 3.788 4.549 152 14p
Sankt Augustin 69 62 4,5 40| 17.692 15931 256 257
Siegburg 50 50 3,0 3,0 11.305 10.041 226 201
Swisttal 38 39 2,3 2,1 | 6.846 7.506 180 19p
Troisdorf 60 71 3,5 3,7| 13.316 14.441 222 208
Wachtberg 52 47 3,8 3,2 | 12.893 12.029 248 256
Windeck 55 55 4,6 44| 5549 5.662 101 10B
insgesamt 1.036 1.033 72,6 70,1 219.433 211.900 212 2Pp5
Hinweis: Da die ausgewerteten Kaufpreise nicht normiert werden temrist die Ab-

leitung von Trends durch Vergleiche mit den entsprecherdgien des Vor-
jahres nicht sachgerecht.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Grafik zu den Einfamilienhausern (freistehend

Anzahl der Kaufvertrage in den einzelnen Stadten/Gaeinden

Anzahl
120

100 E2007 [O2008

80

60

40

20 - B

Stadt/Gemeinde

Flachenumsatz der Kaufvertrage in den einzelnen Stien/Gemeinden

Flache in ha
8,0
HW2007 [O2008
6,0
4,01
2,0 -
0,0 - =
C & & @& @& £ &L P S O & g
SIS A SR R > W (@ O I S N X N N %
W@ @ T T T I & S
S < O & & & & MR S
< N N & PO
& )
N
S
W Stadt/Gemeinde

Grundstiicksmarktbericht 2009 Seite 29 von 79



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

6.1.4.2 Durchschnittliche Kaufpreise fur freistehené Einfamilienhauser

Die nachfolgenden Tabellen geben Auskunft Gber die dulstittichen Kaufpreise von freistehenden
Einfamilienwohnh&ausern mit einer GrundstiicksflazWweschen 350 m2 und 800 mz.

Fur die Berechnung der einzelnen Werte wurden die Kaufgetaus den Jahren 2006, 2007 und 2008
herangezogen.

Die in den Kaufpreisen eventuell enthaltenen Preise flura@ar konnten nicht gesondert ermittelt
werden. Bei der Berechnung der Preisspannen und der Métewwirden sich keine relevanten

Unterschiede ergeben.

Aufgrund der unterschiedlichen Gebietsstrukturen wurgleRhein-Sieg-Kreis in sechs Bereiche geglie-
dert. Die Aufteilung entspricht der unter ZiffedqMarktanpassungsfaktoren).

Bereich |: Alfter, Meckenheim, Rheinbach, Swisttalund Wachtberg

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 * * * * 3

1950 bis 1974 95.000 380.000 201.000 1.500 83

1975 bis 2006 150.000 570.000 275.000 1.700 77

ab 2007 * * * * 3

Bereich |l: Bornheim und Niederkassel

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 - - - - -

1950 bis 1974 125.000 320.000 208.000 1.600 32

1975 bis 2006 150.000 450.000 300.000 1.900 23

ab 2007 - - - - -

* aus Datenschutzgrinden keine Einzelangaben
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bereich Ill: Bad Honnef und Kénigswinter

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 70.000 275.000 171.000 1.300 4

1950 bis 1974 90.000 379.000 203.000 1.700 34

1975 bis 2006 86.000 535.000 296.000 1.800 32

ab 2007 202.000 368.000 312.000 2.200 5

Bereich IV: Sankt Augustin, Siegburg und Troisdorf

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 84.000 280.000 173.000 1.500 9

1950 bis 1974 115.000 365.000 207.000 1.600 61

1975 bis 2006 140.000 472.000 285.000 1.800 40

ab 2007 216.000 400.000 295.000 1.800 5

Bereich V: Hennef und Lohmar

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 * * * * 2

1950 bis 1974 110.000 240.000 174.000 1.400 30

1975 bis 2006 140.000 430.000 245.000 1.600 57

ab 2007 244.000 333.000 291.000 2.000 5

Bereich VI: Eitorf, Much, Neunkirchen-Seelscheid, Rippichteroth und Windeck

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 * * * * 3

1950 bis 1974 90.000 245.000 147.000 1.100 28

1975 bis 2006 104.000 386.000 199.000 1.300 91

ab 2007 159.000 212.000 188.000 1.300 4

* aus Datenschutzgriinden keine Einzelang
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6.1.5

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Reihenendhauser und Doppelhaushalften insgesam

6.1.5.1 Anzahl, Flachenumsatz, Geldumsatz

mittlerer
Stadt/ Anzahl Flachenumsatz  Geldumsatz Kaufpreis
Gemeinde in ha in Tsd € in Tsd €

2007 2008 2007 2009 2007 2008 2007 2008

Alfter 34 35 1,4 1,1 7.564 7.664 222 21p
Bad Honnef 23 27 0,7 0,9 5.192 5.829 226 21p
Bornheim 59 65 2,3 25| 13.261 13.349 225 206
Eitorf 4 4 0,2 0,2 360 622 90 156
Hennef 71 49 29 19| 14.035 9.768 198 19p
Koénigswinter 15 22 0,7 0,9 3.055 5.022 204 22B
Lohmar 33 41 1,4 1,7 6.446 7.891 195 19p
Meckenheim 35 36 1,2 1,2 6.950 6.390 199 17B
Much 4 5 0,2 0,2 726 863 182 173
Neunkirchen-
Seelscheid 16 15 0,6 0,5 2478 2.81% 155 18PB
Niederkassel 95 95 2,7 3,2 20.128 19.011 212 20p
Rheinbach 39 51 1,3 1,5 7.681 10.908 197 21p
Ruppichteroth 5 5 0,2 0,2 818 534 164 107
Sankt Augustin 85 80 3,1 28| 18.045 16.991 212 21p
Siegburg 65 33 2,5 12| 12.863 6.410 198 19p
Swisttal 15 12 0,5 0,5 2.786 2.008 186 16y
Troisdorf 100 100 3,4 3,4| 20.187 18.018 202 191
Wachtberg 24 18 1,0 0,7 5.635 3.816 235 21p
Windeck 2 1 * * * * * *
insgesamt 724 694 26,4 24,6 148.375 137.995 205 199
einschliellich Gemeindeln mit *

* aus Datenschutzgriinden keine Einzelangaben

Hinweis:

jahres nicht sachgerecht.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Grafik zu den Reihenendhausern und Doppelhaushalfte

Anzahl der Kaufvertrage in den einzelnen Stadten/Gaeinden

Anzahl
120+

2007 DO2008

80 I
40
0

& . & & S NS X SO & NS
S S & <<>\°{\ & & & &« & F & S FEE & &
YRS & 9 & XS PP N F S
& < &Y @Q& g & & & o9 SRR
A N
N ~«€$‘® N & 9(§
\l}
Q/oo
< Stadt/Gemeinde

Flachenumsatz der Kaufvertrage in den einzelnen Stien/Gemeinden

Flache in ha
4,0 -

2007 O2008

3,0
2,0
m
1,01
0,0 -

s x o S > N
& Qoé‘ Qq,\@ \\oi‘ Qcé" , \Q@ (\@"” &\0& @oc’ v\\et’ ,Zf & & & & 606 @ég 2
A O IS S & XS O LF N F S
S Q)o’\ S Vv g Q’&a Q‘S‘Q Q\é‘ DA S AP $fz§’ {D
Q & N\ & PO
)
&
S
¥ i
Stadt/Gemeinde

Grundstiicksmarktbericht 2009 Seite 33 von 79



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

6.1.5.2 Durchschnittliche Kaufpreise fur Reihenendhéser und Doppelhaushélften

Die nachfolgenden Tabellen geben Auskunft Uber die dutulitichen Kaufpreise von
Reihenendhdusern und Doppelhaushalften mit einendaticksflache zwischen 250 m2 und 500 m2.

Fur die Berechnung der einzelnen Werte wurden die Kaufgetaus den Jahren 2006, 2007 und 2008
herangezogen.

Die in den Kaufpreisen eventuell enthaltenen Preise flura@ar konnten nicht gesondert ermittelt
werden. Bei der Berechnung der Preisspannen und der Métewwirden sich keine relevanten

Unterschiede ergeben.

Aufgrund der unterschiedlichen Gebietsstrukturen wureleRhein-Sieg-Kreis in sechs Bereiche geglie-
dert. Die Aufteilung entspricht der unter ZiffedqMarktanpassungsfaktoren).

Bereich I: Alfter, Meckenheim, Rheinbach, Swisttalund Wachtberg

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 92.000 219.000 156.000 1.300 5

1950 bis 1974 100.000 227.000 171.000 1.400 31

1975 bis 2006 120.000 400.000 220.000 1.700 86

ab 2007 150.000 357.000 248.000 1.900 31

Bereich 1I: Bornheim und Niederkassel

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 - - - - -

1950 bis 1974 128.000 280.000 182.000 1.500 18

1975 bis 2006 162.000 314.000 230.000 1.700 55

ab 2007 180.000 282.000 236.000 1.800 33
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bereich Ill: Bad Honnef und Kénigswinter

[Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 * * * * 3

1950 bis 1974 * * * * 3

1975 bis 2006 139.000 407.000 238.000 1.700 21

ab 2007 238.000 373.000 306.000 2.200 8

Bereich IV: Sankt Augustin, Siegburg und Troisdorf

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 65.000 175.000 148.000 1.200 8

1950 bis 1974 110.000 240.000 172.000 1.500 35

1975 bis 2006 147.000 322.000 228.000 1.700 65

ab 2007 203.000 350.000 241.000 1.700 61

Bereich V: Hennef und Lohmar

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 * * * * 2

1950 bis 1974 115.000 230.000 168.000 1.200 9

1975 bis 2006 140.000 350.000 210.000 1.600 55

ab 2007 192.000 252.000 224.000 1.700 10

Bereich VI: Eitorf, Much, Neunkirchen-Seelscheid, Rippichteroth und Windeck

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 - - - - -

1950 bis 1974 52.000 170.000 108.000 1.000 5

1975 bis 2006 115.000 245.000 182.000 1.400 21

ab 2007 - - -

* aus Datenschutzgriinden keine Einzelangaben
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6.1.6 Reihenmittelhauser

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

6.1.6.1 Anzahl, Flachenumsatz, Geldumsatz

mittlerer
Stadt/ Anzahl Flachenumsatz  Geldumsatz Kaufpreis
Gemeinde in ha in Tsd € in Tsd €

2007 2008 2007 2009 2007 2008 2007 2008

Alfter 10 6 0,2 0,1 1.882 1.007 188 168
Bad Honnef 8 11 0,2 0,2 1.802 2.611 225 23y
Bornheim 16 13 0,4 0,3 2.948 2.198 184 16p
Eitorf 1 - * - * -
Hennef 13 15 0,3 0,3 2.388 2.67¢ 184 17B
Koénigswinter 6 6 0,2 0,2 1.358 704 226 11]
Lohmar 5 6 0,1 0,2 660 1.108 132 18%
Meckenheim 23 31 0,6 0,7 3.934 4.716 171 15p
Much 2 - * - * -
Neunkirchen-
Seelscheid 1 3 * 0,1 * 433 144
Niederkassel 30 21 0,6 0,5 5.381 3.616 179 17p
Rheinbach 14 18 0,3 0,4 2.739 3.479 196 19B
Ruppichteroth - 1 - * - *
Sankt Augustin 48 36 11 0,8 8.801 6.489 183 18p
Siegburg 16 11 0,4 0,2 3.310 2.110 207 19p
Swisttal 5 5 0,1 0,1 752 845 150 164
Troisdorf 47 72 1,1 1,7 7555 11.247 161 15p
Wachtberg 4 10 0,1 0,3 694 1.814 174 181
Windeck - - - - - -
insgesamt 249 265 5,8 6,1 44.841 45.219 180 111
einschliellich Gemeindeln mit *

* aus Datenschutzgriinden keine Einzelangaben

Hinweis:

Da die ausgewerteten Kaufpreise nicht normiert werden temrist die Ab-

leitung von Trends durch Vergleiche mit den entsprecherdgien des Vor-
jahres nicht sachgerecht.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Grafik zu den Reihenmittelhdusern

Anzahl der Kaufvertrage in den einzelnen Stadten/Gaeinden
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

6.1.6.2 Durchschnittliche Kaufpreise fur Reihenmittéhauser

Die nachfolgenden Tabellen geben Auskunft Uber die dutuligichen Kaufpreise von
Reihenmittelhdusern mit einer Grundsticksflacheseén 150 m2 und 300 mz.

Fur die Berechnung der einzelnen Werte wurden die Kaufgetaus den Jahren 2006, 2007 und 2008
herangezogen.

Die in den Kaufpreisen eventuell enthaltenen Preise flura@ar konnten nicht gesondert ermittelt
werden. Bei der Berechnung der Preisspannen und der Métewwirden sich keine relevanten

Unterschiede ergeben.

Aufgrund der unterschiedlichen Gebietsstrukturen wurgleRhein-Sieg-Kreis in sechs Bereiche geglie-
dert. Die Aufteilung entspricht der unter ZiffedqMarktanpassungsfaktoren).

Bereich I: Alfter, Meckenheim, Rheinbach, Swisttalund Wachtberg

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 * * * * 1

1950 bis 1974 127.000 235.000 157.000 1.400 17

1975 bis 2006 120.000 250.000 179.000 1.500 46

ab 2007 179.000 245.000 212.000 1.700 15

Bereich |l: Bornheim und Niederkassel

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 - - - - -

1950 bis 1974 * * 161.000 1.500 3

1975 bis 2006 158.000 245.000 198.000 1.500 19

ab 2007 160.000 212.000 182.000 1.800 19

* aus Datenschutzgrinden keine Einzelangaben
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bereich Ill: Bad Honnef und Kénigswinter

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 - - - - -

1950 bis 1974 127.000 180.000 141.000 1.100 4

1975 bis 2006 135.000 229.000 193.000 1.400 6

ab 2007 341.000 394.000 366.000 2.300 4

Bereich IV: Sankt Augustin, Siegburg und Troisdorf

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 * * * * 2

1950 bis 1974 90.000 210.000 132.000 1.200 34

1975 bis 2006 61.000 285.000 193.000 1.500 65

ab 2007 195.000 250.000 221.000 1.500 14

Bereich V: Hennef und Lohmar

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 - - - - -

1950 bis 1974 * * * * 1

1975 bis 2006 125.000 210.000 170.000 1.400 14

ab 2007 * * * * 1

Bereich VI: Eitorf, Much, Neunkirchen-Seelscheid, Rippichteroth und Windeck

Baujahr Kaufpreis in € Mittel mittlerer Kaufpreis Anzahl
von bis rund pro m2-Wohnflache

bis 1949 - - - - -

1950 bis 1974 * * * * 1

1975 bis 2006 120.000 188.000 164.000 1.200 4

ab 2007 - - - - -

* aus Datenschutzgriinden keine Einzelangaben
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6.2

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Mehrfamilienh&user

Stadt/ Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
Gemeinde in ha in Tsd €

2006 2007 2008( 2006 2007 2008 2006 2007 20P8
Alfter 6 4 7 1,7 0,2 0,4 8.553 1.060 1.769
Bad Honnef 4 7 8 0,3 0,4 0,7 1.203 2.603 3.17
Bornheim 7 7 12 0,5 1,2 1,0 1.790 6.711 3.55p
Eitorf 4 2 2 0,3 * * 1.114 * *
Hennef 3 10 4 0,3 2,2 0,2 1.010 4,759 988]
K(’jnigswinter 5 5 9 0,6 0,6 0,8 1.145 1.309 2.984
Lohmar 2 2 7 * * 0,5 * * 2.014
Meckenheim 4 4 3 6,6 0,5 0,3 11.591 4.169 1.319
Much - 2 2 - * * - * *
Neunkirchen- 4 1 5 0,4 * 0,5 805 * 1.225
Seelscheid
Niederkassel 4 4 0,2 * 0,8 870 * 1.160
Rheinbach 1 4 3 * 0,3 0,2 * 1.220 754
Ruppichteroth - - 1 - * * - - *
Sankt Augustin 8 7 4 2,2 1,6 0,2 12.205 10.444 825
Siegburg 15 18 21 3,3 1,6 1,8 20.830 10.999 7.4483
Swisttal 3 1 2 1,4 * * 5.880 * *
Troisdorf 28 23 20 3,8 1,8 1,3 34.730 8.474 5.448B
Wachtberg - 1 5 - * 0,3 - * 1.108
Windeck 2 1 4 * * 0,4 * * 478
insgesamt 100 101 123 10,3 11,7 9,5 103.186 55.417 34.444
einschlieBlich Gemeinden mit *
Verénderung 1% 22 % 14 % -19 % -46 % 38%

* aus Datenschutzgriinden keine Einzelangaben

Aufgrund neuer statistischer Auswertungen fir Gewerbel lmdustrieobjekte wurden die Zahlen der
Jahre 2006 und 2007 neu ermittelt. Die Zahlen sind mit denahBrg in zurickliegenden Grund-
stiicksmarktberichten nicht vergleichbar.
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6.3

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Gewerbe- und Industrieobjekte

Stadt/ Anzahl Flachenumsatz Geldumsatz
Gemeinde in ha in Tsd €

2006 2007 2008( 2006 2007 2008 2006 2007 20P8
Alfter 2 1 - * * - * * -
Bad Honnef 1 2 1 * * * * * *
Bornheim - 4 3 - 2,6 2,7 - 4972 7.063
Eitorf 2 3 3 * 1,1 1,3 * 4,216 1.073
Hennef 3 6 8 1,8 3,0 3,5 4275 12.012 15.435
Konigswinter 2 2 - * * - * * -
Lohmar 3 2 - 1,4 * - 2.116 * -
Meckenheim 5 3 3 1,3 2,6 0,8 827 5.826 765
Much 1 - 1 * - * * - *
Neunkirchen- - 3 1 - 0,7 * - 605 *
Seelscheid
Niederkassel - - - - - - - - -
Rheinbach - 3 4 - 1,0 1,4 - 1.027 2.003
Ruppichteroth - 1 2 - * * - * *
Sankt Augustin - 3 2 - 1,1 * - 10.245 *
Siegburg 1 5 1 * 1,0 * * 9.467 *
Swisttal - 1 - - * - - * -
Troisdorf 2 2 5 * * 9,7 * * 4,943
Wachtberg - 2 - - * - * -
Windeck 4 1 5 1,0 * 1,7 905 * 998
insgesamt 26 44 39 9,0 21,8 27,9 16.826 88.898 46.1p5
einschlieB3lich Gemeinden mit *

* aus Datenschutzgrinden keine Einzelangaben

Aufgrund neuer statistischer Auswertungen fur Gewerbet lmdustrieobjekte wurden die Zahlen der
Jahre 2006 und 2007 neu ermittelt. Die Zahlen sind mit denaheg in zurickliegenden Grund-
stiicksmarktberichten nicht vergleichbar.
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7.1

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Wohnungseigentum

Wohnungseigentum insgesamt

Stadt/ Anzahl Geldumsatz
Gemeinde in Tsd €

2006 2007 2008 2006 2007 200B
Alfter 29 24 34 2.841 2.607 3.49L
Bad Honnef 71 102 96 9.437 15.735 15.494
Bornheim 86 77 73 9.013 7.574 8.10p
Eitorf 13 11 12 1.032 926 1.021
Hennef 68 90 87 8.894 11.860 11.048
K('jnigswinter 70 81 94 9.244 10.672 13.719
Lohmar 46 43 40 5.317 4,745 3.854
Meckenheim 46 43 57 4.420 2.756 4.06p
Much 20 4 2 2.646 532 *
Neunkirchen-
Seelscheid 19 11 20 2335 1146 2.44B
Niederkassel 103 73 35 11.377 7.221  3.97p
Rheinbach 58 53 59 6.735 6.457 8.17Y
Ruppichteroth 3 3 3 230 268 78
Sankt Augustin 190 149 193 15.127 11.123 15.4p5
Siegburg 166 112 206 28.666 15.547 18.8B5
Swisttal 12 13 6 1.024 1161 445
Troisdorf 224 247 246 23.384 23.249 24.5p1
Wachtberg 14 18 33 1.740 2731 2.94
Windeck 2 7 9 * 456 374
insgesamt 1.240 1.161 1.305 143.657 126.763 138481
einschlieRlich Gemeinden mit}
Verénderung -6 % 12% -12% 9%

* aus Datenschutzgriinden keine Einzelangaben
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Grafik zum Wohnungseigentum

Anzahl der Kaufvertrage in den einzelnen Stadten/Gaeinden
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7.1.1

Preisgruppen von Wohnungseigentum

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Anzahl von Wohnungseigentum, differenziert nach Gesmtkaufpreisen in Spriingen von 25- bzw.

50- Tsd €
Preisgruppe 200¢ 2007 200¢
0€ bis 50.000€ 15€ 20¢€ 32C
50.000€ bis 75.000€ 21F 214 22t
75.000€ bis 100.00C€ 27¢ 21¢ 21¢
100.00C€ bis 125.00C€ 184 15¢€ 16¢
125.00C€ bis 150.00C€ 15€ 12z 13C
150.000 € bis 175.000 € 97 20 68
175.00C€ bis 200.00C€ 48 49 54
200.00C€ bis 225.00C€ 25 28 30
225.00C€ bis 250.00C€ 31 24 29
250.00C€ bis 300.00C€ 26 33 24
300.000 € bis 350.000 € 14 11 14
350.00C€ bis 400.00C€ 5 1 5
400.00C€ bis 500.00C€ 3 8 11
ubel 500.00C€ 5 1 8
insgesam 1.24(C 1.161 1.30¢
Verénderung -6 % 12 %
l
Anzahl Preisgruppen von Wohnungseigentum
350 -
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7.1.2

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Preisgruppen von Wohnungseigentum gemeindeweis

Gesamtkauf-
preisin Tsd €

Alfter

Bad Honnef

Bornheim

Eitorf

Hennef

0 bis 50
50 bis 75
75 bis 100

100 bis 125
125 bis 150
150 bis 175
175 bis 200
200 bis 225
225 bis 250
250 bis 300
300 bis 350
350 bis 400
400 bis 500
Uber 500

P AP OO NDMN

A RPNWWNWOOO OO

insgesamt

34

©
(o3}

12

87

Gesamtkauf-
preisin Tsd €

Konigs-
winter

Lohmar

Meckenheim

Much

Neunkirchen-
Seelscheid

0 bis 50
50 bis 75
75 bis 100

100 bis 125
125 bis 150
150 bis 175
175 bis 200
200 bis 225
225 bis 250
250 bis 300
300 bis 350
350 bis 400
400 bis 500
Uber 500

N oW ~NPEF OO~

N W

N NN ~N N O

[E

insgesamt

94

40

57

20
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

noch Preisgruppen von Wohnungseigentum gemeindeweis

Gesamtkauf- | Niederkassel Rheinbach Ruppichte- Sankt Siegburg
preisin Tsd € roth Augustin
0 bis 50 3 4 3 76 85
50 bis 75 5 13 - 44 14
75 bis 100 8 10 - 28 20
100 bis 125 5 4 - 17 20
125 bis 150 7 6 - 12 27
150 bis 175 3 5 - 3 13
175 bis 200 3 5 - 3 8
200 bis 225 1 4 - 4 4
225 bis 250 - 1 - 1 7
250 bis 300 - 5 - 2 1
300 bis 350 - 1 - 1 3
350 bis 400 - - - - 2
400 bis 500 - 1 - 2 2
tber 500 - - -
insgesamt 35 59 3 193 206
Gesamtkauf- Swisttal Troisdorf Wachtberg Windeck
preisin Tsd €
0 bis 50 2 60 7 6
50 bis 75 1 55 8 -
75 bis 100 2 41 4 3
100 bis 125 1 31 7 -
125 bis 150 - 25 4 -
150 bis 175 - 12 1 -
175 bis 200 - 5 1 -
200 bis 225 - 7 1 -
225 bis 250 - 2 - -
250 bis 300 - 4 - -
300 bis 350 - 1 - -
350 bis 400 - - - -
400 bis 500 - 1 - -
tber 500 - 2 - -
insgesamt 6 246 33 9
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7.1.3

Erstverkaufe, Weiterverkaufe, Umwandlungen

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Stadt/ Erstverkaufe Weiterverkaufe Umwandlungen
Gemeinde Anzahl Anzahl Anzahl

2006 2007 2008| 2006 2007 200 2006 2007 20P8
Alfter 2 1 - 19 16 16 - - 1
Bad Honnef 6 11 7 45 61 40 4 -
Bornheim 6 1 - 50 46 31 6 1 2
Eitorf - - - 7 6 5 1 -
Hennef 6 15 7 33 49 35 2 - -
Konigswinter 7 4 13 38 50 23 3 - 1
Lohmar 6 2 2 23 31 16 1 - -
Meckenheim - - - 32 35 36 1 -
Much 10 2 1 3 1 - - -
Neunkirchen-
Seelscheid - - - 6 8 9 2 2
Niederkassel 7 8 4 19 18 11 2 - -
Rheinbach 8 6 13 31 31 25 3 - 1
Ruppichteroth - - 1 2 1 - 1
Sankt Augustin 7 1 4 126 125 109 10 8 9
Siegburg 42 15 6 41 54 73 11 7 6
Swisttal - - - 3 3 5 1 -
Troisdorf 8 17 6 97 91 98 12 4 11
Wachtberg - - - 5 14 9 1 -
Windeck - - - 1 2 2 - -
insgesamt 115 83 63 580 643 544 60 23 41

Die vorstehende Aufteilung basiert auf den Ricldaub0%) von Anfragen an die Vertragsparteien im
Rahmen der Kaufpreisauswertung im Bereich des RBieig-Kreises.

Aufgrund neuer statistischer Auswertungen fir Erstveid@aWeiterverkaufe und Umwandlungen
wurden die Zahlen der Jahre 2006 und 2007 neu ermittelt. [ielen sind mit den Angaben in
zurickliegenden Grundstiicksmarktberichten nichglegchbar.

Grundstiicksmarktbericht 2009

Seite 47 von 79



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

7.1.4 Durchschnittswerte von Wohnungseigentum
Nicht erfasst sind hier Alten- bzw. Seniorenwohremgnd Wohneinheiten fir "Betreutes Wohnen".
In den nachstehenden Tabellen werden nur die Geewigtadte angegeben, in denen mehr als drei

Verkaufe registriert wurden. Die Gesamtsumme bdiebhauch Verkaufe aus Gemeinden/Stadten mit
weniger als drei Verkaufen.

Einzelne extrem hohe bzw. extrem niedrige Preisel@municht berlcksichtigt.

Um eine ausreichende Anzahl an Vergleichswertegrizalten, wurden auch Verkéufe aus den Jahren
2006 und 2007 mit herangezogen.

7.1.4.1 Wohnungsgrof3e bis 40 m?
(Baujahr bis 1989)

Wohnungen in Gebauden bis einschlielich 4 Gesche

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Bad Honnef 650 1.300 1.050 4
Sankt Augustin 850 1.150 1.000 4
Troisdorf 750 1.300 950 3

Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 500 1.400 900 18

Wohnungen in GroRRwohnanlagen

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Lohmar 550 950 700 8
Sankt Augustin 350 800 550 21

Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 350 950 600 32
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

(Baujahr von 1990 bis 1999)

Wohnungen in Gebauden bis einschliel3lich 4 Gesche

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m2 in €/m2

von bis
Rheinbact 1.65( 2.00(C 1.85( 4
Troisdorf 1.10C 1.55(C 1.25( 4
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 1.100 2.050 1.550 12

7.1.4.2 Wohnungsgrof3e zwischen 40 m2 und 70 m?2

(Baujahr bis 1989)
Wohnungen in Gebauden bis einschlielich 4 Gesche
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Alfter 850 1.150 1.000 6
Bad Honnef 650 1.700 1.100 18
Bornheim 500 1.450 1.100 11
Hennef 1.200 1.400 1.300 4
Koénigswinter 900 1.300 1.100 5
Lohmar 850 1.500 1.200 5
Meckenheim 400 1.200 900 10
Niederkassel 900 1.050 1.000 3
Rheinbach 950 1.250 1.050 7
Sankt Augustin 750 1.650 1.050 28
Siegburg 650 1.700 1.300 13
Troisdorf 600 1.600 1.200 34
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 400 1.700 1.100 146
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Wohnungen in GroRRwohnanlagen

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Bad Honnef 950 1.050 1.000 4
Lohmar 450 850 600 6
Meckenheim 450 900 600 9
Rheinbach 1.050 1.150 1.100 3
Sankt Augustin 300 800 500 19
Siegburg 700 1.050 850 3
Troisdorf 400 850 600 18
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 300 1.150 650 62
(Baujahr von 1990 bis 1999)
Wohnungen in Gebauden bis einschlielich 4 Gesche
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Alfter 1.000 1.200 1.100 3
Bad Honnef 1.300 1.700 1.550 9
Bornheim 1.150 1.650 1.300 7
Hennef 1.000 1.700 1.400 12
Konigswinter 1.000 1.850 1.400 9
Lohmar 1.250 1.550 1.400 6
Niederkassel 1.400 1.650 1.550 5
Rheinbach 950 1.400 1.150 6
Sankt Augustin 900 1.800 1.400 8
Siegburg 1.200 2.100 1.650 12
Troisdorf 1.000 1.700 1.400 16
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 900 2.100 1.400 100
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Wohnungen in GroRwohnanlagen

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Bad Honnef 1.500 1.700 1.550 7
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 950 1.700 1.400 11
(Baujahr ab 2000)
Wohnungen in Gebauden bis einschlieBlich 4 Gesche
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Hennef 1.400 1.850 1.650 5
Much 1.950 2.150 2.050 4
Niederkassel 1.800 2.400 2.150 5
Rheinbach 1.850 2.550 2.150 7
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 1.400 2.550 2.000 32
Wohnungen in GroRRwohnanlagen
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Siegburg 2.100 2.600 2.400 7
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 2.100 2.600 2.400 7

Grundstiicksmarktbericht 2009

Seite 51 von 79




Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

7.1.4.3 WohnungsgrofRe Gber 70 mz

(Baujahr bis 1989)

Wohnungen in Gebauden bis einschlielich 4 Gesche

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m2 in €/m2

von bis
Alfter 950 1.650 1.250 7
Bad Honnef 550 1.700 1.200 19
Bornheim 500 1.700 1.150 15
Hennef 1.100 1.500 1.250 8
Konigswinter 650 1.650 1.100 15
Lohmar 700 1.500 1.100 4
Meckenheim 200 1.450 800 30
Neunkirchen-
Seelscheid 950 1.350 1.150 6
Niederkassel 950 1.850 1.450 11
Rheinbach 950 1.600 1.150 16
Sankt Augustin 550 1.750 1.150 49
Siegburg 550 1.800 1.250 44
Troisdorf 650 1.650 1.150 42
Wachtberg 1.000 1.350 1.200 6
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 200 1.850 1.150 272
Wohnungen in GroRRwohnanlagen
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m2 in €/m2

von bis
Bad Honnef 1.000 1.550 1.300 9
Lohmar 700 950 850 7
Meckenheim 250 1.400 750 16
Sankt Augustin 250 1.500 650 80
Siegburg 450 1.350 850 5
Troisdorf 600 1.300 800 24
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 250 1.550 750 142
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

(Baujahr 1990 bis 1999)

Wohnungen in Gebauden bis einschlie3lich 4 Gesche

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m? in €/m?

von bis
Bad Honnef 1.250 2.000 1.700 13
Bornheim 1.000 1.800 1.400 3
Eitorf 700 1.500 1.100 3
Hennef 800 1.850 1.400 26
Konigswinter 1.200 1.900 1.500 8
Lohmar 1.150 1.750 1.500 10
Neunkirchen-
Seelscheid 1.150 1.750 1.450 6
Niederkassel 1.350 1.700 1.500 5
Rheinbach 900 1.500 1.100 4
Sankt Augustin 550 2.000 1.350 20
Siegburg 1.150 1.900 1.550 16
Troisdorf 1.050 1.800 1.400 18
Wachtberg 1.750 2.300 2.000 3
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 550 2.300 1.450 141
Wohnungen in GroRRwohnanlagen
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m2 in €/m2

von bis
Meckenheim 1.050 1.550 1.250 4
Siegburg 1.400 1.550 1.450 9
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 1.050 1.550 1.400 16
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

(Baujahr ab 2000)

Wohnungen in Gebauden bis einschliel3lich 4 Gesche

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m2 in €/m2

von bis
Alfter 1.550 1.950 1.800 5
Bad Honnef 1.500 3.200 2.400 28
Bornheim 1.500 1.950 1.750 9
Hennef 1.600 2.450 2.000 20
Kdnigswinter 1.450 3.900 2.650 26
Lohmar 1.550 2.250 2.000 11
Much 1.850 2.350 2.050 10
Niederkassel 1.600 2.100 1.850 8
Rheinbach 1.650 3.050 2.200 24
Sankt Augustin 1.550 2.200 1.850 7
Siegburg 1.550 3.350 2.200 36
Troisdorf 1.550 2.400 1.950 21
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 1.450 3.900 2.150 206
(Baujahr ab 2000)
Wohnungen in GroRRwohnanlagen
Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl
Gemeinde in €/m2 in €/m2

von bis
Siegburg 1.950 2.650 2.300 22
Troisdorf 1.800 2.150 2.000 4
Rhein-Sieg-Kreis
insgesamt 1.600 2.650 2.200 28
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7.1.4.4 Alten- bzw. Seniorenwohnungen und Wohneinhen fir "Betreutes Wohnen"

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Stadt/ Preisspanne Mittelwert Anzahl

Gemeinde in €/m? in €/m? (Baujahr)
von bis

Bornheim 850 2.100 1.300 19 (1976)

Niederkassel 2.150 2.400 2.300 3 (2006/2007)

Rheinbach 1.450 2.000 1.750 3 (1995)

Rhein-Sieg-Kreis

insgesamt 850 2.450 1.500 26
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8.1

8.2

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Bodenrichtwerte

Gesetzlicher Auftrag

Eine wesentliche Aufgabe der Gutachterausschusse istrofigtling von Bodenrichtwerten fir Bauland
(8 196 BauGB). Diese werden von den Gutachterausschussenmri 15. Februar jedes Jahres bezogen
auf den Stichtag 01. Januar des laufenden Jahreedt und anschliel3end verdéffentlicht.

Der Bodenrichtwert ist ein durchschnittlicher Lagewers @odens fir Grundstiicke eines Gebietes, fur
das im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhakniggliegen. Bodenrichtwerte sind auf den
Quadratmeter Grundsttcksflache bezogen.

Bodenrichtwertkarten kbnnen bei der Geschaftsstelle daadBterausschusses erworben werden. Die
Geschaftsstelle erteilt auch jedermann mundlichr ederiftlich Auskunft tber die Bodenrichtwerte.

Prasentation im Internet - BORIS.NRW

Zur Optimierung der Markttransparenz werden die Bodemwielte und Grundstiicksmarktberichte der
Gutachterausschisse vom Oberen Gutachterausschussufists@&rckswerte in Nordrhein-Westfalen in
Zusammenarbeit mit dem Landesvermessungsamt NRW an leerftzlle in BORISPLUS.NRW zur
Nutzung Uber das Internet flachendeckend verd6ffentliétit. sofort steht im neuen Portal auch die
"Allgemeine Preisauskunft" fur Einfamilienwohnhauserduiigentumswohnungen zur Verfligung.
Damit konnen sich interessierte Biirger, aber auch Sadivelige einen Uberblick Uber den Markt
bebauter Grundstiicke verschaffen.

Unter der Adresse www.borisplus.nrw.de

kdnnen Bodenrichtwerte und die allgemeinen Informatioden Grundstticksmarktberichte kostenlos
eingesehen werden. Zuséatzlich kdénnen registrierte Kunderen aufbereiteten Ausdruck des

Bodenrichtwertes abrufen sowie die GrundstiicksmarkthegieinschlieZlich der fir die Wertermittlung

erforderlichen Daten einsehen und herunterladesrfiitiwerden Kosten erhoben.

Die Bodenrichtwerte liegen auch georeferenziert in digit&orm vor. Diese Daten werden zu Beginn
eines jeden Jahres aktualisiert. Interessierte Nutzenéidian dem Datensatz BoRi.xls ein Lizenzrecht
erwerben und die Daten fir eigene gewerbliche Zevexkzen.

Bodenrichtwerte fir Bauland

Die Bodenrichtwerte werden von den Gutachterausschusgeh duswertung der Kaufpreissammlung
ermittelt. Dabei werden nur solche Kaufpreise beriickgichtlie im gewohnlichen Geschéftsverkehr
ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder persénlicbeh#ltnisse zustande gekommen sind.

Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf Grundstiicke, di@ren wertrelevanten Merkmalen weitgehend
Ubereinstimmen. Diese maRgebenden Merkmale wergsammmen mit dem Bodenrichtwert angegeben:

- Art und Mal der baulichen Nutzung,

- Bauweise,

- Zahl der Vollgeschosse,

- sonstige planungsrechtliche Ausweisungen,
- Grundstuckstiefe und Grundsticksbreite,

- erschlieBungsbeitragsrechtlicher Zustand.
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8.4

8.4.1

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Ubersicht tiber die Bodenrichtwerte (Gebietstypishe Werte)
Baugrundstlcke fur Ein- und Zweifamilienhauser

Entsprechend § 13 GAVO NRW hat der Gutachterausschusstgiische Werte als Ubersichten uiber
die Bodenrichtwerte beschlossen.

Die gebietstypischen Werte stellen lediglich ein grobesst®a der Preissituation in den
Stadten/Gemeinden dar. Die im Einzelnen ermittelten Bodetwerte der jeweiligen Lage kdnnen die
Durchschnittsangaben sowohl unterschreiten als @bebschreiten.

Durchschnittliche Bodenrichtwerte €/m2
(erschlieBungsbeitragsfrei)

gute mittlere einfache
Gemeinde/Stadt Lage Lage Lage
Stichtag jeweils 01.01. 2008 2009 2008 2009 2008  200p

Alfter 245 245 205 205 160 160
Bad Honnef 300 300 225 225 115 115
Bornheim 245 245 225 225 175 175
Eitorf 155 155 100 100 55 55
Hennef 240 240 155 155 65 70
Kdnigswinter 235 235 180 180 110 110
Lohmar 190 190 170 170 100 100
Meckenheim 240 240 190 190 135 135
Much 135 135 90 90 44 44
Neunkirchen-Seelscheid 155 155 125 125 100 100
Niederkassel 270 270 235 235 190 190
Rheinbach 260 260 190 190 110 110
Ruppichteroth 120 120 75 75 50 50
Sankt Augustin 260 260 235 235 205 205
Siegburg 320 320 235 235 195 195
Swisttal 200 200 175 175 85 85
Troisdorf 240 240 210 210 190 190
Wachtberg 240 240 200 205 125 125
Windeck 60 60 50 50 28 28

Fur Wohnbaugrundstiicke in unmittelbarer Rheinnébedan z.T. wesentlich héhere Kaufpreise erzielt.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Durchschnittliches Preisniveau fir erschlieBungsbeitrgsfreie Grundstiicke in mittlerer Lage
(Grafik)
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Mittleres Preisniveau fiir erschlieBungsbeitragsfreie
Grundstiicke fiir Ein- und Zweifamilienhéiuser
in Euro/m? (Stand: 01.01.2009).
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Die Grafik gibt keine Auskunft Uber das Preisnivéader Stadt Bonn.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Durchschnittliches Preisniveau fir erschlieBungsbéiagsfreie Grundstiicke

Durchschnittswerte zum 01.01.2009 fur Ein- und Zwéamilienhausgrundstiicke
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8.4.2

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Baugrundstlcke fur Gewerbe und Industrie

Entsprechend § 13 GAVO NRW hat der Gutachterausschusstgiische Werte als Ubersichten uiber
die Bodenrichtwerte beschlossen.

Die gebietstypischen Werte stellen lediglich ein grobesst®a der Preissituation in den
Stadten/Gemeinden dar. Die im Einzelnen ermittelten Bodetwerte der jeweiligen Lage kdnnen die
Durchschnittsangaben sowohl unterschreiten als @bebschreiten.

Durchschnittliche Bodenrichtwerte €/m2
(erschlieBungsbeitragsfrei)

gute mittlere einfache

Gemeinde/Stadt Lage Lage Lage
Stichtag jeweils 01.01. 2008 2009 2008 2009 2008  200p

Alfter 130 130 75 75 - -
Bad Honnef 80 80 32 32 - -
Bornheim 180 180 85 85 - -
Eitorf 50 50 26 26 - -
Hennef 110 110 85 85 - -
Konigswinter 110 110 55 55 - -
Lohmar 105 105 90 90 - -
Meckenheim 46 46 38 38 - -
Much 46 46 - - - -
Neunkirchen-Seelscheid 70 70 50 50 - -
Niederkassel 90 90 65 65 - -
Rheinbach 90 90 55 55 - -
Ruppichteroth - - 30 30 - -
Sankt Augustin 130 130 110 110 90 20
Siegburg 110 110 105 105 - -
Swisttal 44 44 - - - -
Troisdorf 95 95 90 90 - -
Wachtberg - - 49%) 497 - -
Windeck 24 24 20 20 - -
%) Bodenrichtwerte fur gewerbliche Bauflachen sindén Gemeinde Wachtberg als

Neuordnungswerte im Entwicklungsgebiet zum Sticl¥hd 2.1997 ermittelt worden.

Grundstiicksmarktbericht 2009 Seite 60 von 79



9.1

9.11

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Erforderliche Daten

Indexreihen

Bodenpreisindexreihen fur Wohnbaugrundstiickerisgesamt

Auf der Grundlage der Bodenrichtwerte fir Wohnbaugrundstiwurden Indizes fir die allgemeine

Grundstuckspreisentwicklung seit 1980 ermittelt. Eine sgage Uber die absolute Hohe der
Grundsttckswerte kann aus den Indexzahlen nicteleibgt werden.

Die Indizes beziehen sich jeweils auf das gesamte Kreis: ameindegebiet zum 31.12. bzw. 01.01.
eines jeden Jahres. Fir einzelne Gemeindeteilecktsioch davon abweichende Indizes ergeben.

Baulandpreisindex fir Wohnbaugrundstticke
(ohne Geschaftslagen und Gewerbegrundstick

Rhein-Sieg-Kreis insgesan

Jahr Index Jahr Index
198( 10C 199¢ 15¢
1981 10¢ 199¢ 167
1982 114 1997 177
198: 11¢ 199¢ 18t
198¢ 11€ 199¢ 19:
198t 114 200( 201
198¢€ 111 2001 20¢€
1987 11C 200z 207
198¢ 11C 200: 20¢
198¢ 111 200¢ 20¢
199( 114 200t 211
1991 11¢ 200¢ 21z
199z 12: 2007 21¢
199: 13¢ 200¢ 21%
199 144

220
2101
200
190 1
180
170
160
150
140 1
130
120
1104
100

Index

o, Yo, %o, Yo, Yo, Yo, Yo, Yo, %o, Yo, Yo, o, Yo, Yo, %o, Y9, Yo Yo, Yo, Y9 O O SO O O SO O O, ST
%% B BB BHHH BB R B R DR R R

Jahr
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

9.1.2 Bodenpreisindexreihen fir Wohnbaugrundsticke gmeindeweise

Alfter Bad Honnef Bornheim Eitorf Hennef
Jahr Index Index Index Index Index
198( 10C 10C 10C 10C 10C
1981 10& 11z 10¢€ 11C 104
198: 11C 11¢€ 112 11& 10¢
198: 11z 12C 114 12C 107
198/ 11& 11¢€ 11¢€ 11¢€ 107
198¢ 11€ 11¢€ 114 11¢ 104
198¢ 11€ 11¢€ 11z 11F 10z
1987 11& 11& 11C 11¢ 101
198¢ 11¢€ 11& 111 11F 10z
198¢ 12C 11¢€ 112 11¢ 10z
199( 12¢ 11¢ 114 117 107
1991 12¢ 11¢€ 11€ 12z 114
199: 132 12E 12C 13C 121
199: 14z 13¢ 134 14k 134
199/ 14z 151 14¢ 162 15C
199¢ 15¢ 162 162 18¢ 162
199¢ 16& 17¢ 174 207 181
1997 17C 187 18t 22% 197
199¢ 17¢€ 19t 197 234 214
199¢ 18¢ 20E 20z 24¢ 22F
200( 197 214 20¢ 257 23E
2001 202 217 221 261 24C
200z 20¢ 21¢€ 222 262 24%
200¢ 20¢ 22C 222 262 24z
200¢ 20¢& 221 224 262 24%
200t 207 22E 22¢ 262 24k
200¢ 20¢ 231 227 262 24¢
2007 20¢ 231 22¢ 262 247
200¢ 20¢ 231 22¢ 262 247
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noch Bodenpreisindexreihen fir Wohnbaugrundstiicke gmeindeweise

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Konigs- Lohmar Mecken- Much Neunkirchen-
winter heim Seelschei

Jahr Index Index Index Index Index
198( 10C 10C 10C 10C 10C
1981 113 10¢€ 12C 10z 10z
198: 114 11z 121 104 107
198: 114 11¢€ 122 107 107
198¢ 114 11¢ 122 11C 10¢
198t 114 11¢ 122 104 104
198¢ 11C 11z 11¢ 99 10cC
1987 10¢ 11z 11¢ 98 10C
198¢ 10¢ 114 11¢ 98 99

198¢ 10¢ 114 12C 98 101
199( 114 11¢ 122 99 104
1991 11¢ 12z 122 101 10¢
199: 124 12¢ 127 10& 112
199: 134 134 13¢ 11C 12C
199/ 141 14z 147 114 137
199¢ 152 15¢ 152 125 15z
199¢ 16E 167 15¢ 13& 16¢
1997 16¢ 17z 16E 14z 184
199¢ 17& 17¢ 172 147 187
199¢ 184 18¢ 184 152 191
200( 19z 19C 19¢ 15€ 19¢
2001 19¢€ 19¢ 19¢ 161 201
200z 197 19¢ 19¢ 162 201
200¢ 197 20C 197 162 20z
2004 19¢ 20z 197 162 204
200¢ 20z 20¢ 19¢ 162 20E
200¢ 20z 207 19¢ 162 207
2007 20z 20¢ 19¢ 162 207
200¢ 20z 20¢ 19¢ 162 207

Grundstiicksmarktbericht 2009

Seite 63 von 79




Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

noch Bodenpreisindexreihen fir Wohnbaugrundstiicke gmeindeweise

Niederkasse = Rheinbact Ruppichte- Sankt Siegburc
roth Augustin
Jahr Index Index Index Index Index
198( 10C 10C 10C 10C 10C
1981 107 107 111 10¢ 111
1982 11z 114 11€ 11¢€ 12¢
198: 11z 11C 121 11¢€ 12t
198/ 11z 10¢€ 12C 117 127
198t 11C 10z 11¢ 11& 13C
198¢ 107 98 11€ 114 132
1987 10z 98 11€ 10¢ 13:
198¢ 10t 94 117 111 134
198¢ 11C 98 117 112 134
199(C 114 98 12C 11€ 137
1991 121 99 124 11¢ 14~
199z 127 104 13: 12t 151
199: 13¢ 112 15C 13z 162
199/ 15z 11¢ 162 14¢€ 162
199t 162 127 17¢ 154 16¢
199¢ 17z 13¢€ 19¢ 164 17¢
1997 182 142 214 16¢ 18¢
199¢ 19¢ 152 22C 174 20C
199¢ 20¢€ 15¢ 23C 182 20¢
200c 213 167 24¢€ 19z 22¢
2001 21¢ 16¢ 25E 19¢ 22¢€
200z 21¢ 16¢ 25t 201 22¢€
200z 224 16¢ 25¢€ 201 22¢€
200¢ 22¢€ 171 25€ 201 227
200t 227 17% 25€ 201 23z
200¢ 22¢ 17:% 25¢€ 20¢ 23z
2007 22¢ 172 25€ 205 232
200¢ 22¢ 174 25¢€ 20¢ 23z
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

noch Bodenpreisindexreihen fir Wohnbaugrundstiicke gmeindeweise

Swisttal Troisdorf Wachtberg Windeck
Jahr Index Index Index Index
198( 10C 100 10C 10C
1981 10¢ 115 11z 10¢
1982 11z 125 11¢ 112
198: 11€ 136 117 11t
198¢ 11€ 133 11¢ 11¢
198t 11¢ 134 11¢ 11E
198¢ 104 129 10€ 11t
1987 10z 128 10t 11&
198¢ 10t 129 104 114
198¢ 10€ 132 104 114
199( 11C 133 10¢ 114
1991 10¢ 136 11C 11¢
1992 11C 142 111 12z
199: 12C 156 12 13C
199¢ 137 167 13C 14z
199t 144 175 137 15¢E
199¢ 154 192 13¢ 161
1997 16t 194 14C 181
199¢ 174 196 147 18¢
199¢ 18C 202 147 19¢
200c 184 212 152 201
2001 19z 21¢ 152 207
200z 192 22( 154 207
200¢ 19z 221 15t 20¢
200¢ 197 22¢ 15¢ 20¢
200t 197 227 162 21C
200¢ 197 23( 162 211
2007 19¢ 231 164 213
200¢ 19¢ 23z 16t 218
Hinweis: Die in kursiv aufgefuihrten Preisindizesdsivom Gutachterausschuss

fur Grundstiickswerte in der Stadt Troisdorf ernftitiorden.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

9.1.3 Verbraucherpreisindex fir Nordrhein-Westfalen

Index

Der Verbraucherpreisindex misst die durchschnittlicheeigentwicklung aller Waren und
Dienstleistungen, die von privaten Haushalten fiir Konsuetke gekauft werden. Mit diesem Index
wird die Veranderung der Preise fur Giter des taglichen Bedé&ir langlebige Gebrauchsguter, fur
Mieten und fur Dienstleistungen umfassend abgebilde

Zur Ermittlung des Preisindexes werden ausgehend von eBasisjahr in einer Reihe von Grol3- und
Einzelhandelsgeschéaften sowie Dienstleistungsbetridbeise fur Waren und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs ermittelt und die prozentualestiche Veranderung festgestellt.

Die Entwicklung wird in Indexwerten angegeben. Die Pretgggklung in Prozenten kann nach der
Formel ( Neuer Indexstand : Alter Indexstand x 100 ) - 100 berechnet werden.

Jahr Index Jahr Index
198( 100,( 199¢ 148,¢
1981 106,¢ 199¢ 150,4
198: 112,: 1997 153,¢
198: 115,¢ 199¢ 154.¢
198¢ 118,¢ 199¢ 156,(
198t 120,¢ 200C 158,
198¢ 120, 2001 161,¢
1981 120,¢ 200z 163,7
198¢ 121,73 200¢ 165,k
198¢ 124¢ 200¢ 168,1
199( 128,1 200~ 170,k
1991 132,¢ 200¢ 172,¢
199: 137,¢ 2007 176,¢
199: 142,1 200¢ 181,:
199« 145,¢

190,0

180,0

170,0+

160,01

150,0

140,0

130,0+

120,0+

110,01
100,0./, T

Loy X0, X0y X0, X0y X0y Xog X0y X0y X0y X0y X9y X9 %0 X9 <9 %9 9% %0 9% 0, 0, 05 0. 0, 0. O 0. O
2% RREHT DR VRRHTRHELDDRRDG YD

Jahr

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Stiatbrdrhein-Westfalen und Statistisches Bundesamt
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9.2

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Liegenschaftszinssatze

Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem dek&fgswert von Liegenschaften im Durch-
schnitt marktublich verzinst wird. Er stellt ein MaR fur dRentabilitat eines in Immobilien angelegten
Kapitals dar.

Der Liegenschaftszinssatz ist nicht mit dem Kapitaktzinssatz gleichzusetzen.

Die Liegenschaftszinssatze wurden aus den tatsachliclaeripkeisen und den nachhaltig erzielbaren
Nettokaltmieten abgeleitet.

Bei den angegebenen Liegenschaftszinssatzen handekhesirai Mittelwerte. In Einzelfallen kdnnen
Abweichungen in den Eigenschaften eines Objektes (Lagsstattung usw.) vom Durchschnitt auch
Abweichungen des angemessenen LiegenschaftsziessaizFolge haben.

Die folgenden Liegenschaftszinssatze wurden nach dem Made Ableitung von Liegenschafts-
zinssatzen der Arbeitsgemeinschaft der VorsitzemgerGutachterausschiisse in NRW ermittelt.

Internet: www.gutachterausschuss.nrw.de

Berichtszeitraum

Kategorie 2003 | 2004 2005 2006 200y 2008

% % % % % % Anz.
Vermietetes Wohnungseigentum 45 4,75 45 50 44
(GRND uber 70 Jahr 4.t 4.t
(GRND v. 50 bis 70 Jahre 4,7 4,5
Vermietetes Wohnungseigentum
in GroRRwohnanlagen 6,5 7,0 5,75 6,25 6,25 7,5 8
Ein- und Zweifamilienhauser 3,75 4.0 4,0 3,75 40| 4,0 23
Dreifamilienhauser 4,25 45 50 55 21
Mehrfamilienhauser 5,25 5,75 6,0 6,0 34
(GRND uber 70 Jahr 4,7¢F 4.5
(GRND v. 50 bis 70 Jahre 5,C 4.t
Gemischt genutzte Gebaude 6,0 6,0 6,75 6,75 70 7,25 9
Geschéfts- und Birogebaude (7,0) 7,5 70 | 7,25 12
Reine Gewerbegebdude 7,0 7,0
Gewerbe und Industrie (8,0) (8,0) (8,0)| (8,5) 2

() = statistisch nicht gesichert

GRND = Gebauderestnutzungsdauer
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Vergleichsfaktoren fir bebaute Grundstlcke

Die Ertragsfaktoren geben das Verhaltnis vom Kaufpreis Rahertrag, ermittelt aus Nettokaltmieten,
wieder.

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich um Mittelwdisgem Hinblick auf Lage, Ausstattung
usw. durch Zu- oder Abschlage zu korrigieren sind.

Berichtszeitraum

Kategorie 2003 | 2004| 2005/ 2006 200y 2008
Anz.

Vermietetes Wohnungseigentum 17 17 17 16 44

(GRND uber 70 Jahre) 18 16

(GRND v. 50 bis 70 Jahren) 16 16

Vermietetes Wohnungseigentum

in GroRRwohnanlagen 13 12 13 12 12 11 8

Dreifamilienhauser 16 16 14 13 21

Mehrfamilienhduser 14 13 13 12 34

(GRND uber 70 Jahre) 18 16

(GRND v. 50 bis 70 Jahren) 17 16

Gemischt genutzte Gebaude 14 14 12 12 11 12 9

Geschafts- und Blrogeb&aude (11) 12 13 12 12

Reine Gewerbegebaude 12 12

Gewerbe und Industrie 7) ") (") (10) 2

( ) = statistisch nicht gesichert

GRND = Gebauderestnutzungsdauer

Grundstiicksmarktbericht 2009 Seite 68 von 79



9.4

94.1

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Marktanpassungsfaktoren fir Wohnbaugrundstticke

Grundsatze fir die Ermittlung

Nach § 7 Wertermittlungsverordnung ist der Verkehrswers dem Ergebnis des herangezogenen
Verfahrens unter Bertcksichtigung der Lage auf @Gromdsticksmarkt zu bemessen.

Der Gutachterausschuss hat fir die Anwendung des Saclesfatvens durch Kaufpreisanalysen in 19
kreisangehorigen Stadten/Gemeinden Marktanpassunigsfakfir Sachwertobjekte in Abhangigkeit
von der HOhe des Sachwertes und des Bodenwertes ermitteltAnzahl der jeweils ausgewerteten
Kaufvertrage). Dabei wurden den Kaufpreisen von Ein- uncifamilienwohnhéusern die Sachwerte
gegenubergestellt, die nach den gleichen Grundsatzeritelimivurden, die bei der Erstattung von
Gutachten Uber den Verkehrswert bebauter Grundstickehddeo Gutachterausschuss angewandt

werden.

Eventuelle Bauméangel und Bauschaden konnten beguliduswertungen nicht untersucht werden
und bleiben somit unberticksichtigt.

Die Anpassungsfaktoren wurden in Anlehnung an das Sacmeddll zur Ableitung von
Marktanpassungsfaktoren in NRW ermittelt.

e Bruttogrundflache (BGF) nach DIN 277 (1987)

e Normalherstellungskosten (NHK 2000) in €/m2 B@&mach Ausstattung unter Berlcksichtigung des
Landes- und Regionalfaktors von insgesamt 0,954

e 12 % - 16 % Baunebenkosten und 5 % - 8 % fir Aafllagen

e Wertminderung wegen Alters nach Anlage 8 A derté/mittiungs-Richtlinien 2006

e Baupreisindex fir Wohngebaude des Statistisclagiaésamtes NRW

e Abweichend von der im Sachwertmodell aufgefihueterschiedlichen Gesamtnutzungsdauer je
nach Ausstattung wird hier in der Regel eine @G#satzungsdauer von 80 Jahren in Ansatz gebracht.

Internet: www.gutachterausschuss.nrw.de
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

9.4.2 Ermittlung von Marktanpassungsfaktoren fur vergleichbare Stadte und Gemeinden

Stadte Meckenheim, Rheinbach, Gemeinden Alfter, Swital und Wachtberg

Auswertungen aus dem Jahr 2008 (NHK 2000)
in Abh&angigkeit von den Bodenwerten

Bodenwertniveau
bis 185 €/m?2 Uber 185 €/m?2
Sachwert Baujahr Baujahr
bis 1960-2006 1956-2006
n =45 n=53

100.000 €

125.000 € 1,05 11
150.000 € 1,0 1,0
175.000 € 0,95 1,0
200.000 € 0,95 0,95
225.000 € 0,9 0,95
250.000 € 0,9 0,9
275.000 € 0,9 0,9
300.000 € 0,85 0,9
325.000 € 0,85 0,85
350.000 € 0,85 0,85
375.000 € 0,85 0,85
400.000 € 0,85
425.000 € 0,85
450.000 € 0,85

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich uohBehnittswerte; je nach Lage und Beschaffenheit
des Objektes sind Abweichungen mdglich.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Stadte Bornheim und Niederkassel

Auswertungen aus den Jahren 2006 bis 2008 (NHK 200
in Abhéngigkeit von den Bodenwerten

Bodenwertniveau
zwischen 170 €/m2 und 250 €/m2
Sachwert Baujahr
bis 1952-2003
n =46

100.000 €

125.000 €

150.000 € 1,15
175.000 € 1,05
200.000 € 1,0
225.000 € 0,95
250.000 € 0,9
275.000 € 0,9
300.000 € 0,85
325.000 € 0,85
350.000 € 0,8
375.000 € 0,8
400.000 € 0,8
425.000 € 0,8
450.000 € 0,75
475.000 € 0,75

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich unhfehmnittswerte; je hach Lage und Beschaffenheit
des Objektes sind Abweichungen mdglich.

Grundstiicksmarktbericht 2009 Seite 71 von 79



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Stadte Bad Honnef und Kénigswinter

Auswertungen aus den Jahren 2007 und 2008 (NHK 2000
in Abhéangigkeit von den Bodenwerten

Bodenwertniveat
bis 170 €/m2 Uber 170 €/m2
Sachwert Baujahr Baujahr
bis 1950-2006 1954-2005
n =45 n=38

100.000 € 1,05

125.000 € 1,0

150.000 € 0,95 1,0
175.000 € 0,95 1,0
200.000 € 0,95 0,95
225.000 € 0,95 0,95
250.000 € 0,95 0,95
275.000 € 0,95 0,95
300.000 € 0,9 0,95
325.000 € 0,9 0,95
350.000 € 0,9 0,95
375.000 € 0,9 0,9
400.000 € 0,9
425.000 € 0,9
450.000 € 0,9
475.000 € 0,9

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich unhfehmnittswerte; je hach Lage und Beschaffenheit
des Objektes sind Abweichungen mdglich.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Stadte Sankt Augustin, Siegburg und Troisdorf

Auswertungen aus dem Jahr 2008 (NHK 2000)
in Abhéngigkeit von den Bodenwerten

Bodenwertniveau
zwischen 190 €/m2 und 260 €/m2
Sachwert Baujahr
bis 1954-2001

n =69
100.000 €
125.000 €
150.000 € 1,05
175.000 € 1,05
200.000 € 1,0
225.000 € 1,0
250.000 € 0,95
275.000 € 0,95
300.000 € 0,95
325.000 € 0,95
350.000 € 0,9
400.000 €
450.000 €

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich uohBehnittswerte; je nach Lage und Beschaffenheit
des Objektes sind Abweichungen mdglich.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Stadte Hennef und Lohmar

Auswertungen aus den Jahren 2007 und 2008 (NHK 200D
in Abhangigkeit von den Bodenwerten

Bodenwertniveau
bis 160 €/m?2 Uber 160 €/m?2
Sachwert Baujahr Baujahr
bis 1950-2006 1950-2003

n=35 n=39
100.000 € - -
125.000 € 11 1,15
150.000 € 1,0 1,05
175.000 € 0,95 1,0
200.000 € 0,95 0,95
225.000 € 0,9 0,95
250.000 € 0,9 0,9
275.000 € 0,85 0,9
300.000 € 0,85 0,9
325.000 € 0,85 0,85
350.000 € 0,8 0,85
375.000 € 0,8 0,85
400.000 € 0,8 -
425.000 € - -

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich unhfehmnittswerte; je hach Lage und Beschaffenheit
des Objektes sind Abweichungen mdglich.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Gemeinden Eitorf, Much, Neunkirchen - Seelscheid, &ppichteroth und Windeck

Auswertungen aus den Jahren 2007 und 2008 (NHK 2000
in Abhangigkeit von den Bodenwerten

Bodenwertniveau

bis 80 €/m2 Uber 80 €/m2
Sachwert Baujahr Baujahr
bis 1954-2004 1955-2007
n =32 n =53
100.000 € 1,15
125.000 € 1,05 1,1
150.000 € 0,95 1,0
175.000 € 0,9 0,95
200.000 € 0,9 0,95
225.000 € 0,85 0,9
250.000 € 0,8 0,85
275.000 € 0,8 0,85
300.000 € 0,8 0,85
325.000 € 0,85
350.000 € 0,8
375.000 € 0,8
400.000 €
425.000 €

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich unhfehmnittswerte; je nhach Lage und Beschaffer

des Objektes sind Abweichungen mdglich.
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9.5

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Marktanpassungsfaktoren fir Erbbaurechte

In der Wertermittlung sind das Erbbaurecht und das Erbheuggtiick selbstandig zu betrachtende
Gegenstande. Auf Grund der Neufassung der Wertermitttioigbnien (WertR) haben sich hierbei
Anderungen in der Wertermittlung von Erbbaureclgegeniiber dem bisherigen Verfahren ergeben.

Analog zu der Bewertung von unbelasteten Grundstickenesdir Wert von Erbbaurechten und
Erbbaugrundsttcken primar mit Hilfe des Vergleichswetalerens bestimmt werden. In den Fallen, in
denen keine geeigneten Vergleichspreise zur Verfigunigesiemuss auf die finanzmathematische
Methode nach Nr. 4.3.2.2 WertR 2006 als Bewerturogth zurtickgegriffen werden.

Bei diesem Bewertungsmodell wird davon ausgegangen, das$Vert des Erbbaurechts aus einem
Bodenwertanteil und einem Gebaudewertanteil besteht.id2ar hinaus ist, &hnlich wie beim
Sachwertverfahren, ein Marktanpassungsfaktor anzueminder die drtlichen Besonderheiten in Bezug
auf Erbbaurechte im Grundsttcksverkehr bertickgthti

Aus diesem Grund wurde ein Marktanpassungsfaktor fir Engmdote mit Hilfe von geeigneten
Kaufpreisen aus der Kaufpreissammlung abgeleitet. Hiavheden nur Vertrge ausgewertet, die nach
2006 und im gewohnlichen Geschéaftverkehr entstanden kisdesamt entsprachen 42 Kauffélle den
Anforderungen und konnten in der Auswertung verve¢ngerden.

Durch die Geschaftsstelle wurden bei der Auswertolggende Modellparameter bericksichtigt:
®*  Gebaudewert von Einfamilien-, Doppel-, Reihenend- uncdh&aiittelhdusern (in Anlehnung an
das Sachwertmodell zur Ableitung von Marktanpasstatgoren in NRW ermittelt - vgl. 9.4.1%)
° Bodenwertanteil des Erbbaurechts**, berechnet durch
- Liegenschaftszinssatz zum Wertermittlungsstichtagd ©.2)
- Bodenwert  érschlieBungsbeitragspflichtig aus Bodenrichtwerten zum
Wertermittlungsstichtag (Vertragsabschluss) ertitte
- vertraglich zu erzielender Erbbauzinssatz
- Restlaufzeit des Erbbaurechtes (Restlaufzeit der austgtere Vertrage langer als die
Restnutzungsdauer der jeweiligen Gebaude)

Bei der Ermittlung ergab sich folgender mittlereafitanpassungsfaktor flr Erbbaurechte:

Objekt Marktanpassungsfaktor

Einfamilien-, Doppel-
Reihenend- und Reihenmittelhduser 0,8
(Grundstucksgrof3e bis 800 m?)

Als durchschnittlicher Erbbauzinssatz im Rhein-Siegi&revurde ein Zinssatz von 2,5% ermittelt
(Mittel aus Alt- und Neuvertragen). Die HOhe des Zinssatpress an die Besonderheiten des jeweiligen
Erbbaurechtsvertrages angepasst werden. Bei der Begfefilvon Erbbaurechten wird i.d.R. von einem
Erbbauzins von 4 % ausgegangen.

* Bei der Ermittlung der Gebaudewerte wurde zur Vereinfahder Auswertung von einem mittleren
Ausstattungsstandard ausgegangen.

** Der Bodenwertanteil des Erbbaurechts berechnet sichiddie Differenz des Verzinsungsbetrags des
Bodenwertes (Liegenschaftszins) mit dem vertraglich zieanden Erbbauzins, multipliziert mit dem
Vervielfaltiger aus Restvertragslaufzeit und Lieggmaftszinssatz.
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9.6

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Sonstige erforderliche Daten

Durchschnittskaufpreise von Garagen, oberirdischen Stgplatzen und Tiefgarageneinstellplatzen
(einschliel3lich Grundstiickskosten)

Preisspanne

Tiefgarageneinstellplatze

Art von bis Mittel Anzahl
Garagen 2.000 € 17.000 € 8.500 € 49
oberirdische Stellplatze 1.000 € 10.000 € 4.000 € 44

2.500 € 18.000 € 10.000 € 60

Siegburg, den 26. Mérz 2009

Der Vorsitzende

Mt b
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10.

10.1

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Anlagen

Anschriften benachbarter Gutachterausschiiss

Oberer Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im

Land Nordrhein-Westfalen
Cecilienallee 2
40474 Dusseldorf

Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte fir den
Bereich ded.andkreises Ahrweiler

Joerresstr. 11

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Gutachterausschuss flir Grundsttickswerte flir den
Bereich ded.andkreises Altenkirchen

Schlof3str. 8

57537 Wissen

Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in der
Bundesstadt Bonn

Berliner Platz 2

53111 Bonn

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im
Kreis Euskirchen

Julicher Ring 32

53879 Euskirchen

Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte im
Oberbergischen-Kreis

Moltkestr. 42

51643 Gummersbach

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im
Rheinisch-Bergischen-Kreis

Am Ribezahlwald 7

51469 Bergisch-Gladbach

Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte im
Rhein-Erft-Kreis

Willy-Brandt-Platz 1

50126 Bergheim

Grundstiicksmarktbericht 2009

lefohe
oga@brd.nrw.de

0211-475-2640

forele 02641-9781-0
katasteramt.bad-neuenahr@Ivermgeo.rlp.de

forele 02742-701-0
katasteramt.wissen@Ilvermgeo.rlp.de

drelef 0228-77-2955
gutachterausschuss@bonn.de

Telefon: 225D-15-347
gutachterausschuss@kreis-euskirchen.de

Telefon: 2260-88-6230
gutachterausschuss@obk.de

Telefon: 220P-13-2636
gutachterausschuss@rbk-online.de

Telefon: 2270-83-4663
gutachterausschuss@rhein-erft-kreis.de
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10.2

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte innR3ieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in der
Stadt Koln

Willy-Brandt-Platz 2

50679 KoIn

Gutachterausschuss flir Grundsttickswerte flir den
Bereich der Stadt und deandkreises Neuwied
Seminarstr. 2

56564 Neuwied

Sonstige Anschriften

Industrie- und Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg
Bonner Talweg 17
53113 Bonn

Industrie- und Handelskammer zu Koéln
Unter Sachsenhausen 10-26
50667 Koln

Landwirtschaftskammer NRW
Siebengebirgsstr. 200
53229 Bonn

Grundstiicksmarktbericht 2009

drelef 0221-221-23017
gutachterausschuss@stadt-koeln.de

forele 02631-986-00
katasteramt.neuwied@Ilvermgeo.rlp.de

Telefon: 0228-22-84-0
info@bonn.ihk.de

www.ihk-bonn.de

Telefon: 0221-1640-0
service@koeln.ihk.de
www.ihk-koeln.de

Telefon: 0228-703-0

info@Iwk.nrw.de
www.landwirtschaftskammer.de
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