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)| Grundstiicksmarktbericht 1993/94
) des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Troisdorf




Was kostet die Erstattung eines Gutachtens durch
den GutachterausschuBB?

Furdie Tatigkeit des Gutachterausschusses werden Geblhren nach dem allgemeinen
Geblihrengesetz des Landes Nordrhein-Westfalen erhoben.

Insbesondere fiir die Erstattung von Gutachten Uber unbebaute Grundstiicke
bei einem Wert

a) bis 100.000,— DM
3,0 v.T. des festgestellten Wertes
zuzlgl. eines Sockelbetrages von 300,— DM

b) Uber 100.000,— DM bis 1.000.000,— DM
1,5 v.T. des festgesteliten Wertes
zuzlgl. eines Sockelbetrages von 450,— DM

c) iber 1.000.000,— DM
0,75 v.T. des festgestellten Wertes
zuzlgl. eines Sockelbetrages von 1.200,— DM

Uber bebaute Grundstiicke bei einem Wert

a) bis 200.000,— DM
4 v.T. des festgestellten Wertes
zuzlgl. eines Sockelbetrages von 370,— DM

b) Uiber 200.000,— DM bis 1.500.000,— DM
2,25 v.T. des festgestellten Wertes
zuzugl. eines Sockelbetrages von 720,— DM

c) Uber 1.500.000,— DM
1,0 v.T. des festgestellten Wertes
zuzlgl. eines Sockelbetrages von 2.595— DM

Bei Erstattung von Gutachten Uber Miet- oder Pachtwerte
bei einem Monatsmiet- bzw. Monatspachtwert

a) bis 5.000,— DM
30 v.H. des Monatsmiet- bzw. Monatspachtwertes
mindestens 400,— DM

b) tiber 5.000,— DM
15 v.H. des Monatsmiet- bzw. Monatspachtwertes
zuzilgl. 750,— DM
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Troisdorfer Bauhandwerker:

Bauunternehmer

Theo Pilger

Krdhenweg 9

53844 Troisdorf

Tel.: (0228) 451537 + 450384

Bernd Théne jr.
Auf dem Dahl 50
53842 Troisdorf
Tel.: (02246) 3420

O F & H Dahm GmbH
Bonner StraBe 43
53842 Troisdorf
Tel.: (02241) 42076-7
Fax: (02241) 404057

Dachdeckerei

Klaus Schréder
Alemannenstrale 4
53844 Troisdorf
Tel.: (02241) 46453
Fax: (02241) 402219

Kunststoffensterfabrikation
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Troisdorfer Immobilienfirmen (Forisetzung):

SIS - Immobilien
Wolfgang Schultheis
Frieslandring 13
53844 Troisdorf
Tel.: (02241) 940940
Fax: (02241) 940940

Immobilien

Vogel BDIM e.V.
BrunnenstraBe 11

53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 74444 + 73109
Fax: (02241) 79057

Immobilien

Hans Wilde VDM
Kdlner StraBBe 116
53840 Troisdorf
Tel.: (02241) 70450
Fax: (02241) 77377

Finanzierung (keine Vermittlung) von Immobilien
Rudolf Krautscheid

KapellenstraBe 26

53844 Troisdorf

Tel.: (02241) 403571

Fax: (02241) 403571
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Vorwort

Auf dem angespannten Wohnungsmarkt funktioniert die Eigentumswohnung wie ein
Ventil. Dies ist wohl einer der wichtigsten Tendenzen, die der Immobilienmarkt in
Troisdorf derzeit erkennen I&Bt. Damit setzt sich eine Entwicklung fort, die sich bereits
im Jahr 1992 herauskristallisierte und deren Ende bislang nicht abzusehen ist. Immer
mehr Mieter entscheiden sich flr den "Grundbesitz aus der Retorte". Die Verkaufszah-
len stiegen 1993 noch einmal um rd. 29 Prozent.

Was dies flr die Stadt Troisdorf bedeutet, beschreibt die vorliegende Broschiire, mit
der der GutachterausschuB3 flr Grundstiickswerte in der Stadt Troisdorf seinen
aktuellen Grundstlicksmarktbericht 1993/94 vorlegt.

Wer sich bereits mit dem Gedanken tragt, bald sein "eigener Vermieter" zu werden, flr
den ist das Heft auch ein handliches Nachschlagewerk, zum Beispiel lber die
rechtlichen Hintergriinde der Eigentumswohnung, der Verwaltung oder der Rechte
und Pflichten gegenuber den Miteigentimern.

Die zweite wichtige Entwicklung in Troisdorf: Die Immobilienpreise steigen weiter.
Interessanterweise hat der Bonn-Berlin-BeschluB bislang keine Auswirkung auf den
Troisdorfer Grundstlicksmarkt gezeigt. Flr bebaute Grundstiicke stieg die Anzahl der
Vertrage 1993 gegenliber 1992 um rund 27 Prozent. Der Grund daflr war allerdings
nicht in Troisdorf, sondern im benachbarten Bonn zu finden: Wegen eines Steuervor-
teils, der zum Ende 1993 abgeschafft wurde, erlebte Troisdorf in den Monaten zuvor
noch einmal einen regelrechten Boom auf "gebrauchte Immobilien".

Ob gebraucht oder nicht, bebaut oder unbebaut: Auch der interessierte Laie findet sich
mit Hilfe dieser Broschure auf dem Troisdorfer Grundsticksmarkt zurecht. Sie erkléarn
nicht nur Fachbegriffe, sondern liefert Informationen, die sich bezahlt machen: Zum
Beispiel Uber die aktuellen Bodenrichtwerte der Stadt Troisdorf, Uber KanalanschluB-
beitrage, deren Héhe bekanntlich immer wieder ein Diskussionsthema ist oder tUber
Anliegerbeitrdge. Aher: Lesen Sie doch selbst!

Der GutachterausschuB3 fir Grundstiickswerte in der Stadt Troisdorf hat diesen
Marktbericht flr das Stadtgebiet von Troisdorf am heutigen Tag beschlossen.

Troisdorf, den 11. August 1994

Chrispeels Gratter
(Vorsitzender) (Geschaftsflihrer)




Troisdorfer Immobilienfirmen:

AUFINA

Firma Atrium
Immobilien-Verwaltungs-GmbH
Amselweg 41

53844 Troisdorf

Tel.: (02241) 46151

Fax: (02241) 46127

AUFINA

Sieger & Partner Holding GmbH
Frankfurter StraBe 10

53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 982343

Fax: (02241) 982392

Krenkel & Partner Immobilien GmbH

Frankfurter StraBe 10
53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 9823-0

Fax: (02241) 982391

Immobilien-Service
Deutsche Bank
Filiale Troisdorf
Am Blrgerhaus 10
53840 Troisdorf
Tel.: (02241) 98440
Fax: (02241) 70743

Immobilien-Service
Kreissparkasse Siegburg
Tel.: (02241) 100198
Fax: (02241) 100332

Immobilien-Service Raiffeisenbank Rhein-Sieg eG

SteinstraBBe 1

53844 Troisdorf

Tel.: (02241) 496-130/131
Fax: (02241) 496-166
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Der Grundstiicksmarkt in Troisdorf 1993

Wie angebotene Waren auf dem Wochenmarkt unterliegen auch Immobilien, die zum
Verkauf anstehen, den Gesetzen des Marktes:

Angebot und Nachfrage bestimmen den Preis. Dabei gilt die einfache Regel:

Je héher die Nachfrage und je knapper das Angebot,

M desto héher der Preis.

(«
Oder umgekehrt:

@ 3 Je niedrigerdie Nachfrage und je gréBerdas Angebot,

desto niedriger der Preis.

Nachfrage und Preise steigen - Tendenz: steigend

Im vergangenen Jahr war in Troisdorf die Nachfrage nach Immobilien, insbesondere
nach unbebauten Grundstlcken, allgemein gréBer als das Angebot.

Die Immobilien wurden also teurer. Im einzelnen entwickelten sich die Preise folgen-
dermafBen:

Unbebaute Wohnbau-Grundstiicke

Unbebaute Wohnbau-Grundstiicke, auf denen sich Ein- und Zweifamilienhduser aber
auch Mehrfamilienhduser oder Eigentumswohnungen errichten lassen, kosteten im
vergangenen Jahr gut 8,8 Prozent mehr als 1992.

Eine Tendenz, die sich fortsetzt: Derzeit liegen die Bodenpreise flr unbebaute
Wohnbaugrundstlicke um 9,1 Prozent héher als 1993.




Troisdorfer Statikblros:

Ortschaft Spich:

Dipl.-Ing. Johannes Schellberg .
FreiheitsstraBe 39

53842 Troisdorf

Tel.: (02241) 45449

Troisdorfer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure:

Dipl.-Ing. Rolf Apel
Hitzbroicher Weg 45
53844 Troisdorf

Tel.: (02241) 400151
Fax: (02241) 404155

Dipl.-Ing. Gerhard Philipp
KirchstraBe 23

53840 Troisdorf

Fax: (02241) 83166

Tel.: (02241) 78861

Ortschaft Bergheim:

Dipl.-Ing. Rudolf Kupp VDI
Junkershof 5

53844 Troisdorf

Tel.: (0228) 454040

Dipl.-Ing. Horst Mdiller
Am Blrgerhaus 17
53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 74235
Fax: (02241) 73894

Die Teilmarkte

in Troisdorf
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Troisdorfer Architekturbiros*:

Ortschaft Bergheim:

Wilhelm Engels «¢
BreitestraBe 4 )
53844 Troisdorf

Tel: (0228) 451776 _,\/
%

Dipl.-Ing. Matthias Flory
SiegstraBe 14

53844 Troisdorf

Tel.: (0228) 452230

v

N

Dipl.-Ing. L. Konrath und
Dipl.-Ing. P. Nachtsheim BDB
Junkershof 5

53844 Troisdorf

Tel.: (0228) 450250

Fax: (0228) 450272

Dipl.-Ing. Heinz W. Kuth
Mondorfer StraBBe 114
53844 Troisdorf

Tel.: (0228) 453587
Fax: (0228) 455254

Ortschaft Kriegsdorf:

Dipl.-Ing. Michael Putzar
ReichensteinstraBe 28
53844 Troisdorf

Tel.: (02241) 409677

*) Einige Architekten sind zwar bei der Architektenkammer registiert und ortsanséssig, werden jedoch auf eigenen
Wunsch nicht genannt.
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Teilmarkt Unbebaute Grundstiicke

a) Forstflachen

b) Landwirtschaftliche Nutzflachen
c) Bauerwartungsland

d) Rohbauland

e) Bauland

Die folgenden Abschnitte beschreiben charakteristische Merkmale der aufgefiihrten
Grundstlickskategorien und geben jeweils die entsprechende Preisspanne an, mit der
man kalkulieren muB3.

a) Forstflachen

Gebiete, wie sie innerhalb Troisdorfs in der Wahner Heide zu finden sind. Nicht gemeint
sind kleinere Flachen innerhalb der Flur oder in Baugebieten, auf der ein paar Baume
oder Hecken stehen. Der Wert einer Forstflédche richtet sich auch nach Bodenqualitat

und Waldbestand.

Im Berichtzeitraum 1993 wurden im Stadtgebiet von Troisdorf keine Forstfldchen
gehandelt. Preise sind deshalb nicht anzugeben.

Im Bereich des Rhein-Sieg-Kreises werden Forstflichen zwischen 0,80 DM/m? und
4,00 DM/m? (ohne Aufwuchs) gehandelt!
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5. Liegenschaftszinssétze fiir das Stadtgebiet von Troisdorf

Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von Liegen-
schaften im Durchschnittmarktiblich verzinstwird.(§ 11 derWertermittlungsverordnung)

Ermittelt wird der Liegenschaftszinssatz auf der Grundlage geeigneter Kaufpreise und
der ihnen entsprechenden Reinertrage fiir gleichartig bebaute und genutzte Grund-
stiicke. Zu berlcksichtigen ist auch die Restnutzungsdauer der Gebdude nach den
Grundsatzen des Ertragswertverfahrens (§§ 15 - 20 Wertermittlungsverordnung).

Liegenschaftszinssétze (LZR) fiir das Jahr 1992

1992 1993
Gebdudeart LZS LZS
Wohnungseigentum 5,0 4,6
Ein- und Zweifamilienhduser 3,5 4,0
Drei- und Mehrfamilienhduser 5,0 5,0
Wohn- und Geschéftshduser 55 55
- Wohnnutzung bis 20 % -
Geschifts- und Biirogebiude 6,0 6,0
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Einen Anhaltspunkt iiber den Werteines Grundstiicks gebendie Bodenrichtwerte,
die der GutachterausschuB alljahrlich fiir die Stadt Troisdorf veréffentlicht.

Doch: Bauland ist nicht gleich Bauland.

So unterscheiden sich Flachen zur Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben
sowie Grundstlcke, auf denen Wohnungen errichtet werden drfen.

Hinweis:

\\\ I/, Wichtig fur die H6he des Grundstlickspreises istauch, ob fiirdas

~/M= Grundstlck bereits 6ffentliche ErschlieBungs- und Kanalan-

~ schluBbeitrdge bzw. Anliegerbeitrage gezahlt wurden oder ob
diese Beitrage noch zu entrichten sind.

Offentliche ErschlieBungsbeitrige

Offentliche ErschlieBungsbeitrage bezeichnen die Gelder, die Anlieger fir die erstma-
lige ErschlieBung eines Grundstlicks der Stadt Troisdorf quasi erstatten missen.
Grundlage flr diese Beitragserhebung ist das Baugesetzbuch und die sogenannte
ErschlieBungsbeitragssatzung, ebenfalls vom Stadtrat beschlossen.

Die Héhe der Beitrdge richtet sich nach den tatséchlichen Kosten, die der Stadt
Troisdorf durch die erstmalige Herstellung z.B. einer StraBe entstanden sind.

Derzeit liegen 6ffentliche ErschlieBungsbeitrdge in der Stadt Troisdorf bei rund
40,— bis 60,— DM pro Quadratmeter Grundstiicksfldche des Anliegergrundstiicks.
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4.2.3 Prejse von Eigentumswohnungen - DM/m? Wohnfldche
- in Gebduden von Baujahr 1970 bis 1979 im gesamten Stadtgebiet -

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrége fiir Wohnungen:

bis 40 m? bis 70 m? bis 90 m? bis 110 m? bis 130 m? Wohnfl.
2 34 33 0 2
2974
2310
144
e 0 0 0
bis 70 m? bis 90 m? bis 110 m? bis 130 m?

[ Minimum  EF Maximum 777 Durchschnitt

4.2 4 Preise von Eigentumswohnungen - DM/m? Wohnfléiche
- in Gebduden von Baujahr 1961 bis 1969 im gesamten Stadtgebiet -

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrage flir Wohnungen:
bis 40 m? bis 70 m? bis 90 m? bis 110 m? bis 130 m? Wohnfl.

1 8 4 0 0

0 0 o 0 0 o0
bis 110 m? bis 130 m?

bis 40 m? bis 70 m?

[ Minimum  EEE Maximum  [7Z]Durchschnltt
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Offentliche Anliegerbeitrdge

Die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung und Verbesserung z.B. von o6ffentlichen
StraBen kostet die Stadt Troisdorf Geld. Weil die Anlieger von den Pflege-,
Instandhaltungs- und VerschénerungsmaBnahmen aus wirtschaftlicher Sicht profitie-
ren -der Wert ihres Grundstiicks steigt - holt sich die Stadt eine Gegenleistung von den
Anliegern zurtick, die éffentlichen Anliegerbeitrége.

Je nach Ausbauumfang, -art bzw. Kategorie der StraBe kénnen Anliegerbeitrdge
sehr unterschiedlich ausfallen.

Im Jahr 1993/94 liegen sie zwischen 15,— und 40,— DM pro Quadratmeter
Grundstiicksflache.

Die aktuellen Bodenrichtwerte in Troisdorf

Die folgenden Tabellen geben einen Uberblick Uber die aktuellen Bodenrichtwerte
innerhalb der Stadt Troisdorf.

Die angegebenen Preise beziehen sich jeweils auf ein normal breites, etwa 40 Meter
tiefes Wohngrundstlick, fur das 6ffentliche ErschlieBungs- und KanalanschluBbeitrédge
gezahlt worden sind. Bei dem in eckigen Klammern gesetzten Richtwert ist der
Bodenrichtwert incl. KanalanschluBbeitrag, aber ohne offentliche ErschlieBungs-
beitrage, angegeben.

Die GeschoBflachenzahl (GFZ) gibt an, wieviel Quadratmeter GeschoBflache je
Quadratmeter Grundstlicksflache zuldssig sind.

Abkiirzungen:

WA = allgemeines Wohngebiet

WR = reines Wohngebiet

Ml = Mischgebiet aus Wohnen und Gewerbe
MK = Kerngebiet im Stadtzentrum

K =incl. KanalanschluBbeitrag
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4.2 Der Gutachterausschuf hat fur das Jahr 1993 die Preise fiir Eigentumswohnun-
gen - DM/gqm/Wohnflache - abhéngig vom Gebéudealter und der GréBe der Eigen-
tumswohnung untersucht. Das Ergebnis dieser Untersuchung ist nachfolgend aufge-
fuhrt. MaBstab sind auch hier wieder die den Durchschnittspreis jeweils begriindenden

Verkaufe.

4.2.1 Preise von Eigentumswohnungen - DM/m? Wohnfldche
- in Gebéduden von Baujahr 1990 bis heute im gesamten Stadtgebiet -

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrage fur Wohnungen:

bis 40 m? bis 70 m? bis 90 m? bis 110 m? bis 130 m2 Wohnfl.

5 51 50 8 2

N

2332
/ 1654

I

bis 40 m? bis 70 m? bis 90 m? bis 110 m? bis 130 m?

N\

MM Minimum  FEEEMaximum 777 Durchschnitt
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Lage Boden- Bebauungsplan-
richtwert ausweisung
DM/m?
Ortschaft Sieglar
Am Wehrwasser 280,— WA Il-geschossig
DonatusstraBe 280,— WA |l-geschossig
EvrystraBe 300,— WA Il-geschossig
Martin-Luther-StraBe 280,— WA Il-geschossig
LessingstraBe 260,— WA Il-geschossig
RathausstraBe 270,— WA Il-geschossig
Larstr./Marktplatz 300,— Mi ll-geschossig
Ortschaft Spich
An der Pohlstatt 220,— WA Il-geschossig
Auf der Heide 240,— Ml ll-geschossig
BurgstraBe 290,— WA 1l-geschossig
HauptstraBe
-N&he FreiheitsstraBe 330,— Ml Ill-geschossig
Im Tulpenfeld 300,— WA Il-geschossig
Kriegsdorfer StraBe 260,— WA Il-geschossig
Ortschaft Troisdorf
Am Blirgerhaus 460,— MK Ill-geschossig
MaienstraBe 270,— WA 1l-geschossig
Frankfurter StraBe 350,— MI Ill-geschossig
KirchstraBe 320,— Mi 11l-geschossig
Kélner StraBe
im Bereich Massa-Markt
zwischen Ursulaplatz
und HospitalstraBe 1.260,— MK IV-geschossig
GFZ =24
im Bereich Kolner Platz,
Klevstr. PoststraBe
und HospitalstraBe 1.160,— MK Ill-geschossig
GFZ=2,
im Bereich Hippolytusstra3e 950,— MK Ill-geschossig
GFZ=20
im Bereich
HippolytusstraBe/WilhelmstraBe  680,— MK lll-geschossig
GFZ=20
17




4.1.7 Einzelpreise DM/m? Wohnfldche - Eigentumswohnungen
- Ortschaft Oberlar

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrége:
1989 1990 1991 1992 1993

T 6 4 4 12

1989
ﬂ]]]Iﬂ]Mlnlmurn @Maxlmum Durchschnln

4.1.8 Einzelpreise DM/m2 Wohnfliche - Eigentumswohnungen
- Ortschaft Sieglar

Anzahl der zugrunde liegenden Vertage:

1989 1990 1991 1992 1993
74 46 29 82 121
3647 3600
2309
1899
U 1335
M
NMH =
1989 1990 1991 1992 1993

(I minimum  [EEE Maximum 777 burchschnitt

70

Was ist das Grundstiick wert?

Ob Eigentumer, Verkéufer, K&ufer oder Kaufinteressent - eine zentrale Frage stellen
sich alle, die sich mit Inmobilien beschéftigen: Was ist das Grundstlick wert?

Wird der Wert - die Grundlage fur die Preisvorstellung - losgelést von allen
Sonderinteressen oder auBergewdhnlichen Umstanden ermittelt, spricht man vom
Verkehrswert.

Der Verkehrswert

Dem Baugesetzbuch?) zufolge ist der Verkehrswert der Preis, der zum aktuellen
Zeitpunkt zu erzielen wére, unter normalen rechtlichen Umsténden mit Blick auf die
tatsdchlichen Eigenschaften, Beschaffenheit und Lage des Grundstlicks - ohne
Rucksicht auf ungewdéhnliche oder persénliche Verhéltnisse des Kaufers oder Verkau-

fers.

Gefélligkeitsgutachten bei unabhidngigen Sachverstindigen ausgeschlossen

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfordert also Sachkenntnis und Erfahrung - aus
diesem Grund hat der Gesetzgeber den Gutachterausschuf3 eingerichtet. Die Unab-
héngigkeit der vom Land NW bestellten Experten und Ihr Tatigwerden als kollegiales
Gremium schlieBen sogenannte Gefélligkeitsgutachten und Wettbewerbsverzerrun-

gen aus.

Orientierungshilfe: der Grundstiicksmarktberichtdes
Gutachterausschusses

i
Y_@ Doch nicht jedesmal muf gleich ein Sachverstandiger zu
X ‘5 Rate gezogen werden. Mit Hilfe des Grundstiicks-
P marktberichtes 1993/94, der Bodenrichtwerte, Daten und
N Fakten zur aktuellen Marktsituation zusammenfaBt, ge-
73 lingt es auch dem interessierten Laien, den jeweiligen

Wert grob zu berechnen und den Preis fiir das jeweilige
Grundstiick zu beurteilen.

?) BauGB §194
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4.1.3 Einzelpreise DM/m? Wohnfldche - Eigentumswohnungen
- Ortschaft Eschmar

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrége:

Grundstiicke von unterschiedlicher Qualitit grob zu ermitteln ist. Konkrete Fallbeispie-
le, die auf den folgenden Seiten aufgefihrt sind, veranschaulichen, wie eine erste
grobe Ermittlung des Wertes bei verschiedenen Grundstlicken aussehen konnte.

a) Forstflachen
1993 wurden keine Forstflachen gehandelt.

Der Wert ist von der Lage (z.B. Hanglage) und Alter und Art sowie dem Zustand des
Aufwuchses abhéangig.

b) Landwirtschaftliche Nutzflache

Beispiel
GrundstiicksgréBe
Grundstlicksqualitat*

2.500 Quadratmeter
landwirtschaftliche Nutzflache

aktueller Quadratmeterpreis**
Gesamtpreis grob Uberschlagen

8,— DM bis 12,— DM/m?
20.000 bis 30.000,— DM

1989 1990 1991 1982 1993
10 2 4 8 16
3043
S 2315
1630
_
7
/,
.
1989 1992 1993
MH]] Minimum @ Maximum % Durchschnitt
4.1.4 Einzelpreise DM/m? Wohnfldche - Eigentumswohnungen
- Ortschaft Friedrich-Wilhelms-Hiitte
Anzahl der zugrunde liegenden Vertréage:
1989 1990 1991 1992 1993
55 42 30 64 68
411
2666
2315 211
1630 1733 - ,
1100 1204 T /
o /
l
1989 1990 1991 1992

Il I Minimum @ Maximum Durchschnitt

68

Hinweis: Zu beriicksichtigen sind dabei die Daten, die der

\I GutachterausschuB im Marktbericht 1993 unter der Rubrik "Zah-
\\\ /{ len, Daten, Fakten“ zusammengestellt hat: Demnach lag der
7 K Mindestquadratmeterpreis fur Agrarland 1993 bei 4,50 Mark, der

Héchstquadratmeterpreis bei 12,50 Mark und der durchschnitt-
lich gezahlte Quadratmeterpreis bei 9 Mark.

Merke: Bei reinem Ackerland kommt es méglicherweise auch auf die Ackerzahl an.
Was eine "Ackerzahl” ist und was sie bedeutet, steht im Kapitel "Landwirtschaftliche

Nutzflachen” (S. 12).

* Nach Auskunft des stadtischen Planungsamtes
= Nach dem aktuellen Grundstticksmarktbericht des Gutachterausschusses der Stadt Troisdorf
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4. Preisentwicklung fiir Eigentumswohnungen - DM/m¥? Wohnfliache -

Nachfolgende Grafiken zeigen die gezahlten Minimal-, Maximal-,Durchschnittspreise
pro Quadratmeter Wohnfldche im langfristigen Vergleich.

Achtung!

«,
)

Die Aussage Uber den Durchschnittspreis ist nicht das Mittel
aus den angegebenen Minimal-, Maximalpreisen, sondern
der auf der Grundlage der aussagekraftigen Vertrage ermit-
telte Durchschnittspreis.

fgw

Die Anzahlder den jeweiligen Durchschnittspreis stutzenden
Vertrdge geht aus den Erlduterungen zu jeder einzelnen
Grafik hervor.

4.1 Einzelpreise DM/m? Wohnfldche - Eigentumswohnungen
- Gesamtes Stadtgebiet Troisdorf 1989 bis 1993

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrage:
1989 1990 1981 1992 1993

326 166 134 302 375

i

il

([ minimum  [EEE Maximum 777 Durchschnitt

66

e1) Bauland (baureifes Land), vollerschlossen

Beispiel

GrundstlicksgroBe 300 Quadratmeter

Grundstlcksqualitat* Bauland (baureifes Land),
z.B. "Am Hofweiher"

Aktueller Bodenrichtwert** 290,— DM/m?

Gesamtpreis grob Uberschlagen 87.000,— DM.

Die Flache ist im rechtswirksamen Bebauungsplan als Wohnbaugrundstiick ausge-
wiesen. Eine &ffentliche StraBe ist vorhanden. Die Stadt Troisdorf weist den Interes-
senten darauf hin: Es sind keine 6&ffentlichen ErschlieBungs- und KanalanschluB3-

beitrdge zu entrichten. Das Grundsttick ist vollerschlossen.

e2) Bauland (baureifes Land) nicht vollerschlossen

Beispiel

GrundstiicksgréBe wie d)

Grundstlcksqualitat wie d), Ndhe "Am Hofweiher"
Aktueller Bodenrichtwert 290,— DM/m?

Aktueller Quadratmeterpreis**

f. erschlieBungs- und

kanalanschluBbeitragpflichtiges

Grundstlick 210,— DM bis 230,— DM/m?
Gesamtpreis grob Uberschlagen 63.000 bis 69.000,— DM

Hinweis: Die StraBe, die das Gebiet um das Grundstiick in der

\ Né&he vom "Hofweiher" erschlieBt, ist noch nicht fertig. Zudem
\\\ ’/{ sind noch ErschlieBungs- und KanalanschluBbeitrdge fur das
= Grundstlick zu zahlen: Im allgemeinen ist von Pauschalbetrigen
von 60,— bis 80,— DM pro Quadratmeter auszugehen die vom
Richtwert fir vollerschlossenes Bauland abgezogen werden.

X

Deshalb ist dieses Grundstiick auch preiswerter.

* Auskunft beim Planungsamt der Stadt Troisdorf
** Nach dem aktuellen Grundstiicksmarktbericht des Gutachterausschusses der Stadt Troisdorf
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3.2.1.8 EinzelpreiseDM/n? Grundstiicksfliche - unbebautes Wohnland

- Ortschaft Sieglar

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrége:

1989 1990 1991 1992 1993
15 15 15 24 29

478

421 415
335
276 270
200 200
l 160
1991 1992 1993
Mlnlmum @Maxlmum %Durchschnl!t

3.2.1.9 Einzelpreise DM/m’? Grundstiicksfléche - unbebautes Wohniand

- Ortschaft Spich

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrage:

1989 1990 1991 1992 1993
2 3 13 13 7
365
300 B30 306
240 ‘ 254
208 |
177 174
| 1 i‘
1 I
1989 1890 1991 1992

[[Hﬂm Minimum @ Maximum

777/} burchschnitt

Ortschaft Altenrath
2 Objekte bis
1 Objekt zwischen
3 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen

Ortschaft Bergheim

1 Objekt bis

2 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
4 Objekte zwischen
2 Objekte zwischen
2 Objekte zwischen

Ortschaft Eschmar
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
2 Objekte zwischen
4 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt ber

150.000,— DM

300.000,— DM und 400.000,— DM
400.000,— DM und 500.000,— DM
500.000,— DM und 600.000,— DM

150.000,— DM

150.000,— DM und 200.000,— DM
200.000,— DM und 250.000,— DM
250.000,— DM und 300.000,— DM
300.000,— DM und 400.000,— DM
400.000,— DM und 500.000,— DM
500.000,— DM und 600.000,— DM

150.000,— DM und 200.000,— DM

250.000,— DM und 300.000,— DM

300.000,— DM und 400.000,— DM

400.000,— DM und 500.000,— DM

600.000,— DM und 700.000,— DM
1.000.000,— DM

Ortschaft Friedrich-Wilhelms-Hiitte

2 Objekte bis

3 Objekte zwischen
48 Objekte zwischen

6 Objekte zwischen

1 Objekt zwischen

Ortschaft Kriegsdorf
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
6 Objekte zwischen
2 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen

150.000,— DM

250.000,— DM und 300.000,— DM
300.000,— DM und 400.000,— DM
400.000,— DM und 500.000,— DM
600.000,— DM und 700.000,— DM

150.000,— DM und 200.000,— DM
250.000,— DM und 300.000,— DM
300.000,— DM und 400.000,— DM
400.000,— DM und 500.000,— DM
500.000,— DM und 600.000,— DM

64
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3.2.1.4 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfliche - unbebautes Wohnland
- Ortschaft Friedrich-Wilhelms-Hiitte

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrége:

Preise fiir Ein- und Zweifamilienhaus-Grundstiicke

Der GutachterausschuB hat die Preise flr bebaute Ein- und Zweifamilienhaus-
Grundstlcke, die 1993 in Troisdorf gezahlt wurden und die ausgewertet werden
konnten, durch die Anzahl der Quadratmeter Wohnflache geteilt.

Fur die Ein/Zweifamilienhausgrundstiicke der Baujahre 1990 bis 1994 liegen 14
Auswertungen vor. Das Ergebnis der Auswertungen:

1990 - 1994

DM pro m? Wohnflache

1989 1990 1991 1992 1993
0 4 4 9 8
0.0 0
1989 1990 1991 1992 1993

(M) minimum ﬁMaxlmum 777} burchschnitt

3.2.1.5 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfldche - unbebautes Wohnland
- Ortschaft Kriegsdorf

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrége:

. durch-
L2 mas, schnittlich
2.496,— 4.783,— 3.876,—

Fur die Ein-/Zweifamilienhausgrundstiicke der Baujahre 1980 bis 1989 liegen 24

Auswertungen vor. Die Preise lagen demnach bei :

1980 - 1989

DM pro m? Wohnflache

. durch-
mih. e schnittlich
2.043,— 3.529,— 3.000,—

1989 1990 1991 1992 1993
0 0 0 2 0

0 0 o0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1989 1980 1991 1993

Mwnlmum @Maxlmum ¥//7) burchechnitt

62

Aussagen Uber Gebaude, die vor 1980 errichtet wurden, lagen dem Gutachteraus-
schuB nicht in statistisch relevanter Anzahl vor.

Hinweijs: Lage des Grundstiicks sowie Alter, Zustand und Ausstattung
eines Ein-/Zweifamilienhauses sind wichtige Faktoren bei der Ermitt-
—~ lung des Wertes. Bessere oder schlechtere Beurteilungen als "normal"
™ und éltere oder jingere Baujahre werden sich ggfs. wertmindernd oder
wertsteigernd auswirken.

\\\\ i
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3.2.1.1 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfldche - unbebautes Wohnland
- Ortschaft Altenrath

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrége:
1989 1990 1991 1992 1993

0 0 0 9 16

1989 1990 1991 1992 1993

I minimum %Maxlmum %Durchschnln

In den Jahren 1989 bis einschlieBlich 1991 war die Anzahl der Vertrdge so gering, daB
sie statistisch nicht ausgewertet werden konnten.

60

Teilmarkt Wohn- und Geschéftshauser

Der gewerbliche Anteil bei Wohn- und Geschéftshdusern liegt bei Uber 50 Prozent.
Auch die gemischt genutzten Geb&ude werden zu mehr als der Hélfte gewerblich
genutzt. Zu diesem Teilmarkt gehdren neben Burogebéuden auch geschéftlich ge-
nutzte Gebiude und Geschéftshiuser, die ausschlieBlich zu gewerblichen Zwecken
benutzt werden.

Im folgenden eine Ubersicht der Preise, die 1993 gezahlt wurden.

[

| Stadtgebiet Troisdorf
3 Objekte unter 150.000,— DM
2 Objekte zwischen  300.000,— DM und  400.000,— DM
4 Objekte zwischen  400.000,— DM und  500.000,— DM
4 Objekte zwischen  500.000,— DM und  600.000,— DM
1 Objekt zwischen 600.000,— DM und 700.000,— DM
2 Objekte zwischen ~ 700.000,— DM und  800.000,— DM
1 Objekt zwischen 800.000,— DM und 900.000,— DM
2 Objekte iber 1.000.000,— DM

Gewerbliche Mieten

Die Vermietung von Gewerberdumen wird grundsétzlich im Blrgerlichen Gesetzbuch
geregelt. Es herrscht jedoch Vertragsfreiheit, so daB Vermieter und Mieter die
Bedingungen, zu denen die gewerblichen Rdume Uberlassen werden, weitgehend frei
aushandeln kénnen.

Der Gutachterausschuf hat unter den Mietern gewerblicher Objekte in Troisdorf eine
Umfrage gestartet.

Unter den 109 Mietangaben waren

65 vermietete Ladenflachen

25 vermietete Blroflachen

19 vermietete Gewerbe-und Industrienutzflachen.

Rund sieben Prozent der Befragten beurteilten die angemieteten Raume als unzeitge-
m&B. Drei Prozent der Befragten hatten nach eigenen Angaben R&dume "mit besonde-
rer Ausstattung” gemietet.
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3. Einzelpreise DM/nm? Grundstiicksflache

3.1 Landwirtschaftliche Grundstiicke im gesamte Stadtgebiet im langfristigen
Vergleich 1989 bis 1993

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrége:
1989 1990 1991 1992 1993

6 12 11 6 6

H:Iﬂ]]]]wnlmum @Maxlmum Durchschnlﬂ

3.2 Preise fiir unbebautes Wohnbauland

Die grafischen Darstellungen verdeutlichen die gezahlten Minimal-, Maximal- und
Durchschnittspreise pro Quadratmeter Grundstlcksflache im langfristigen Vergleich.

Bei der Auswertung wurden nur Baugrundstlcke beriicksichtigt, die eine Tiefe von ca.
20 m bis ca. 50 m und eine MindestgréBe von ca. 100 m? aufwiesen.

58

Die nachfolgenden Angaben beziehen sich ausschlieBlich auf Geschéfte von einer

MindestgréBe von 100 Quadratmetern Ladenflache.

Ladenmieten*

Kolner Str. zwischen Ursulaplatz und Von-Loe-Str.
- ohne Nebenkosten und Mehrwertsteuer -

Monatsmiete DM/m?

Monatsmiete DM/m?

- ohne Nebenkosten und Mehrwertsteuer -

Gesamte Nutzflache Reine Ladenfldche
: durch- " durch-
ETHI e schnittlich ale max. schnittlich
21,— 66,— 39,— 35— 66,— 44 —
* Basis: 5 Mietangaben
Ladenmieten*

Kdlner Str. zwischen Von-Loe-Str. und Wilhelm-Hamacher-Str.

Monatsmiete DM/gm

Gesamte Nutzfliche

Monatsmiete DM/gqm
Reine Ladenfliche

- ohne Nebenkosten und Mehrwertsteuer -

: durch- . durch-
Gl s schnittlich SHMEE Al schnittlich
27— 28— 27— 27— 48 — 38,—
* Basis: 4 Mietangaben
Ladenmieten*

Kélner Str. zwischen Wilhelm-Hamacher-Str. und Hermann-L&ns-Str.

Monatsmiete DM/m?
Gesamte Nutzfliche

Monatsmiete DM/m?
Reine Ladenflache

) durch- . durch-
oin. max, schnittlich il HEK schnittlich
12,— 29,— 20,— 19,— 32— 25—

* Basis: 6 Mietangaben
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2.4.4 Preisumsatz Wohnungseigentum im Stadtgebiet 1989 bis 1993

Mio. DM

2.4.5 Preisumsatz Teileigentum im Stadtgebiet 1989 bis 1993

Mio. DM
54 B2
0 0 . oo T
1989 1990 1991 1992 1993

Ladenmieten*

"Am Biirgerhaus" und Wilhelm-Hamacher-PI.
- ohne Nebenkosten und Mehrwertsteuer -

Monatsmiete DM/m? Monatsmiete DM/m?
Gesamte Nutzfliche Reine Ladenflache
. durch- . durch-
L L schnittlich P, B schnittlich
11,— 28,— 21,— 16,— 43— 28—
* Basis: 4 Mietangaben
Ladenmieten*

auBerhalb der angegebenen StraBen
innerhalb der Ortschaft Troisdorf

- ohne Nebenkosten und Mehrwertsteuer -

Monatsmiete DM/m?
Reine Ladenflache

Monatsmiete DM/m?
Gesamte Nutzfliche

) durch- ; durch-
min. max. schnittiich min. max, schnittlich
15— 28— 23— 15,— 30,— 24—

* Basis: 3 Mietangaben

Ladenmieten*
HauptstraBe Ortschaft Spich

- ohne Nebenkosten und Mehrwertsteuer -

Monatsmiete DM/m?
Reine Ladenfléiche

Monatsmiete DM/m?
Gesamte Nutzflache

56

. durch- ) durch-
min. max. schnittlich min. Lo schnittlich
8— 40— 17— 11,— 30,— 20,—

* Basis: 6 Mietangaben




2.3 Wegen der Allgemeingiiltigkeit der hier zu treffenden Aussagen legt der Gutach-
terausschuB jedoch nur den Preisumsatz der aussagekréiftigen Vertrdge der

weiteren Betrachtung zugrunde.

Im gesamten Stadtgebiet von Troisdorf erfolgten im Jahr 1993 Preisumsétze (in Mio.
DM) wie folgt:

bebaute Grundst.
139.4

Teileigentum
5,2

unbebaute Grundst.
40,8

landwirtschaftl. Grdst. 80,2

2.4 Die Preisumsitze in den einzelnen Teilmérkten im langfristigen Vergleich:

2.4.1 Preisumsatz unbebauter Grundstiicke im Stadtgebiet 1989 bis 1993

Mio. DM

54

Biiromieten in Troisdorf

Auch die Mietangaben flr Biros, die dem GutacherausschufB vorliegen, unterscheiden
zwar nach Blirofliche und sonstigen Rdumen, aber die Miete selbst unterscheidet
nicht. Aus diesem Grund hatder GutacherausschuB auch hier die Miete sowohl auf die
reine Biirofliche als auch auf die gesamte Nutzflaiche bezogen. Die Nutzung von
Kellerrdumen blieb auch hier unberiicksichtigt.

Biiromieten im Stadtkern Troisdorf*
- ohne Nebenkosten und Mehrwertsteuer -

Monatsmiete DM/m?
Reine Biirofliche unter 100 m?

Monatsmiete DM/m?
Gesamte Nutzflache

X durch- ] durch-
min. FOAX. schnittlich . o schnittlich
12,— 21,— 15— 12,— 25— 17—

* Basis: 4 Mietangaben

Biiromieten im Stadtkern Troisdorf*
- ohne Nebenkosten und Mehrwertsteuer -

Monatsmiete DM/m? Gesamte Nutzfliche und Biirofliche iiber 100 m?

min.

max.

durchschnittlich

12—

21,—

15—

* Basis: 4 Mietangaben

Biiromieten auBerhalb des Stadtkerns Troisdorf*

- ohne Nebenkosten und Mehrwertsteuer -

Monatsmiete DM/m?
Gesamte Nutzfliche

Monatsmiete DM/m?

Reine Biirofliche unter 100 m?

_ durch- , durch-
min. max. schnittlich min. g schnittlich
10,— 18,— 13,50 10,— 19— 15—

* Basis: 17 Mietangaben

Fur Angaben (ber Buroflachen Uber 100 Quadratmeter auBerhalb von Troisdorf-City
lagen dem GutachterausschuB3 keine Daten vor.
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2. Preisumsatz

Wie bereits erwéhnt, sind unter dem Begriff alle geldlichen Gegenleistungen flir den
Erwerb eines Grundstlicks/Eigentumswohnung zu verstehen. Sachleistungen und
sonstige Gegenleistungen bleiben unberticksichtigt.

2.1 Alle 1.067 ausgewerteten Vertrage/Versteigerungsbeschliisse aus dem Jahr
1993 zugrundegelegt, erfolgte im Stadtgebiet von Troisdorf ein Preisumsatz von
327,7 Millionen DM.

Im langfristigen Vergleich hat sich der Preisumsatz im Stadtgebiet von Troisdorf wie
folgt entwickelt:

3277
1309,8
2183
2061
o5 1 175,
1556 166,1
1482
126
7
//
/ .
/ /
1989 1990 1991 1992 1993

EEE Preis/Mio DM ha

52

Teilmarkt Teileigentum
Im vergangenen Jahr wechselte in Troisdorfin neun Féllen Teileigentum den Besitzer.

Unter Teileigentum sind alle die Rdume zu verstehen, die nicht als Wohnungseigentum
bezeichnet werden kénnen, z.B. Biiro- und Geschéftsraume, Ladenlokale etc.

Stadtgebiet Troisdorf
2 Objekte unter 150.000,— DM
1 Objekt zwischen 200.000,— DM und 250.000,— DM
1 Objekt zwischen 300.000,— DM und 400.000,— DM
1 Objekt zwischen 400.000,— DM und 500.000,— DM
1 Objekt zwischen 500.000,— DM und 600.000,— DM
1 Objekt zwischen 600.000,— DM und 700.000,— DM
1 Objekt zwischen 700.000,— DM und 800.000,— DM
1 Objekt Uber 1.000.000,— DM

Teilmarkt Gewerbe- und Industrieobjekte

1993 wurden in Troisdorf 16 Gewerbe- und Industrieobjekte verkauft:

Stadtgebiet Troisdorf
7 Objekte unter 150.000,— DM
1 Objekt zwischen 150.000,— DM und 200.000,— DM
1 Objekt zwischen 600.000,— DM und 700.000,— DM
1 Objekt zwischen 700.000,— DM und 800.000,— DM
1 Objekt zwischen 900.000,— DM und 1.000.000,— DM
4 Objekte zwischen 1.000.000,— DM und 5.000.000,— DM
1 Objekt Uber 10.000.000,— DM
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1.4.3 Bebaute Grundstiicke 1989 bis 1993

Anzahl der Kaufvertrage

187

231

263

1989

1990 1991

1992

1993

1.4.4 Erbbaurechtsbestellungen/Erbbaurechtskaufvertrage 1989 bis 1993

Anzahl der Vertrage

15

10

28

1989

1890 1991

1992

50

Rechte des Wohnungseigentiimers

Wer eine Eigentumswohnung besitzt, kann damit im Grunde nach Belieben verfahren.
Er kann darin wohnen, er kann sie allerdings auch selbst vermieten, verpachten oder
in sonstiger Weise nutzen. Grundsétzlich hat er ein Recht darauf, das gemeinschaft-
liche Eigentum gleichberechtigt gegentiber den lbrigen Wohnungseigentimern zu
nutzen.

Er kann die Eigentumswohnung auch beleihen und Hypotheken zu Lasten dieser
Wohnung ins Grundbuch eintragen lassen. Und schlieBlich kann er sie verkaufen oder
vererben.

Pflichten des Wohnungseigentiimers
Rechte haben bekanntlich immer auch ihre Grenzen.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die Eigentumswohnung so instandzu-
halten, und sein eigenes sowie das gemeinschaftliche Eigentum nurso nutzen, daB die
Rechte der Ubrigen Eigentlimer nicht eingeschréankt werden.

Dariiber hinaus ist jeder Wohnungseigenttiimer den anderen gegentiber verpflichtet,
die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten fir Instandhaltung,
Instandsetzung, Verwaltung, des gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschaftli-
chen Eigentums nach dem Verhélinis seines Miteigentumsanteils zu tragen.

Der Miteigentumsanteil ergibt sich aus den Eintragungen im Grundbuch. Das Grund-
buch ist beim Grundbuchamt des Amtsgerichts in Siegburg einzusehen.

Die Verwaltung

Fir das gemeinschaftliche Eigentum sind alle Wohnungseigentiimer und der Verwal-
ter verantwortlich.
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1.2 Von den im Jahr 1993 eingegangenen und ausgewerteten Grundsticks-
vertrigen konnten wegen besonderer Umsténde (Zwangsversteigerung, Erb-
auseinandersetzung, persénliche Bindung, Arrondierung etc.) als Grundlage flr eine
allgemeingliltige Aussage lediglich 788 Kaufvertrage herangezogen werden.

Die GréBenordnung wird in folgendem Schaubild deutlich:
aussagekraftige

Kaufvertrdge
788

nicht aussagekrdtftige
Kaufvertrdge
279

1.3 Vonden 788 im Jahr 1993 vorgelegten aussagekréftigen Vertrdgen entfielen auf
das gesamte Stadtgebiet:

Wohnungseigentum
375

263 landwirtschaftl. Grundst.
7

48

Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet,

O
@)

@ @ @

B

Der Verwalter ist verpflichtet,

O

@)

Beschlisse der Wohnungseigentimer durchzusetzen.

daflir zu sorgen, daB die Hausordnung nicht miBachtet wird.

fur die Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zu sorgen.
die gemeinschaftlichen Gelder zu verwalten.

Lasten und Kostenbeitrége aller Wohnungseigentimer einzufordern und in
Empfang zu nehmen.

Willenserklarungen und Zustellungen entgegenzunehmen, soweit sie alle
Wohnungseigentiimer angehen.

Gelder der Wohnungseigentlimer von seinem eigenen Vermoégen
gesondert zu halten. Sein Recht, Uber diese Gelder zu verfligen, kann durch
den Einspruch eines einzigen Wohnungseigentimers riickgéngig gemacht
werden.

einen Wirtschaftsplan fir das Kalenderjahr aufzustellen. Der Wirtschafts-
plan enthalt unter anderem

) die voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben bei der Vewaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums

(O die Verpflichtung der Wohnungseigentimer, sich anteilig an Lasten
und Kosten zu beteiligen.

(O die Dokumentation der Beitrdge, die die Wohnungseigentimer als
Rucklagen flr die Instandhaltung leisten.
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Zahlen, Daten, Fakten, Schaubilder Kaufpreise in DM/m? Wohnflédche fiir Eigentumswohnungen

Folgende Ubersicht basiert auf der Auswertung von 320 verschiedenen Angaben zu
Eigentumswohnungen = EW:

Stadtgebiet von Troisdorf - insgesamt -

1 EW von 1.000,- DM/m? bis 1.250,- DM/m? Wohnflache
' 6 EW von 1.250,- DM/m? bis 1.500,- DM/m? Wohnfléche
23 EW von 1.500,- DM/m? bis 1.750,- DM/m? Wohnfidche
23 EW von 1.750,- DM/m? bis 2.000,- DM/m? Wohnflache

1. Anzahl der ausgewerteten Vertrage

Im Jai?r 1993 wertete der. GutaﬂchterausschuB 1067 Grun@stﬂckskaufvemége", mit 25 EW von 2.000,- DM/m? bis 2.250,- DM/m? Wohnflache
25 EW von 2250 D’ i 250, DU Wotcn
d 9 g ' 30 EW von 2.500,- DM/m? bis 2.750,- DM/m? Wohnflache

44 EW von 2.750,- DM/m? bis 3.000,- DM/m? Wohnflache
33 EW von 3.000,- DM/m? bis 3.250,- DM/m? Wohnfléche
38 EW von 3.250,- DM/m? bis 3.500,- DM/m? Wohnfléche

1.1. Im langfristigen Vergleich stellt sich der Umfang dieser Kaufvertrage wie folgt 72 EW Uber 8.500,- DM/m? Wohnflache

dar:
davon entfallen auf

Fiir das gesamte Stadtgebiet Ortachaft Altenrath
1 EW von 1.750,- DM/m? bis 2.000,- DM/m2 Wohnfli&che
Anzahl der Kaufvertrédge

1067 Ortschaft Bergheim

2 EW von 2.750,- DM/m? bis 3.000,- DM/m? Wohnflache
1 EW von 3.000,- DM/m? bis 3.250,- DM/m? Wohnfléche
3 EW von 3.250,- DM/m? bis 3.500,- DM/m? Wohnflache

931

866

813

675 Ortschaft Eschmar

1 EW von 1.500,- DM/m? bis 1.750,- DM/m? Wohnfléche
1 EW von 1.750,- DM/m? bis 2.000,- DM/m? Wohnflache
4 EW von 2.000,- DM/m? bis 2.250,- DM/m? Wohnfldche
6 EW von 2.250,- DM/m? bis 2.500,- DM/m? Wohhfldche
2 1 EW von 2.750,- DM/m? bis 3.000,- DM/m? Wohnfldche
1 EW von 3.000,- DM/m? bis 3.250,- DM/m? Wohnflache

1989 1990 1991 1992 1993
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