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Raum fir Notizen:

Alle in dieser Broschire aufgefiihrten Daten und Fakten wurden vom llerausgeber nach bestem
Wissen und Gewissen zusammengetragen. Sollten dennoch Druckfehler aufgetreten sein oder Angaben
fehlen, wird hierfir keine Haftung tbernommen. In einem solchen Fall wird um freundliches

Verstiandnis gebeten.
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8. Durchschnittliche Rohertragsfaktoren 2000
fur das Stadtgebiet von Troisdorf

Das Verhaltnis der im Jahr 2000 tatsichlich flir ein bebautes Grundstiick gezahlten
Kaufpreise zum Rohertrag hat der Gutachterausschufl durch die Bildung von soge-
nannten Rohertragsfaktoren nachfolgend ermittelt. Mit diesen Rohertragsfaktoren laf3t
sich der Verkehrswert eines Objektes tiberschligig ermitteln. Als Rohertrag ist die
tatsachlich erzielte Nettokaltmiete im Sinne der II. Berechnungsverordnung zugrunde

gelegt worden.

Bei den angegebenen Faktoren handelt es sich um Mittelwerte, die im Hinblick auf
Lage, Ausstattung usw. Abweichungen bedingen konnen.

Durchschnittliche Rohertragsfaktoren (KP/RO) im Jahre 2000

Rohertragsfaktoren
] Baujahrs- | AnZahl det | Kaufpreis / Rohertrag (KP/RO)
Gelgadeat gruppen verwendeten Spannbreite
Woucills Mittelwert | Minimum [ Maximum

Wohnungseigentum (WE) bis 1949 Hier lagen keine statistisch relevanten Daten vor!
1950-1974 6 16 9 19

1975-2000 25 18 11 22

Fin- und Zweifamilienhduser ')  [bis 1949 Hier lagen keine statistisch relevanten Daten vor!
1950-1974 Hier lagen keine statistisch relevanten Daten vor!

1975-2000 Hier lagen keine statistisch relevanten Daten vor!

Drei- und Mehrfamilienhéuser bis 1949 3 17 15 | 20
1950-1974 4 2 13 16

1975-2000 2 17 17 18

Wohn- und Geschéftshiuser ') bis 1949 Hier lagen keine statistisch relevanten Daten vor!
(Wohnnutzung < 20 %) 1950-1974 Hier lagen keine statistisch relevanten Daten vor!
i 1975-2000 Hier lagen keine statistisch relevanten Daten vor!
Geschiifts- und Biirogebdude ') bis 1949 Hier lagen keine statistisch relevanten Daten vor!
1950-1974 Hier lagen keine statistisch relevanten Daten vor!

1975-2000 Hier lagen keine statistisch relevanten Daten vor!

Beispielrechnung einer iiberschliiglichen Verkehrswertermittlung:
Angenommen:
3-Familienwohnhaus, Baujahr 1966, Netto-Kaltmiete im Jahr 36.000,— DM
Berechnung:
Jahrliche Nettokaltmiete x Rohertragsfaktor = iiberschliglicher Verkehrswert
36.000,— DM x 15 = 540.000.— DM

1) Die Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertriige fiir Geschiifts- und Bii rogebiiude ist so gering, daB sich hieraus
keine gesicherten Aussagen ableiten lassen.
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7. Liegenschaftszinssitze fur das Stadtgebiet von Troisdorf

Der Liegenschafiszinssatz ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von
Liegenschaften im Durchschnitt marktiiblich verzinst wird (§ 11 der Wertermittlungs-

verordnung).

Ermittelt wird der Liegenschaftszinssatz auf der Grundlage geeigneter Kaufpreise und
der ihnen entsprechenden Ertréige flir gleichartig bebaute und genutzte Grundstiik-

ke.

Der Ermittlung der Liegenschaftszinssitze wurden zugrunde gelegt:

1. Die tatséchlich gezahlten Nettokaltmieten im Sinne der II. Berechnun gsverordnung
(Rohertrag).

2. Die Restnutzungsdauer der Gebdude nach den Grundsitzen des Ertragswert-
verfahrens (§§ 15-20 Wertermittlungsverordnung), wobei grundsétzlich von einer
Gesamtnutzungsdauer von 100 Jahren ausgegangen wurde.

3. Die Bewirtschaftungskosten nach folgender Tabelle:

Bewirtschaftungskosten in Abhéngigkeit zur Restnutzungsdauver
Restnutzungsdauer Bewirtschaftungskosten
in % vom Rohertrag*)
90 Jahre und mehr =] 10 %
30 Jahre - 15 % Di; Be\?'ilt;lechaﬁungskgst‘?n
2 Yiao > 0% setzen sich zusammen aus:
60 Jahre = 25% 1. Verwaltungskosten
50 Jahre ° 30% 2. Nicht umlagefahige
40 Jahre =] 35% Betriebskosten
30 Jahre =] 40 % 3. Instandhaltungskosten
2() Jahre > 45 % 4, Mietausfallwagnis
10 Jahre > 50 %
0 - 5 Jahre > 55 %

*) Aus dem Schrifttum iibemommen bzw. nach Erfahrungssétzen des Gutachterausschusses

4. Bei der Ermittlung des Bodenwertes wurde der flir 2000 ermittelte Bodenrichtwert
bzw. der nichstgelegene vergleichbare Bodenrichtwert zugrunde gelegt.

Gutachterausschuss — wer steckt dahinter?

Der Guiachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Troisdorf ist ein unabhiingiges
Gremium von Sachverstindigen, darunter Architekten, landwirtschaftliche Sachverstindige.
Bewertungssachverstindige, ernannt werden sie von der Bezirksregierung Kaln.

Die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in der Stadt Troisdorf
befindet sich bis 30. 6. 2001 im Rathaus Troisdorf, Klner Str. 176, 53840 Troisdorf.
Sie ist in der Zeit von

montags vormittags 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
nachmittags 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr
und nach Vereinbarung bis 18.00 Uhr

dienstags bis donnerstags vormittags 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
nachmittags 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr

freitags vormittags 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr

erreichbar.

Telefonnummer des Vorsitzenden (02241) 900-610
des Geschiftsfithrers (02241) 900-264

Die Geschifisstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Rhein-

Sieg-Kreis und der Stadt Troisdorf ist ab 1.7.2001 zu erreichen bei der Kreisverwaltung

des Rhein-Sieg-Kreises, Kaiser-Wilhelm-Platz 1, Kreishaus. 53721 Siegburg.
Telefonnummern (02241) 132795 (02241) 132794

Aufgaben’)

Der Gutachterausschuss triigt wichtige Daten iiber den Grundstiicksmarkt innerhalb der Stadt
Troisdorf zusammen und macht ihn auf diese Weise transparent:

@ Er wertet Grundstiicksvertrige aus, die ihm Notare vorlegen miissen.
@ Ersammelt die aktuellen Kaufpreise.

@ Er erstellt Gutachten iiber den Verkehrswert bebauter und unbebauter Grundstiicke
sowie iiber Miet- und Pachtwerte.*)

@ E:rist fiir die Ermittlung von Bodenrichtwerten zustindig und verdffentlicht jahrlich
die Bodenrichtwertkarte.

@ Er verdffentlicht jihrlich den Grundstiicksmarktbericht.

@ L leitet die fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten ab.

*) Was ein Gutachten des Gutachterausschusses kostet, ist im Anhang auf der letzten Seite nachzulesen.

1) Nach § 192 ff des Baugesetzbuches und der Gutachterausschussverordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen vom 7. Miirz 1990,




5.2.6 Preise von Eigentumswohnungen - DM/m?* Wohnfliche
- in Gebiiuden von Baujahr 1949 bis 1960 im gesamten Stadtgebiet -

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrige fiir Wohnungen:
bis 40 m? bis 70 m? bis 90 m* bis 110 m*  bis 130 m*  iiber 130 m*

Lagetypische Preise fiur baureife Grundsticke
im Stadtgebiet von Troisdorf im Jahr 2001
Bewertungsstichtag 31. 12. 2000

%) 6 87 ¥) *] ¥ 0 0
durchschn Wohnfl. durchschn Wohnfl, durchschn Wohnfl. durchschn Wohnfl. durchschn. Wohnfl. durchschn. Wohnfl.
38 m? 53 m? 75 m? *) 97 m? *) — -

P ———rr e s T
e s e
3500 - | 3500

3000 e ] 3000

2500 I — 1 2500
2000 1 2000

1500 —ime ] AN

1000 H ———— 1000
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1] o 4] o

0 : it K 1 |
tis 40 m* ‘bis 70 m? bis 90 m* big 110 m# bhis 130 m?

l[ - Mmlmum :.] Maximum | | I_)urgh sC hnlll

5.2.7 Preise von Eigentumswohnungen - DM/m* Wohnfliche
- in Gebiuden von Baujahren bis 1918 im gesamten Stadtgebiet -

Baureife Grundstiicke fiir individuellen Wohnungsbau
GFZ 0,5 — Geschosse I-11

Grundstiicksfliche: 400-600 m? - erschlieBungsbeitragsfrei -

Mibige Lage Mittlere Lage Gute Lage ErschlieBungsbeitrige
durchschnittlich
DM/m? DM/m? DM/m? DM/m?
340,— 390,— 410.— 70—
incl. Kanalanschlussbeitrage

Baureife Grundstiicke fiir Geschosswohnungsbau
GFZ 1,2 — Geschosse 111-V
- erschlieBungsbeitragsfrei -

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrige fiir Wohnungen:
bis 40 m? bis 70 m? bis 90 m* bis 110 m*>  bis 130 m*  iiber 130 m?

0 0 L) 0 0 0
durchschn.Wohnfl., durchschn.Wohnfl. durchschn,Wohnfl., durchschn.Wohnfl. durchschn.Wohnfl. durchschn. Wohnl
— — 78 m? i — s
4500 — — - ——————————— 4500
400 i — A L 1 4000
3500 e ——— . e Co— S— P —_—e————t 3500
3000 — e 3000

2667, | |

2500 = 2448 = — 2500
2000 | —_ —— o o g4 — 1 2000
1s00 ——o—— e 1 f—_ 1500
1000 |- - H et ee—————— 1000
soo0 | - — . 500
& | o o o 0 o o | o 0 o 0 Q 0 0

bis 40 m? bis 70 m* bhis 90 m?* bix 110 m? bis 130 m?

- thmum :—__" Maxlmum 1 )umhm,hmli

*) Es liegen keine Erwerbsfille aus dem Jahr 2000 vor. Nachrichtlich sind dle bererts vcrtbffentllchten Daten
aus dem Jahr 1999 hierher iibertragen worden.

® Die Anzahl der zugrunde liegenden Kauffille ist so gering, daB sich hieraus keine statistisch gesicherten
Aussagen ableiten lassen.

Mibige Lage Mittlere Lage Gute Lage ErschlieBungsbeitrige
durchschnittlich
DM/m? DM/m? DM/m?* DM/m?
280,— 350,— 400.— 70—
mel. Kanalanschlussbeitriige

Baureife Grundstiicke fiir Gewerbenutzung
(ohne Dienstleistungs-Sektor)
- erschlieBungsbeitragsfrei -

MiBige Lage Mittlere Lage Gute Lage ErschlieBungsbeitrage
durchschmittlich
DM/m?* DM/m? DM/m? DM/m?*

= = 170.— e
incl. Kanalanschlussbeitréige
und Ausgleichszahlungen
nach § 135a ff BauBG
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5.2.2 Preise von Eigentumswohnungen - DM/m* Wohnfliche
- in Gebiiuden von Baujahr 1990 bis 1999 im gesamten Stadtgebiet -

Anzahl der zugrunde liegenden Vertréige fiir Wohnungen:
bis 40 m? bis 70 m* bis 90 m? bis 110 m? bis 130 m*  iiber 130 m?
| 9 8 .3 0 0
durchschn. Wohnfl. durchschn Wohnfl, durchschn.Wohnfl. durchschn.Wohnfl. durchschn.Wohnfl. durchschn. Wohnfl.
37 m? 60 m? 82 m? 103 m? - —
e e T = S
st B 1 il RSO PR S s
SAGD i e aa - NS 7V E—
3000 0 T - poos 1 3000
2500 Il' | di— ———————1 2500
2000 ﬂ 3 i & — —— 2000
1500 r| l " -[i—— —_——————— 1500
1000 il " e — | 1000
500 |~ ' JE —— = : i 500
i L 1 bl gl il o ¢ o0 lao o o] &
bis 40 m* bis 70 m* bis 90 m* bis 110 m* bis 130 m? tber 130 m*
I [ ] S Ssininin, T 70 Maximum B Durchschaitt

5.2.3 Preise von Eigentumswohnungen - DM/m? Wohnfléche
- in Gebiuden von Baujahr 1980 bis 1989 im gesamten Stadtgebiet -

Anzahl der zugrunde liegenden Vertriéige flir Wohnungen:
bis 40 m? bis 70 m* bis 90 m? bis 110 m? bis 130 m*  {ber 130 m?
®7 11 9 6 3 L)
durchschn.Wohnfl,  durchschn,Wohnfl. durchschn. Wohnfl. durchschn Wohnfl. durchschn Wohnfl. durchschn. Wohnil,
39 m? 60 m? 84 m? 104 m? 121 m? 141 m?
T [ s> ST S SIS S o e s e
4000 — 4000
FEE S TR e L
3000 Ig?§‘1— 3000
2500 1 k2500
2000 (razsi H 2000
1500 L1500
1000 f 1000
500 l'l S00
'- [

0

bis 40 m* bis 70 m? bis 130 m?* dber 130 m?

=] Minimum

| Durchschnitt

® Die Anzahl der zugrunde liegenden Kauffille ist so gering, daB sich hieraus keine statistisch gesicherten
Aussagen ableiten lassen.
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Der Grundstiicksmarkt Troisdorfs laBt sich in drei Teilmérkte untergliedern:

Unbebaute Grundsticke
Bebaute Grundstiucke

Eigentumswohnungen

Zu unbebauten Grundstiicken zéihlen
@ Forstflidchen

@ Landwirtschaftliche Nutzfldchen

@ Bauerwartungsland

@ Rohbauland

@ Bauland (baureifes Land)

Bebaute Grundstiicke schliefien ein
@ Ein- und Zweifamilienhduser

@ Drei- und Mehrfamilienhduser

@ Wohn- und Geschiftshduser

@ Teileigentum

@ Gewerbe- und Industrieobjekte




5.1.11 Einzelpreise DM/m?* Wohnfliiche - Eigentumswohnungen -
Ortsteil Troisdorf-Rotter See*)") - 1996 bis 2000

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertriige:

1996 1997 1998 1999 2000
0 0 0 34 25
DM/m? Wohnflidche
00 e 1 6000
5000 T S = — e e T 1 5000
pro) N N — I— e T
e S S S Tri——— — 3000
2000 — — ‘I t i 2000
1000 — ——— T 11000
olLo o ol o o o o 0 0 =
1996 1997 1998
W vinimum E5  Mmimum [ Duchsehnin |
5.1.12 Einzelpreise DM/m* Wohnfliiche - Eigentumswohnungen -
Ortsteil Troisdorf-West*)?) - 1996 bis 2000
Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrége:
1996 1997 1998 1999 2000
0 0 0 8 11
DM/m?* Wohnfliiche
RS ... Wi |

EO00 =7

00 — e e — S000

4000 - "ET“__- 4000
Bcoroesop gt s L e ——— — —| 5352 3000

30000

2000 |————————— 1 2000

1000

1000

e o
2000

0 o Q.0

[ ] Minimum

Durchschnitt

*) Fiir die im Jahre 1999 neu gebildeten Ortsteile existieren keine Vergleichszahlen aus den Vorjahren.
1) Bis 1998 sind die Verkaufsfiille im Ortsteil Sieglar erfaBt worden.
%) Bis 1998 sind die Verkaufsfille im Ortsteil Troisdorf erfaBt worden.
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b) Landwirtschaftliche Grundsticke

Agrarland

Entsprechend genutzte oder nutzbare Grundstiicke, wie Ackerland.

Der Wert von Agrarland héingt insbesondere dann von der Bodenqualitit ab, wenn das
Angebot die Nachfrage iibersteigt. Die Qualitdt des Agrarlandes wird durch die soge-
nannte Ackerzahl bestimmt. Schlechtester Boden hat die Ackerzahl 7, bester Boden
(wie in der Magdeburger Borde) die Ackerzahl 100. Die Ackerzahl ist der MaBstab
fiir den Bodenwert, der von Fruchtbarkeit und natiirlichen Ertragsfaktoren bestimmt

wird.

Die Preise fiir Agrarland lagen im Jahr 2000 zwischen 8,— und 14,— DM/m?, im
Mittel bei 10,90 DM/m?,

Beginstigtes Agrarland

Hierbei handelt es sich um landwirtschaftliche Grundstiicke im AuBenbereich, die in
unmittelbarer Nihe zur bebauten Ortslage gelegen sind und gegebenenfalls auch flir
eine andere Nutzung in Frage kommen, etwa als Sport- oder Golfplatz. Solche
Flichen werden im allgemeinen Grundstiicksverkehr wegen der Nahe der vorhan-
denen Infrastruktur (und damit des Ké#uferpotentials fiir die Abnahme landwirt-
schaftlicher Produkte) im Preis hoher gehandelt, als Grundstiicke aus der normalen

Gemengelage.

Die Preise fiir begiinstigtes Agrarland lagen im Jahr 2000 zwischen 15,—
und 20,— DM/m?

Grinland

Wiesen und Weiden, die aufgrund ihrer Bodenqualititen nicht in Agrarland
umgewandelt werden kénnen.

Hier lagen die Preise im Jahr 1999 bei 5,50 DM/m? *).

Griinland in Uberschwemmungsgebieten der Sieg zwischen Deich und Was-
serfléichen: Preise zwischen 3,— DM/m? und 3,50 DM/m?* Grundstiicksfliche.

*) Es liegen keine auswertbaren Kauffille aus 2000 vor.
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5.1.7 Einzelpreise DM/m? Wohnfliiche - Eigentumswohnungen -
Ortsteil Oberlar - 1996 bis 2000

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrége:
1996 1997 1998 1999 2000
5 25 39 10 .3

DM/m? Wohnfliche

Sre P T = 6000

P2 01010 T e ———

5000 e SEI

4000 E— | 4000

3000 —-'2-_91523 = J 3000
2000 '~| — 2000

1000 H n 1000

5 0
2000

L

- Minimum

Durchschnitt

5.1.8 Einzelpreise DM/m? Wohnfléiche - Eigentumswohnungen -
Ortsteil Sieglar - 1996 bis 2000

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrige:
1996 1997 1998 1999 2000
63 50 54 4 8

DM/m? Wohnfliche

P ] OO0

6000 |— === s

S000

————————————— 5000

— 4000

4000 |——7 "

3000 [ 1 3000

2000 H 2000

1000 = 1000

(4] - — . -
1998 1999 2000

[ ] Minimum B3 Maximum B Durchschnitt

® Die Anzahl der zugrunde licgenden Kauffille ist so gering, daB sich hieraus keine statistisch gesicherten

Aussagen ableiten lassen.
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e) Bauland

Land, das nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften bebaubar ist. Die speziellen Vor-
schriften, etwa {iber die Firsthohe, die Geschosse, die Art der Décher, ob Wohn- oder
Gewerbebebauung etc., sind im Bebauungsplan festgehalten. Beraten werden sie im
stadtischen Planungsausschuss. Endgiiltig entscheidet dartiber der Troisdorfer Stadt-
rat.

Einen Anhaltspunkt iiber den Wert eines Grundstiicks geben die Bodenrichtwerte,
die der Gutachterausschuss alljéhrlich fiir das Stadtgebiet Troisdorf verdffent-
licht.

Doch Bauland ist nicht gleich Bauland.

So unterscheiden sich Fldchen zur Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben
von solchen Grundstiicken, auf denen Wohnungen errichtet werden diirfen.

Hinweis:

Wichtig fiir die Hohe des Grundstiickspreises ist auch, ob fiir
das Grundstiick bereits offentliche ErschlieBungs- und
Kanalanschlussbeitrage bzw. Anliegerbeitrige gezahlt wurden oder
ob diese Beitrige noch zu entrichten sind. AuBerdem ist bei der
Stadt Troisdorf - Tiefbauverwaltung - in Erfahrung zu bringen, ob
Kostenerstattungsbetrdge nach § 1 a Baugesetzbuch (BauGB)
erhoben werden. Sollten sie anfallen, so ist nach Erfahrungssétzen
mit einem Betrag zwischen 8.— DM/m? und 20.— DM/m?
Grundstiicksfldche zu rechnen.
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5.1.3 Einzelpreise DM/m? Wohnfliche - Eigentumswohnungen -
Ortsteil Eschmar - 1996 bis 2000

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrige:
1996 1997 1998 1999 2000
14 5 9 ¥ 3

Ubersicht Gber die privatrechtlich zu erhebenden
Kanalbaukostenzuschisse (Stand: Januar 1998)

- zur Zeit unverdndert -

DM/m? Wohnfliche
R e i S i R

&O00 —_— e =

BRI e e —1 5000

5000
4000 g A 400
3030 J
3000 ‘—’—---- ————1 3000
i R614 | 2404
| | L5
2000 |—— h J-‘ b 2000

il 1000

Bl
2000
Durchschnitt |

3
1000
0

| [ ] Minimum

Maximum

5.1.4 Einzelpreise DM/m? Wohnfléiche - Eigentumswohnungen -
Ortsteil Friedrich-Wilhelms-Hiitte - 1996 bis 2000

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrige:

1996 1997 1998 1999 2000
65 56 62 46 35
DM/m? Wohnfléche
6000 [ e T = — e 1 6000
ety | SN S| s e slesae s sy gl cuvigsll SRR
4000 |———————T———H28 ! I77E i IR fmm— 1 4000
3381 | ‘ 3431
3000 —f  ———t—i o | — 3000
i : g 2269 2338 | | _z.luil
2000 —— I }_!M:’—r.._ — H +—— 4 h—— Sl H  H 2000
1000 E f il i 4]| I B {-r o 1 H 1000
L R l o | |
0 B L - - - i = . 0
1996 1997 1998 1999 2000
B Minimum E,::, Maximum E3 Durchschnitt

Baukostenzuschiisse fiir eine Wohnbebauung:

bei Anschluss an Niederschlagswasser-Kanal
bei 1-geschossiger Bebaubarkeit oder
gewerblich nutzbaren Grundstiicken,

auf denen keine Bebauung zuldssig ist 2,56 DM/m? Grundstiicksfliche
bei 2-geschossiger Bebaubarkeit 3.20 DM/m?® Grundstiicksfldche
bei 3-geschossiger Bebaubarkeit 3.84 DM/m? Grundstiicksfldche
bei 4- und 5-geschossiger Bebaubarkeit 4.48 DM/m? Grundstiicksfléiche
bei 6- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 5,12 DM/m? Grundstiickslfiiche

bei Anschluss an Schmutzwasser-Kanal

bei 1-geschossiger Bebaubarkeit oder

gewerblich nutzbarenGrundstiicken,

auf denen keine Bebauung zulissig ist 10,24 DM/m* Grundstiicksfliche
bei 2-geschossiger Bebaubarkeit 12.80 DM/m? Grundstilcksfliche
bei 3-geschossiger Bebaubarkeit 15,36 DM/m?* Grundstiicksfliche
bei 4- und 3-geschossiger Bebaubarkeit 17.92 DM/m? Grundstiicksfléche
bei 6- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 20.48 DM/m? Grundstiickslfiiche

bei Anschluss an Schmutz- und Niederschlagswasser-Kanal

bei 1-geschossiger Bebaubarkeit oder

gewerblich nutzbarenGrundstticken,

auf denen keine Bebauung zuléssig ist 12,80 DM/m? Grundstiickstliche
bei 2-geschossiger Bebaubarkeit 16,00 DM/m? Grundstiicksfliche

bei 3-geschossiger Bebaubarkeit 19.20 DM/m? Grundstiicksfldche
bei 4- und 5-geschossiger Bebaubarkeit 22,40 DM/m? Grundstiicksfliche
bei 6- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 25,60 DM/m? Grundstiickslfiiche

74
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5. Preisentwicklung fir Eigentumswohnungen
- DM/m2 Wohnfléche -

Nachfolgende Grafiken zeigen die gezahlten Minimal-, Maximal-, Durchschnittsprei-

se pro Quadratmeter Wohnfldche im langfristigen Vergleich.

Achtung !

schnittspreis.

Die Aussage iiber den Durchschnittspreis ist nicht
das Mittel aus dem angegebenen Minimal- und
Maximalpreis, sondern der auf der Grundlage der
aussagekriftigen Vertréige ermittelte Durch-

Die Anzahl der den jeweiligen Durchschnittspreis stiitzenden Vertréige geht

aus den Erlduterungen zu jeder einzelnen Grafik hervor.

5.1 Einzelpreise DM/m? Wohnfliche - Eigentumswohnungen -
Gesamtes Stadtgebiet Troisdorf - 1996 bis 2000

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrige:

1996 1997 1998 1999 2000
280 261 323 219 150
DM/m? Wohnfliche
6000 | _— B
e 1| T EESEE S, N RPN SNSRI B o o 1
4282 = 4357 4206 4232 ol
4000 —f | —1— _._E ; __'_|r o —t 1
| | R N |
e i 2seal | PP | == == [2730
2000 H - r LI —_— { ' I — -..‘ ": =] a—
11 i | . i I | i 2 | [ i | | 1
1000 1 g + | 18 0 - H
oy P Eod ] |
' o Pl e ! |
. 1996 1997 1998 1999 2000
. _._i_ Mini(-nu-:_n. o _""_::3 -_.NTn;(in'lunT - -._ [_:,___ T)‘l:;;jht:]‘l:t-t

6000

S000

4000

3000

2000

1000

O

i

Hinweis:

Die offentlichen Kanalanschlussbeitriige sind Teil des Wertes
eines Grundstiicks bzw. der Bodenrichtwerte, wie sie der Gutachter-
ausschufl zum Wertermittlungsstichtag 31. 12. 2000 ermittelt und in
der Bodenrichtwertkarte 2000 veroffentlicht hat.

Die privatrechtliche Forderung des ABT auf Entrichtung eines
Baukostenzuschusses entsteht erst mit der Erstellung eines
Anschlusses an die 6ffentliche Abwasseranlage!

Fiir den Wert eines Gewerbe- bzw. Wohnbaugrundstiicks, deren
Kostenpflicht erst nach dem 1. 1.1998 entstanden ist, gilt somit:

Der Kanalbaukostenzuschuss ist nicht Bestandteil des
Grundstiickswertes, sondern Bestandteil der Kosten des auf dem zu
beurteilenden Grundstiick zu errichtenden bzw. errichteten Bau-
werks (wie z. B. Wasser- und Gasanschluss) !

Bei den auf der Basis der im Jahr 2000 gezahlten Kaufpreise vom
Gutachterausschuss zum 31. 12. 2000 ermittelten und in diesem
Marktbericht aufgefiihrten Bodenrichtwerten fiir vollerschlossenes
Gewerbe- oder Wohnbauland sind bei der Bewertung von voll-
erschlossenem Gewerbe- bzw. Wohnbauland die in ihnen
enthaltenen 6ffentlichen Kanalanschlussbeitrige herauszurechnen.

Offentliche Anliegerbeitrége

Flichenankauf, Herstellung, Erweiterung und Verbesserung von dffentlichen Stra-
Ben, Wegen und Plétzen kostet die Stadt Geld. Weil die Anlieger von diesen Maf3inah-
men aus wirtschaftlicher Sicht profitieren (der Wert ihres Grundstiicks steigt) holt
sich die Stadt eine Gegenleistung von den Anliegern zuriick, die 6ffentlichen Anlieg-

erbeitrige.

Je nach Ausbauumfang und Ausbauart oder nach Kategorie der Strafle kénnen
Anliegerbeitriige sehr unterschiedlich ausfallen.

Im Zeitraum 1999/2000 lagen sie zwischen 20,— und 40,— DM/m?
Grundstiicksfliche.
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4.10 Anzahl der Kaufvertrige und Umsatzentwicklung von Ein- und
Zweifamilienhausgrundstiicken - ohne Erbbaurechte -
Ortsteil Spich - 1996 bis 2000
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4.11 Anzahl der Kaufvertrige und Umsatzentwicklung von Ein- und
Zweifamilienhausgrundstiicken - ohne Erbbaurechte -
Ortsteil Troisdorf - 1996 bis 2000
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10 H — &1 10
5 K 3 o

: ] 0

1996 1999 2000
C: Anzahl - Umsatz m Mio. DM

70

Lage Boden- Bebauungsplan-
richtwert ausweisung
DM/m?
Ortsteil Altenrath
Hockergasse 250,— WA I1-geschossig
Liingsbroich 250,— WA ll-geschossig
Ortsteil Bergheim
Fronstrafie 400,— WA Il-geschossig
Wolkenburgstrabe 400.— WA II-geschossig
Ortsteil Eschmar
StraBe .,Birnengarten™ 370.— WA II-geschossig
Lochnerstrafie 370,— WR I-geschossig
Am Siidhang 410,— WR  Il-geschossig
Ortsteil Friedrich-Wilhelms-Hiitte
RoncallistraBBe 380.— WA [I-geschossig
Friedrich-Ebert-Sirale 380.— WA [I-geschossig
Im Auel 330,— WR  [l-geschossig
Ortsteil Kriegsdorf
Birklestralle 350,— WA [I-geschossig
Amselweg 390.— WR  Tl-geschossig
BeethovenstraBe 390.— WA [1-geschossig
Wachtelweg/Pirolweg 390,— WA Il-geschossig
Ortsteil Miillekoven
Schlesierstrale 400,— WA II-geschossig
Ortsteil Oberlar
LandgrafenstraBe 370,— WA [1-geschossig
Schopenhauersirale 370,— WA Il-geschossig
Auelblick 370,— WA II-geschossig
Ortsteil Sieglar
Am Wehrwasser 390,— WA [1-geschossig
Donatusstrale 380,— WA II-geschossig
Im Engelsgarten 370~ WA Il-geschossig
Lessingstralie 350.— WA Il-geschossig
Rathausstralie 360.— WA [1-geschossig
LarstraBe/Marktplatz 370.— MI 11-geschossig
Larstrafle 420,— Ml [11-geschossig
19




4.6 Anzahl der Kaufvertrige und Umsatzentwicklung von Ein- und
Zweifamilienhausgrundstiicken - ohne Erbbaurechte -
Ortsteil Kriegsdorf - 1996 bis 2000

B e e s g
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4.7 Anzahl der Kaufvertrige und Umsatzentwicklung von Ein- und
Zweifamilienhausgrundstiicken - ohne Erbbaurechte -
Ortsteil Miillekoven - 1996 bis 2000
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Lage Boden- Bebauungsplan-
richtwert ausweisung
DM/m?
HeidestraBe 400,— WA [1-geschossig
StresemannstraBe/Am Hofweiher 370.— WR  Ill-geschossig
Taubengasse 370,— WA II-geschossig
Ursulaplatz 560,— MI I1I-geschossig
Frankfurter Strafle 360,— WA lII-geschossig
Am Aggerdamm 350,— WA Il-geschossig
Ortsteil Troisdorf-Rotter See
EvrystraBe 360.— WA [1-geschossig
Ortsteil Troisdorf-West
Hans-Véllmecke-Strale 330.— WA I1-geschossig
Louis-Mannstaedt-Stralie 280,— WA IlI-geschossig
Peter-Klockner-Stralle 360,— WA II-geschossig

Bodenrichtwerte fur Gewerbe- und Industrieflachen

Lage Boden- Bebauungsplan-
richtwert ausweisung
DM/m?
Ortsteil Bergheim
HertzstraBBe 170.— Gewerbegebiet
Ortsteil Oberlar
MottmannstraBe 170,— Gewerbegebiet
Ortsteil Spich
Briisseler Strafie 170,— Gewerbe- u, Industriegebiet
Heuserweg 170,— Gewerbe- u. Industriegebiet
LangbaurghstraBe/Redcarstrafie 170, Gewerbegebiet
Ortsteil Troisdorf
Kasinostrale/Speestrale 170,— Gewerbegebiet

Einzelheiten ilber die Kaufpreise fiir baureifes Land im Jahr 2000 entnehmen Sie bitte
dem Kapitel ,,Zahlen, Daten, Fakten, Schaubilder.




4.2  Anzahl der Kaufvertrige und Umsaizentwicklung von Ein- und
Fwelfamilienhausgrundstficken - ohne Erbbanrechie -
Ortsteil Altenrath - 1996 bis 2000
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4,3  Anzahl der Kaufvertriige und Umsatzentwicklung von Ein- und
Fweifamilienhausgrundsticken - ohne Erbbaurechte -
Oristeil Bergheim - 1996 bis 2044
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-davom entfallen auf:

Oirtsteil Altenrath
1 Dhbjekt  his
1 Ohjeki  zwischen
| Ohbjeki  zwischen
2 Oibjeke zwischen
2 Dbjekie zwischen

Oristeil Bergheim
3 Ohjekie rwischen
2 Objekic pwischen
15 Oibjekie xwischen
B Dibjekie swischen
| Objekt wwischen
| C¥hgekl ewischen

Oristeil Eschmar
| Objekt his
4 Oibjekie zwischen
T Uibjekte mwischen
| Objeki  wwischen

130000, — DM

1500000, — D% wnd
2000, 00}~ [0 und
300000 — Db wend
401, 0, [0 und

1 500000, — D und
200000, — D wnd
3000, 0 — 20 und
{0 00K, — DB s
SO0U00,— DM und
GO0, — [0 el

1 500.01K),— L3bd

300,000, — DM und
S, OEL— DM und
TO0DM0,— Db und

Ortsteil Fricdrich-Wilhelms-Hitte

3 Objekie bis

I Ohjeki  zwischen
2 Oibjelae zwischen

| Ohjeki #wischen
14 Objekie swischen
4 Objekie rwischen

| C¥hjekt  zwischen

130,000 — Didd

150, 00— DA und
200,000, — Db und
250,000~ DM und
300000, — Db und
400, 0, — D umd
S000OH,— D3 und

20000, [IM
2500000 — DM
A000000,— [IM
SO0.000— D
200000, — DM
250N, — DM
00000 — D
Sk (M, (3%
G00.000.— D
T, — DM
00000 — DM
], MR, ]
A00.000— DM
2006, M, D3N]
230,000, — DM
300, 00, Diivf
0000 — DA
S0, e, ]
G00.000— DM
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3.2.1.10 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfléiche - unbebautes Wohnbauland -
Ortsteil Troisdorf - 1996 bis 2000

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertriige:

1996 1997 1998 1999 2000
o 4 *) 0 4
DM/m* Grundstiicksfliche
200 gy i B R e e ; - 800
|
80O = = e 800
700 p———— ——— - 700
600 i ot e on - i e ——— | 00
e —— | SU— V. - — — S00 | =00
S e bt a0 | oo
fao0 | Ait.p, | 0000 L
}.le-l- : ﬂ'@ ; | H 300
H J Hao L——————t. { p 200
10T 1 | — | 100
i B 0o o &
T 1998 1999 2000
B ] Durchschnitt

3.2.1.11 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfléiche - unbebautes Wohnbauland -
Ortsteile Troisdorf-Rotter See und Troisdorf-West*) - 1996 bis 2000

*) Die Ortsteile wurden im Jahre 1999 vom Rat der Stadt Troisdorf neu gebildet. Es existieren keine
Vergleichszahlen aus den Vorjahren. Im iibrigen war im Jahr 2000 die Anzahl der Vertriige so
gering, daB sie statistisch nicht ausgewertet werden konnte. Bis 1998 sind die Verkaufsfiille fiir den
Ortsteil Rotter See im Ortsteil Sieglar, sowie die fiir den Ortsteil Troisdorf-West im Ortsteil Trois-

dorf erfaBt worden.

@ Die Anzahl der zugrunde liegenden Kauffille ist so gering, dall sich hieraus keine statistisch gesicherten

Aussagen ableiten lassen.

Ortsteil Spich
1 Objekt bis
5 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
11 Objekte zwischen
24 Objekte zwischen
17 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen

Ortsteil Troisdorf

3 Objekte bis

1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
3 Objekte zwischen
4 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
2 Objekte zwischen
2 Objekte zwischen

150.000.— DM

150.000,— DM und
200.000.— DM und
250.000.— DM und
300.000.— DM und
400.000.— DM und
500.000.— DM und
700.000,— DM und

150.000.— DM
150.000,— DM und
250.000,— DM und
300.000,— DM und
400.000,— DM und
500.000,— DM und
600.000.— DM und
700.000.— DM und
1.100.000.— DM und

Ortsteil Troisdorf-Rotter See

4 Objekte bis 150.000,— DM

1 Objekt zwischen  200.000,— DM und

2 Objekte zwischen  300.000,— DM und
Ortsteil Troisdorf-West

1 Objekt bis

1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
7 Objekte zwischen
2 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen

150.000.— DM

200.000,— DM und
250.000.— DM und
300.000,— DM und
400.000,— DM und
500.000,— DM und

—

200.000.,— DM

250.000.,— DM
300.000,— DM
400.000,— DM
500.000,— DM
600.000,— DM
800.000,— DM
200.000,— DM
300.000,— DM
400.000.— DM
500.000.— DM
600.000,— DM
700.000.— DM
800.000,— DM
-400.000.— DM
250.000,— DM
400.000.— DM
250.000,— DM
300.000,— DM
400.000,— DM
500.000,— DM
600.000,— DM
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3.2.1.6 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfléiche - unbebautes Wohnbauland -
Ortsteil Miillekoven - 1996 bis 2000

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrige:

Preise von Ein-/Zweifamilienreihenhdusern incl. Grundstick

- Baujahre1990 bis 1999 -

1996 1997 1998 1999 2000
0 o 0 0 =1 DM/m? Wohnfliiche
DM/m?* Grundstiicksfliiche Anzahl der durchschnittliche durch-
200 |— - R s — ] ¢0g zugrundel. min, max. durchschmitthch | GrundstiicksgroBe schnittlicher
g0 —————————————— : ——— 800 KaufFille o € aihedls
700 L—~——-- s I G i il bis 110 m* Wohnfliiche *)
B e ey 600
T S E— e L 3 | 3900— | 4s557— | 4317— | 380 [ 399.000—
S s _I,rssw,;\._: 400_| - 400
300 p—————-—"— i - e 300 bis 130 m* Wohnfliiche
| | il 4
20— ] B e e I 1 200 3 3
- — t[ [ — I e s | s— | 3ms— | 335 1 M6 | osoe0—
B =8 I‘:]')(\ ‘ 41997!: e :9(::3 g iiber 130 m* Wohnfliche
B Minimum B Maximum [0 Durchschnit 1* | 3472— | 3412— [ 3412— | 289 [ 500.000,

3.2.1.7 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfldiche - unbebautes Wohnbauland -
Ortsteil Oberlar - 1996 bis 2000

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertréige:

Preise von Einfamilienhdusern incl. Grundstiick - freistehend -

- Baujahre1990 bis 1999 -

1996 1997 1998 1999 2000
0 . * 0 b
DM/m? Wohnfliche
DM/m?* Grundstiicksfliiche ahder TR o
) = i R ] v agrundel. min. max. durchschnittlich | GrundsticksgroBe | schmitilicher
KOO RN R SR A o | RS e ! S e I ROD KaufTille o ¥rinfrsis
700 f——— —— el agat e Rie s ieng I ST o _i 200
600 — 1 600 bis 110 m* Wohnfliiche
SO0y = } 207 | T 500
| [ | 433 a44 [ ] . ey )
] [ | B I =¥ TS 1 | ams— | 37— | dvess ] a3 | salea—
B 1 = I y a0 bis 130 m* Wohnfliiche
0 e H f e H  H 200
100 N —— : 1-\ 1-{ 100 1® | 4.769,— [ 4.769,— ! 4.769,— I 417 | 620.000,—
g el B o Eesdl 5 & G | - ISR .
1996 1998 1999 2000 ﬁber 130 m). wohnﬂﬁche
[ B Xooiewm B Madmaewm | B Dosdeshei
L M ™ e I i S e B 1¢ | 3666— | 3.666— | 3666— | 282 | 550.000—

® Die Anzahl der zugrunde liegenden Kauffille ist so gering, daB sich hieraus keine statistisch gesicherten ) Es liegen keine auswertharen Erwerbsfille vor. Nachrichtlich sind die bereits veriffentlichten Daten aus dem Jahr 1999 aufgefiihrt.

Aussagen ableiten lassen. @ DieAnzahl der zugrundeliegenden KaufTille ist so gering, daB sich hieraus keine gesicherten Aussagen ableiten lassen.
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3.2.1.2 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfléiche - unbebautes Wohnbauland -
Ortsteil Bergheim - 1996 bis 2000

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrige:
1996 1997 1998 1999 2000
0 1 » 3 30

DM/m? Grundstiicksfliche
® S e ————— 900

OO e
800 |————————

700 —m———

600 f—m———

200 e S —— ——

R

300
200 ———

JOL)
i [¥]
1996

- Minimum EE Maximum

3.2.1.3 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfléiche - unbebautes Wohnbauland -
Ortsteil Eschmar - 1996 bis 2000

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrige:

1996 1997 1998 1999 2000
o o o o2 4
DM/m? Grundstilcksfliiche

e e L — B i e S o - S 900
i i s R S S S ——
700 T i I St T
e INNRNRUNUUNUN WUSNSINS SUNPS NSRS AP e
iy 1 p— R
400 e 1 : ._Z K Mriﬁib_ 400
300 E { ;- |— 300
200 H {200
100 | E ; l— 100

o

| | | 5 E
o L i 3 k | |
1996 1997 1998 1999 2000

[ ] Minimum 3 Maximum B Durchschnitt |

® Dic Anzahl der zugrunde liegenden Kauffille ist so gering, daB sich hieraus keine statistisch gesicherten

Aussagen ableiten lassen.

Preise von Ein-/Zweifamilienreihenhdusern incl. Grundstick

- Baujahre1970 bis 1979 -

DM/m? Wohnfldche
Anzahl der dorchschnittliche durch-
zugrundel. min. max. durchschnutlich | GrundstucksgroBe schnittlicher
Kauffille m? Kaufpreis

bis 110 m? Wohnfliche

3 | 2220— | 3sss— | 3ms— | et T atoooo—
bis 130 m* Wohnfliiche *)

4 | 3149— | 3488— | 3w~ | 29 [ ms000—
iiber 130 m* Wohnfliche

1* | 3061,— | 306L,— | 3061,— | 286 [ 450.000—

Preise von Einfamilienhéusern incl. Grundstick - freistehend -

- Baujahre1970 bis 1979 -

DM/m? Wohnfliche
Anzahl der durchschnittliche durch-
zngrundel. min. max. durchschnittlich | Grundstiicksgrofle | schrttlicher
KaufFille s 1 Kanfpreis

bis 110 m? Wohnfliiche *)

— T - 1T - e

bis 130 m? Wohnfliiche *)

1®* | 3333— | 3333— | 3333— | 63 | 450000—
iiber 130 m* Wohnfliiche
3 | 25— | 3966— | 3362— | 652 [ 576.000—

*) Es liegen keine auswertbaren Erwerbsfille vor, Nachrichtlich sind die bereits veriiffentlichten Daten aus dem Jahr 1999 aufgefiihrt.

®  Die Anzahl der zugrundeliegenden Kauffille ist so gering, daB sich hieraus keine gesicherten Aussagen ableiten lassen.
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Achtung !

Die Aussage iiber den Durchschnittspreis ist nicht
das Mittel aus dem angegebenen Minimal- und
Maximalpreis, sondern der auf der Grundlage der
aussagekraftigen Vertrige ermittelte Durchschnitts-

preis.

Die Anzahl der den jeweiligen Durchschnittspreis stlitzenden Vertrége geht
aus den Erlduterungen zu jeder einzelnen Grafik hervor.

Es wurde bei den Aufstellungen iiber die Preise nicht danach unterschieden, ob
offentliche Kanalanschluss- und ErschlieBungsbeitrage im Kaufpreis ent-
halten sind.

3.2.1 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfliche - unbebautes Wohnbauland -
im gesamten Stadtgebiet Troisdorf - 1996 bis 2000

Preise von Ein-/Zweifamilienreihenhédusern incl. Grundstick

- Baujahre1949 bis 1960 -

DM/m?* Wohnfliche
Anzahl der durchschmitthiche durch-
zugrundel. min. max. durchschmitheh | GrundsticksgroBe schnittlicher
Kauffille ; m* Kaufpreis

bis 110 m? Wohnfliiche

2 | 32s0— | 3450— | 38%— 1 B | asoe—
bis 130 m* Wohnfliche *)

1 | 3a7— | 3m7— | smin— 1 ew | s0o00-—
iiber 130 m* Wohnfliiche

2¢ | 2500— | 3.050— | 2715— | 447 | 418.000—

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertriige:
1996 1997 1998 1999 2000
62 52 55 24 66

Preise von Ein-/Zweifamilienhdusern incl. Grundstick - freistehend -

- Baujahre1949 bis 1960 -

DM/m?* Grundstiicksfliche
S B oo 900

900 [———- = I
R00 e ..I_....__...._.._____. B A el Tl
T4 [ TSR RSP SRS S | SEFRE SR e i e i
600 | e e WSS RSESESS A —2fl——— 600
507, | 505 _l | |
S0 r 1 ——1 500
Lh18] rd‘ { | J ; i
_— i SEEN TEHEE &R e
! i i 38
; | | ; | 324 | F
el | fzz[ e ﬁm.c-., 322,L_ — E'—I EE— H Ll 300
! | | i { | i
200 | = H -1 r:l H H 200
] i ’ i I:_ ol B
100 H fi i H & 100
| ! | r 1 ..II—‘ ! r il | y
o il S t
1996 1997 1998 1999 2000
- Minimum ': Maximum | Durchschnitt

DM/m* Wohnflédche
Anzahl der durchschnitfliche durch-
zugrundel. min. max. durchschnittlich | Grundstiicksgrfe | schnittlicher
Kauffalle e Kanfpreis
bis 110 m? Wohnfliiche
1* | 3.028— | 308— | 3.028— | 641 | 330000—

bis 130 m? Wohnfliiche

1* | 2615— | 2615— | 2615~ | s4s | 340.000—

iiber 130 m? Wohnfliche

1 | 25719— | 2579— | 25— | 579 | 490.000—

® Die Anzahl der zugrundeliegenden Kauffille ist so gering, daB sich hieraus keine gesicherten Aussagen ableiten lassen.
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Preise von Ein-/Zweifamilienreihenhéusern incl. Grundstick

- Baujahre bis 1918 -

DM/m?* Wohnflidche
Anzahl der - durchschnittliche durch-
zugrundel. min. max. durchschmitthich | GrundstiicksgroBe ittlicher
Kauffalle nyY Kaufpreis

bis 110 m?> Wohnfliiche *)
7 | 261,— | s094— | 36— | 445 [ 27a000—

bis 130 m? Wohnfliche *)
2* | 3200— | 3658— [ 3429— | 348 | 420.000—

Preise von Ein-/Zweifamilienhéusern incl. Grundstiick - freistehend -

- Baujahre bis 1918 -

DM/m? Wohnfldche
Anzahl der durchschnittliche durch-
zugrundel. min. max. durchschmithich | Grindsticksgrafe schnitticher
Kauffille m? Kaufpreis
bis 110 m*> Wohnfliche
1* | 3600— | 3600— | 3600~ | 678 [ 270.000—
bis 130 m* Wohnfliiche
2% | 2423— | 258— | 3sE- | w4 s

*) Es liegen keine auswertbaren Erwerbsfille vor. Nachrichtlich sind die bereits verdffentlichten Daten aus dem Jahr 1999 aufgefiihrt.

®  Die Anzahl der rugrundeliegenden Kauffille ist so gering, dab sich hieraus keine gesicherten Aussagen ableiten lassen.

Hinweis:

Lage des Grundstiicks sowie Alter, Zustand
und Ausstatiung eines Ein-/Zweifamilien-
hauses sind wichtige Faktoren bei der Er-
mittlung des Wertes. Bessere oder schlech-
tere Beurteilungen als “normal” und 4ltere
oder jilngere Baujahre konnen sich wert-
mindernd oder wertsteigernd auswirken.
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2.4.2 Geldumsatz landwirtschaftlicher Grundstiicke 1996 bis 2000
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0.8

104

1 200

Mio. DM
2.8 [_ e——— i J‘;..(;. e ! ST 1
2.4 i T o T e
| B | I S—
T . - o —Il L re e
]?2 | RS — — —— e — ——— S—
| |
L8 e 1 I —
4 | e | el |
0‘4 _| : {_ —— Sm— ;-_|__. ——— 02 —
o LI | .
1996 1997 1998 1999 2000
2.4.3 Geldumsatz bebauter Grunddstiicke im Stadtgebiet 1996 bis 2000
Mio. DM
s’ I SN - 1891
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Kaufpreise fur Drei- und Mehrfamilienhéuser

Die Wohnungen in diesen Hausern werden vermietet oder als Eigentumswohnungen
vermarktet. Beim Handel solcher Wohnhéuser ist der Kdufer meist am erzielba-
ren Ertrag oder an der Bildung von Eigentumswohnungen interessiert. Im Jahr 2000

wurden in Troisdorf 25 Drei- und Mehrfamilienhiuser verkauft.

Die Preise im einzelnen:

4 Objekte zwischen
3 Objekte zwischen

10 Objekte zwischen
3 Objekte zwischen
2 Objekte zwischen
3 Objekte tiber

Ortsteil Bergheim
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen

1 Objekt zwischen

Ortsteil Kriegsdorf
1 Objekt zwischen

Ortsteil Oberlar
2 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen

Stadtgebiet Troisdorf - insgesamt -

200.000,— DM und
300.000.— DM und
400.000,— DM und
500.000,— DM und
900.000.— DM und
1.000.000,— DM

- aufgeteilt auf die einzelnen Ortsteile:

300.000,— DM und
400.000,— DM und

Ortsteil Friedrich-Wilhelms-Hiitte

400.000.— DM und

300.000,— DM und

200.000.— DM und
400.000.,— DM und

300.000,— DM
400.000.— DM
500.000,— DM
600.000,— DM
1.000.000,— DM
400.000.— DM
500.000,— DM

500.000,— DM

400.000,— DM
300.000.— DM
500.000,— DM
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2.2 Der Geldumsatz in den einzelnen Ortsteilen im langfristigen Vergleich Kaufpreise fir Drei- und Mehrfamilienhéuser
1996 bis 2000 A bei einer Gesamtwohnfliiche von 180 m? bis 480 m?
B [ 1 140 und einer Anzahl von 3 bis 6 Wohneinheiten
|
camsmpeceesepedlle e v vl e el e . Anzahl durchschn | durchschn 5 Anzahl durchsehn
o ] -~ Altersklasse der | Grundsticks- | Wohnflache | DM der WE | Gesamtkauf-
S | T [ Kauffdle | fachem: m ¢ | i Gebaude preis DM
| — ) - ) ! & . bis 1918 1® 598 220 2.046,— 3 450.000,—
1919 — 1948 1® +) 333 200 2.120.— 3 424.000,—
| -
- _ 1949 — 1960 1® 500 226 2,345 — 3 530.000,—
i ‘ - 1961 — 1969 1®*) | 836 240 1.800,— 3 432.000,—
20 R 2N 1970 — 1979 29 %) 335 253 2.294.— 3-4 577.000,—
22 (.4 6.6 fad, 5 ,_N;
o L Al Zﬂ 0 1980 — 1989 = o Shat — — B
Altenrath :
OPROR. ook i 1990 - 1999| — — o — — -
| 2000 — 2001 — —_ — — — e
120 120
o ! 100 *) Es liegen keine auswertbaren Erwerbsfille vor. Nachrichtlich sind die bereits veriiffentlichten Daten aus dem
Jahr 1999 hier nochmals aufgefiihrt worden.
80 s ® Die Anzahl der zugrundeliegenden Kauffille ist so gering, dab sich hieraus keine gesicherten Aussagen ableiten lassen.
60 60
a0 |- a0 Kaufpreise for Wohn- und Geschéftshéuser
20 20 : . "
, Der gewerbliche Anteil bei Wohn- und Geschéftshéusern liegt bei iiber 50 Prozent.
. Dies gilt auch fiir gemischt genutzte Gebdude. Zu diesem Teilmarkt gehoren neben
140 e A S 140 Biirogebduden auch solche Hiuser, die ausschlieBlich zu gewerblichen Zwecken be-
120 izs T W— _ ; e I EY nutzt werden,
100 | 5“'& i N =1 i S ke Im Jahr 2000 wurden in Troisdorf 14 Mietwohngrundstiicke und Geschiftshauser verkauft.
| e
o Im folgenden eine Ubersicht der Preise, die im Jahr 2000 gezahlt wurden.
40
Stadtgebiet Troisdorf
e 2 Objekte zwischen  150.000,—DMund  250.000,— DM
Spich ) Tmisdc;rf Troisdorf-Rotter See  Troisdorf-West v 3 Objck‘.ﬁ zwischen 300‘000‘_ DM und 500‘000‘“ DM
*) Friedrich-Wilhelms-Fiitte G B | 32 3 Objekte zwischen  500.000,— DM und — DM
= iz - ~ ' 2 Objekte zwischen 1.000.000,— DM und  1.500.000,— DM
+) Fiir die im Jahre 1999 neu gebildeten Ortsteile existieren keine Vergleichszahlen aus den Vorjahren. 2 Objekte zwischen 1.500.000,— DM und 2.000.000.— DM
I} Bis 1998 sind die Verkaufsfille im Orlste!] Sleglar erfalit worden. 1 Ob]ekle {iber 3‘000.000’_ DM
%) Bis 1998 sind die Verkaufsfille im Ortsteil Troisdorf erfaBt worden. -
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1.4.5 Wohnungseigentum 1996 bis 2000

Anzahl der Kaufvertriige

350 e e s —— ryr— —— . — _,. ; — 35()
323 5
300 — 280 '_'"i" - T "_ ";_;ﬁ'_'___""_" 300
e o 261 . L
200 — e —| 200
P ' !
150 —1 1 - l| 150
00— ' — 100
50 | — — - 50
Lo
0 i | i_._ [ : 0
1996 1997 1998 1999 2000
1.4.6 Teileigentum 1996 bis 2000
Anzahl der Kaufvertrige
20 a—— S ——— ———mn T —— e - e e—— — . 20
s B SN g

1996 1997 1998 1999 2000

Teilmarkt Eigentumswohnungen

Aufgrund des Wohnungseigentumsgesetzes vom 15. 3. 1951 (BGBI S, 175 bzw.
S. 209), gibt es die Moglichkeit, an Teilen von Gebduden selbstindiges Eigentum zu
bilden.

Es gilt das gleiche wie bei Teileigentum: Wohnungseigentum ist das Sondereigentum
an einer Wohnung, verbunden mit einem Anteil an einem Grundstiick und allen Tei-
len, die die Bewohner gemeinsam nutzen (Umfassungsmauern. Dachkonstruktion,
Treppenhaus, Fenster usw.).

Im Jahr 2000 wurden mit 255 Kaufvertrigen das Eigentum an 264 Eigentums-
wohnungen iibertragen.

Davon waren

38 Kaufvertrige mit 38 Eigentumswohnungen
im Ersterwerb

207 Kaufvertrige mit 216 Eigentumswohnungen
im Weiterverkauf

10 Kaufvertrige mit 10 Eigentumswohnungen,
die vorab von einer Mietwohnung
in eine Eigentumswohnung umgewandelt wurden.

Kaufpreise fir Eigentumswohnungen

Von den insgesamt vorliegenden 255 Kaufvertrdgen ergaben sich bei der Ubertragung
des Eigentums an 264 Eigentumswohnungen (EW) im Jahr 2000 nachfolgende auf
das Stadtgebiet von Troisdorf und die einzelnen Ortsteile abgestellte Kaufpreise:
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1.4 Im langfristigen Vergleich der unter Ziffer |
Vertrige im einzelnen:

1.4.1 Unbebaute Grundstiicke 1996 bis 2000

Anzahl der Kaufvertrige

]40 EES— — | —— . —_—
20— 16

; | |
80 — I i_!__ _— : ;._.__.1

40 — ——f ——

o | | |

.3 aufgefithrten verschiedenen

140

108

1996 1997 1998

2000 2001

1.4.2 Landwirtschaftliche Grundstiicke 1996 bis 2000

Anzahl der Kaufvertriige
12 L P B __._,_12- — —_— 12
10 ..,_-_E , 10 =il __._!_ e ——— R . 110
[ |
8 — T— | = ' { 8
| !
6 S =t i 6
! | -
| i ||
4 _l T R AR J il 4
i |
2 b= o . pet - 2
- R | | .
o R | e . gy ) g | 0
1996 1997 1998 1999
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Ortsteil Oberlar
3EW 100.000,— DM bis
3EW 150.000.— DM bis
1 EW 200.000,— DM bis

Ortsteil Sieglar
1 EW bis  100.000.— DM
3EW 100.000,— DM bis
4 EW 150.000.— DM bis
6 EW 200.000,— DM bis
2EW 250.000.— DM bis
3EW 300.000.— DM bis

Ortsteil Spich
1 EW bis  100.000.— DM
TEW 100.000,— DM bis
9EW 150.000.— DM bis
I5EW 200.000.— DM bis
8EW 250.000.— DM bis
S5EW 300.000.—— DM bis

Ortsteil Troisdorf

7EW bis  100.000.— DM
3JEW 100.000.— DM bis

12 EW 150.000.— DM bis
6 EW 200.000,— DM bis
5EW 250.000,— DM bis
3EW 300.000,— DM bis
1 EW 500.000,— DM bis

Ortsteil Troisdorf-Rotter See

3 EWbis  100.000.— DM
41EW 100.000.— DM bis
12 EW 150.000.— DM bis
S EW 200.000,— DM bis
SEW 250.000.— DM bis
SEW 300.000,— DM bis
1 EW 400.000,— DM bis

Ortsteil Troisdorf-West
4 EW bis  100.000.— DM
2EW 100.000.— DM bis
4 EW 150.000.— DM bis
3JEW 200.000.— DM bis
2EW 250.000,— DM bis
2EW 300.000,— DM bis

150.000,— DM
200.000,— DM
250.000.— DM
150.000,— DM
200.000,— DM
250.000.— DM
300.000.— DM

400.000,— DM

150.000.— DM
200.000,— DM
250.000,— DM
300.000,— DM
400.000.— DM
150.000,— DM
200.000,— DM
250.000.— DM
300.000,— DM
400.000,— DM
600.000,— DM

150.000,— DM

200.000.— DM
250.000.,— DM
300.000,— DM
400.000,— DM

500.000,— DM

150.000.— DM
200.000.— DM
250.000,— DM
300.000,— DM
400.000.— DM
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Fiir die einzelnen Ortsteile

Anzahl der Kaufvertrige
Ry e ey — s e e ooy

Altenrath Bergheim Eschmar FWH*)

240 ——m——— _..._.—-.-..-].-—- e —
210 F—— — RS P _l. e — 210

[T | EEe——— e — 4

138

120 |

20

60 (—

30

o Lo S o -
Kriegsdorf Miillekoven Oberlar Sieglar

gy 7 -1 240

210 {| 204 ' e 210
180 LB | 180, | | | 180

150

120

60 |i

30

BRI, i | | 4] 0 0 i
Troisdorf Troisdorf-Rotter See
) 1) -i) 2)

*) Friedrich-Wilhelms-Hiitte

B 1907 7] 1998 7 1999 M 2000 |

[ 1996

+) Fiir die im Jahre 1999 neu gebildeten Ortsteile existieren keine Vergleichszahlen aus den Vorjahren.
') Bis 1998 sind die Verkaufsfille im Ortsteil Sieglar erfat worden.
%) Bis 1998 sind die Verkaufsfiille im Ortsteil Troisdorf erfalit worden.

46

Wohnpark Rotter See *)

DM/m* Wohnfliche incl. 1 Tiefgaragenstellplatz

Anzahl der :
zugrundel. min. max. durchschnittl. Dms‘}mlm'
Kauffalle Kaufpreis

- Baujahre 1980 bis 1985 -

bis 70 m* Wohnfliiche

6 | 24— | somo— | 36— 1 106
iiber 70 m* Wohnfliiche

9 | 2235— | 353— | 2309 | Shooo—

- Baujahre 1986 bis 1996 -

bis 70 m* Wohnfliiche

30 | 2m4— | 3200— | 20— | 179000~
iiber 70 m* Wohnfliiche

30 | 2848— | 339%0— [ 3083— | 297.000—

*) Nicht identisch mit dem Ortsteil Troisdorf-Rotter See.

Durchschnittliche Kaufpreise fiir eine Eigentumswohnung im Stadtgebiet
Wohnungsmerkmale: 3 bis 12 Wohnungseinheiten im Gebiiude
Wohnfliiche von 60 m? bis 100 m*
Ausstattung heutiger Standard
Anzahl durchschn. durchschn. durchschn,
Altersklasse der Wohnfliche DM/m?* Gesamtkauf=
Kauffille m? Wohnfldche preis DM
Neubau
bezugsfertig 2000/2001 18 76 3.513— 272.000,—
1990 — 1999 10 749 2.848.— 233.000,—
1980 — 1989 14 78 2.946— | 230.000,—
1970 — 1979 11 75 2.372,— 180.000,—
1961 — 1969 8 76 2.778.— 215.000.—
1949 — 1960 *) 4 73 2.637,— 194.500,—
1919 — 1948 — —_ o ~—
bis 1918 1® 75 2.667,— 205.000—

*) Es liegen keine auswertbaren Erwerbsfiille vor. Nachrichtlich sind die bereits veréffentlichten Daten aus dem
Jahr 1999 nochmals aufgefiihrt worden.

®  Die Anzahl der zugrundeliegenden KaufTille ist so gering, dab sich hieraus keine gesicherten Au ssagen ableiten lassen.




