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Vorwort

Das Umsatzvolumen auf dem Troisdorfer Grundstiicksmarkt betrug im Jahr 1994
insgesamt 315,8 Millionen Mark. Damit hat dieser Markt nichts an Dynamik einge-
biiBt. Im Gegenteil! Die jetzt festgestellten Zahlen sind die hochsten inder Geschichte
der statistischen Auswertungen, die der Gutachterausschu8 fiir das Stadtgebiet von
Troisdorf zusammenstelit. Zwar lag das Umsatzvolumen 1993 um etwa 3,6 Prozent
hoher, doch diese Steigerung ist darauf zuriickzufiihren, daB die Steververgiinstigun-
gen beim Kauf von gebrauchten Ein- und Zweifamilienhdusern wegfielen. Demge-
geniber kam das Umsatzvolumen 1994 ohne irgendwelche besonderen Einfliisse
zustande.

Zu diesen Umsatzmillionen habenim wesentlichen die Ortschaften Troisdorf (rund
100 Mill.), Spich (rund 64 Mill.), Sieglar (rund 60 Mill.), Friedrich-Wilhelms-Hiitte
(rund 26 Mill.) und Oberlar (rund 19 Mill) beigetragen.

Das begehrteste, wohl nicht das beliebteste Immobilienobjekt ist, wie in den
Vorjahren, die Eigentumswohnung. Der AusschuB3 wertete rund 1000 Grundstiicks-
Kaufvertrige aus; bei etwa einem Drittel hatten Eigentumswohnungen den Besitzer
gewechselt.

Insgesamt sind die Immobilienpreise 1994 gestiegen, ein Trend der weiterhin anhilt.
In welchem Umfang die Preise im vergangenen Jahr stiegen, ist in dieser Broschiire
nachzulesen. Der “Gutachterausschuf fiir Grundstiickswerte in der Stadt Troisdorf™
legt nachstehend seinen aktuellen Grundstiicks-Marktbericht 1994/95 vor.

“Abstand halten” ist einer der wesentlichen Grundziige unserer modernen
Gesellschaft. “Abstiinde einhalten” ist die Devise im Immobilienbereich. Was es
damit auf sich hat, wird auf den folgenden Seiten erldutert.

Diese Broschiire bietet eine Gesamtiibersicht iiber den Grundstiicksmarkt im
Stadtgebiet. Sie ist zugleich aber auch ein Marktbericht nach den Vorschriften der
Gutachterausschul-Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen.

Der “Gutachterausschuf fiir Grundstiickswerte in der Stadt Troisdorf” hat diesen
Marktbericht fiir das Stadtgebiet von Troisdorf am heutigen Tag beschlossen.

Troisdorf, den 12. September 1995

(Chrispeels) (Griitter)
Vorsitzender Geschiftsfiihrer
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GutachterausschuB3 — wer steckt dahinter?

Der Gutachterausschu8 fiir Grundstiickswerte in der Stadt Troisdorf ist ein unabhiin-
giges Gremium von Sachverstindigen, darunter Architekten, landwirtschaftliche
Sachverstindige, Bewertungssachverstindige. Ernannt werden sie von der Bezirksre-
gierung Koln..

Die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in der Stadt
Troisdorf befindet sich im Rathaus Troisdorf, Kolner Str. 176, 53840 Troisdorf.

Telefonisch ist der GutachterausschuB in der Zeit von
montags bis mittwochs vormittags  7.30 Uhr bis 12.30 Uhr
nachmittags 13.00 Uhr bis 16.30 Uhr

donnerstags vormittags 7.30 Uhr bis 12.30 Uhr
nachmittags 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr
freitags vormittags 7.30 Uhr bis 12.30 Uhr

unter der Rufnummer: (02241) 900-264 oder 265 zu erreichen.

Aufgaben')

Der Gutachterausschuf trigt wichtige Daten iiber den Grundstiicksmarkt innerhalb
der Stadt Troisdorf zusammen und macht ihn auf diese Weise transparent:

O Erwertet Grundstiicksvertrige aus, die ihm Notare vorlegen miissen.

) Ersammeltdie aktuellen Kaufpreise, erstellt Gutachten iiber den Verkehrswert
bebauter und unbebauter Grundstiicke sowie iiber Miet- und Pachtwerte.

© Er ist fiir die Ermittlung von Bodenrichtwerten zustindig.
@ Erveroffentlicht jahrlich den Grundstiicksmarktbericht.

Was ein Gutachten des Gutachterausschusses kostet, istim Anhang, S. 84 nachzule-
sen.

"YNach § 192 ff desBaugesetzbuches und der Gutachterausschu verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen vom 7. Mirz
1990.

Der Grundsticksmarkt 1994 in Troisdorf

“Der Preis eines Grundstiicks muB nicht seinem Wert entsprechen. Er richtet sich
nach Angebot und Nachfrage und wird jeweils zwischen Kiufer und Verkiufer
ausgehandelt. Marktpreis und objektiver Verkehrswert spielen keine entscheidende
Rolle, vielmehr sind oft spekulative Momente von erheblicher Bedeutung, hiiufig
auch die personlichen Vorstellungen und Wiinsche des Kaufinteressenten. Der
Verkiufer versucht den hochstmdoglichen Preis zu erzielen, mag dieser auch
unverniinftig sein. Der K#ufer ist bestrebt, moglichst wenig zu zahlen, mag dabei
das Grundstiick auch ‘verschenkt’ sein. Wer bei diesem Ringen um den Preis den
Gegner in seine Karten blicken 1iBt, hat bald verspielt.”

(Auszug aus der Begriindung des BGH-Urteils vom 25. 10. 1967 - VIII ZR 215/66).

Wenn sich die Verhandlungspartner iiber den Preis einer Immobilie geeinigt haben,
wird in der Regel ein Kaufvertrag abgeschlossen.

Der GutachterausschuB registrierte im vergangenen Jahr 984 solcher rechtsgeschift-
lichen Abschliisse, auBerdem wurden 20 Hiuser zwangsversteigert.

Die entsprechenden Grundstiicksvertriige liegen dem AusschuB vor. Er beurteilt die
Entwicklung der Immobilienpreise im Jahr 1994 wie folgt:

Landwirtschaftliche Flachen

Der Durchschnittspreis fiir landwirtschaftliche Flichen erhohte sich 1994 gegeniiber
dem Vorjahr um rund 10 Prozent.

Unbebautes Wohnbauland - erschlieBungsbeitragsfrei -

Die Bodenrichtwerte fiir Bauland, auf dem Ein-, Zwei- oder Mehrfamilien-Héuser
gebaut werden diirfen, erhhten sich im Jahr 1994 gegeniiber 1993 um 9,1 %.

Sie stiegen fiir das laufende Jahr (1995) gegeniiber dem Jahr 1994 um 8,41 %.




Unbebaute Gewerbe- und Industriegrundstiicke

Entgegen den Erwartungen verdnderten sich 1994 die Bodenrichtwerte fiir Gewerbe-
und Industrie-Grundstiicke gegeniiber dem Jahr 1993 nicht. Auch im laufenden Jahr
(1995) bleiben hier die Richtwerte bestehen.

Bebaute Ein- bzw. Zweifamilienhausgrundstiicke

Hier war ein Preisanstieg von durchschnittlich 4 Prozent zu verzeichnen.

Wohnungseigentum

Eigentumswohnungen sind nach wir vor begehrt. Die durchschnittliche Preissteige-
rung liegt allerdings nur noch bei rund 3 Prozent (1993 etwa 10 Prozent).

Wenn man den Markt genauer betrachtet, so stellt sich heraus, daB neue Eigentums-
wohnungen um etwa 7 Prozent teurer geworden sind. Anders ist es beim Weiterver-
kauf, wo nur rund 2,8 Prozent mehr gezahlt wurden.

Uber die Preisentwicklung bei Mietwohnungen, die in Eigentumswohnungen umge-
wandelt werden, gibt es derzeit keine Erkenntnisse.

Bestellung von Erbbaurechten

Bei der Bestellung von Erbbaurechten fiir Grundstiicke, auf denen Wohnhiuser

errichtet werden sollen, wird in der Regel eine Vertragszeit von 99 Jahren und ein
Erbbauzins von 4 Prozent vereinbart.

Typische Baulandpreise fiir baureife Grundstiicke
im Stadtgebiet von Troisdorf im Jahr 1994:

Baureife Grundstiicke fiir individuellen Wohnungsbau
GFZ 0,5, Geschosse I - 11
Grundstiicksfléche: 400-600 m? - erschlieBungsbeitragsfrei -

miBige Lage mittlere Lage gute Lage ErschlieBungsbeitrige
durchschnittlich

DM/m? DM/m? DM/m? DM/m?

260,— 290,— 310,— 75—

incl. KanalanschluBbeitriage

Baureife Grundstiicke fiir GeschoBwohnungsbau
GFZ 1,2, Geschosse II - V

- erschlieBungsbeitragsfrei -

méaBige Lage mittlere Lage gute Lage ErschlieBungsbeitrige
durchschnittlich

DM/m? DM/m? DM/m? DM/m?

260,— 300,— 360,— 80,—

incl. KanalanschluBbeitrage

Baureife Grundstiicke fiir Gewerbenutzung (ohne tertiire Nutzung)

- erschlieBungsbeitragsfrei -

mifige Lage mittlere Lage gute Lage ErschlieBungsbeitrige
durchschnittlich

DM/m? DM/m? DM/m? DM/m?

— — 150,— 65,—

incl. KanalanschluBbeitrage




Die Teilmarkte

in Troisdorf
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Der Grundstiicksmarkt Troisdorfs 148t sich in drei Teilmérkte untergliedern:

Unbebaute Grundstlicke

Bebaute Grundstiicke

Eigentumswohnungen

Zu unbebauten Grundstiicken zédhlen

O

@)
O
@)
O

Forstflachen
landwirtschaftliche Nutzflachen
Bauerwartungsland
Rohbauland

Bauland (baureifes Land)

Bebaute Grundstiicke schlieffen ein

©

O
@]
O
O

Ein- und Zweifamilienhduser
Drei- und Mehrfamilienhéduser
Wohn- und Geschéftshiuser
Teileigentum

Gewerbe- und Industrieobjekte
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Teilmarkt unbebaute Grundstlicke

a) Forstflachen

b) Landwirtschaftliche Nutzflachen
¢) Bauerwartungsland

d) Rohbauland

e) Bauland

Die folgenden Abschnitte beschreiben charakteristische Merkmale der aufgefiihrten
Grundstiickskategorien und geben jeweils die entsprechende Preisspanne an, mit der
man kalkulieren muf.

a) Forstflaichen

Gebiete, wie sie innerhalb Troisdorfs in der Wahner Heide zu finden sind. Nicht
gemeint sindkleinere Flicheninnerhalb der Flur oder in Baugebieten, auf der ein paar
Biume oder Hecken stehen. Der Wert einer Forstfliche richtet sich auch nach
Bodenqualitit und Waldbestand.

Im Berichtzeitraum 1994 wurden im Stadtgebiet von Troisdorf keine Forst-
flichen gehandelt. Preise sind deshalb nicht anzugeben.

Im Bereich des Rhein-Sieg-Kreises werden Forstflichen zwischen 0,80 DM/m? und
4,00 DM/m? (ohne Aufwuchs) gehandelt!

12

b) Landwirtschaftliche Nutzflachen

Entsprechend genutzte oder nutzbare Grundstiicke wie Weiden oder Acker. Der Wert
einer landwirtschafilichen Fliche hiingt insbesondere dann von der Bodenqualitit ab,
wenn das Angebot die Nachfrage tibersteigt. Die Qualitit der landwirtschaftlichen
Nutzflache wird durch die sogenannte Ackerzahl bestimmt. Schlechtester Boden hat
die Ackerzahl 7, bester Boden (Magdeburger Borde) hat die Ackerzahl 100. Die
Ackerzahl ist der MaB3stab fiir den Bodenwert, der von Fruchtbarkeit und natiirlichen
Ertragsfaktoren bestimmt wird.

DiePreisefiir rein landwirtschaftlich genutzte Grundstiickstiicke lagen zwischen
8,— und 12,— DM/m?.

c¢) Bauerwartungsland

Wie der Name schon sagt, handelt es sich um Fldchen, die nach ihrer Eigenschaft, ihrer
sonstigen Beschaffenheit und ihrer Lage in absehbarer Zeit bebaut werden konnten.
Im Jahr 1994 wurden dem Gutachterausschufl 7 Kaufvertrige iber Bauerwartungs-
land vorgelegt.

Die Preise lagen imn Durchschnitt zwischen 30,— und 110,— DM/m?.

Hinweis:
\ Bei der Bildung von Wert-/Preisvorstellungen fiir Bauerwartungsland
\\\ ! /{ wird man in Zukunft verstirkt die Bestimmungen der §§ 8 ff Bundes-
) AL naturschutzgesetz (BNatSchG)*) indie Uberlegungenmit einbezichen
amiissen.

d) Rohbauland

Grundstiicksflichen, die eines Tages bebaut werden sollen, deren ErschlieBung aber
noch nicht gesichert ist oder der Bodenordnung bedarf. Im vergangenen Jahr wurden
in Troisdorf 9 Kaufvertrige tiber Rohbauland unterzeichnet.

Die Preise lagen zwischen 80,— und 260,— DM/m?.

Hinweis:
Bei der Bildung von Wert-/Preisvorstellungen fiir Rohbauland wird

\\ Y man in Zukunft verstirkt die Bestimmungen der §§ 8 ff Bundes-
\} {\ naturschutzgesetz (BNatSchG)*) in die Uberlegungen miteinbeziehen
\™\. miissen.

*) Auszbgsweise Abschriftim Anhang .
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e) Bauland

Land, das nach &ffentlichen Vorschriften bebaubar ist. Die speziellen Vorschriften,
z.B. iiber die Firsthohe, die Geschossigkeit, ob Wohn- oder Gewerbebebauung oder
die Artder Dicher eic., sind im Bebauungsplan festgehalten. Beraten werden sie im
stadtischen Planungsausschuf, endgiiltig entscheidet dariiber der Troisdorfer Stadtrat.
Einen Anhaltspunktiiber den Wert eines Grundstiicks geben die Bodenrichtwerte,
die der GutachterausschuB alljahrlich fiir die Stadt Troisdorf veroffentlicht.

Doch: Bauland ist nicht gleich Bauland.

So unterscheiden sich Flichen zur Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben
sowie Grundstiicke, auf denen Wohnungen errichtet werden diirfen.

Hinweis:
Wichtig fiir die H6he des Grundstiickspreises ist auch, ob fiir das Grund-
s ’/{ stiick bereits 0ffentliche Erschlieungs- und KanalanschluBbeitrage bzw.
(\_ Anliegerbeitrdge gezahlt wurden oder ob diese Beitriige noch zu ent-
richten sind. Die Stadt Troisdorf hat am 6. 7. 1995 eine Satzung zur
Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach § 8a BNatG beschlos-
sen. Ob und in wie weit diese Satzung sich auf die Baulandpreise ins-
gesamt auswirkt, ist zur Zeit noch nicht abzusehen.

Offentliche ErschlieBungsbeitrige

Offentliche ErschlieBungsbeitriige bezeichnen die Gelder, die Anlieger fiir die erst-
malige ErschlieBung eines Grundstiicks der Stadt Troisdorf quasi erstatten miissen.
Grundlage fiir diese Beitragserhebung sind das Baugesetzbuch und die sogenannte
Erschliefungsbeitragssatzung, ebenfalls vom Stadtrat beschlossen.

Die Hohe der Beitrdge richtet sich nach den tatsichlichen Kosten, die der Stadt
Troisdorf durch die erstmalige Herstellung z.B. einer StraBe entstanden sind.

Fiir Wohnbaugrundstiicke liegen die 6ffentlichen ErschlieBungsbeitriige 1994/95
bei rund 40,— bis 70,— DM/mz2.

Fiir Gewerbe-Bauland liegen die 6ffentlichen ErschlieBungsbeitrige im Zeit-
raum 1994/95 bei 20,— bis 45,— DM/m?2 Grundstiicksflache.
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Offentliche KanalanschluBbeitrige

Offentliche KanalanschluBbeiiréige sind Beitréige, die die Stadt Troisdorf fiir Herstel-
lung, Anschaffung und Erweiterung der &ffentlichen Abwasseranlage erhebt. Uber die
Hohe dieser AnschluBbeitriige, festgelegtin der Anschlulbeitragssatzung, entschei-
det wiederum der Stadtrat.

Die dffentlichen KanalanschluBbeitrage in der Ubersicht
(Stand Dezember 1993)
— unverandert im Zeitraum 1994/95 —

KanalanschluBbeitrige fiir eine Wohnbebauung
bei einer

1-geschossigen Bauweise 12,80 DM/m? Grundstiicksfliche

2-geschossigen Bauweise 16,00 DM/m? Grundstiicksfliche

3-geschossigen Bauweise 19,20 DM/m? Grundstiicksfliche
4-5-geschossigen Bauweise 22,40 DM/m? Grundstiicksflache

6-geschossigen und hoheren Bauweise 25,60 DM/m? Grundstiicksfliche

KanalanschluBbeitrige fiir Gewerbe- und Industriegrundstiicke
bei einer
1-geschossigen Bauweise 16,64 DM/m? Grundstiicksfliche

2-geschossigen Bauweise 19,84 DM/m? Grundstiicksflache

[ 3-geschossigen Bauweise 23,04 DM/m? Grundstiicksflache

4-5-geschossigen Bauweise 26,24 DM/m? Grundstiicksfliche

6-geschossigen und hoheren Bauweise 29,44 DM/m? Grundstiicksflache

|
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Offentliche Anliegerbeitrige

Die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung und Verbesserung z.B. von 6ffentlichen
StraBen kostet die Stadt Troisdorf Geld. Weil die Anlieger von den Pflege-,
Instandhaltungs- und VerschonerungsmafBnahmen aus wirtschaftlicher Sicht profitie-
ren - der Wert ihres Grundstiicks steigt - holt sich die Stadt eine Gegenleistung von den
Anliegern zuriick, die 6ffentlichen Anliegerbeitrage.

Jenach Ausbauumfang, -artbzw. Kategorie der Strae konnen Anliegerbeitrige
sehr unterschiedlich ausfallen.

Im Zeitraum 1994/95 liegen sie zwischen 15,— und 40,— DM pro Quadratmeter
Grundstiicksflache.

Die aktuellen Bodenrichtwerte (1995) in Troisdorf

Die folgenden Tabellen geben einen Uberblick iiber die aktuellen Bodenrichtwerte
innerhalb der Stadt Troisdorf.

Die angegebenen Preise beziehen sich jeweils auf ein normal breites, etwa 40 Meter
tiefes Wohngrundstiick, fiir das 6ffentliche ErschlieBungs- und Kanalanschlulbeitrige
gezahlt worden sind. Bei dem in eckigen Klammermn gesetzten Richtwert ist der
Bodenrichtwert incl. KanalanschluBbeitrag, aber ohne offentliche ErschlieBungs-
beitrige, angegeben.

Die GeschoBflichenzahl (GFZ) gibt an, wieviel Quadratmeter GeschoBfliche je
Quadratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind.

Abkiirzungen:

WA = allgemeines Wohngebiet

WR = reines Wohngebiet

MI = Mischgebiet aus Wohnen und Gewerbe
MK = Kerngebiet im Stadtzentrum

K = incl. KanalanschluBbeitrag
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Lage Boden- Bebauungsplan-
richtwert ausweisung
DM/m?
Ortschaft Altenrath
Hockergasse 240,— WA II-geschossig
Langsbroich 240,— WA 1I-geschossig
Ortschaft Bergheim
FronstraBe 280,— WA II-geschossig
WolkenburgstraBe 300,— WA II-geschossig
Ortschaft Eschmar
StraBe “Birnengarten” 280,— WA II-geschossig
LochnerstraBe 300,— WR I-geschossig
Am Siidhang 310,— WR II-geschossig
Ortschaft Friedrich-Wilhelms-Hiitte
RoncallistraBe 270,— WA II-geschossig
Fr.-Ebert-Strafe 300,— WA II-geschossig
Im Auel 270,— WR 1I-geschossig
Ortschaft Kriegsdorf
Birklestraie 280,— WA II-geschossig
Amselweg 300,— WR II-geschossig
Beethovenstraie 280,— WA II-geschossig
Ortschaft Miillekoven
Schlesierstraie 290,— WA [I-geschossig
Ortschaft Oberlar
LandgrafenstraBe 310,— WA [I-geschossig
Schopenhauerstrafie 280,— WA II-geschossig
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Lage Boden- Bebauungsplan-
richtwert ausweisung
DM/m®
Ortschaft Sieglar
Am Wehrwasser 300,— WA II-geschossig
DonatusstraBe 300,— WA II-geschossig
Evrystrafie 300,— WA II-geschossig
Martin-Luther-Strafe 300,— WA II-geschossig
LessingstraBe 280,— WA II-geschossig
RathausstraBe 290,— WA II-geschossig
LarstraBe/Marktplatz 320— MI II-geschossig
Larstrafie 400,— MI II1-geschossig
Ortschaft Spich
An der Pohlstatt 240,— WA  II-geschossig
Auf der Heide 260,— MI [I-geschossig
Birkenweg 300,— WA  II-geschossig
Briickenstrale 300,— WA  IH-geschossig
HauptstraBie
-Nizhe Freiheitsstrafie 350,— MI IIT-geschossig
Kriegsdorfer Strafle 280,— WA II-geschossig
Ortschaft Troisdorf
Am Biirgerhaus 500,— MK  II-geschossig
MaienstraBe 290,— WA II-geschossig
Frankfurter StraBe 380,— MI III-geschossig
KirchstraBe 350,— MI III-geschossig
Kolner StraBe
im Bereich Massa-Markt
zwischen Ursulaplatz
und HospitalstraBe 1.300,— MK  IV-geschossig
GFZ=24
im Bereich Kélner Platz,
Klevstr. PoststraBe
und HospitalstraBe 1.200,— MK  OI-geschossig
GFZ =2,
im Bereich Hippolytusstrafie 980,— MK  III-geschossig
GFZ=2,0
im Bereich
HippolytusstraBe/Wilhelmstrae 700,— MK  III-geschossig
GFZ =20
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Lage Boden- Bebauungsplan-
richtwert ausweisung
DM/m?
Kolner StraBe
im Bereich WilhelmstraBe
und Emil-Miiller-Strale 650,— MK  II-geschossig
' GFZ=1,5
im Bereich zwischen
Emil-Miiller-StraBe/Stationsweg  480,— MI III-geschossig
GFZ=1,0
Peter-Klockner-Strae 290,— WA D-geschossig
Stresemannstrae/Am Hofweiher 320,— WR  III-geschossig
Taubengasse 300,— WA II-geschossig
Ursulaplatz 550,— MI IIT-geschossig
Louis-Mannstaedt-StraBBe 240,— WA  IIlI-geschossig
Hans-Vollmecke-Strafe 270,— WA [I-geschossig
Am Aggerdamm [250,— K] WA [I-geschossig

Bodenrichtwerte fiir Gewerbe- und Industrieflachen

[

’1

Lage Boden- Bebauungsplan-
richtwert ausweisung
DM/m?
Ortschaft Bergheim
HertzstraBe 150,— Gewerbegebiet
Ortschaft Spich
Belgische Allee 150,— Gewerbe- u. Industriegebiet
Biberweg 150,— Gewerbe- u. Industriegebiet
Langbaurghstrae 150,— Gewerbegebiet
Ortschaft Troisdorf
KasinostraBe 150,— Gewerbegebiet

Einzelheiten iiber die Kaufpreise fiir baureifes Land im Jahr 1994 entnehmen Sie bitte

dem Kapitel "Zahlen, Daten, Fakten, Schaubilder”.
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Das Grundstiick, seine Grenzen
und die Abstande, die einzuhalten sind

In der Zeitschrift PM - Peter Moosleitners Magazin - (Ausgabe 2/95) wurde zum
Themenkreis Psychologie unter dem Titel “Wieviel Nahe vertrigt der Mensch” ein
Artikel vertffentlicht, in dem die Verfasserin zu folgenden Erkenntnissen kommdt:

__

T / Meistens riicken uns aber vollig Unbekannte auf die Pelle.
Und dann beginnt der SozialstreB3.

. “Menschen, die man mag, kénnen einem ruhig mal zu nahe
treten.

Doch der Massenmensch hat Verhaltensweisen entwickelt, die
verhindern, daB er deshalb die Nerven verliert.

0bis0,6 m
Intime Distanz: Um solchem Sozialstre3 vorzubeugen, habe der Mensch sich
Sie gilt fur Paare, p . . %
Ehaes and ittt darauf eingestellt, Reviere abzustecken, die den Umgang mit
sowie gute Freunde dem knappen Platz regeln.

Im Laufe der Zeit bildete sich im menschlichen Zusammenleben ein Abstands-
verhaltenheraus. Amerikanische Forscherstellten in systematischen Untersuchungen
fest, daB sich dabei verschiedene Distanzzonen entwickelten”.

Dieses zwischenmenschliche Revier- und Abstandsverhalten wird besonders im
Immobilienbereich deutlich. Hier ist per Gesetz'), Verordnung?) oder Satzung?)
geregelt, welche Rechte und Pflichten der Einzelne im Hinblick auf sein “Revier”,
(Grundstiick) hat; auch im Zusammenhang mit den Nachbargrundstiicken.

Das Grundstiick ist ein fest umgrenzter Teil der Erdoberfliche, der mit einer Nummer
im Grundbuch eingetragen ist.

Das Recht des Grundstiicks-Eigentiimers erstreckt sich auch auf den Raum oberhalb
seines “Reviers” und auf den Erdkorper unterhalb der Oberfliche. Allerdings kénnen
Einwirkungen in groBer Hohe oder Tiefe, die die Interessen des Eigentiimers nicht
mehr beriihren, nicht verboten werden.

*) Die Abbildungen in diesern Kapite] wurden mit Genehmigung entnommen aus Peter Moosleitners Magazin PM, Ausgabe Februar 1995

') Birgerliches Gesetzbuch (BGB) §§ 903 ff - Nachbarrechtsgesetz des Landes NW vom 15. 4. 1969

) Bauvordnung NW vom 26. 6. 1984
%) Bebavungspline der Stadt Troisdorf
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Ein Grundstiick darf nicht so tief ausgebaggert werden, dal der Boden des Nachbar-
grundstiicks die erforderliche Stiitze verliert.

Wenn Wurzeln oder Zweige vom Nachbargrundstiick die Benutzung des Grund
und Bodens beeintriichtigen, ist man berechtigt, sie abzuschneiden und zu behalten.
Bei iiberhdngenden Zweigen muBl man dem Nachbarn allerdings eine angemessene
Frist zur Beseitigung einrdumen.

Friichte, die von einem Baum oder einem Strauch auf ein Nachbargrundstiick fallen,
gelten als Friichte dieses Grundstiicks.

Hat ein Grundstiicksbesitzer sein Haus iiber die Grenze hinausgebaut, so muB} der
Nachbar das dulden, wenn er bei der Grenziiberschreitung nicht sofort Widerspruch
erhoben hat.

Wenn die Gefahr besteht, daB sich Teile von einem Gebéude 16sen, oder das Haus gar
einstiirzt, dann kann ein Nachbar, dessen Grundstiick in Mitleidenschaft gezogen
wiirde, verlangen, daB der Eigentiimer des baufilligen Hauses Vorkehrungen trifft,
Gefahren abzuwenden.

Wand- und Grenzprobleme

Die Nachbarwand ist jene Wand, die auf der Grenze zweier Grundstiicke steht. Sie
dient den baulichen Anlagen hiiben und driiben als Abschlu8- oder Stiitzwand.

b
QQ‘\ y Voraussetzung:

/\( _5 Die Bebauung der Grundstiicke bis an die Grenze ist vorge-
77 schrieben oder zuldssig. Und:Der Eigentiimer des Nachbar-

grundstiicks hat schriftlich eingewilligt.

Wenn er einwilligt, dann ist er berechtigt, an die Nachbarwand anzubauen. Er muf3
dafiir eine Vergiitung in Hohe des halben Wertes der Nachbarwand zahlen. Wenn er
es sich anders iiberlegt und nicht anbaut, dann muB er Ersatz leisten, und zwar fiir jene
Mehrkosten, die entstanden, weil eine Nachbarwand gebaut wurde und nicht eine
Grenzwand. Auerdem muBer auf seine Kosten den Raum schlie8en, derzwischender
Nachbarwand und seinen Anlagen entstand.
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Die Grenzwand istdie unmittelbar an der Grenze zum Nachbargrundstiick, auf dem
eigenen Gelidnde errichtete, Wand.

Der Besitzer des Nachbargrundstiicks darf an eine Grenzwand anbauen, wenn deren
Eigentiimer schriftlich einwilligt und der Anbau 6ffentlich-rechtlich zuléssig ist.

AufVerlangen des Besitzers des Nachbar-Grundstiicks hatder Erbauer der Grenzwand
diese so zu errichten, daB} spiter zusitzliche BaumaBnahmen vermieden werden.
Mehrkosten, die dadurch eventuell entstehen, muB der Nachbar erstatten.

Fremde auf meinem Grund und Boden?

Wenn esnichtanders méglichist, haben Eigentiimer und
Nutzungsberechtigte eines Grundstiickes zu dulden, daB
ihr Terrain einschlieBlich der baulichen Anlagen, im
Zuge von Bau- und Instandhaltungsarbeiten auf einem
Nachbargrundstiick voriibergehend betreten und benutzt
wird. Dauert diese Nutzung einen Monat, muf3 nichts
gezahlt werden. BeiInanspruchnahme iiber einen Iinge-

0,6 bis1,5m ren Zeitraum, isteine Entschidigung in Hohe der ortsiib-
Persdnliche Distanz: : § o gt e

Sie st dar Idsale Abstand lichen Miete fiir einen vergleichbaren Lagerplatz zu
ttir Gesprache im Stehen entrichten.

und unter Bekannten

Was sonst noch beachtet werden mufB

Niederschlagswasser von baulichen Anlagen darf nicht auf das Nachbargrundstiick
tropfen oder dorthin abgeleitet werden, es sei denn, es handelt sich um eine freistehen-
de Mauer entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Griinfléichen.

Aufschichtungen von Holz, Steinen, Stroh und dergleichen, die hdchstens zwei Meter
hoch sein diirfen, miissen einen Abstand von mindestens 50 Zentimetern zur
Grundstiicksgrenze einhalten. Das gleiche gilt auch fiir andere, nicht fest mit dem
Grundstiick verbundene Anlagen. Wird die Hohe von zwei Metern iiberschritten, so
muB sich der Abstand zur Grundstiicksgrenze im gleichen MaBe vergroBern.
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Einfriedungen ja, aber wie?

Innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
ist der Eigentiimer eines bebauten oder gewerblich
genutzten Grundstiicks verpflichtet, sein Areal an der
gemeinsamen Grenze einzufrieden, wenn der Besitzer
des Nachbargrundstiicks das wiinscht.

Sind beide Grundstiicke bébaut oder gewerblich ge-
nutzt, sosind deren Eigentiimer verpflichtet, die Einfrie-

S i - h di 5 1,5 bis4m
ung gemeinsam zu errichten, auch wenn dies nur einer Gesellschatftliche Distanz:

von ihnen verlangt. Die Kosten dafiir haben sie zu glei-  Sie ist der Rahmen

fur Geschéftliches

chen Teilen zu tragen. und Kontakie mit Ranghdheren

Die Einfriedung muf ortsiiblich sein. Gibt es keine derartigen Vorgaben, so sollte sie
etwa 1,20 Meter hoch sein. Bietet eine solche Einfriedigung keinen angemessenen
Schutz, so hat derjenige, von dessen Grundstiick die Beeintrichtigungen ausgehen, auf
Verlangen des Nachbarn die Einfriedung auf seine Kosten, so weit nétig, zu verstéirken
oder zu erhohen.

Auch Bebauungspline und Gestaltungssatzungen der Stadt Troisdorf knnen Rege-
lungen zur Gestaltung der Einfricdung enthalten. Vor Ausfilhrung bzw. Errichtung
einer Einfriedung sollte deshalb das Bauordnungsamt der Stadt nach derartigen
ortlichen Bauvorschriften gefragt werden.

Q"’? Ubrigens:
&

5 Bei bebauten oder gewerblich genutzten Grundstiicken

(/I\( istdie Einfriedung auf der Grenze zu errichten; ansonsten
\,3 » entlang der Grenze.

Bei Grundstiicken, die auBerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orteils liegen
und nicht als Bauland ausgewiesen sind, muf die Einfriedung einen Abstand von 50
Zentimeter zur Grundstiicksgrenze einhalten.

Die Kosten der Unterhaltung einer Einfriedung tragen die beteiligten Grundstiicksei-
gentiimer je zur Hilte. Dies gilt nicht fiir Einfriedungsanlagen, die an 6ffentliche
Verkehrs- oder Griinflichen und oberirdische Gewisser grenzen.
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Auch Baume miissen Abstand halten

Wer fiir Schatten auf seinem Grundstiick sorgen will, dermuB auf jeden Fall folgende
Grenzabstinde einhalten:

1. bei stark wachsenden Baumen, wie Rotbuche, sdmtliche
Arten von Linde, Platane, RoBkastanie, Eiche und Pappel 4,00 m

2. bei allen iibrigen Biumen 2,00 m

3. bei stark wachsenden Zierstriuchern,
wie Feldahorn, Flieder, Goldglockchen, HaselnuB,
Pfeifenstrauch -falscher Jasmin- 1,00 m

4. bei Kernobstbdumen
- auf stark wachsender Unterlage veredelt -
SiiBkirschen, Walnu3 und EBkastanie 2,00 m

5. bei Kernobstbdumen
- auf mittelstark wachsender Unterlage veredelt -

sowie Steinobstbdumen, (ausgenommen die SiiBkirsche) 1,50 m
6. bei Kernobstbiumen

- auf schwach wachsender Unterlage veredelt - 1,00 m
7. bei Brombeerstriuchern 1,00 m
8. bei allen iibrigen Beerenobststriuchern 0,50 m

Zierstriucher und Beerenobststriucher diirfen in der Hohe das Dreifache des
Abstandes zum Nachbargrundstiick nicht iiberschreiten.

Strauchtriebe, die in weniger als der Hilfte des vorgeschriebenen Abstandes
aus dem Boden wachsen miisssen entfernt werden.

Fiir Hecken sind folgende Grenzabstinde einzuhalten:
iber 2,00 m Hohe = 1,00 m == unter 2,00 m Hohe = 0,50 m

Wenn das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt wird, oder der Bebauungs-
planesalslandwirtschaftliche Fliche ausweist, isteine Verdoppelung der Grenzabstinde
- bis hochstens 6 Meter - anzuhalten.

Der Grenzabstand wird, von der Mitte des Baumstammes oder des Strauches aus, dicht
iiber dem Boden gemessen, und zwar waagerecht und rechtwinklig zur Grenze. Bei
Hecken miBt man von der Seitenflidche aus.
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Ein paar Bemerkungen zu Wasser und Entwasserung

Bauwerke fiir die Oberflichenentwisserung auf dem eigenen Grundstiick, wie Zister-
nen, Sickergruben, Verrieselungs-Anlagen oder Mulden, bediirfen der vorherigen
Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde. Das ist fiir Troisdorf der Oberkreisdirek-
tor des Rhein-Sieg-Kreises in Siegburg.

Brunnen oder andere Anlagen, die der Wasserentnahme auf dem eigenen Grundstiick
dienen, kénnen ohne Genehmigung der Unteren Wasserbehore genutzt werden, sofern
das Wasser ausschlieBlich fiir den Eigenbedarf gedacht ist. (§ 33 des Wasserhaus-
halisgesetzes und § 44 Landeswassergesetzes)

Welche Bauweise wo?

In den Bebauungsplinen, die der Rat der Stadt Troisdorf beschlieBt, wird festgelegt,
welche Bauweise in den jeweiligen Gebieten moglich ist. Man unterscheidet:

Offene Bauweise

Bei der Errichtung eines Gebdudes richten sich die
Grenzabstinde

a) nach den Festsetzungen im Bebauungsplan

b) nach den Vorschriften von § 6 (Abstandsflichen) der
Bauordnung NW vom 26. 6. 1984, in der Fassung vom
7.3.1995

Sie sind abhingig von der Bautiefe, der Wandhohe und
den Gebietsfestsetzungen (z. B. Wohngebiete, Kernge-
biete, Gewerbe- und Industriegebiete).

4bis8m
Im Einzelfall gibt es Sonderregelungen, die mit dem OffentlicheDistanz:

Sie wird von Politikern
und anderen Bihnendarstellern
eingehalt

Bauaufsichtsamt geklart werden miissen.

Geschlossene Bauweise

Bei der Errichtung eines Gebdudes muB, innerhalb der im Bebauungsplan ausgewie-
senen Fliichen, von Grenze zu Grenze gebaut werden.

Diese Grenzbebauung ist zwingend vorgeschrieben.

Abweichende Bauweise
Dabei geben die Festsetzungen des Bebauungsplans vor, wie innerhalb eines bestimm-
ten Bereichs gebaut werden kann (z. B. Bebauung von Grundstiicken in der Folge:
Haus-Garage/Haus-Garage).
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Teilmarkt bebaute Grundstiicke

Bebaute Grundstiicke gehoren in der Regel zum baureifen Land (Bauland). Unter-

schieden wird nach der tatsdchlichen Nutzung:

O

@)
O

Ein-und Zweifamilienhauser

@ Drei-und Mehrfamilienhauser

Wohn-und Geschéftshauser

Teileigentum

O Gewerbe- und Industrieobjekte

Kaufpreise fiir Ein- und Zweifamilienhduser

Im Jahr 1994 wechselten in Troisdorf 180 Ein- und Zweifamilienhiuser den Eigentii-

mer.

Die Preise im einzelnen:

Stadtgebiet Troisdorf
11 Objekte bis
6 Objekte zwischen
5 Objekte zwischen
16 Objekte zwischen
95 Objekte zwischen
38 Objekte zwischen
5 Objekte zwischen
2 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt iiber

150.000,— DM
150.000,— DM und 200.000,— DM
200.000,— DM und 250.000,— DM
250.000,— DM und 300.000,— DM
300.000,— DM und 400.000,— DM
400.000,— DM und 500.000,— DM
500.000,— DM und 600.000,— DM
600.000,— DM und 700.000,— DM
700.000,— DM und 800.000,— DM
1.000.000,— DM

Ortschaft Altenrath
2 Objekte bis
2 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen

Ortschaft Bergheim
1 Objekt bis
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen

Ortschaft Eschmar
1 Objekt bis
2 Objekte zwischen
3 Objekte zwischen
6 Objekte zwischen
1 Objekt iiber

150.000,— DM
150.000,— DM und 200.000,— DM
400.000,— DM und 500.000,— DM

150.000,— DM

250.000,— DM und 300.000,— DM
300.000,— DM und 400.000,— DM
400.000,— DM und 500.000,— DM

150.000,— DM

200.000,— DM und 250.000,— DM
300.000,— DM und 400.000,— DM
400.000,— DM und 500.000,— DM

1.000.000,— DM

Ortschaft Friedrich-Wilhelms-Hiitte

1 Objekt bis

1 Objekt zwischen

1 Objekt zwischen
22 Objekte zwischen

3 Objekt zwischen

Ortschaft Kriegsdorf
1 Objekt bis
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
3 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen
2 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen

150.000,— DM

200.000,— DM und 250.000,— DM
250.000,— DM und 300.000,— DM
300.000,— DM und 400.000,— DM
400.000,— DM und 500.000,— DM

150.000,— DM

150.000,— DM und 200.000,— DM
250.000,— DM und 300.000,— DM
300.000,— DM und 400.000,— DM
400.000,— DM und 500.000,— DM
500.000,— DM und 600.000,— DM
600.000,— DM und 700.000,— DM
700.000,— DM und 800.000,— DM
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Ortschaft Miillekoven
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen

Ortschaft Oberlar
1 Objekt bis
3 Objekte zwischen
2 Objekte zwischen
3 Objekte zwischen
4 Objekte zwischen

Ortschaft Sieglar
2 Objekte bis
1 Objekt zwischen
19 Objekte zwischen
10 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen

Ortschaft Spich
1 Objekt zwischen
5 Objekte zwischen
21 Objekte zwischen
7 Objekte zwischen

Ortschaft Troisdorf

2 Objekte bis
1 Objekt zwischen
4 Objekte zwischen

22 Objekte zwischen
4 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen

250.000,— DM und 300.000,— DM
300.000,— DM und 400.000,— DM
400.000,— DM und 500.000,— DM
500.000,— DM und 600.000,— DM

150.000,— DM

150.000,— DM und 200.000,— DM
250.000,— DM und 300.000,— DM
300.000,— DM und 400.000,— DM
400.000,— DM und 500.000,— DM

150.000,— DM

250.000,— DM und 300.000,— DM
300.000,— DM und 400.000,— DM
400.000,— DM und 500.000,— DM
500.000,— DM und 600.000,— DM

200.000,— DM und 250.000,— DM
250.000,— DM und 300.000,— DM
300.000,— DM und 400.000,— DM
400.000,— DM und 500.000,— DM

150.000,— DM

200.000,— DM und 250.000,— DM
250.000,— DM und 300.000,— DM
300.000,— DM und 400.000,— DM
400.000,— DM und 500.000,— DM
500.000,— DM und 600.000,— DM
600.000,~— DM und 700.000,— DM
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Preise pro m2 Wohnfléache
Fiir Ein- und Zweifamilienhauser (incl. Wert des Grundstiicks)

Wichtig fiir Hausle-Bauer

Der Traum vieler Biirger ist ein Hauschen mit Garten.

Das Angebot an Ein- und Zweifamilienhdusern als Neubau oder Ge-
braucht-Immobilie ist groB.

Doch der Laie kann kaum beurteilen, ob der fiir ein Haus geforderte
Preis angemessen ist. Der Rat eines Sachverstindigen ist also unerld8-
lich. Den Fachmann wird man in der Regel aber erst dann zuziehen,
wenn man bereits eine Vorauswahl getroffen hat.

Um den Héuslebauern im Vorfeld eine Hilfe an die Hand zu geben,
nachstehend eine Ubersicht iiber die Preise, die 1994 fiir Ein- und
Zweifamilienhduser gezahlt wurden. Sie sind nach Gebdudealter und
GroBe der Wohnflache aufgeschliisselt. Mit Hilfe dieser Listen wird es
mdoglich sein, grob einzuschitzen, ob sich die Preise der Angebote am
Markt orientieren.

Preise von Ein-/Zweifamilienhdusern der Baujahre 1990 bis 1994

’7 DM pro m? Wohnfliche
Anzahl der durch-
zugrundel. min. max. schnittlich
Kaufvertrige
bis 110 m?
32 | 2.888,— ] 4278, — \ 3.644,—
bis 130 m?
24 | 2.654,— j 4.330,— | 3.131,—
iiber 130 m?
3 [ 1.676,— | 3.035— \ 25719— |
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Preise von Ein-/Zweifamilienhausern der Baujahre 1980 bis 1989

Preise von Ein-Zweifamilienhdusern der Baujahre 1961 bis 1969

DM pro m? Wohnfliche DM pro m? Wohnfliche
Anzahl der ) durch- Anzahl der ] durch-
Kz:ugfrvg;i?g. ; min. max. schnittlich Kz:lgfr;;iie nin. max. schnittlich
bis 90 m* bis 90 m?
1 2.944,— | 2.944,— | 2.944,— 3 1.379,— | 3.855,— | 2.703,—
bis 110 m? bis 110 m?
8 3.469,— | 4.462,— | 3.872,— 1 2.804,— [ 2.804,— ] 2.804,—
bis 130 m? bis 130 m?
7 3.056,— [ 4304,— | 3.454,— 4 2.295,— | 3.879,— { 3.215—
iiber 130 m? iiber 130 m*
12 2421~ | 3.276,— \ 25— 3 2.516,— | 3.454,— \ 2.933,—
Fiir den Zeitraum vor 1960 liegen keine auswertbaren Angaben vor.
Preise von Ein-/Zweifamilienhausern der Baujahre 1970 bis 1979
DM pro m? Wohnfliche
Anzahl der
zugrundel. min. max. dm.'ch.-
Kaufvertrige schnittlich
bis 110 m* Hinweis: Lage des Grundstiicks sowie Alter, Zustand und
1 ‘ 3.084,— | 3.084,— | 3.084,— ' \\\ I/ Ausstattung eines Ein-/Zweifamilienhauses sind wichtige Fak-
bis 130 m? . i i = toren bei der Ermittlung des Wertes. Bessere oder schlechtere
8 | 3.008 — [ 3558 [ 3281 ™ Beurteilungen als "normal” und dltere oder jiingere Baujabre
) ; — werden sich ggfs. wertmindernd oder wertsteigernd auswirken.
iiber 130 m?
6 \ 2.450,— \ 3.613,— \ 3112~
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Kaufpreise fiir Drei- und Mehrfamilienhauser

Die Wohnungen in diesen Hausern werden vermietet oder als Eigentumswohnungen
vermarktet. Beim Handel solcher Wohnhéuser ist der Kiufer meist am erzielbaren
Ertrag oder an der Bildung von Eigentumswohnungen interessiert. Im Jahr 1994

wurden in Troisdort 25 Drei- und Mehrfamilienhiuser verkauft.

Die Preise im einzelnen:

Stadtgebiet Troisdorf

3 Objekte unter

1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
3 Objekte zwischen
3 Objekte zwischen
2 Objekte zwischen
2 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
7 Objekt iiber

Ortschaft Bergheim
1 Objekt zwischen

150.000,— DM

150.000,— DM und
200.000,— DM und
250.000,— DM und
300.000,— DM und
400.000,— DM und
500.000,— DM und
700.000,— DM und
800.000,— DM und

200.000,— DM
250.000,— DM
300.000,— DM
400.000,— DM
500.000,— DM
600.000,— DM
800.000,— DM
900.000,— DM

900.000,— DM und 1.000.000,— DM

1.000.000,— DM

200.000,— DM und

Ortschaft Kriegsdorf

1 Objekt zwischen

Ortschaft Oberlar
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen

Ortschaft Sieglar

1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt iiber

Ortschaft Spich
3 Objekte tiber

400.000,— DM und

300.000,— DM und
500.000,— DM und

250.000,— DM und
700.000,— DM und

250.000,— DM
500.000,— DM
400.000,— DM
600.000,— DM
300.000,— DM
800.000,— DM

900.000,— DM und 1.000.000,— DM

1.000.000,— DM

1.000.000,— DM

Ortschaft Troisdorf

3 Objekte bis

150.000,— DM

1 Objekt zwischen 150.000,— DM und 200.000,— DM
2 Objekte zwischen 250.000,— DM und  300.000,— DM
2 Objekte zwischen 300.000,— DM und 400.000,— DM
1 Objekt zwischen 400.000,—DMund 500.000,— DM
1 Objekt zwischen 500.000,— DM und 600.000,— DM
1 Objekt zwischen  800.000,— DM und 900.000,— DM

3 Objekte iiber

1.000.000,— DM

Teilmarkt Wohn- und Geschéftshauser

Der gewerbliche Anteil bei Wohn- und Geschéftshiusern liegt bei iiber 50 Prozent.
Auch die gemischt genutzten Gebiude werden zu mehr als der Hilfte gewerblich
genutzt. Zudiesem Teilmarkt gehoren neben Biirogebduden auch geschaftlich genutz-
te Gebiude und Geschiftshiuser, die ausschlieBlich zu gewerblichen Zwecken be-
nutzt werden.

1994 wurden in Troisdorf 27 Wohn- und Geschiftshiuser verkauft.

Im folgenden eine Ubersicht der Preise, die 1994 gezahlt wurden.
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Stadtgebiet Troisdorf

1 Objekt unter

150.000,— DM

3 Objekte zwischen ~ 200.000,— DM und  300.000,— DM
5 Objekte zwischen ~ 300.000,— DM und  400.000,— DM
1 Objekt zwischen  400.000,— DM und 500.000,— DM
6 Objekte zwischen 500.000,— DM und 600.000,— DM
3 Objekte zwischen 600.000,— DM und 700.000,— DM
2 Objekte zwischen ~ 700.000,— DM und  800.000,— DM

1 Objekt zwischen
2 Objekte zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt zwischen
1 Objekt iiber

900.000,— DM und 1.000.000,— DM

1.000.000,— DM und

2.000.000,— DM

2.000.000,— DM und 3.000.000,— DM
8.000.000,— DM und 9.000.000,— DM

10.000.000,— DM
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Teilmarkt Teileigentum

Aufgrund des Wohnungeigentumsgesetzes vom 15.3.1951, BGBI S 175 bzw. S 209
gibt es die Moglichkeit, an Teilen von Gebduden selbstéindiges Eigentum zu bilden.

Teileigentum ist der mitdem Sondereigentum an Biiros , Liden, Geschiftsriumen,
Tiefgaragen u. s. w. verbundene Miteigentumsanteil an einem Grundstiick. Das
Sondereigentum erstreckt sich auf das alleinige Eigentum an den genannten
Rédumen und das Miteigentum an dem Grundstiick und allen, dem gemeinsamen
Gebrauch dienenden Teilen des Gebaudes (Grund und Boden, Umfassungsmauern,
Dachkonstruktion, Treppenhaus, Fenster usw.).

1994 wurden in Troisdorf 11 Einheiten als Teileigentum verkauft.

Stadtgebiet Troisdorf
6 Objekte unter 150.000,— DM
1 Objekt zwischen 150.000,— DM und 200.000,— DM
2 Objekte zwischen 200.000,— DM und 250.000,— DM
1 Objekt zwischen 500.000,— DM und 600.000,— DM
1 Objekt zwischen 600.000,— DM und 700.000,— DM

Teilmarkt Gewerbe- und Industrieobjekte

1994 wurden in Troisdorf 7 Gewerbe- und Industrieobjekte verkauft:

Stadtgebiet Troisdorf
2 Objekte unter 150.000,— DM
1 Objekt zwischen 150.000,— DM und 200.000,— DM
1 Objekt zwischen 200.000,— DM und 300.000,— DM
1 Objekt zwischen 1.000.000,— DM und 2.000.000,— DM
1 Objekt zwischen 2.000.000,— DM und 5.000.000,— DM
1 Objekt tiber 10.000.000,— DM
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Teilmarkt Eigentumswohnungen

Aufgrund des Wohnungeigentumsgesetzes vom 15.3.1951, BGBL S 175 bzw. S 209
gibt es die Moglichkeit, an Teilen von Gebiuden selbstindiges Eigentum zu bilden.

Es giltdas gleiche wie bei Teileigentum : Wohnungseigentum ist das Sondereigentum
an einer Wohnung, verbunden mit einem Anteil an einem Grundstiick und allen
Teilen, die die Bewohner gemeinsam nutzen (Umfassungsmauern, Dachkonstruktion,
Treppenhaus, Fenster usw.)

Im Jahr 1994 wurden mit 334 Kaufvertrigen das Eigentum an 349EFigentumswohnun-
gen iibertragen.

Davon waren
114  Kaufvertridge mit 117 Eigentumswohnungen im Ersterwerb
196 Kaufvertrdge mit 208 Eigentumswohnungen im Weiterverkauf

24  Kaufvertrige mit 24 Eigentumswohnungen, die vorab von einer
Mietwohnung in eine Eigentumswohnung umgewandelt wurden.

Preise fir Eigentumswohnungen

Von den insgesamt vorliegenden 334 Kaufvertrigen iiber Eigentumswohnungen
konnten 269 Kaufvertrige ausgewertet werden. Danach ergaben sich fiir das Jahr
1994 fiir Eigentumswohnungen, abgestellt auf das Stadtgebiet von Troisdorf und die
einzelnen Ortschaften, folgende Preise pro Quadratmeter Wohnfliche.
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Kaufpreise in DM/m? Wohnflache fiir Eigentumswohnungen

Folgende Ubersicht basiert auf der Auswertung von 269 verschiedenen Angaben zu
Eigentumswohnungen =EW:

Stadtgebiet von Troisdorf - insgesamt -
2 EW von 1.250,— DM/m? bis 1.500,— DM/m? Wohnfliche I
3 EW von 1.500,— DM/m? bis 1.750,— DM/m? Wohnfliche

10 EW von 1.750,— DM/m? bis 2.000,— DM/m? Wohnfliche

32 EW von 2.000,~ DM/m? bis 2.250,— DM/m? Wohnfliche

39 EW von 2.250,— DM/m? bis 2.500,— DM/m? Wohnfliche

29 EW von 2.500,— DM/m? bis 2.750,— DM/m? Wohnfliche

40 EW von 2.750,— DM/m? bis 3.000,— DM/m? Wohnfliche

27 EW von 3.000,— DM/m? bis 3.250,— DM/m? Wohnfliche

21 EW von 3.250,— DM/m? bis 3.500,— DM/m? Wohnfliche

66 EW iiber 3.500,— DM/m? Wohnfliche

davon entfallen auf

Ortschaft Bergheim
2 EW von 2.500,— DM/m? bis 2.750,— DM/m? Wohnfliche
5 EW von 2.750,— DM/m? bis 3.000,— DM/m? Wohnfliche
3 EW von 3.000,— DM/m? bis 3.250,— DM/m? Wohnfliche
1 EW iiber 3.500,— DM/m? Wohnfliche

Ortschaft Eschmar
2 EW von 2.000,— DM/m? bis 2.250,— DM/m? Wohnfliche
1 EW von 2.250,— DM/m? bis 2.500,— DM/m? Wohnfliche
4 EW von 2.500,— DM/m? bis 2.750,— DM/m? Wohnfliche
1 EW von 3.000,— DM/m? bis 3.250,— DM/m? Wohnfliche
1 EW von 3.250,— DM/m? bis 3.500,— DM/m? Wohnfliche
1 EW iiber 3.500,— DM/m? Wohnfliche
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Ortschaft Friedrich-Wilhelms-Hiitte
1 EW von 1.500,— DM/m?bis 1.750,— DM/m? Wohnfliche
3 EW von 1.750,— DM/m? bis 2.000,— DM/m? Wohnfliche

19 EW von 2.000,— DM/m? bis 2.250,— DM/m? Wohnfliche

15 EW von 2.250,— DM/m? bis 2.500,— DM/m?* Wohnfliche
2 EW von 2.500,— DM/m? bis 2.750,— DM/m* Wohnfliche
7 EW von 2.750,— DM/m? bis 3.000,— DM/m? Wohnfliache
3 EW von 3.000,— DM/m? bis 3.250,— DM/m? Wohnfliche
2 EW von 3.250,— DM/m? bis 3.500,— DM/m? Wohnfliche

Ortschaft Miillekoven
1 EW von 2.000,— DM/m? bis 2.250,— DM/m? Wohnfl4che
7 EW von 2.250,— DM/m? bis 2.500,— DM/m? Wohnfliche
1 EW von 2.750,— DM/m? bis 3.000,— DM/m? Wohnfliche
2 EW von 3.000,— DM/m? bis 3.250,— DM/m? Wohnfliche
8 EW iiber 3.500,— DM/m? Wohnfliche

Ortschaft Oberlar
1 EW von 2.000,— DM/m? bis 2.250,— DM/m?* Wohnfliche
2 EW von 2.250,— DM/m? bis 2.500,— DM/m? Wohnfliche
1 EW von 3.000,— DM/m? bis 3.250,— DM/m? Wohnfliche
2 EW von 3.250,— DM/m? bis 3.500,— DM/m? Wohnfliche
2 EW iiber 3.500,— DM/m? Wohnfliche

Ortschaft Sieglar

3 EW von 1.750,— DM/m? bis 2.000,— DM/m? Wohnfliche

1 EW von 2.000,— DM/m? bis 2.250,— DM/m? Wohnfliche

2 EW von 2.250,— DM/m? bis 2.500,— DM/m? Wohnfliche
10 EW von 2.500,— DM/m? bis 2.750,— DM/m? Wohnfliche
15 EW von 2.750,— DM/m? bis 3.000,— DM/m? Wohnfliche
10 EW von 3.000,— DM/m? bis 3.250,— DM/m? Wohnfliache
10 EW von 3.250,— DM/m? bis 3.500,— DM/m? Wohnfliche
38 EW iiber 3.500,— DM/m? Wohnfliche
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2 EW von 1.750,— DM/m? bis 2.000,— DM/m?® Wohnfliche
1 EW von 2.000,— DM/m? bis 2.250,— DM/m? Wohnfliche
6 EW von 2.250,— DM/m? bis 2.500,— DM/m? Wohnfliche
7 EW von 2.500,— DM/m? bis 2.750,— DM/m? Wohnfliche
4 EW von 2.750,— DM/m? bis 3.000,— DM/m? Wohnfliche
2 EW von 3.000,— DM/m? bis 3.250,— DM/m? Wohnfliche
2 EW von 3.250,— DM/m? bis 3.500,— DM/m? Wohnfliche
2 EW von 1.250,— DM/m? bis 1.500,— DM/m? Wohnfliche
2 EW von 1.500,— DM/m? bis 1.750,— DM/m? Wohnfliche
2 EW von 1.750,— DM/m? bis 2.000,— DM/m? Wohnfliche
7 EW von 2.000,— DM/m? bis 2.250,— DM/m?® Wohnfliche
8 EW von 2.250,— DM/m? bis 2.500,— DM/m? Wohnfliche
3 EW von 2.500,— DM/m? bis 2.750,— DM/m? Wohnfliche
7 EW von 2.750,— DM/m? bis 3.000,— DM/m? Wohnfliche
5 EW von 3.000,— DM/m? bis 3.250,— DM/m? Wohnfliche
4 EW von 3.250,— DM/m? bis 3.500,— DM/m? Wohnfliche

16 EW iiber 3.500,— DM/m? Wohnfliche
Wohnanlage am "Azaleenplatz", "Floraplatz", Veilchenweg

von 1.600,— bis 1.900,— DM/m? Wohnfliche
von 2.000,— bis 2.400,— DM/m* Wohnfliche

Ortschaft Troisdorf
Wohnanlage in der StraBe "Zum alten Tor"
Ortschaft Friedrich-Wilhelms-Hiitte

Ortschaft Spich
Ortschaft Troisdorf

Folgende Preise wurden 1994 in Troisdorf fiir Eigentumswohnungen in Wohnanlagen

gezahlt:

Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen in Wohnanlagen in DM/m? Wohnfliche
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Zahlen, Daten, Fakten, Schaubilder

1. Anzahl der ausgewerteten Vertrige

Im Jahr 1994 wertete der Gutachterausschul 1004 Erwerbsfille aus, mit denen
insgesamt 1.085 Objekte iibertragen wurden. In dieser Zahl sind 20
Zwangsversteigerungsbeschliisse enthalten.

1.1. Imlangfristigen Vergleich stellt sich der Umfang dieser Kaufvertrige wie folgt
dar:

Fiir das gesamte Stadtgebiet

Anzahl der Kaufvertrage

1200

931

1990 1991 1992 1993 1994

40

Fiir die einzelnen Ortschaften

Anzahl der Ksufvertrige

/4

722

BR 1990 [ANN]

«) Friedrich-Wilhelms-Hutte

1991 = 1992 1593

O 1994

41




1.2 Vondenim Jahr 1994 eingegangenen und ausgewerteten Grundstiicksvertragen 1.4 Im langfristigen Vergleich der unter Ziffer 1.3 aufgefiihrten verschiedenen
konnten wegen besonderer Umsténde (Zwangsversteigerung, Erbauseinandersetzung, Vertrige im einzelnen:

personliche Bindung, Arrondierung etc.) als Grundlage fiir eine allgemeingiiltige

Aussage lediglich 715 Kaufvertrige herangezogen werden.

Die GréBenordnung wird in folgendem Schaubild deutlich: 1.4.1 Unbebaute Grundstiicke 1990 bis 1994
kraf 1
aussa aftige "
K“fgv‘ﬂ'mgf Anzahl der Kaufvertriage
715 l 160
' 140 133
120 120
106 109
100
89
80
| |
nicht aussagekraftige : {
R0 Kaufvertrage 40 }
289 |
204 !
o I 1 1
1990 1991 1992 1993 1994
1.3 Vonden 715 im Jahr 1994 vorgelegten aussagekraftigen Vertrigen entfielen auf
das gesamte Stadigebiet: 1.4.2 Landwirtschaftliche Grundstiicke 1990 bis 1994
Anzahl der Kaufvertrage
Wohnungseigentum
334 24
214 21
18-
Erbbaurechte 15+
6 12 12 1
[
| zZ 7
64
| 5
bebaute Grundst. 0
12 1990 1991 1992 1993 1994 |

landwirtschaftl. Grundst. / Granflichen




1.4.3 Bebaute Grundstiicke 1990 bis 1994 14.5 Wohnungseige_ntum 1990 bis 1994

Anzahl der Kaufvertrage Anzahl der Kaufvertrage
320 500 |
2804 263
240+ pE 400+ o
207 212 334
| 200
. - il 300 ; 302
| 160
201
L2 200 167
80_ ]
1004
40_
0 | 1
1990 1991 1992 1993 1994 0 o0 T T o e

1.4.4 Erbbaurechtsbestellungen/Erbbaurechtskaufvertrige 1990 bis 1994 1.4.6 Teileigentum 1990 bis 1994

Anzahl der Kaufvertrige
32 g Anzahl der Kaufvertrage
58 18
28+ 16
24 154
20 12
16 9. =
124
10
8 E 6- 6
6
34
1990 1991 1992 1993 1994 0 0 1)
1990 1991 1992 1993 1994
44
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2. Preisumsatz

Wie bereits erwihnt, sind unter dem Begriff alle geldlichen Gegenleistungen fiir den
Erwerb eines Grundstiicks oder einer Eigentumswohnung zu verstehen. Sachleistun-
gen und sonstige Gegenleistungen bleiben unberiicksichtigt.

2.1 Alle 1.004 ausgewerteten Vertrige/Versteigerungsbeschliisse aus dem Jahr

1994 zugrundegelegt, erfolgte im Stadtgebiet von Troisdorf ein Preisumsatz von
315,8 Millionen DM.

Im langfristigen Vergleich hat sich der Preisumsatz im Stadtgebiet von Troisdorf wie
folgt entwickelt:

400
T e 38
e i {EEf Preis / Mio DM
2183 @ ‘

i 1651 1661 1551 \ g

126 \ \ %
1004

\ \
; N\ N
1990 1991 1992 1993 1994
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2.2 Der Preisumsatz in den einzelnen Ortschaften im langfristigen Vergleich
1990 bis 1994:

Mio. DM |
125 111 12106 77
4 9.4 - 11 80 = 77 5 58
32 13,5 3s 4 A >
13 09 N |
Altenrath Bergheim Eschmar Mallekoven
Mio. DM
| 99,7
54,7
42
38 39 ——'L/%
2817 260 /
=
184
8,4 17,6 15,5 e \ /
58 ¥
3.4 Y
2 A — /
FWH-=) . Kriegsdorxf Troisdorf
Mio, DM

o
o
J

1M

~
-
I

63,6

19,1 20,7 1931

162 176
122755 a2t NN
5.5
4 ot
S AN % N _
Obexlar Sieglar Spich
18 1990 BN 1991 B3 1992 1993 [IT1 1994

=) Friedrich-Wilhelms-Huatte
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2.3 Wegen der Allgemeingiiltigkeit der hier zu treffenden Aussagen legt der Gutach- 242 Boelswmsatz badwirtschafilicher Grupidsticke 1990 bis 1994
terausschuB jedoch nur den Preisumsatz der aussagekriftigen Vertrige der weite-

ren Betrachtung zugrunde.
_ , Mio. DM

Im gesamten Stadtgebiet von Troisdorf erfolgten im Jahr 1994 Preisumsitze (in Mio. 1
DM) wie folgt:

08 08

bebamlelf_;undn. 0,6 1 o
) | 04
03 03
0,2
i 01
,:r'mmrfla —Teileigentum 1 I rL 1
i b 0 1990 1991 1992 1993 1994

J/ =] Wohnungseigentum
landwirtschaftl. Grdst. #Lis

2.4 Die Preisumsitze in den einzelnen Teilmarkten im langfristigen Vergleich:

2.4.3 Preisumsatz bebauter Grundstiicke im Stadtgebiet 1990 bis 1994
2.4.1 Preisumsatz unbebauter Grundstiicke im Stadtgebiet 1990 bis 1994

Mio. DM Mio. DM
' 160
50 | G
408
4’0 ] 120 1123
353 1ol 1021
30 294 282
-— 804 75 796
) 604
20 164
4-0_
10 | 20-
0 o CR 1991 1992 1993 1994
1990 1901 1992 1993 1994

48 49



2.4.4 Preisumsatz Wohnungseigentum im Stadtgebiet 1990 bis 1994

Mio. DM
100
80 02
716
60* ; 603
[ E

40, -
20+
| o ]

1990 1991 1992 1993 1994

2.4.5 Preisumsatz Teileigentum im Stadtgebiet 1990 bis 1994

Mio. DM
6
54 52

4 39

34

2. 19
| 0O g
[ 1990 1991 1992 1993 1994

50
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3. Einzelpreise DM/m? Grundstiicksflache

3.1 Landwirtschaftliche Grundstiicke im gesamten Stadtgebiet im langfristigen
Vergleich 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertriage:

1990 1991 1992 1993 1994
12 11 6 6 18
21
18, 170
154 HH Minimum
124 % 120 Maximum
as 91 90 F— Durchschnitt

80 80
45
I 35

gEEiE
FEFH]
H

1994

8
g
W

3.2 Preise fiir unbebautes Wohnbauland

Die grafischen Darstellungen verdeutlichen die gezahlten Minimal-, Maximal- und
Durchschnittspreise pro Quadratmeter Grundstiicksfliche im langfristigen Vergleich.

Beider Auswertung wurden nur Baugrundstiicke beriicksichtigt, die eine Tiefe von ca.
20 m bis ca. 50 m und eine MindestgroBe von ca. 100 m? aufwiesen.

52

Achtung!

Die Aussage iber den Durchschnittspreis istnicht das Mittel aus
dem angegebenen Minimal- und Maximalpreis, sondern der auf
der Grundlage der aussagekriftigen Vertrige ermittelte Durch-
schnittspreis.

Die Anzahl der den jeweiligen Durchschnittspreis stiitzenden
Vertrige geht aus den Erlduterungen zu jeder einzelnen Grafik
hervor.

3.2.1 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfliche - unbebautes Wohnbauland -
im gesamten Stadtgebiet Troisdorf - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrage:

1990 1991 1992 1993 1994
35 44 90 76 82
ff:- 685
= 59 § 7 A [
500+ 478 ——
o \ A L=
102— H].990 E EIE %1:\33 %1§




3.2.1.1 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfléiche - unbebautes Wohnbauland
- Ortschaft Altenrath - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrige:

1990 1991 1992 1993 1994
0 0 9 16 31
320+
280
e R = \“ =1 L
' 160 155 — —
| | | — — ——1 || = Durchschnitt
1204 ok = — =
| = ENE
w0 = N\
oLo o o 0 0 o N o —
1950 1991 1992 1993

In den Jahren 1990 und 1991 war die Anzahl der Vertrige so gering, daf sie statistisch
nicht ausgewertet werden konnten.
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3.2.1.2 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksflache - unbebautes Wohnbauland

- Ortschaft Bergheim - 1990 bis 1994

Anzah] der Kaufvertrage:

1990 1991 1992 1993 1994
4 2 4 2 3
500
400+ 386 —
9 350 B "S 362 || Y Minimum
300 \ 200 \ | Y Maximum
24 R — |
200 4 E \ ] Durchschnitt
| 160_ =E ) \
100/ \ —
. N\ =
1990 1991 1992 1993 1994

3.2.1.3 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfléiche - unbebautes Wohnbauland

- Ortschaft Eschmar - 1990 bis 1994

Anzahl der Kaufvertrage

1990 1991 1992 1993 1994
0 0 7 8 2
- S SRS
350+ 2 el
300- W % u §§ HFH Minimum
—  m—
2504 an %é § é K Maximum
-l NS\ =] [E—
150, N= NS
o NE EN\E= ENS
N\= BN\E ENE
oLo o o h\ — —
1990 1991 1992 1993 1994
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3.2.1.4 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfléiche - unbebautes Wohnbauland
- Ortschaft Friedrich-Wilhelms-Hiitte - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrége:

1990 1991 1992 1993 1994
4 4 9 8 5
500
400 305 412
_S § HH Minimum
300 291 2 Maximum
= N 22 =1 (i
200 210 : 206 . E ] Durchschnitt
i 140 E
100+
\= NS
0 N—=
1990 1992 1993 1994

3.2.1.5 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfliche - unbebautes Wohnbauland
- Ortschaft Kriegsdorf - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertriage:

1990 1991

0 0

1992

2

1993

1994

350+
300+
250+
200+
150+
100+

50

»

°©
']
<}

(TR

77

B

3.2.1.6 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfldche - unbebautes Wohnbauland
- Ortschaft Miillekoven - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrage:

,7/

1990 1991 1992 1993 1994
0 : 4 4 0 4
350- e 4
300 N § 293 290 § ;—j ) Mintmun
i’cj).;: . § 243 247 § E T
. '\ g = Durchschnint
N\ N=
100 § —
. A -

g

1993

3.2.1.7 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfliiche - unbebautes Wohnbauland
- Ortschaft Oberlar - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrige:

)

(LTI

7

[T

e

_ .
It

7777777777777

g

1994

1990 1991 1992 1993 1994
3 2 10 1 6
400
350+
300+ 3 Minimum
260 260
S Maximum

— Durchschnitt




3.2.1.8 EinzelpreiseDM/m? Grundstiicksfliche - unbebautes Wohnbauland
- Ortschaft Sieglar - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrige:

1990 1991 1992 1993 1994
15 15 24 29 6
600
500
: 400 421 45 FH Minimum
1 35 N § 346 || KN Maximum
300 § . 276 270 E
44 \ = I = Durchschnitt
200 13 ; 200 \\ E 200 — ———
§ _ § 160 =
SENEREN =
01950 1991 1992 T 1994

3.2.1.9 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksflache - unbebautes Wohnbauland
- Ortschaft Spich - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrage:
1990 1991 1992 1993 1994

3 13 13 i 11

3
i

300 100 306 310

100
\

1990 1991 1992

%

e
7
T
&
)
T
0

2
[n)
2
X

3.2.1.10 Einzelpreise DM/m? Grundstiicksfliiche - unbebautes Wohnbauland
- Ortschaft Troisdorf - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrige:

1990 1991 1992 1993 1994

6 9 8 5 5

800
700+

1991 1992 1993 1994




4. Preisentwicklung fiir Eigentumswohnungen - DM/m? Wohnflédche -

Nachfolgende Grafiken zeigen die gezahlten Minimal-, Maximal-,Durchschnittsprei-

se pro Quadratmeter Wohnfléche im langfristigen Vergleich.

@ Achtung!
?
@Plf " ;?' Die Aussage iiber den Durchschnittspreis istnicht das Mittel

~ < aus den angegebenen Minimal-, Maximalpreisen, sondern
( i\ der auf der Grundlage der aussagekriiftigen Vertrige ermit-

telte Durchschnittspreis.

Die Anzahl der den jeweiligen Durchschnittspreis stiitzen-
den Vertrige geht aus den Erlduterungen zu jeder einzelnen

Grafik hervor.

4.1 Einzelpreise DM/m* Wohnfliche - Eigentumswohnungen
- Gesamtes Stadtgebiet Troisdorf 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrage:

1990 1991 1992 1993 1994
166 134 302 375 334
GOODT -
et 4655 5% S
L AL 3576 § \\
'Y N N Nez |
| § 2280 \ﬂ %w I =L
20004 2019 \E \ \ |
| . 1 s =
= EL FFC
a ﬁ ﬁ& [y % Q\\'\\
1990 1991 1992 1994

4.1.1 Einzelpreise DM/m? Wohnfliche - Eigentumswohnungen
- Ortschaft Altenrath - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertriage:

1990 1991 1992 1993 1994
0 0 2 1 0
3200 -
2800 2765
| N
2400 - E FH Minimum
2000 - =
\ — 1780 1780 Maximum
1600 — HH
L e § 11
. \= g Do
800 | =
400 ]
00 o 0 0 o0 — 0 0 0
1950 1991 1992 1993 1994

4.1.2 Einzelpreise DM/m?* Wohnfliche - Eigentumswohnungen
- Ortschaft Bergheim - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrige:

1990 1991 1992 1993 1994

4 4 10 9 18

5000

4000

HH Minimum
3333 L

NN

1]

=4

o
&
&

Maximum

2031 = Durchschnirt

B

LTI

LT

1993

8
X




4.1.3 Einzelpreise DM/m? Wohnfliche - Eigentumswohnungen
- Ortschaft Eschmar - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrage:

1990 1991 1992 1993 1994
2 4 8 16 10
3000 . R §@ | FFH Minimum
z 2143 %m § % _— %9 \ Maxizum
el H 1 | § HHH = Durchschnint
p 1§0 E 1§2 1;

4.1.4 Einzelpreise DM/m*Wohnfliche - Eigentumswohnungen
- Ortschaft Friedrich-Wilhelms-Hiitte - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrage:

1990 1991 1992 1993 1994
42 30 64 68 1)
T
4000 %
| 3467 3443
000 \ \ \
2000 N Al et
| - _ E -
1100 E s —] 44 \
g =l =k o ]
o N N \\
1990 1992 1993 1994

4.1.5 Einzelpreise DM/m? Wohnfliche - Eigentumswohnungen
- Ortschaft Kriegsdorf - 1990 bis 1994

Fiir den untersuchten Zeitraum 1990 bis 1994 liegt dem Gutachterausschuf keine
statistisch relevante Anzahl von Vertrigen vor.

4.1.6 Einzelpreise DM/m* Wohnfliche - Eigentumswohnungen
- Ortschaft Miillekoven - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrige:

1990 1991 1992 1993 1994
0 6 6 11 16
5000
40004 3918 3941
3000 .2947 \ Maximum
<000 == % 2100 \: ] Durchschnitt
=
1000 4 —
1 |
ol o o o \5
1990 1993 1994
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4.1.7 Einzelpreise DM/m? Wohnfliche - Eigentamswohnungen
- Ortschaft Oberlar - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrige:

1990 1991 1992 1993 1994
6 4 4 fig) 11
E 5000
bt 3506 o
| 3437 3465 "\ft I HE Minimumn

g A
]
%
I
%

[T

1654

[T

Y
T

K Maxinnum

[ Durchschnitr

1992 1993

4.1.8 Einzelpreise DM/m2 Wohnfliche - Eigentumswohnungen
- Ortschaft Sieglar - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertige:
1990 1991 1992 1993

46 29 82 121

1994

103

R S— i

3992

3600

4
i
[T
§
§
[T

B =

1990 1961 1992 1993 1994

4.1.9 Einzelpreise DM/m? Wohnfliche - Eigentumswohnungen
- Ortschaft Spich - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrage:

1990 1991 1992 1993 1994
35 30 73 78 35
5000-
4000 3963
3721 3742 I o
S rﬁ ‘§ o FH Minimum
3197 % 3080 §
3000+ w : é > Maximum
Ll 2042 g o =3 Durchschnitt
| 1645 = |
1235 —
1000 % —
& — N
1990 1993 1994

4.1.10 Einzelpreise DM/m? Wohnfliache - Eigentumswohnungen

- Ortschaft Troisdorf - 1990 bis 1994

Anzahl der zugrunde liegenden Kaufvertrige:

1990 1991 1992 1993 1994
31 27 53 58 75
6000
0 4655
W ﬁ.‘\% 4620 EH N
4000 %
3576 \ X Maximmum
3000{ 2& § f \2936
i 2446 262 270 ] Durchschniee
2000, 0 223
1439 1415
10001 Bbt 1052 § = Ar
N =
—
o LN N AN
1990 1991 1992 1993 1904




4.2 Der GutachterausschuB hat fiir das Jahr 1994 die Preise fiir Eigentumswohnun-
gen - DM/qm/Wohnfliche - abhingig vom Gebdudealter und der GroBe der Eigen-
tumswohnung - untersucht. Das Ergebnis dieser Untersuchung ist nachfolgend aufge-
fiihrt. MaBstab sind auch hier wieder die den Durchschnittspreis jeweils begriindenden
Verkiufe.

4.2.1 Preise von Eigentumswohnungen - DM/m? Wohnfliche
- in Gebdauden von Baujahr 1990 bis heute im gesamten Stadtgebiet -

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrige fiir Wohnungen:

bis40m? bis70m? bis90m? bis110m? bis130m?®  iiber 130 m? Wohnfl.
5 46 27 8 2 3

6000

5000 -
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4.2.2 Preise von Eigentumswohnungen - DM/m? Wohnfléiche

- in Gebiduden von Baujahr 1980 bis 1989 im gesamten Stadtgebiet -

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrage fiir Wohnungen:

bis 40 m? bis 70 m? bis 90 m? bis 110 m? bis 130 m* Wohnfl.
3 30 23 9 1
| 5000
[ -
% % 3478 343§ I; 3 Minimumn
H g §m6 2867 2 San % P || S Maxtemam
NE N = N
I-. §‘§ e § 1807 E \ E i
=N % = \
is 40 m? bis 70 m? bis 90 m? bis 110 m* bis 130 m?
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4.2.3 Preise von Eigentumswohnungen - DM/m? Wohnfliche
- in Gebiuden von Baujahr 1970 bis 1979 im gesamten Stadtgebiet -

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrige fiir Wohnungen:

bis 40 m? bis 70 m? bis 90 m? bis 110 m? bis 130 m? Wohnfl.
0 30 21 3 1
4000 \l
T
3500
3000 2945 BT Minimum
7700
2500 A %. 2392 2392 Iﬁ .

10004 \\ ] |
* % % = BN

l o o o 1
L 0= 40 m’ bis 70 =  bis 90 m®  bis 110 m®  bis 130 m? ‘

= '
% ] Durchschnitt

4.2 4 Preise von Eigentumswohnungen - DM/m? Wohnfliche
- in Gebiuden von Baujahr 1961 bis 1969 im gesamten Stadtgebiet -

Anzahl der zugrunde liegenden Vertrage fiir Wohnungen:

bis 40 m? bis 70 m? bis 90 m? bis 110 m? bis 130 m? Wohnfl.

1 9 1 0 0
4000
3500 A
3000 - IEEEwnimum
23001 BN Maxdrmum
2000
IEDumhsdnm
15001 1296 1206 1296 T e
1000
i
500 4
e bis 40 m’

4.2.5 Preise von Eigentumswohnungen - DM/m? Wohnfliache
- in Gebiauden von Baujahr 1949 bis 1960 im gesamten Stadtgebiet -

Anzah] der zugrunde liegenden Vertrage fiir Wohnungen:
bis 40 m? bis 70 m? bis 90 m? bis 110 m? bis 130 m? Wohnfl.

0 8 - 1 0 0

Uber die Baujahre 1919 bis 1948 und vor 1919 konnen keine statistisch relevanten
Aussagen gemacht werden, weil keine ausreichende Anzahl von Vertréigen vorliegt.

3200
2800+ 2%’
2400 B 23m 2301 2300 ) Minimum,
2000 | — §§
—] Maxirmun
1600 ]
- \: o | 3 Durchschnirt
1200 —] —
= N\E =
o N=EENE
0 0 0 k\ & . 0 _0_o© 0 0 o0
bis 40 m* bis 70 m* bis 90 m* bis 110 m* bis 130 m*
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5. Liegenschaftszinssatze fiir das Stadtgebiet von Troisdorf

Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von Liegen-
schaften im Durchschnitt marktiiblich verzinst wird.( § 11 der Wertermittlungs-
verordnung)

Ermittelt wird der Liegenschaftszinssatz auf der Grundlage geeigneter Kaufpreise und
derihnenentsprechenden Reinertrége fiir gleichartig bebaute und genutzte Grundstiik-
ke. Zu beriicksichtigen ist auch die Restnutzungsdauer der Gebdude nach den Grund-
sitzen des Ertragswertverfahrens (§§ 15 - 20 Wertermittlungsverordnung).

Liegenschaftszinssétze (LZS)

1992 1993 1994
Gebiudeart LZS LZS LZS
Wohnungseigentum 5,0 4,6 5,0
Ein- und Zweifamilienhduser 35 4,0 4,0
Drei- und Mehrfamilienhéduser 5,0 5,0 5,5
Wohn- und Geschiftshiuser 5,5 5,5 5,5
- Wohnnutzung bis 20 % -
Geschifts- und Biirogebsude 6,0 6,0 6,0

Die Liegenschaftszinssétze wurden aus Nettokaltmieten abziigl. Bewirtschaftungs-
kosten abgeleitet. Bei den angegebenen Liegenschaftszinssitzen handelt es sich um
Mittelwerte. Abweichungen vom angegebenen Mittelwert konnen durch die Eigen-
schaften, Ausstattung, Lage usw. des zu beurteilenden Objekts gegeben sein.

70

6. Ertragsfaktoren

Zur Ermittlung von Vergleichsfaktoren fiir bebaute Grundstiicke sind die Kaufpreise
gleichartiger Grundstiicke heranzuziehen.

Die Kaufpreise sind auf den nachhaltig erzielbaren jahrlichen Ertrag (Ertragsfaktor)
zu beziehen (§ 12 WertV.).

r -
| Tabelle der durchschnittlichen Ertragsfaktoren (KP/RO)
. Anzahl der|  Rohertragsfaktoren (KP/RO)
s Baujahrs- R
Gebidudeart gewerteten Spannbreite
gruppen 5
Kauffalle |nfittelwert| Minimum | Maximum
Wohnungseigentum bis 1949 2 15 13 17
(WE)
1950-1974 18 13 24
ab 1975-1994 63 19 12 30
i 1
Ein- und bis 1949 | — —_ — _
Zweifamilienhéduser 1950-1974 . o . o
ab 1975-1994 6 19 16 24
Drei- und bis 1949 3 19 18 20
Mehrfamilienhduser
1950-1974 16 14 17
ab 1975-1994 4 21 14 30
Wohn- und bis 1949 1 18 18 18
Geschaftshauser 4 7
(Wohnnutzung < 20 %) 1950-1974 1 1 1 17
ab 1975-1994 Hier lagen keine Fille vor!
Geschifts- und bis 1949
Biirogebaude 1950-1974 Hier lagen keine Falle vor!
ab 1975-1994
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Troisdorfer Architekturbiiros*:

Ortschaft Bergheim:

Dipl.-Ing. Matthias Flory
Siegstrafie 14

53844 Troisdorf

Tel.: (0228) 452230
Fax: (0228) 455409

Dipl.-Ing. L. Konrath und
Dipl.-Ing. P. Nachtsheim BDB
Junkershof 5
53844 Troisdorf
Tel.: (0228) 450250

Ab Fax: (0228) 450272

Dipl.-Ing. Heinz W. Kuth
Mondorfer StraBe 114
53844 Troisdorf

Tel.: (0228) 453587

Fax: (0228) 455254

Ortschaft Sieglar:

Dipl.-Ing. J. Niggemann und
Dipl.-Ing. H. Richarz
LarstraBe 103

53844 Troisdorf

Tel.: (02241) 95050

Fax: (02241) 950520

Dipl.-Ing. Heinz-Werner Uerdingen
Auf dem Grend 27

53844 Troisdorf

Tel.: (02241) 42025-6

Fax: (02241) 400775

*) Einige Architekten sind zwar bei der Architektenkammerregistiertund ortsanséssig, werdenjedoch auf eigenen Wunsch
nicht genannt.
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Troisdorfer Architekturbiiros (Fortsetzung):

Ortschaft Spich:

Dipl.-Ing. Walter Knipp
Schleidener StraBe 20
53842 Troisdorf

Tel.: (02241) 401111
Fax: (02241) 41181

Ortschaft Troisdorf:

Dipl.-Ing. Heinz-Jiirgen Haas
Pfarrer-Kenntemich-Platz 11

53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 77061 / 77062 u. 62598
Fax: (02241) 71308

Dipl.-Ing. Piel & Partner
Frankfurter StraBe 35
53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 88480
Fax: (02241) 884899

Dipl.-Ing. Michael Putzar
Kolner Strale 157

53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 806197
Fax: (02241) 806196

Dipl.-Ing. Helmut Reuschenbach
Pfarrer-Kenntemich-Platz 4
53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 78470

Fax: (02241) 805322

Dipl.-Ing. Giesbert Schmitz
ParkstraBe 16

53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 72845

Fax: (02241) 81943
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Troisdorfer Statikbiros: Troisdorfer Sachverstandigenbiiros:

Ortschaft Spich:

Dipl.-Ing. Johannes Schellberg
Freiheitsstrafie 39
53842 Troisdorf

Tel.: (02241) 45449
Ortschaft Friedrich-Wilhelms-Hiitte:

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
fiir Schiaden an Geb&uden
Dipl.-Ing. Norbert Rhein
In den Hecken 26
53840 Troisdorf
. Tel.: (02241) 79494
Troisdorfer Fax: (02241) 806155

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure:

Ortschaft Sieglar:

Dipl.-Ing. Rolf Apel =)
Dipl.-Ing. Horst Miiller

KerpstraBe 18

53844 Troisdorf

Tel.: (02241) 96450

Fax: (02241) 964523

Ortschaft Sieglar:

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
fiir die Bewertung von bebauten und

unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Ing Walter Kelterbaum

DorotheenstraBe 17

53844 Troisdorf

Tel.: (02241) 400495

Fax: (02241) 46303

Ortschaft Troisdorf:

Dipl.-Ing. Gerhard Philipp
KirchstraBie 23

53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 978510

Fax (02241) 978514
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Troisdorfer Immobilienfirmen:

Firma Atrium

Immobilien- Verwaltungs-GmbH
Amselweg 41

53844 Troisdorf

Tel.: (02241) 406177

Fax: (02241) 46127

AUFINA

Sieger & Partner Holding GmbH
Frankfurter Strae 10

53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 982343

Fax: (02241) 982392

AUFINA

Krenkel & Partner Immobilien GmbH
Frankfurter StraBe 10

53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 98230

Fax: (02241) 982391

Immobilien-Service
Deutsche Bank
Filiale Troisdorf
Am Biirgerhaus 10
53840 Troisdorf
Tel.: (02241) 98440
Fax: (02241) 70743

Immobilien-Service
Kreissparkasse Siegburg
Tel.: (02241) 100198
Fax: (02241) 100322

Immobilien-Service Raiffeisenbank Rhein-Sieg eG
SteinstraBe 1

53844 Troisdorf

Tel.: (02241) 496-130

Fax: (02241) 496-284
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Troisdorfer Immobilienfirmen (Fortsetzung):

Hermanns Immobilien
HospitalstraBe 2

53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 74001 + 74002
Fax: (02241) 83841

Landen Immobilien
HospitalstraBe 2
53840 Troisdorf
Tel.: (02241) 74084
Fax: (02241) 75599

Immobilien + Baufinanzservice
Wolfgang Rotter

Amselweg 41

53844 Troisdorf

Tel.: (02241) 46151

Fax: (02241) 46127

Immobilien

Vogel BDIM e.V.
Brunnenstrale 11

53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 74444 + 73109
Fax: (02241) 79057

Immobilien

Hans Wilde VDM
Kolner Strae 116
53840 Troisdorf
Tel.: (02241) 70450
Fax: (02241) 70460

Finanzierung (keine Vermittlung) von Immobilien

Rudolf Krautscheid
KapellenstraBe 26
53844 Troisdorf
Tel.: (02241) 403571
Fax: (02241) 403571
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Troisdorfer Vertretungen/Vermittler Troisdorfer Bauhandwerker:
von Bausparkassen:

Bauunternehmer

BHW
Der Baufinanzierer Konrad Mundorf
Geschéftsstelle Auf dem Kirvelberg 32

53844 Troisdorf
Tel.: (0228) 45

Bezirksleiter: Eric Lange
Wilhelm-Hamacher-Platz 27
53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 74029

Fax: (02241) 74029

Kunststoffensterfabrikation

F & H Dahm GmbH

o Bonner StraBe 43
BaUtrager 53842 Troisdorf

Tel.: (02241) 42076 oder 77

" Fax: (02241) 404057
Normik GmbH

Im Kreuzfeld 22
53842 Troisdorf
Tel.: (02241) 44255
Fax: (02241) 404940

Malerbetrieb
HEWO - Wohnungsbau GmbH Erich Schmidt é
Siebengebirgsallee 2 Stettiner Strale 9
53840 Troisdorf 53840 Troisdorf
Tel.: (02241) 77094 Tel.: (02241) 76434
Fax: (02241) 804310 Fax: (02241) 81536
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Troisdorfer Bauhandwerker (Fortsetzung)
Elektro

Elektro Stiel
Gorresplatz 14

N\ 53840 Troisdorf
o ol Tel.: (02241) 76369
5N Fax: (02241) 806110
Lausberg GmbH
Frankfurter StraBe 143a
53840 Troisdorf
Tel.: (02241) 78540
Fax: (02241) 82615
Heizung-Sanitér

Aloys Steffes
ArndtstraBe 5
53844 Troisdorf
Tel.: (0228) 451643
Fax: (0228) 455015

Vierkotter GmbH & Co Betriebs KG
RoncallistraBe 4

53840 Troisdorf

Tel.: (02241) 9813-0

Fax: (02241) 9813-55

Alle in dieser Broschiire aufgefiihrten Daten und Fakten wurden vom Herausgeber nach bestem Wissen
und Gewissen zusammengetragen.

Sollten dennoch Druckfehler aufgetreten sein oder Angaben fehlen, wird hierfiir keine Haftung tibernom-
men. In einem solchen Fall wird um freundliches Verstindnis gebeten.

Nach der Gebiihrenordnung des Landes NW ist fiir den jihrlich herauszugebenden Grundstiicks-
marktbericht eine Gebiihr von 30,— DM pro Exemplar zu erheben. Die im Anhang genannten Firmen
haben durch ihren Unkostenbeitrag dazu beigetragen, daB diese Broschiire lediglich gegen eine Schutz-
gebiihr von 6,50 DM abgegeben werden kann.
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Auszugsweise Abschrift
aus dem Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

8§ 8" Eingriffe in Natur und Landschaft. (1) Eingriffie in Natur
und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verinderungen der Ge-
stait oder Nutzung von Grundflichen, dic die Leistungsfihigkeir des
Naturhaushalts oder das Landschafisbild erheblich oder nachhaltig be-
eintriichtgen kénnen.

(2) '1Jer Verumacher eines Eingnfls ist zu verpflichten, vermeidbare
Beemtrichugungen von Natur und Landschatt zu unterlassen sowie un-
verneidbare Beeintriichtigungen innerhalb ciner 2zu bestimmenden Frist
durchh MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natumschuczes
und der Landschaftspflege erforderlich ist. 2Vorausserzung einer derarti-
gen Verpflichtung ist, daf3 fiir den Eingniff in anderen Rechwsvorschrif-
ten eme behordliche Bewilligung, Erlaubnis, Genehmigung, Zustim-
mung, Planfessstellunyg, sonstige Enescheidung oder eine Anzeige an ei-
ne Behorde vorgeschrieben e 31ie Verptlichtung wird durch die flir
die Entscheidung oder Anzeige zustindige Behdrde ausgesprochen.
tAusgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach sciner Beendigung keine er-
hebliche oder nachhaltige Beeintrichtgung des Naturhaushales zurlick-
bleibt und das Landschattsbild landschattsgerecht wiederhergeseellt oder
neu gestaltet ist,

(3) Der Eingnifl st zu untersagen, wenn die Beeinoriichtigungen nicht
eu vermeiden oder nicht im erforderlichen MaBe auszugleichen sind
und die Belange des Naturichutzes und der Landschaftspilege bei der
Abwigung aller Anforderungen an Natur und Landschaft um Range
vorgehen.

(4) Bei cinem Eingriffin Naturund Landschatt, der auf Grund eines nach
offentlichemy Recht vorgesehenen Fachplanes vorgenonmunen werden
soll, hatder Planungstriger die zum Ausgleich dieses Eingriffs erforderli-
chen MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im einzel-
nen im Fachplun oder in einem landschaftspflegerischen Begleitplan in
Textund Karte darzuseellen: der Begleitplan ist Bestandeeil des Fachplanes.

8 8aY Verhiltnis zum Baurecht. (1) 'Sind auf Grund der Aufstel-
lung, Anderung, Erginzung oder Aufthebung von Bauleitplinen Ein-
griffc in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iiber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entspre-
chender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1 und der Vorschriften iiber
ErsitzmaBBnahmen im Sinne des § 8 Abs. 9 nach den Vorschriften des
Baugcesetzbuchs und des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in
der Abwigung nach § | des Baugesetzbuchs zu entscheiden. 2

(3) tDie Festsserzungen Hir Ausgleichs  und ErsatzmaBnahmen sind
vom Vorhabentriger durchzutiihren. 2Sowecit  Festsetzungen  den
Grundstiicken nach Absatz 1 Saty 4 zugceordnet sind. soll die Gemeinde
diese an Stelie und aut’ Kosren der Vorhabentriger oder der Eigentiimer
der Grundstiicke durchfiihren, sotfern die Durchfiibrung nicht aut’ ande-
re Weise gesichert st YDie MalBlnahimen kénmen bereirs vor dems
Eingritt durchgefiibrt werden, wenn dies aus stideebaulichen Griinden
oder aus Griinden des Narturschutzes ertorderlich isti die Kosten kon-
nen geltend gemacht werden, sobald die Grundstiicke, aut denen Ein-
gritfe zu crwarten sind. baulich oder gewerblich genucze werden diar-
ten.

(4 'Soweit die Gemeinde Ausgleichs- und ErsatzamaBnahmen nach
Absatz 3 durchtiihre, sind die Kosten aufl dic zugeordneten Grundstiicke
zu vertetlen. ’ T T
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Was kostet die Erstattung eines Gutachtens durch
den Gutachterausschuf3?

Fiir die Tatigkeit des Gutachterausschusses werden Gebiihren nach dem allgemeinen
Gebiihrengesetz des Landes Nordrhein-Westfalen erhoben.

Insbesondere fiir die Erstattung
von Gutachten iiber unbebaute Grundstiicke bei einem Wert

a) Dbis 150.000,— DM
3,5 v.T. des festgestellten Wertes zuziigl. eines Sockelbetrages von  450,— DM

b) iiber 150.000,— DM bis 500.000,— DM
3 v.T. des festgestellten Wertes zuziigl. eines Sockelbetrages von 525,— DM

c) iiber 500.000,— DM bis 1.000.000,— DM
1,5 v.T. des festgestellten Wertes zuziigl. eines Sockelbetrages von 1.275,— DM

d) iiber 1.000.000— DM
0,75 v.T. des festgestellten Wertes zuziigl. eines Sockelbetrages von 2.025,— DM

Uber bebaute Grundstiicke bei einem Wert

a) bis  250.000,— DM
4 v.T. des festgestellten Wertes zuziigl. eines Sockelbetrages von = 550,— DM

b) iber 250.000,— DM bis 1.500.000,— DM
2 v.T. des festgestellten Wertes zuziigl. eines Sockelbetrages von 1.050,— DM

c) iber 1.500.000,— DM
1,0 v.T. des festgestellten Wertes zuziigl. eines Sockelbetrages von 2.550,— DM

Bei Erstattung von Gutachten iiber Miet- oder Pachtwerte
bei einem Monatsmiet- bzw. Monatspachtwert
a) bis 5.000,— DM
30 v.H. des Monatsmiet- bzw. Monatspachtwertes mindestens 450,— DM

b) iiber 5.000,— DM
15 v.H. des Monatsmiet- bzw. Monatspachtwertes zuziigl. 750,— DM
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