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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Zusammenfassung

Hoherer Geldumsatz bei leicht weniger Kauffallen

Im 1. Halbjahr 2026 wurden Immobilien im Wert von rd. 491 Mio. € umgesetzt. Mehrfamilienhauser
und Gewerbeimmobilien verzeichneten deutliche Zuwachse, wahrend der Markt fir Eigentums-
wohnungen ricklaufig war.

Der Wuppertaler Grundstiicksmarkt zeigt im 1. Halbjahr 2026 ein gemischtes Bild. Insgesamt wur-
den 1.493 Immobilien verkauft. Das sind rd. 2 % weniger als im Vorjahreszeitraum. Der Geldum-
satz stieg dagegen um rd. 19 % auf etwa 491 Mio. €.

Ein- und Zweifamilienhauser

Im ersten Halbjahr wurden 282 Ein- und Zweifamilienhduser verkauft, 4 % mehr als im Vorjahres-
zeitraum. Der Geldumsatz belief sich auf insgesamt 107 Mio. €, rd. 1% mehr als im Vorjahreszeit-
raum.

Fur freistehende Einfamilienhauser wurden rund 53,2 Mio. € umgesetzt, der Wert lag nahezu auf
Vorjahresniveau. Bei Reihenhdusern sank der Umsatz um 11% auf 26,6 Mio. €. Doppelhaushalf-
ten legten um 19 % auf 27,2 Mio. € zu.

Mehrfamilien- und Gewerbeimmobilien

Der Markt fur Mehrfamilienhduser verzeichnete im 1. Halbjahr 2026 219 Kauffalle, 18 % mehr als
im ersten Halbjahr 2025. Der Umsatz stieg um rd. 37 % auf 148,2 Mio. €. Nur ein verkauftes Mehr-
familienhaus war ein Neubau.

Auch bei gewerblichen Immobilien nahm die Marktaktivitat deutlich zu: Mit 59 Kauffallen wurden
24 mehr registriert als im Vorjahreszeitraum. Der Umsatz verdoppelte sich nahezu und stieg auf
rd. 80 Mio. €.

Eigentumswohnungen

Im 1. Halbjahr 2026 wurden 777 Eigentumswohnungen gekauft. Das entspricht gegenuber dem
Vorjahreszeitraum einem Ruckgang um rd. 13 %. Der Gesamtgeldumsatz sank um 16 % auf etwa
122 Mio. Euro.

Der Teilmarkt der Eigentumswohnungen entwickelte sich differenziert. Bei den Neubauten stieg
die Zahl der Transaktionen um rd. ein Drittel auf 24. Der Umsatz erhdhte sich um rd. 59 % auf etwa
10,2 Mio. €. Die Kaufpreise lagen zwischen 3.100 und 5.260 € je Quadratmeter Wohnflache.
Auch bei wiederverkauften Eigentumswohnungen nahm die Zahl der Verkaufe um rd. 2 % auf 704
zu. Der Umsatz stieg um rd. 5 % auf etwa 103 Mio. €. Die Preise blieben auf dem Niveau des
Vorjahres.

Rucklaufig entwickelte sich der Teilmarkt der Umwandlungen. Die Zahl der Verkdufe nahm von
186 auf 49 ab; der Umsatz ging von 41,6 Mio. € auf 8,1 Mio. € zurick.

Wenige Verkaufe unbebauter Baugrundstlicke

Im ersten Halbjahr wurden in Wuppertal 15 unbebaute, baureife Grundstlicke verkauft, 5 mehr
als im Vorjahreshalbjahr.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Grundstucksmarkt im 1. Halbjahr 2026

Das statistisch analysierte Datenmaterial ergibt sich aus allen Immobilientransaktionen, die zwi-
schen dem 01.01. und 30.06.2026 notariell beurkundet und bis Juli der Geschéftsstelle des Gut-
achterausschusses zugeleitet wurden.

Der Immobilienmarkt gliedert sich in folgende Teilmarkte:

Unbebaute Grundstiicke: alle nicht bebauten Grundstlicke unterschiedlicher Entwicklungsstufen
sowie bebaute Grundstiicke, fur die feststeht, dass die Altbebauung kurzfristig fiir eine Neubebau-
ung abgerissen wird.

Bebaute Grundstiicke: Grundstiicke mit Ein- und Zweifamilienhausern, Mehrfamilienhausern,
Biro-, Verwaltungs- und Geschaftshausern, Gewerbe- und Industrieimmobilien.

Wohnungs- und Teileigentum: Eigentumswohnungen und Teileigentum an Garagen und Stell-
platzen sowie gewerblichen Raumen.

Die nachfolgenden Marktdaten zeigen die Entwicklung des Immobilienmarktes im 1. Halbjahr 2026.
Die veroffentlichten Werte sind Mittelwerte, die Zahlen sind als unterjahrige Trendmeldung zu ver-
stehen.

Umsatze

Anzahl der Kauffalle

Im 1. Halbjahr 2026 wurden insgesamt 1.373 Grundstickskaufvertrage und 17 Zwangsversteige-
rungszuschlage registriert. Da teilweise mehrere Immobilientransaktionen in einem Kaufvertrag
abgewickelt wurden, betragt die Anzahl der verkauften Immobilien insgesamt 1.493. Im Vergleich
zum 1. Halbjahr 2025 (1.520 Kauffalle) ist die Anzahl der Kauffalle damit um rd. 2 % gefallen.

2.200

2.100

2.000

1.900 —

1.800 _

1.700 ——— - ——

1.600

1.493
1.500 e

Anzahl der Kauffélle

1.400

1.300 —

1.200

1.100

1.000

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
® 1. Halbjahr = 2. Halbjahr

Halbjahresbericht 2026



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Die Kauffalle verteilen sich auf die Teilmarkte wie folgt:

1.200
Wohnungs- und
Teileigentum 849
(-11%)
1.000
£ ¢
S
©
I 800
- Bebaute
£ Grundstiicke 598
3 (+17%)
@ 600 —— - —
=]
©
4
]
T 400
s Unbebaute
;é Grundstiicke
200 46
W—M)
0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Geldumsatz

Im 1. Halbjahr 2026 ist der Gesamtgeldumsatz im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um rd. 19%
gestiegen und betragt rd. 491 Mio. €.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Unbebaute baureife Grundstiicke

Anzahl der Kauffalle

Im 1. Halbjahr 2026 wurden 15 Kaufvertrage Gber unbebaute, baureife Grundstiicke in Wuppertal

verauldert. Das sind 5 Vertrage mehr als im Vorjahr.
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Geld- und Flachenumsatz

Baugrundstucke fur Ein- und Zweifamilienhauser:

1. Hbj. Anzahl Geldumsatz Flachenumsatz
[Mio. €] [ha]
2026 * 0,9 0,3
2025 9 2,0 0,7
2024 12 4,7 1,7

* Unter 3 Kauffallen wird die Anzahl der Kauffélle nicht veréffentlicht.

Baugrundstilicke fur Mehrfamilienhauser:

1. Hbj. Anzahl Geldumsatz Flachenumsatz
[Mio. €] [ha]
2026 8 0,7 0,3
2025 4 0,5 0,3
2024 4 2,3 0,6

Halbjahresbericht 2026



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Bebaute Grundstiicke

Ein- und Zweifamilienhauser

Gesamtmarkt
Anzahl der Kauffalle, Umsatz

Im 1. Halbjahr wurden insgesamt 282 Ein- und Zweifamilienhduser inkl. Neubauten verkauft. Ge-
genuber dem 1. Halbjahr des Vorjahres sind das 4% mehr Transaktionen.

1. Hbj. 2024 1. Hbj. 2025 1. Hbj. 2026
Art der Bebauung Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz
[Mio. €] [Mio. €] [Mio. €]
Freistehend 100 489 120 53,4 123 53,2
Reihenhaus 102 34,8 92 29,9 7 26,6
Doppelhaushélfte 55 24.4 60 22,9 80 27,2
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Geldumsatz

Im 1. Halbjahr 2026 ist der Geldumsatz fur Ein- und Zweifamilienhauser inkl. Neubauten im Ver-
gleich zum Vorjahreszeitraum fur

o Freistehende Einfamilienhduser mit rd. 53,2 Mio. € fast auf dem Niveau des Vorjahres

o Reihenhauser um 11% auf rd. 26,6 Mio. € gefallen

e Doppelhaushalften um 19% auf rd. 27,2 Mio. € gestiegen.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

== Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser == Reihenhduser Doppelhaushalften
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Neubau - Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
Anzahl der Kauffalle, Umsatz

Im 1. Halbjahr 2026 wurden 8 neugebaute Ein- und Zweifamilienhauser verkauft. Die Zahl ist gegen-
Uber dem Vorjahr nahezu unverandert.

1. Hbj. 2024 1. Hbj. 2025 1. Hbj. 2026
Art der Bebauung Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz  Anzahl Umsatz
[Mio. €] [Mio. €] [Mio. €]
Freistehend * 3,3 - - *
Reihenhaus 12 53 6 2,9 *
Doppelhaushilfte 6 3,6 4 2,6 6 3,8

* Unter 3 Kaufféllen wird die Anzahl der Kauffélle nicht veréffentlicht.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Kaufpreise
1. Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser

Das nachfolgende Diagramm zeigt die Verteilung der Gesamtkaufpreise fur freistehende Einfami-
lienhauser inkl. Neubauten auf verschiedene Kaufpreisklassen.

1. Halbjahr
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Das nachfolgende Diagramm zeigt die Preisentwicklung fir freistehende Einfamilienhduser.

2.950 €
2902 €
2.900 €
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2.850€
2.800€
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2.700 €

2.650 € 2,629 € 2671€

2.600 €
2.550 €
2.500 €
2.450 €
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Bereinigter Kaufpreis je m? Wohnfléche
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Marktentwicklung

Die Quadratmeterpreise fir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser weisen eine leicht ricklau-

fige Tendenz auf. Zu bertcksichtigen ist, dass die durchschnittliche Wohnflache der Immobilien rd.
10 % niedriger ist.

2. Reihenhauser

Das nachfolgende Diagramm zeigt die Verteilung der Gesamtkaufpreise flir Reihenhauser inklu-
sive Neubauten auf verschiedene Kaufpreisklassen.

1. Halbjahr
tiber 800 W 2026 2025 2024
bis 800
bis 700
bis 600
W bis s00
=
£
®
O bis 400
e
3
x bis 300
bis 200
bis 100
) 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
Anzahl der Kauffélle [%]
Gebaudetyp Jahr (7] 9 9
ohne Neubau Gesamt- Wohnflache Grundstiicks- n
preis [m?] groRe
Reihenhaus 2026 345.000 132 330 28 *
1. Hbj.
2025 345.000 127 318 111 *
1.+2. Hbj.
2025 310.000 125 295 86 *!
1. Hbj.

*1 = Anzahl der verkauften Hauser, Uber die die Wohnflache bekannt ist
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Das nachfolgende Diagramm zeigt die Preisentwicklung fur Reihenhauser.

2.720€
2.704 € B Mittelwert

2.700 €
2.680 €
2.660 €
2.640 € 2.634€
2.620€
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2.600 €
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Bereinigter Kaufpreis je m? Wohnflache
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1. Halbjahr 2024 1. Halbjahr 2025 1. Halbjahr 2026

Marktentwicklung

Die Quadratmeterpreise fur Reihenhausern sind leicht ricklaufig.

3. Doppelhaushilften

Das nachfolgende Diagramm zeigt die Verteilung der Gesamtkaufpreise flir Doppelhaushalften
inkl. Neubauten auf verschiedene Kaufpreisklassen.

1. Halbjahr

iiber 800
bis 800
bis 700

bis 600

bis 500

bis 400

Kaufpreis in T €

bis 300

bis 200

bis 100

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45

Anzahl der Kauffalle [%]

Halbjahresbericht 2026 12



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Gebaudetyp Jahr 1%} 7] 2
ohne Neubau Gesamtpreis Wohnfléche Grundstijciksgréﬁe n*
[€] [m?] [m?]
Doppelhaus- 2026 415.000 145 450 12 1
halfte 1. Hbj.
2025 376.000 133 497 751
1.+2. Hbj.
2025 360.000 - 490 55 *2
1. Hbj.

** = Anzahl der verkauften Hauser, Uber die die Wohnflache bekannt ist
*2 = Anzahl der verkauften Hauser, fur die die Wohnflache nicht bekannt ist.

Das nachfolgende Diagramm zeigt die Preisentwicklung fir Doppelhaushalften.

3.100 €

W Mittelwert 2.980 £
3.000 €

2.900 €

2 wWohnfliche

jem

2.800 €

2730 €

2.700 € J 659 €

2.600 €

Bereinigter Kaufpreis

2.500 €

2400 €
1. Halbjahr 2024 1. Halbjahr 2025 1. Halbjahr 2026

Marktentwicklung

Der Preisanstieg fur Doppelhaushalften pro Quadratmeter Wohnflache lasst sich im Vergleich
zum Gesamtmarkt 2025 aller gehandelten Doppelhaushalften im 1. Halbjahr durch einen héheren
durchschnittlichen Gesamtkaufpreis erklaren.

Halbjahresbericht 2026
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Mehrfamilienhauser

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Zu der Gruppe der Mehrfamilienhauser gehdren reine Mehrfamilienhauser sowie Mehrfamilienhau-
ser mit einem gewerblich genutzten Anteil von maximal 60%. Mit 219 Kauffallen wurden insgesamt
18% mehr Kauffalle registriert als im Vergleichszeitraum des Vorjahres, der Umsatz ist um rd. 37%

gestiegen.

50 % der verkauften Mehrfamilienhduser befinden sich in Elberfeld und Barmen. Rd. 20% der ver-
kauften Mehrfamilienhduser steht unter Denkmalschutz. Ca. 60 % waren vollstandig vermietet.

Im ersten Halbjahr 2026 wurde nur ein neugebautes Mehrfamilienhaus verkauft.

Gesamtmarkt
Mehrfamilienhaus 1. Hbj. 2024 1. Hbj. 2025 1. Hbj. 2026
Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz
[Mio. €] [Mio. €] [Mio. €]
166 88,5 185 108,1 219 148,2
Mehrfamilienhauser — 0% Gewerbe
Mehrfamilienhaus 1. Hbj. 2024 1. Hbj. 2025 1. Hbj. 2026
Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz
[Mio. €] [Mio. €] [Mio. €]
126 63,7 151 75,1 206 138,6
Liegenschaftszinssatz, Ertragsfaktor
Mehrfamilienhaus 1. Hbj. 2024 1. Hbj. 2025 1. Hbj. 2026
Spanne Spanne Spanne
Liegenschaftszinssatz [%] 3,8 1,2-6,5 3,5 1,3-6,3 3,4 1,4-6,3
Ertragsfaktor 15,2 10,4 — 19,2 15,2 9,8 - 20,5 14,5 10,4 - 18,9
Ertragsfaktoren in Abhangigkeit zum Baujahr
Mehrfamilienhaus = Baujahr 1. Hbj. Ertragsfaktor Anzahl
Mittelwert tats. Spanne
bis 1948 2026 14,4 10,4 - 18,9 13
1949-1978 2026 14,8 11,6 — 18,6 9

Halbjahresbericht 2026
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Beschreibung der Stichprobe gem. §12 (6) ImmoWertV

1. Hbj. 2024 1. Hbj. 2025 1. Hbj. 2026
Mittelwert Mittelwert Mittelwert
Wohnflache [m?] 480 470 450
Miete €/m? WHl. 6,50 6,50 6,55
Anzahl Wohneinheiten 8 7 7
Anzahl Kaufvertrage 30 19 22

Mehrfamilienhauser — 1 bis 20 % Gewerbe

Mehrfamilienhaus 1. Hbj. 2024 1. Hbj. 2025 1. Hbj. 2026
1-20% Gewerbe
Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz
[Mio. €] [Mio. €] [Mio. €]
9 3,6 12 18,7 7 5,1
Ertragsfaktoren
Mehrfamilienhaus 1. Hbj. Ertragsfaktor Anzahl
1-20% Gewerbe
Mittelwert tats. Spanne
2026 10,7 58-17,7 3

Beschreibung der Stichprobe gem. §12 (6) ImmoWertV

Mehrfamilienhaus

1 -20% Gewerbe 1. Hbj. 2024 1. Hbj. 2025 1. Hbj. 2026
Mittelwert Mittelwert Mittelwert
Wohn-/Nutzfl. [m?] 530 610 630
Miete €/m? WHl. 5.80 5.90 8,40
Gewerblicher Anteil [%] 13 10 14
Anzahl Kaufvertrage 9 12 7

Halbjahresbericht 2026
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Mehrfamilienhduser 21 bis 60 % Gewerbe

Mehrfamilienhaus 1. Hbj. 2024 1. Hbj. 2025 1. Hbj. 2026
21 -60% Gewerbe
Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz
[Mio. €] [Mio. €] [Mio. €]
7 3,2 10 7,2 6 4,5

Liegenschaftszinssatz, Ertragsfaktor

Mehrfamilienhaus

21 -60% Gewerbe 1. Hbj. 2024 1. Hbj. 2025 1. Hbj. 2026
Spanne Spanne Spanne

Liegenschaftszinssatz [%] 4.1 10,5-19,0 4.1 2,7-51 5,4 2,7-8,5

Ertragsfaktor 14,1 10,5-19,0 14,6 11,8 - 20,9 12,0 8,7-16,4

Beschreibung der Stichprobe gem. §12 (6) ImmoWertV

Mehrfamilienhaus

21 -60% Gewerbe 1. Hbj. 2024 1. Hbj. 2025 1. Hbj. 2026
Mittelwert Mittelwert Mittelwert
Wohn-/Nutzfl. [m?] 520 680 840
Miete €/m? Wil. 6,60 6,60 9,4
Gewerblicher Anteil [%] 30 37 35
Anzahl Kaufvertrage 6 5 3

Marktentwicklung

Liegenschaftszinsséatze, Ertragsfaktoren und Quadratmeterpreise erweisen sich im Hinblick auf
den 01.01.2026 als stabil.

Halbjahresbericht 2026 16



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Dreifamilienhauser

Insgesamt wurden 24 Kauffalle tGber Dreifamilienhauser registriert, 20 Vertrage mehr als im Vor-
jahreszeitraum, der Umsatz stieg von 2,4 auf 9,7 Mio. €.

Gebaudetyp 1. Hbj. 2024 1. Hbj. 2025 1. Hbj. 2026
ohne Neubau
Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz
[Mio. €] [Mio. €] [Mio. €]
Dreifamilienhaus 10 3,1 4 2,4 24 9,7

Gewerbliche Immobilien

In diese Kategorie gehdren reine Gewerbeimmobilien (Handel, Blro, Produktion, Gastronomie,
Hotel u.a.) sowie Gebaude mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung und geringem Wohnanteil. Im
1. Halbjahr 2026 wurden insgesamt 59 Kauffalle registriert, das sind 24 Kaufvertrage mehr als im
Vorjahreszeitraum. Der Umsatz ist gegenuber dem Vorjahr um 101% gestiegen.

Gebaudetyp 1. Hbj. 2024 1. Hbj. 2025 1. Hbj. 2026
Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz Anzahl Umsatz
[Mio. €] [Mio. €] [Mio. €]
G blich
| ewerbiche 25 48,1 35 39,9 59 80,1
mmobilie

Halbjahresbericht 2026
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Wohnungseigentum

Gesamtmarkt

Anzahl der Kauffalle

Die Anzahl der Kauffalle fiir Eigentumswohnungen ist gegeniber dem Zeitraum des Vorjahres
um rd. 13% gefallen. Im 1. Halbjahr 2026 wurden insgesamt 777 Transaktionen registriert.
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Der Teilmarkt Wohnungseigentum gliedert sich in neugebaute, wiederverkaufte und umgewandelte
Eigentumswohnungen. Umwandlungen sind in Wohnungseigentum ,umgewandelte“ Wohnungen,
die anschlieRend erstmalig als Eigentumswohnungen verkauft werden.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Geldumsatz

Im 1. Halbjahr 2026 ist der Gesamtgeldumsatz fir Eigentumswohnungen im Vergleich zum Vor-
jahreszeitraum um 16% gesunken und betragt rd. 122 Mio. €.
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Wohnungseigentum - Neubau

Anzahl der Kauffalle

Die Anzahl der Kauffalle fiir neugebaute Eigentumswohnungen ist gegeniiber dem Zeitraum des
Vorjahres um rd. 33% gestiegen. Im 1. Halbjahr 2026 wurden insgesamt 24 Transaktionen regis-
triert.

Geldumsatz

Im 1. Halbjahr 2026 ist der Gesamtgeldumsatz im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um rd. 59 %
gestiegen und betragt rd. 10,2 Mio. €.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Kaufpreise

23 der Eigentumswohnungen liegen in Mehrfamilienhdusern, in einem Kaufvertrag wurde ein Rei-
henhaus in Form von Wohnungseigentum beurkundet.

Baujahr Kaufpreis Kaufpreis Anzahl *
[€/m? Wohnfldache] [€/m? Wohnflache]

foﬁ‘l’;. Neubau 4.200 3.100 — 5.260 18

. Hbj.
2025
T Neubau 4.300 2.750 — 5.730 37
foff. Neubau 4.200 3.000 — 5.630 8

. Hbj.
f°f|‘|‘°. Neubau 4.320 3.420 — 4.950 15

. Hbj.

* Eigentumswohnungen in Mehrfamilienhdusern, uber die die Wohnflache bekannt ist

Wohnungseigentum - Wiederverkaufe

Anzahl der Kauffalle

Im 1. Halbjahr 2026 ist der Gesamtgeldumsatz im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um rd. 5 %
gestiegen und betragt rd. 103 Mio. €. Die Anzahl der Verkaufe in diesem Segment stieg um rd. 2%
von 690 auf 704.

Geldumsatz

Im 1. Halbjahr 2026 ist der Gesamtgeldumsatz im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um rd. 5 %
gestiegen und betragt rd. 103 Mio. €.
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Kaufpreise

Die nachfolgende Grafik zeigt die Verteilung der Gesamtkaufpreise auf verschiedene Kaufpreis-
klassen.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Kaufpreis in (T¢) ) . .
m 1. Halbjahr 2026 1. Halbjahr 2025 m 1. Halbjahr 2024
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Anzahl Kauffille

Die nachfolgende Grafik zeigt die Preisentwicklung fur wiederverkaufte Eigentumswohnungen
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Marktentwicklung
Der Markt fur Eigentumswohnungen im Wiederverkauf prasentiert sich seit Jahresbeginn preis-
lich stabil.

Sowohl die Quadratmeterpreise als auch der Liegenschaftszinssatz und der Ertragsfaktor sind
auf dem Niveau des Vorjahres.

Wohnungseigentum - Umwandlung

Anzahl der Kauffalle

Im 1. Halbjahr 2026 ist die Anzahl der Verkaufe im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um rd. 75 %
auf 49 Vertrage gefallen.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Marktentwicklung

Im Jahr 2025 fand ein grof3er Teil des Marktgeschehens der verkauften umgewandelten Eigen-
tumswohnungen in ehemaligen Gewerbe- und Industrieimmobilien statt. Hier werden durch den
umfangreichen Umbau und die Umwandlung in der Regel hochwertige Eigentumswohnungen neu
errichtet. Dieser Teilmarkt fand in ersten Halbjahr 2026 kaum statt. Hierdurch erklart sich, dass die
Quadratmeterpreise fur umgewandelte Eigentumswohnungen seit Jahresbeginn einen merklichen
Abwartstrend verzeichnen. Die Preise fir die klassische Umwandlung von Wohnraum — meist in
bestehenden Mehrfamilienhausern — bleiben von dieser statistischen Verschiebung unbeeinflusst.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Allgemeine Informationen

Der Gutachterausschuss flr Grundstlickswerte ist als Behorde des Landes ein neutrales,
von der jeweiligen Behdrde weisungsunabhangiges Kollegialgremium. Die Mitglieder des
Gutachterausschusses bilden eine Landesbehoérde, sie werden von der Bezirksregierung
nach Anhérung der Gebietskorperschaft fir die Dauer von 5 Jahren bestellt. Sie sind Uber-
wiegend Sachverstandige aus den Bereichen Architektur, Bauingenieur-, Bank- und Vermes-
sungswesen, Sachverstandige fir den Immobilienmarkt sowie Sachverstandige fir spezielle
Bewertungsfragen. Die Tatigkeit im Gutachterausschuss ist ehrenamtlich.

Zur Vorbereitung und Durchfihrung seiner Tatigkeiten bedient sich der Gutachterausschuss
einer Geschéaftsstelle.

Zu den wesentlichen Aufgaben des Gutachterausschusses gehdren

e FlUhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung
Ermittlung von Bodenrichtwerten
Ermittlung der fur die Wertermittlungen erforderlichen Daten
Erstellung eines Grundsticksmarktberichtes
Erstellung von Gutachten Gber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grund-
stucken sowie Rechten an Grundsticken
Erstellung von Gutachten Uber die Héhe der Entschadigung fur den Rechtsverlust
(Enteignung) und Uber die Hohe der Entschadigung fiir andere Vermogensnachteile
Erstellung von Gutachten Gber Miet- und Pachtwerte
Erstellung von Mietwertubersichten
Ermittlung von Grundstlckswerten in formlich festgelegten Sanierungsgebieten
Erstellung von Auswertungen aus der Kaufpreissammlung

Herausgeber
Der Gutachterausschuss fir Grundstlckswerte in der Stadt Wuppertal

Geschiftsstelle
Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal
Tel: (0202) 563 59 82

E-Mail: gutachterausschuss@stadt.wuppertal.de
Internet: https://gars.nrw/wuppertal.de und http://www.boris.de

Gebiihr
Das Dokument kann unter https://gars.nrw/wuppertal.de geblhrenfrei heruntergeladen werden.

Lizenz zur Nutzung des Halbjahresberichtes
Fir die bereitgestellten Daten im Halbjahresbericht gilt die ,,Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0“

(dl-de-zero/2.0).

Jede Nutzung ist ohne Einschrankungen oder Bedingungen zuldssig. Der Lizenztext ist unter
www.govdata.de/dl-de/zero-2-0 einsehbar.

Fiir die Nutzung des Titelbildes gilt das Urheberrechtsgesetz.

Bildnachweis des Titelfotos
© Fotocredit: Christian Reimann — WMG © Gutachterausschuss, Wuppertal
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